Smlouva o smlouvé budouci 0 najmu nebytovych prostor
OLP/4218/2017

uzaviend dle ustanoveni § 1785 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist, (déle jen ,,obCansky zakonik*)

mezi témito smluvnimi stranami:

Liberecky kraj

se sidlem U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perstyn, 461 80 Liberec 2
ICO 70891508

DIC CZ70891508

zastoupeny Martinem Putou, hejtmanem kraje

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

¢islo uctu: 19-7964100227/0100

jako budouci pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,budouci pronajimatel )

ARR - Agentura regionalniho rozvoje, spol. s r.o.

se sidlem U Jezu 525/4, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec
ICO 48267210

DIC CZ48267210

jednajici Ing. Petrem Dobrovskym, jednatelem

jako budouci ndjemce na strané druhé (déle jen ,,budouci najemce “)

Clanek I
Uvodni ustanoveni

Projekt ,.[novacni centrum — Podnikatelsky inkubdator Libereckého kraje* (dale také ,,projekt)
spo¢iva ve vybudovani prostori pro provozovani podnikatelského inkubdtoru, a to diky
rekonstrukci budovy ,D* Libereckého kraje. Cilem je vybudovani podnikatelského
inkubatoru Libereckého kraje - specializované regiondln¢ orientované infrastruktury pro
rozvoj prostiedi stimulujiciho podnikavost, kreativitu, vznik novych podnikli orientovanych
na vyssi pfidanou hodnotu a postavenych na mistnim know-how, préci s talenty, apod.

Za timto ucelem budouci pronajimatel ptipravuje k projektu zadost o poskytnuti dotace
z Evropskych strukturdlnich a investi¢nich fond v rdmci Opera¢niho programu Podnikéani
a inovace pro konkurenceschopnost, prioritni osa 1 Rozvoj vyzkumu a vyvoje pro inovace,
specificky cil 1.2 Zvysit intenzitu a G¢innost spoluprace ve vyzkumu, vyvoji a inovacich,
program podpory Sluzby infrastruktury.

Clanek II
Prohlaseni budouciho pronajimatele

1) Budouci pronajimatel je na zdkladé Smlouvy kupni ze dne 1.9.2014, pravni Gc¢inky
vkladu prava ke dni 17. 9. 2014, ¢.j. V-9469/2014-505, mimo jiné vyluénym vlastnikem
pozemku parc. &. 4008/1 o vyméte 3829 m’, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je
stavba v Casti obce Liberec IV — Perstyn, C.p. 525, jind stavba, dim na adrese U Jezu
525/4, Liberec 1 (tato stavba dale také jako ,,budova®), v k.u. a obci Liberec, evidovanym
na listu vlastnictvi ¢. 4358 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho
pracovisté Liberec (dale vSe jen ,, nemovitost *).



2)

1)

2)

3)

Budouci pronajimatel prohlasuje, ze:

a) je opravnén nize specifikovany predmét budouciho najmu budoucimu ndajemci na
zaklade této smlouvy v budoucnu pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu
platné uzavfit;

b) k pfedmétu budouciho ndjmu neuplatiuje zaddna osoba prava, kterd by byla
neslucitelna s pravy budouciho najemce dle této smlouvy.

Clanek IIT
Predmét a icel budouciho najmu

Smluvni strany se vzdjemné zavazuji uzavfit v niZze ujednané lhité a za niZze uvedenych
podminek najemni smlouvu, kterou budouci pronajimatel pfenechd budoucimu néjemci
k do¢asnému uzivani prostory:

a) v 1. nadzemnim podlazi o celkové podlahové ploge 1.177,16 m?,
b) v mezipatie, o celkové podlahové plose 132,21 m?,

¢) ve 2. nadzemnim podlaZi o celkové podlahové plose 571,07 m?,
d) ve 3. nadzemnim podlazi o celkové podlahové plose 1.887,30 m’,

nachazejicich se v budové uvedené v Clanku II odst. 1) této smlouvy, které jsou blize
vymezeny Pfilohou €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,prostor nebo
wpredmeét najmu‘), véetné kancelarského vybaveni, audiovizudlni techniky v zasedacich
mistnostech, zafizenych kuchynék a vybavené serverovny potiebné pro provoz
»podnikatelského inkubétoru Libereckého kraje, které bude dostatecné uritym
zptisobem, resp. dle skutecnosti v dobé po ukonceni realizace projektu vymezeno
ptilohou k najemni smlouvé (dale jen ,,movity majetek™).

Budouci ndajemce se zavazuje uzivat predmét najmu vé. movitého majetku a platit za jeho
uzivani nize uvedené ndjemné a dalsi platby ode dne zahajeni provozu ,,podnikatelského
inkubatoru Libereckého kraje, resp. ode dne piedani predmétu ndajmu budoucimu
najemci, to vSe za podminek stanovenych touto smlouvou. Budouci pronajimatel si
vyhrazuje pravo upravit koneénou vysi ndjemného uvedeného v Clanku V, v &asti
b) Najemné a sluzby, odst. 1) této smlouvy o miru inflace dle primérné miry zvySeni
spotiebitelskych cen sdélené Ceskym statistickym ufadem za obdobi od uzavieni této
smlouvy ke dni schvéleni N4jemni smlouvy Radou Libereckého kraje.

Utelem vyuziti budou vyluéng &innosti a sprava prredmétu najmu k ,,podnikatelskému
inkubatoru Libereckého kraje* v souladu s podminkami udrzitelnosti projektu, ktery
v piipadé¢ schvéaleni zadosti o poskytnuti dotace bude spolufinancovan v rameci
Operacniho programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost.

Clanek IV
Uzavrieni budouci smlouvy o najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze do tif mésici od data vydani kolauda¢niho souhlasu
k predmétu najmu, uzaviou najemni smlouvu, jejimz pfedmétem budou prostory a movity
majetek uvedeny v Clanku IIT odst. 1) této smlouvy potiebny pro provoz ,,podnikatelského
inkubatoru Libereckého kraje*.

Clanek V
Podstatny obsah najemni smlouvy

a) Trvani smlouvy a platnost

1) Pronajimatel prenechava najemci predmeét najmu k uzivani na dobu urcitou 6 let
ode dne zahdjeni provozu , podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje”,



2)

resp. ode dne predani predmétu ndjmu ndjemci, pricemz se smluvni strany
dohodly na vylouceni aplikace § 2230 obcanského zakoniku (opce).

Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu
smluvnimi stranami. V pripadé, Ze tato smlouva bude zverejnéna pronajimatelem
v registru smluv, nabyva vsak ucinnosti nejdrive timto dnem.

b) Najemné a sluzby

1)

2)

3)

4)

5

Ndajemné za prostor dle této smlouvy, bylo stanoveno na zakladé dohody
smluvnich stran ve vysi 1.570 K¢ (slovy: jeden tisic pét set sedmdesat korun
ceskych) za m’/rok (+pFipadnd inflace viz. Clanek III odst. 2)). Smluvni strany
berou na vedomi, ze ke dni uzavreni této smlouvy je ndjem nemovitych veci
osvobozen od DPH, a to dle ust. § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty. Vzhledem k tomu se neuplatni DPH u najemného za prondjem
prostor. Zanikne-li ovsem vyse uvedené osvobozeni od DPH za ndjem nemovitych
veci, tak najemce bude hradit najemné za prondjem prostor a ktomu DPH
v platné vysi. Odlisné od § 2218 obcanského zakoniku je najemné splatné ve
ctvrtletnich splatkach.

Uhrada za plnéni spojend s uzivanim predmétu ndjmu jako jsou zejména doddavky
tepla, elektricke energie, teplé a studené vody — vodné a stocné, bude stanovena
dle skutecnych nakladuit na dodavky energii a dalsich vstupu zjistenych na zaklade
vyuctovani sluzeb dodavatelskych spolecnosti. Najemce se dale zavazuje uimerné
podilet financni castkou i na uhradé energii potrebnych pro provoz spolecnych
zaFizeni v budové nap¥. provoz vytahii, trafostanice, ¢erpadla. Uhrada za plnéni
spojend s uzivanim predmétu ndajmu bude prefakturovana viéetné DPH v platné
VYSi.

Ndjemné a uhrada za plnéni spojenda s uzivanim predmétu ndjmu bude
fakturovano ctvrtletné v priubehu prvniho mésice prislusného ctvrtleti. Za datum
zdanitelného plneni je povazovan den uvedeny na fakture. Faktura bude vystavena
v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, a musi mit
naleZitosti ucetniho a danového dokladu podle prislusnych ustanoveni pravnich
predpisii Ceské republiky, musi obsahovat ¢islo uctu, na ktery md byt platba
provedena i registracni cislo smlouvy. Nemd-li faktura naleZitosti danového
dokladu vyzadované zdakonem a/nebo touto smlouvu, je ndjemce opravnen vratit
pronajimateli fakturu k opraveé ¢i doplnéni ve lhiité splatnosti dle této smlouvy. Do
doby vraceni opravené faktury neni ndjemce v prodleni s uhradou prislusné
castky. Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze
vrdcenim faktury (jejim odeslanim zpét pronajimateli) se rusi puvodni splatnost
a teprve po doruceni opravené faktury bézi nova lhuta splatnosti v souladu s touto
smlouvou. Do doby doruceni radné faktury tak neni najemce povinen poskytnout
pronajimateli prislusné financni pinéni.

Ndjemce je povinen poukdzat ndjemné spolu s uhradou za plnéni spojend
s uzivanim predmétu najmu na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky, a.s.,
cu. 19-7964100227/0100. Najemné a plnéni spojend s uzivanim predmétu ndjmu
Jjsou splatna do triceti dnit od radného doruceni prislusné faktury v souladu
s touto smlouvou na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy a maji se za
uhrazené okamzikem pripsani prislusné castky z uctu ndjemce na ucet
pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit najemné kazdorocné pisemnym dodatkem
v zavislosti na mire inflace dle primérné miry zvySeni spotrebitelskych cen
sdélené Ceskym statistickym vifadem za kalenddini rok predchdzejici



6)

7)

kalendarnimu roku, pro ktery se vyse najemného stanovuje; takto upravend vyse
najemného pak bude zdkladem pro vypocet najemného na dalsi nasledujici rok.

Pronajimatel je novou vysi ndajemného povinen ozndmit ndjemci bezodkladné
poté, co bude prislusnd informace Ceského statistického iFradu (nebo jiné, k tomu
vte dobé opravnéné stdatni instituce), zverejnéna. Nebude-li ndjemce
pronajimatelem pisemné vyrozumen do 30. 4. prislusného kalenddrniho roku, ma
se za to, Ze vySe najemneho se neméni.

V pripade prodleni ndjemce s placenim najemného nebo s uhradou za plnéni
spojend s uzivanim predmétu ndjmu dle této smlouvy, zaplati ndjemce
pronajimateli urok z prodleni v zakonné vysi. Zaplacenim uroku z prodleni neni
omezena vySe naroku na nahradu skody.

¢) Ukonceni smlouvy

1)

2)

3)

4)

5)

Smlouvu je mozné pred uplynutim doby sjednané v casti a) Trvani smlouvy
a platnost tohoto c¢lanku ukoncit na zaklade pisemné dohody Smluvnich stran ke
sjednanému terminu.

Pronajimatel je opravnen vypovedet tuto Smlouvu z ditvodu hrubého poruseni
povinnosti ndjemce v souvislosti s vyuZitim a spravou predmétu ndjmu
k ,,podnikatelskému inkubatoru Libereckého kraje v budové dle této smlouvy,
které neni odstranéno ani po predchozi vyzvé pronajimatele ve lhiite, ktera bude
cinit nejméné 30 dni ode dne doruceni vyzvy, pokud se smluvni strany v pisemné
formé nedohodnou jinak. Vypovédni lhuta cini tFi mésice a pocina plynout od
prvniho dne kalendairniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoved’
najemci dorucena. Za hrubé porusovani povinnosti najemce se povazuje zejména:

- uzivani predmétu najmu k jinému ucelu nez stanovenému v této smlouve,

- poruSeni povinnosti, resp. zavazkii najemce stanovenych touto smlouvou,

- neposkytovani zadné ze sluzeb spojenych s podnikatelskym inkubdtorem

Libereckého kraje uvedenych v projektu.

Béhem vypovédni lhiity neni najemce opravnén predmét najmu ani jeho ¢dsti nové
poskytovat do uzivani tretim osobam tak, aby timto uzivanim byl predmét najmu
zatizen po skonceni doby trvani najmu dle této smlouvy.

Ndjemce je opravnén vypovédet tuto smlouvu z ditvodu, Ze (a) opatiené prostredky
na poskytovani cinnosti spojenych s podnikatelskym inkubatorem Libereckého kraje
na zakladeé Poveéreni k poskytovani sluzeb v obecném zajmu nejsou dostatecné, nebo
Ze (b) najemce nebude schopen ze zavaznych divodii zajistit cinnosti spojené
s podnikatelskym inkubatorem Libereckého kraje. Vypovédni [hiita ¢ini Sest mésicii
a pocina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterem byla vypovéd' pronajimateli dorucena. Najemce vSak neni opravnén tuto
smlouvu vypovédet drive, nez uplyne udrZitelnost projektu ,,Inovacni centrum —
Podnikatelsky inkubator Libereckého kraje“, ktery v pripadé schvaleni Zadosti
o poskytnuti dotace bude spolufinancovan v ramci Operacniho programu
Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost.

Pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit z ditvodu vstupu ndjemce do
likvidace nebo zahdjeni insolvencniho Fizeni na jeho majetek, jakmile je takovy
postup na prekazku pokracovani realizace této smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, ze odstoupeni musi mit pisemnou formu, kdy toto jednostranné ukonceni
musi byt provedeno pisemné a doruceno ndjemci s tim, Ze ucinky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem jeho doruceni.



6)

Ndajemce se zavazuje pri ukonceni této smlouvy rozvdzat ke dni ukonceni této
smlouvy veSkere smluvni vztahy se subjekty , podnikatelského inkubatoru
Libereckého kraje* a zajistit vyklizeni majetku v jejich viastnictvi, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

d) Zavazky a prava najemce

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ndjemce se zavazuje zajistit vyuziti predmétu najmu v souladu s podminkami
udrzZitelnosti projektu ,,Inovacni centrum — Podnikatelsky inkubator Libereckého
kraje”, ktery v pripadé schvaleni Zadosti o poskytnuti dotace bude
spolufinancovan v ramci Operacniho programu Podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost.

Ndjemce se zavazuje vykondvat spravu predmétu najmu s péci radného
hospodare.

Ndjemce nesmi vykondvat k predmétu najmu jiné cinnosti, ani s nim nakladat
Jjinak, nez jak je uvedeno v této smlouve.

Ndjemce ma povinnost umoznit pronajimateli vstup do predmétu ndjmu
a provedeni kontroly plnéni povinnosti dle této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje po celou dobu plnéni predmétu a ucelu této smlouvy zajistit
splnéni veskerych platnych a ucinnych podminek Operacniho programu Podnikani
a inovace pro konkurenceschopnost, které souvisi primo se sluzbami
podnikatelského inkubdtoru Libereckého kraje nebo s provadenim kontroly,
pripravou monitorovacich zprav a publicitou predmétného projektu, a to v souladu
s platnym Rozhodnutim o poskytnuti dotace, které je prilohou ¢. ... této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje nahradit pronajimateli v plné vysi Skodu, ktera pronajimateli
vznikne ulozenim sankce ze strany kontrolnich organii operacniho programu za
nedodrzeni podminek predmétného projektu, definovanych Rozhodnutim
o poskytnuti dotace, p7i vyuziti predmétu najmu.

Ndjemce je povinen predlozit pronajimateli smlouvy uzaviené mezi ndjemcem
a subjekty podnikatelského inkubdtoru Libereckého kraje, na zdklade kterych
budou vyuzivat predmét najmu, prip. jeho cast. Najemce se zavazuje predlozit
pronajimateli, resp. Odboru kancelar Teditele, predmétné smlouvy do
10 pracovnich dnit od jejich uzavieni. Najemce se zavazuje v maximalni mire
prizpiisobit  smlouvy uzavirané se subjekty podnikatelského inkubatoru
Libereckého kraje obsahu této smlouvy a zavazkim z ni vyplyvajicim, a bere na
vedomi, Ze vici pronajimateli nese odpovédnost za pripadné nesplnéni téchto
zavazku ze strany subjektut podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje.

Ndjemce se zavazuje, zZe predmét ndjmu bude ndajemcem vyuzZivan k podpore
subjektii spadajicich do koncepce , podnikatelského inkubatoru Libereckého
kraje* definované Metodikou (,, manualem ) nabidky sluzeb inkubatoru a vyberu
perspektivnich podnikatelskych zaméru, a to v souladu s podminkami operacniho
programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost.

Ndjemce se zavazuje, Ze predmét ndjmu, resp. uzivaci prava k predmétu ndajmu
budou subjektiim ,,podnikatelského inkubdatoru Libereckého kraje‘ poskytovina
v souladu s Poverenim k poskytovani sluzeb v obecném hospodarském zajmu.

10) Vynosy dosahované z uplatného poskytovani uzivacich prav k predmeétu najmu jsou

prijmem ndjemce, a jsou urceny k uhradé veskerych nakladii spojenych s provozem
predmétu najmu.



11) Najemce se zavazuje zajistovat komplexni provoz a administrativu souvisejici
s provozem ,,podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje* v predmétu najmu,
s prihlédnutim k jeho urceni, véetneé oprav a udrzby predmeétu ndjmu, pokud se
s pronajimatelem nedomluvi jinak, a soucasné se zavazuje pecovat o predmét najmu
VC. predaného movitého majetku s péci radného hospodare tak, aby na nem
nevznikla Skoda, tj. napr. udrzovat jej, chranit pred znicenim, poSkozenim
a neopravnénymi zasahy.

12) Ndjemce je povinen na své naklady udrZovat majetek spadajici do predmétu
najmu ve stavu nezbytném k zajistéeni cinnosti a sprdavy predmétu ndjmu
k ,,podnikatelskému inkubdatoru Libereckého kraje” a dale na sve ndklady
zajistovat  béznou opravu tohoto majetku. Opravy slouzi k odstranovani
castecného fyzického opotrebeni nebo poskozeni majetku a udrzbou dochazi
k pravidelné péci o majetek za ucelem zpomaleni fyzického opotiebeni
a predchazeni poruch a zavad. Ndjemce zajistuje svym nakladem drobné opravy
a béznou udrzbu v predmétu ndajmu a na predaném kancelarském vybaveni per
analogiam s narizenim vlady vymezujicim pojmy béznd udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu. Pripadné ostatni nutné ndklady souvisejici
S vyznamnymi opravami, porizenim nebo technickym zhodnocenim predaného
majetku pronajimatele zajistuje ndajemce bez zbytecného odkladu s prihlédnutim
ke schvalovacim procesiim v organech Libereckého kraje. O nutnosti takového
nakladu rozhoduje pronajimatel na zakladeé odvivodnéné Zadosti najemce.

13) Veskeré zasahy v predmétu najmu a predaného movitého majetku pronajimatele je
najemce oprdavnén provadet pouze na zdakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, kdy nedilnou soucasti souhlasu ze strany ndjemce bude odpisovy
plan technicky zhodnoceného predmétu najmu a predaného majetku predlozeny
najemcem. Dojde-li k porizeni nebo technickému zhodnoceni na predmétu najmu
a predaném majetku pronajimatele z prostiedkiu ndjemce nebo jiné osoby,
najemce miize takto realizované naklady narokovat nebo pozadovat jejich plnou
nebo castecnou uhradu po pronajimateli na zakladé Povereni k poskytovani
sluzeb v obecném hospodarském zajmu. Ndjemce se zavazuje po ukonceni této
smlouvy bezuplatné preveést technické zhodnoceni realizované v dobé platnosti
a ucinnosti této smlouvy z prostiedkii najemce na predmeétu najmu a na predaném
movitém majetku pronajimateli, kdy ziistatkova cena technického zhodnoceni bude
urcena znaleckym posudkem zadanym ze stramy pronajimatele. Najemce je vsak
opravnén provedené technické zhodnoceni na predmétu najmu a na predaném
movitéem majetku odepisovat a uplatnit jako ndklad v souladu s predpisy
upravujicimi dan z prijmii pravnickych osob.

14) Najemce je povinen pri své ¢innosti dodrzovat prislusné pravni, zejména pozarni
a bezpecnostni predpisy, a hygienické predpisy. Ndjemce je odpovédny za
dodrzovani ustanoveni techto predpisii a na vlastni naklady odstranuje, a to po
predchozim oznameni a dohodé s pronajimatelem, resp. kontaktni osobou,
pripadné zjistené zavady a Skody, které vzniknou nedodrzenim téchto povinnosti.

15) Ndjemce se zavazuje na svou odpovédnost a na své naklady zajistit opravnénou
osobou provadeni revizi vSech zarizeni, které jsou soucasti nebo prislusenstvim
predmétu najmu (napr. elektroinstalace, tlakové nadoby, hydranty, rucni hasici
pristroje apod.) a odstraiovat zjistené zavady na vlastni naklady bez zbytecného
odkladu od jejich zjisteni, jinak odpovida za skodu, ktera nedodrzenim této
povinnosti vznikla, pokud se s pronajimatelem nedomluvi jinak. Potvrzeni o splnéni
téchto povinnosti je najemce povinen predlozit kontaktni osobé pronajimatele ve
vecech technickych bez zbytecného odkladu po uskutecneni konkrétni revize. Pro
wylouceni pochybnosti se uvadi, Ze ndjemce zajistuje revize, které lze samostatné



provést vramci predmétu ndjmu a na revizich, které nelze oddélit
(napr. zabezpecovaci systém budovy), se bude umérné podilet financni castkou na
zaklade ctvrtletniho vyuctovani ze strany pronajimatele.

16) Ndjemce odpovida za Skodu zpiisobenou svou cinnosti a cinnosti subjektii
spadajicich do , podnikatelského inkubadtoru Libereckého kraje* na predmétu
najmu a na predaném movitém majetku s vyjimkou bézného opotrebeni predmeétu
najmu a predaného movitého majetku.

17) Za vykon sluzeb v rezimu zavazku verejné sluzby ndlezi najemci vyrovnavaci
platba formou dotace z rozpoctu Libereckého kraje. Vyrovndvaci platba je resena
samostatnym Poveérenim k poskytovani sluzeb v obecném hospodarskem zdajmu.

e) Zavazky a prava pronajimatele

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci naleZitou soucinnost nezbytnou pro
zajisténi cinnosti ndjemce dle této smlouvy. Jedna se zejména o poskytnuti
potrebné soucinnosti pri jednani s tretimi subjekty smérujicimi k naplneni ucelu
smlouvy a predani veskerych dokladii a pisemnosti potiebnych k vykonu jeho
cinnosti.

2) Pronajimatel se zavazuje do 30 dni od uzavreni této smlouvy vystavit pro ndajemce
pisemnou plnou moc ke vsem ukonum nebytnym k vykonu jeho cinnosti dle této
smlouvy a kudélovani souhlasu subjektim podnikatelského inkubatoru
Libereckého kraje s umisténim jejich sidla v budove.

3) Pronajimatel neodpovida za Skodu vzniklou na majetku ndjemce umisténém
v predmétu ndjmu, stejné tak jako na majetku tietich osob, resp. subjektii
,,podnikatelského inkubdtoru Libereckého kraje .

f) Pojisténi

1) Pronajimatel jako vlastnik budovy je povinen na sviyj ndklad a v rozsahu, ktery je
pro néj dostupny uzavrit pojistnou smlouvu na pojisteni majetku proti jeho zniceni,
ztraté, poskozeni nebo ubytku.

2) Ndjemce je po dobu trvani této smlouvy povinen na svij naklad udrzovat v platnosti
pojisteni obecné odpovédnosti (dale jen ,,pojisténi*), pricemz pojisteni se bude
vztahovat, na prdavnim predpisu stanovenou povinnost ndjemce nahradit ujmu,
ktera byla zpusobena jinému v souvislosti s ¢innosti najemce. Pojisteni se bude dale
vztahovat zejména na povinnost ndjemce nahradit:

- ujmu na zZivoté nebo zdravi ¢loveka véetné povinnosti odcinit zpiisobené dusevni
utrapy,

- ujmu na véci zpiisobené jejim poSkozenim, znicenim nebo ztrdtou, a to vietné
ujmy na veci uzivané ndjemcem (véetné véci nemovitych);

- nasledné financni skody, které vznikly jako primy disledek ujmy na Zivoté
a zdravi ¢loveka nebo jako primy diisledek skody na veci;

- financni skody, které vznikly jinak, nez jako primy diisledek ujmy na Zivoté
a zdravi ¢loveka nebo jako primy diisledek skody na véci (Cisté financni Skody),

- wmu vyplhvajici  z viastnictvi, drzby nebo jiného opravnéného uzZivani
nemovitosti;

Limit pojistného plnéni se zavazuje ndjemce sjednat v minimalni vysi
50.000.000 K¢ za jednu pojistnou udalost a dvojnasobek limitu za vSechny pojistné
udalosti nastalé v jednom roce. Pojisténi bude sjednano se spoluucasti pojistéeného
v maximalni vysi 10 %.



)

2)

3)

4)

S)

6)

3) Ndjemce je povinen na sviij ndklad zajistit, aby pojisténi obecné odpovédnosti
vzniklo (bylo uzavieno) nejpozdéji ke dni ucinnosti této smlouvy a bylo udrZzovano
v plném rozsahu po celou dobu ucinnosti této smlouvy. Pripadnou spoluucast hradi
na své naklady najemce.

4) Ndjemce se zavazuje neprodlene predlozit pronajimateli, resp. Odboru kancelar
reditele, kopii pojistné smlouvy o pojisteni obecné odpovédnosti, vietné prip.
dodatkii, které uzavrel na zdkladeé této smlouvy a to nejpozdeji vsak v den predani
predmétu ndajmu ze strany pronajimatele, a to spolecné s dokladem o zaplaceni
pojistného.

5) Pojistné plneni v pripadeé pojisténi odpovédnosti bude ve prospech prislusné
posSkozené osoby.

6) Najemce je opravnén si nad ramec shora uvedeného pojistit sviij majetek vlastni
pojistkou. Ndajemce je opravnén uzavrit i jiné druhy pojistnych smluv, nez které
jsou uvedeny v této smlouvé s tim, zZe pojistné smlouvy uzaviené ndjemcem nad
ramec této smlouvy nesmi nijak omezit prava pronajimatele vyplyvajici z pojistné
smlouvy ¢i jind prava pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy.

g) Zverejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

1) Najemce bere na védomi, zZe smlouva s hodnotou predmeétu prevysujici 50.000 K¢
bez DPH vcetné dohod, na zdklade kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo
rusi, zverejni pronajimatel v registru smluv zrizeném jako informacni systém
verejné spravy na zdakladeé zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Ndjemce
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva vcetné pripadnych dohod o jeji zmeéne,
nahrazeni nebo zruseni byly v plném rozsahu v registru smluv pronajimatelem
zverejnény.

2) Ndajemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouve nepovazuje za obchodni
tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi a piedpisy jej provadéjicimi
a dopliiujicimi.

Veskeré spory z této smlouvy budou feeny u vécné a mistné pisluiného soudu Ceské
republiky.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576
obc¢anského zékoniku obdobné.

Ve smyslu § 564 obcanského zdkoniku lze zmény a dopliky (popf. jind ujednéni)
tykajici se této smlouvy nebo stouto smlouvou souvisejici, €init pouze formou
pisemnych ¢islovanych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze
v listinné podobé¢, piicemz pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu meénit ¢i
doplilovat ustn€ ani emailem ¢ jinymi elektronickymi zpravami.

Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné ville Gi¢astnikil, po jejim piecteni pak
ucastnici prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

Tato smlouva je platnd a Ucastnici jsou ji vazani jiz dnem podpisu. Smlouva
nabyva ucCinnosti dnem zveifejnéni v Registru smluv dle zdkona ¢.340/2015 Sb.,



o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
aoregistru smluv (zdkon o registru smluv), vplatném znéni, kdy budouci
pronajimatel se zavazuje tuto povinnost splnit do 30 dnli od uzavieni této smlouvy.
Budouci najemce prohlasuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za
obchodni tajemstvi a udé€luje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

7)  Smluvni strany prohlasuji, ze se faddn¢ sezndmily s Pfilohou ¢. 1 — zakresleni
predmétu najmu v nemovitosti.

8)  Zmocnénci pro vécnd jednani tykajici se této smlouvy a kontaktnimi osobami jsou:
Za budouciho pronajimatele:
Ve vécech technickych:

Bc. Tomas Charypar, vedouci oddéleni hospodaiské spravy, tel. 485 226 514,
739 541 632, tomas.charypar@kraj-lbc.cz;

Ing. Jaroslav Svoboda, odd¢€leni hospodéiské spravy, tel. 485 226 458, 725 270 115,
jaroslav.svoboda@kraj-lbc.cz

Ve vécech smluvnich:

Mgr. Petr Stan¢k, vedouci majetkopravniho oddéleni, tel. 485 226 619,
739 541 615, petr.stanek@kraj-lbc.cz;

Za budouciho najemce:
Philipp Roden, tel. 488 840 110, email: pro@lipo.ink

9) Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz budouci
pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a budouci ndjemce dvé vyhotoventi.

10) Budouci pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze jsou splnény zédkonné podminky pro
budouci najjem nemovitych véci z majetku Libereckého kraje, tj. v souladu s § 18
odst. 3) zédkona ¢.129/2000 Sb., zdkona o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdégjSich
ptedpisi. Budouci pronajimatel neni povinen zvefejnit zamér pronajmout hmotnou
nemovitou véc na ufedni desce a budouci ndjem podle této smlouvy byl schvalen
Radou Libereckého kraje dne 19. 12. 2017 usnesenim ¢. 2438/17/RK.

V Libercidne: .....................
Budouct pronajimatel: Budoucit najemce:
Martin Pita Ing. Petr Dobrovsky

hejtman Libereckého kraje jednatel
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