Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavrena podle zakona ¢. 116/1990 Sb.

A - K REAL, s.r.o.

se sidlem Brno, Rasinova 2

zast. Mgr. Radovanem Vrbkou, jednatelem
IC: 25504860
DIC: CZ25504860
Bankovni spojeni

zapsanav obchodn‘rm rejstn!u u !rajské!o soudu v Brné, oddil.C, vlozka 28576

(dale jen pronajimatel)

a

Ceska republika - Finanéni feditelstvi v Brné
se sidlem Brno, nam. Svobody 4 , PSC: 602 00
zast. Ing. LeoSem Svojanovskym, feditelem FR v Brné
IC: 00006921
DIC: -
Bankovni spojeni: ( ENEGNzG

&. o.: I

(dale jen najemce)
uzaviraji
po vzajemne dohodé v souladu se zakonem €. 116/1990 Sb. v platném znéni tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim:

I
Predmét najmu

1. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v objektu na ulici
RasSinova 2 v Brné, zapsaném v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu Brno —
mesto na LV €. 89 jako stavba ¢€.p. 103 na pozemku p.¢. 51 pro k.i. Mé&sto Brno, obec
Brno, okres Brno - mésto, k némuz ma pravo vlastnické, a to :
e nebytové prostory, tj. 4 mistnosti o celkové podlahové plose 69,1 m?, situované
Vv Objektu v 2. nadzemnim podlazi a 12 mistnosti o celkové podlahove plose
228,6 m?, situované v objektu ve 3. nadzemnim podlazi, vyznacené v situaénich
plancich, které tvofi nedilnou sougast této smlouvy (priloha ¢. 1 a 2).
2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné nebytové prostory v souladu s touto
smlouvou a platit pronajimateli sjednané najemné a uhrady za sluzby s uZivanim
nebytovych prostor spojené.




Il.
Ucel najmu

. Najem pfedmétnych nebytovych prostor se sjednava za G¢elem provozovani
administrativni ¢innosti.

. Najemce neni opravnén ucel uzivani ménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechavat pfedmétné nebytové prostory ani jejich ¢asti do najmu nebo
podnajmu dal§im subjektim, ani jinak pfevést prava z této smlouvy na tieti osoby.

1.
Doba najmu

. Najem pfedmétnych nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou, a to
od 1. 4. 2006 do 30. 9. 2009.

V pfipadé zajmu najemce o prodlouzZeni tohoto najemniho vztahu sdéli najemce
pronajimateli pisemné nejméné 6 mésicl pfed koncem doby najmu tento svij
zamer. V takovem pfipadé je pronajimatel povinen prodlouZzit najemci stavajici
smlouvu nejméné o stejnou dobu na jakou byla tato smlouva uzaviena.

. Pro pfipad skonCeni najmu pied uplynutim sjednane doby podle ust. § 9 odst. 2
zak. €. 116/1990 Sb. se sjednava jednomésiéni vypovédni lhiuta, ktera pocina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strane.

V.
Najemné a uhrada sluzeb, platebni podminky

. Najemné se sjednava dohodou stran ve vysi, uvedené ve vypoctovém listu, ktery
tvofi nedilnou sou&ast této smlouvy (priloha é. 3).

. Najemné nezahrnuje uhradu za sluzby s najmem nebytovych prostor spojené,
tj. vytapéni nebytovych prostor, vodné, stoéné, spotrebu elektrické energie.

Vyse téchto uhrad je vypoCtena ve vazbé na skutecnost uplynulého obdobi
v poméru rozlohy pfedmétnych pronajatych prostor k celkové podlahové plose
nebytovych prostor nemovitosti a je rovnéz uvedena v procentualnim podilu
ve vypoctovéem listu. Podpisem pod textem vypoctového listu najemce s jeho vysi
souhlasi.

. Naklady na sluzby s najmem nebytovych prostor spojené budou najemcem
hrazeny zalohové a budou pronajimatelem na zakladé skutecnosti, tj. po obdrzeni
faktur jeho dodavateli wvyuctovany nejpozdéji do konce prvniho ctvrtleti
nasledujiciho roku. Nedoplatek bude najemcem uhrazen na zakladé faktury,
vystavené pronajimatelem po skonceni pfislusného obdobi. Splatnost faktury
je 14 dnG od jejiho doruéeni na adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé sporu se ma za to, Ze faktura byla doru¢ena 3 den po jejim odeslani.
Za zaplacenou se faktura povaZuje dnem odepsani fakturované ¢Eastky
z bankovniho uUctu najemce. V piipadé preplatku bude rozdil platby najemci
pronajimatelem vracen na jeho Gcet uvedeny v zahlavi této smlouvy.




4. Najemné za uZivani nebytovych prostor a zalohové platby za sluzby s najmem
spojené bude najemce platit bezhotovosini prevodnim pfikazem na (Gcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to Ctvrtletné vzdy k 10. dni
druhého mésice pfislusného tvrtleti.

5. Pocinaje rokem 2007 muZe byt najemné dohodou smiuvnich stran kazdoro¢né
navy$ovano, maximalné vsak do vySe oficialng Ceskym statistickym Gradem
vyhlasené miry inflace za uplynuly rok, a to formou dodatku této smiouvy,
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. V pfipadé vyrazného prokazatelného narlstu cen energii je pronajimatel opravnén
jednostranné zvySit zalohové platby za sluzby s najmem nebytovych prostor
spojené. Dale je opravnén jednostranné zvysit v odpovidajici mife sjednané
najemne a ceny sluzeb vpfipadé zmény danovych nebo jinych pfedpisa.
O takovémto zvySeni najemného a ceny sluZzeb je pronajimatel informovat
najemce pisemné minimalné 30 dnlu pfed terminem splatnosti Ghrad na dalSi
kalendarni Ctvrtleti.

7. Pro pripad prodleni s placenim najemného, Ghradou sluZzeb nebo dalSich faktur
pronajimatele, vystavenych najemci na zakladé této smlouvy, ¢i provedeni jinych
plateb podle této smlouvy, sjednavaji strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje:

- uZivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym
zpusobem, odpovidajicim sjednanému ucelu najmu, udrzovat je v fadném stavu
a hradit naklady na drobné opravy, spojené s obvyklou tdrzbou ve smyslu
ustanoveni § 5 narizeni viady ¢. 258/1995 Sb.,

- platit fadné a v€as sjednané najemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor,

- dodrzovat bezpecnostni, protipoZarni, hygienicke a jiné obecné zavazneé
predpisy, fidit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych pracovniki (sprava
objektu, bezpecnosti, revizni a pozarni technici apod.),

- skladovat a pouZivat hoflaviny a ekologicky zavadné latky pouze po predchozim
projednani a s pisemnym souhlasem pronajimatele,

- neprovadet zadne stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

- umoznit kontrolu predmétnych nebytovych prostor pronajimatelem v pracovni
dobé najemce nebo po prfedchozim ohlaseni terminu i mimo ni,

- sdélit bez zbyteéného odkladu pronajimateli jakékoli zmény, které se tykaji této
smlouvy a vztahu ji zaloZzeného, zejména zmény v identifikacnich Gdajich
najemce,

- odpovida za bezpecny provoz svych prostor z hlediska PO a BOBP dle zakona
€.133/85 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli a provadéci vyhlasky Ministerstva
vnitra CR, &. 246/01 Sb. o pozarni prevenci,

- pfi skon€eni najmu, nejpozdéji posledni den trvani najmu, prfedat predmétné
nebytove prostory fadné vyklizené ve stavu odpovidajicim bé&znému opotiebeni
s klici pronajimateli formou pisemného zapisu a poskytnout pronajimateli

-



potfebnou souéinnost k véasnému piehlaSeni vSech méfidel vztahujicich
se k pifedmétnému nebytovému prostoru, pokud takovato existuji, zpét
na pronajimatele pfipadné na noveho najemce ur€eneho pronajimatelem.
2. Pronajimatel se zavazuje:
- pfedat predmétné nebytové prostory najemci protokolarné ke dni zahajeni
najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,
- poskytovat najemci sluzby s najmem nebytovych prostor spojene v rozsahu,
sjednaném touto smlouvou.
3. Najemce je opravnén po odsouhlaseni pronajimatelem umistit na fasade objektu
a nad vchodem do pronajatych prostor nazev sve firmy.
4. Pronajimatel prohlasuje, Ze objekt, v némz se nachazeji pfedmétné nebytove
prostory, je poji§tén proti poZaru a Zivelnym pohromam a zavazuje se, Ze pojistna
smlouva bude platna po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu.

VI.
Zavéreéna ujednani

1. Pokud v této smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se pravni vztah touto smlouvou
zalozeny pfisludnymi ustanovenimi z. €. 116/1990 Sb. a ostatnich souvisejicich
pravnich predpisu.

2. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem 1. 4. 2006 a platnosti dnem podpisu
opravnénych zastupcl obou smluvnich stran a pokud neni vySe uvedeno jinak
(napf. aktualizace vypoétového listu ), miZe byt ménéna pouze dohodou
smluvnich stran formou pisemného dodatku, podepsaného opravnénymi zastupci
obou smiuvnich stran.

3. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz
jedno paré obdrzi pronajimatel a dvé najemce.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy je situacni plan s vyznacenim pfedmétnych
nebytovych prostor — pfiloha €. 1 a 2, a aktualni vypoctovy list — pfiloha €. 3.

V Brné dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Bc. LEo§ Svojanovsky
reditel /

Mgr. Radovar Vrbka
jednatel




Priloha €. 1




Pfiloha &. 2




A — K REAL s.r.o.
RasSinova 2,
Brno 602 00

$n

30

Priloha ¢. 3

Vvpoctovy list uhrady za uzivani nebytovych prostor

tcinnosti od : 1. duben 2006

Naéjemce:

(0% 00006921

Adresa pro fakturaci:

podlaZzi 2.a3. NP
viz situacni
mistnost : plan
Najemné kancelafe
sklad

spoleéné prostory
Spoleéné sluzby
Roéni Ghrada celkem
M¢ésiéni thrada
Ctvrtletni Ghrada

Finanéni reditelstvi v Brné

Namésti Svobody 4, Brno 602 00

Podlahova
plochav  Sazba na m2 v
m2 K¢
227,70 2 300,00
70,00 1 800,00
297,70

Ro¢ni thrada v

K¢
523 710,00
126 000,00
0,00
0,00
0,00
649 710,00
54 142,50
162 427,50

Uhrada za energie bude fakturovana mésiéné nebo &étvrtletng dle skuteénosti % podilem z faktury:

a) ustfedni topeni 5.78
b) vodné, stoéné 5,78
¢) elektrospotieba 5,78

Chvrtletni ithrada celkem

Najemné 162 427,50 K¢
Zaloha na teplo a vodné
stocné 17 000,00 K¢

Zaloha na el. Energii 6 250.00 K&
Ctvrtletni Ghrada

celkem

67?,/50 K¢

V Brné dne

fajimatel
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