Smlouva ¢. 14052/2015

0 ndjmu prostoru slou?iciho k podnikani - kolej Vitava (dale jen ,smlouva“)

Smluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

ICO: 00216208

DIC: 200216208

jednajici svou povéfenou sougdsti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jifi Macoun, feditel

bankovni spojeni: KB Praha 1, €. 4. 832931/0100

(dale jen »Pronajimatel”)

pan Daniel Mastera, nar. 10. 1. 1980

bytem a sidlem Jalodvorsks 2013/40, 142 00 Praha 4 - Kr¢

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona, nezapsand v obchodnim rejstriku
ICO: 68029179

DIC:  €Z8001104353

bankovni spojeni: ¢S, ¢, . 1970269339/0800

kontaktni udaje - mobil : 777 322 606, vecerka.vltava@gmail.com

(déle jen »Najemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nésl. zékona ¢ 89/2012 Sb,, obcansky zékonik (dale jen

»obcansky zékonik“), tuto smlouvuy 0 najmu prostoru slouiciho k podnikani:

Cl. i
Pfedmét a Géel najmu

1. Univerzita Karlova v Praze 2 Vysokd $kola ekonomickd v Praze jsou podilovymi spoluvlastniky
(kaZdy id. %) objektu vysokodkolské koleje &p. 953, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 958/2, k.u.
Kunratice, obec Praha, jak je uvedeno na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2009 pro k.u.

Kunratice, vedeného u Katastralniho UFadu pro hl.m. Prahu, Katastréini pracovisté Praha.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory v pfizemi (vestibulu) vyge uvedené koleje, o celkové vymére
57,6 m?, sestavajicich se z mistnosti &, 138 (28,8 m?) a z mistnosti ¢. 137 (28,8 m?).

3. Ndjemce bude Pronajaty prostor uzivat jako prodejnu potravin (mistnost &, 138) a jako sklad
a zazemi prodejny (mistnost ¢. 137), v souladu se svym predmétem podnikani.

ELn

Doba trvani néjmu

1. Touto smlouvou se najem sjednavd na dobu uritou, v trvdni od 1. 9. 2015 do 31. 8, 2018,
O prodlouZeni doby najmu muse najemce pozadat nejpozdé&ji tii mésice pred jejim uplynutim.

2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemce pfedmét najmu Fadné uziva jiz od 1. 9. 2010

nepretrzité dosud, a to podle Smlouvy ¢, 14027/2010, ve znéni pozdéjiiho dodatku.
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Cl.m
Cena a platebnj podminky

Nédjemné

3. Vy3e najemného byla sjednina ve vySi 131.384,- K¢ rocné + DPH v aktusin zakonné vysi,
Ndjemné podle bude ndjemce hradit Ctvrtletné zpétng ve VYsi 32.846,- K¢ + DPH v aktudIni
zakonné vysi,

® Ghrada za vytapéni, vodné + stocné, uklid spole¢nych prostor budou hrazeny na ziklade

méfenim, v rozsahu ceny uvedené v platném ceniky na doddvku medi dodavatele pro
pfisluiné obdobi.
5. Skuteéns spotreba vytapéni, vodné + stocné bude pronajimatelem vylctovdna najemci jednou
roéné na zaklads faktury vidy do konce mésice Ginora piislusného kalendainiho roky se splatnost{
20 dnd.

Zpusob Ghrad najemného a cen sluzeb

6. Podkladem pro platbu bude faktura - darfiovy doklad (ddle jen »faktura”) vystavena
pronajimatelem k poslednimu dni pFislusného Etvrtlet;, Faktura bude mit splatnost 20 dn@ od
iejiho vystaveni. Faktura musi vidy obsahovat ndleZitosti Gcetniho a danového doklady podle
platnych znéni zdkona o Gletnicty( a zdkona o danj z pfidané hodnoty, jako7 Udaje podle ust.
§ 435 obtanského zdkoniku.

7. Fakturu bude Pronajimatel zasilat ndjemci elektronicky na e-mail: vecerka.vitava@mail.com.

Zména vy3e dhrad za slusb oskytované s najmem

8. Pokud wyse Ghrad 2a sluzby poskytované s najmem nebude odpovidat rozsahy téchto sluieb, bude
tato skutecnost Fegena novym Vypoctovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez zbytedného
odkladu preds najemci.

9. Pokud dojde ke Zmeéné cen vstup( jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavatell, je
Pronajimatel opravnén upravit vysi thrad za sluzby poskytované s najmem s G&innosti ode dne
pfislusné cenove Upravy. Tuto Upravu je pronajimatel oprivnén provést zpétné, a to na zdkladé
faktury pfi étvrtletnim vyuctovani, popfipadé ke konci smluvniho vztahu.

Zdanitelné plnéni
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CSU a to zpétne vidy k 1.1. daného roku, v néms byl index vyhlasen. Tato dprava bude provedena
pronajimatelem a nadjemci pisemné oznamena.

Cl. v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizim vymezeni jejich smluvnich Pprav a povinnosti:

Pronajimate

1.

10.

11,

12.

Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét nijmuy najemci tak, aby ho mohl pouZivat
ke sjednanému Géely a udrovat ho v takovém stavu, aby mobhl slousit k tomu uzivani, pro které byl
pronajat.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerugené uZivéni pfedméty ndjmu po dobu najmu.
Pronajimatel je povinen provadét ostatni Udribu predméty najmu a jeho nezbytné opravy,
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

Pronajimate| neodpovida za vady, o kterych strany v dobé uzavieni této smlouvy védély a které
nebrani uzivani véci.

v ,.

Néjemce je povinen uZivat pfedmeét najmu ke sjednanému ucelu, s pé¢i Fadného hospodare, a
platit ndjemné podle této smlouvy.

Najemce je povinen provadét na syvé ndklady uklid a b&snou udribu a Opravy pfedmétu ngjmu,
Za béZnou udribu a

zGstavaji i pfi ukongen| najmu ve vlastnictvi ndjemce, hradi ndjemce bez omezeni.
Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, e predmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.

nebo omezi uzivani pfedmétu ndjmu.

Ndjemce je oprévnén pronajimatele po?adat o slevu na ndjemném 23 dobu letnich prazdnin
(mésice ¢ervenec a srpen), kdy je provoz koleje Vitava pozastaven. Pisemnd a Fidna odlvodnéng
Zadost o slevu musf byt pronajimateli dorucena nejpozdéji ke dni 30. 9, béZného kalendafniho
roku. O pfiznani slevy rozhoduje vZdy feditel Koleji a menz.

seznamen s provoznim fddem, pozarnim a evakuacnim planem objektu koleje Vitava a Zavazuje se
je dodrZovat.

Najemce odpovida PFi provozu své &innosti za revize viech elektrickych spotiebit pouZivanych
vV pronajatém prostoru. Revize sj najemce zajistuje a hradi sdm podle platnych termind CsN
a navodl vyrobc( a na poZadani predlosi pronajimateli zapis o platné revizi.



13.

14,

15.

16.

17.

18.

19,
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Najemce odpovida za $kody zpiisobené provozem jeho Cinnosti nebo v souvislosti s nim, jako? i za
Skody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich Upravéch provadénych na jeho naklady.
Pro pfipad nezbytného zdsahu k odvriceni hrozici Skody pfeda ndjemce od pronajatého prostoru
spravé objektu v zapeceténé obalce ndhradni kli¢. Sprava objektu zajisti bezpe¢né uloZeni
nahradniho kliCe na vrétnici a v pfipadé nezbytného poutiti klice predd ndjemci o jeho pousiti
zapis.
Najemce se déle zavazuje:
® uzamykat po Ufednich hodinach pfisluéné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty
prostor,
® neomezovat a nenarudovat svoji ¢innosti provoz daléich uzivateld objektu,
* neomezovat svoji Cinnosti provoz arealu, zejména vozidly:; predevsim se zavazuje dodriovat
zakazy vjezdu a stani automobill v prostoru areslu.
Ndjemce ma pravo, podle vlastniho uvdZeni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit
proti skodé a pojisténi odpovédnosti za gkodu vzniklou z titulu provozovatele vySe zminéného
zafizeni s tim, Ze pojistné hradi ndjemce.
Néjemce se zavazuje umoinit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.
Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fddném stavu, tj. vyklizeny, pfip.
upraveny nejvySe v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to nejpozdé&ji v den ukonéeni najmu, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodne na terminu pozdé&jiim. Neuéini-li tak, md pronajimatel pravo na nahradu ve vySi
sjednaného mésicniho ndjemného a# do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostor skuteéné
odevzda. Zlstane-li v pronajatém prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na ndklady najemce. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc
bez zbytetného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na
jeho ucet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfiméfenou Ihiitu k prevzeti.
To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.
Pronajimatel ma prdvo, v souladu s ust. § 2234 obé&anského zakoniku, na Uhradu pohledavky vigi
najemci zadrzet movité véci, které ma najemce v pfedmétném prostoru.
Ndjemce se zavazuje, e pronajaty prostor nebude bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smlouvé, uivat k jinému, neZ k vy$e dohodnutému téelu.

cl.v
Udrzba a stavebni Gpravy

Budou-li v pronajatém prostoru ze strany ndjemce provédény jakékoli stavebni nebo jiné Upravy
trvalého ¢&i dlouhodobého charakteru, je najemce vidy povinen predloZit pronajimateli stavebni
zamér spolu s finanénim rozpocétem. Bez pisemného schvaleni tohoto zéméru neni najemce
opravnén pfedmétné stavebni Gpravy provadét.

Pokud mezi pronajimatelem a nijemcem nebude dohodnuto jinak, bude ndjemce provadét
veskeré stavebni Upravy na svlj naklad a pfi ukonéeni najmu uvede pronajaté prostory
do plivodniho stavu bez naroku na finanéni vyrovnani.

Cl. v
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je oprdvnén ndjem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, ze ndjemce bude
pronajaty prostor uZivat zpUsobem, ktery je na Gjmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy
v Praze nebo v rozporu s dobrymi mravy.
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3. Vedle divodu uvedeného v pfedchozim odstavci maze pronajimatel vypovédét ndjem na dobu
urcitou pouze z davodd uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni diivod.

4. Ndjemce miZe vypovédét ndjem na dobu uréitou pouze z divods uvedenych v ust. § 2308 pism. a)
aZ c) ob¢anského zdkoniku, je pFitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni diivod.

5. Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi byt doruéena druhé smluvni strané. Téimésicni
vypovédni doba bé#i od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.

6. Ndjem podle této smlouvy lze skonéit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Cl. vi
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dne 1. 9. 2015.

2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfislugng ustanoveni ob&anského zdkoniku.

3. Tato smlouva se porfizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti originalu, z nichz ka?da smluvni
strana obdrii po jednom.

4. Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy museji byt ucinény formou pisemného ¢islovaného
dodatku, potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

5. Obé smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze s jejim
obsahem v celém rozsahu souhlasi, coZ potvrzuji svymi ni¥e uvedenymi podpisy.

Priloha €. 1
Vypoctovy list, platny od 1. 9. 2015

Za najemce: Za pronajimatele:

V Praze dne 31. 8. 2015

—

iel Mastera Ing. Jifi Macoun
Feditel

Univerzita Karlgv#
@ KOLEJE A MENEY

116 43 Praha 1, Vorkilshe -
1¢0: 00216208 Dl:h EZ00216208



Pfiloha €. 1 - Vypoétovy list
ke Smlouve ¢, 14052/2015 - kolej Vitava
platny od 1. 9, 2015

Uhrady za sluzby poskytované s ndjmem dle &, Jy). smlouvy:

Néjemce bude hradit Castky za sluby poskytovane s ndjmem takto:

Sluzba ' SluZba/rok ‘Sluiba/étvrtletl' jednotkova cena K&/CEtvrtleti J DPH*I
vytapéni v GJ 34,20 8,55 529,00 K¢ 4 522,95 Ké| 15%
vodné, stoéné v m3 20,00 5,00 67,53 K¢ 337,65Ke| 15%
Uklid spol. prostor 1 400,00 k¢ 350,00 K&| 21%

Celkem bez DPH 5 210,60 K¢

Platba za étvrtleti celkem: 5.210,60 K¢ + DPH

K vyse uvedenym ¢&stkam bude pripoétena sazba DPH v aktudini zdkonné vygi.

Spotfebovanou el, energii bude hradit najemce na zakladé odectu skute¢nych stavd elektroméri za dane
Ctvrtleti + DPH v aktudini zakonné vysi.

Za ndjemce: Za pronajimatele:

V Praze dne 31. 8. 2015

Ing. Jifi Macoun
Feditel

Univerzita Karlova
@ KOLEJE A MENZY
116 43 Praha 1, Vordilska =
1¢0: 00216208 D1&: C2160216265



