AT

500 P813HCYZ
Kupni smlouva wyoo (#0193

uzaviens ve smyslu'ust § 2079 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku, v platném
znéni, mezi témito Ucastniky (dale také jako ,,Smlouva“ ¢i ,,Kupni smlouva“):

1)

2)

Statutdrni mésto Zlin

se sidlem nam. Mir 12, 760 01 Zlin

IC: 00283924

zastupce ve vécech smluvnich: Josef Novak, povéfeny ¢len Rady mésta Zlina
zastupee ve vécech technickych: Ing. Michal Zlamal, vedouci OKaRDS MMZ
odpovédny Gtvar: OKaRDS MMZ

(dile jen ,,SMZ*)

ELDOMUS property, s.r.o.

se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4

zastoupena Ing. Martinem Jarolimem, jednatelem
Mgr. Romanem Svecem, jednatelem

IC: 294 47 640

(déle jen ,ELDOMUS property“)

(Déle oba Géastnici spoledns té# jen ,,Ukastnici)

1.

2.

Preambule
Utastnici konstatuji nasledujici skutetnosti:

a) SMZ je vlasitnfkem né&kterych pozemnich komunikaci nachazejicich se na tdzemi
byvalého aredlu Svit a.s. Zlin (déle jen ,, Aredl”).

b) Oba Ugastnici maji zajem na revitalizaci Arealu i komunikaci v n®m se nachézejicich.

¢) ELDOMUS property a CREAM SICAYV, a.s., se sidlem Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00
Praha 4, IC: 285 45 320, a maji zijem o vystavbu obchodné — administrativni budovy
v Aredlu (dale jen ,obchodné - administrativni centrum Fabrika®).

JelikoZ k realizaci z&mé&ri uvedenych vyse v bodé 1. pod pism. a) aZ ¢) miZe pFisp&t mj. i
rekonstrukce €i vystavba novych komunikaci nachazejicich se v jihovychodni (vefejnosti
pfistupné) &asti Aredlu, konkrétné na ulici J. A. Bati, z niZ budou mit v kone¢ném dusledku
pifmy & nepiimy prospich vSichni Utastnici i vefejnost, dohodli se USastnici za niZe
uvedenych podminek na prodeji nasledujicich nemovitost], na kterych jsou & budou
umistény vefejné piistupné komunikace, které vlastni, vybuduje ¢i zrekonstruuje SMZ.
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Clinek L
Pievod pozemki

ELDOMUS property je vlastnikem néasledujiciho pozemku:
a) pozemku parc. ¢ 1119/165, v obci a k. 4. Zlin,

ELDOMUS property na zakladé této Kupni smlouvy prod4va do vlastnictvi SMZ:

a) nové vznikly pozemek parc. &. 1119/298, o vyméte 124 m?, oddéleny z pozemku pare. &.
1119/165 geometrickym planem &. 8636-146/2017 ze dne 3. 12. 2017, zpracovanym
Ing. Miroslavem Vitkem, Ph.D. ktery je piilohou & 1 této Smlouvy (dile jen
wgeometricky plan®), v obci a k. 0. Zlin.

SMZ vySe uvedeny nové vznikly pozemek oddéleny geometrickym planem (dale téz jen
~prevadény pozemek™) od ELDOMUS property kupuje do svého vyluéného vlastnictvi,

ELDOMUS property prohladuje, Ze pfevadény pozemek neni zatiZen vécnymi pravy
(zejména v&€cnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy, zastavnimi pravy, prdvem stavby, apod.),
uZivacimi pravy (zejména ndjmem, vypijckou, apod.), 2 neni pfedmétem exekudnfho
fizeni, insolventniho fizeni & jiného fizeni, v souvislosti s nimZ by mohlo byt
zpochybnéno jeho vlastnické pravo &i pravo s pfevadénym pozemkem nakladat; vyjimku
z tohoto prohlaseni tvoli zdstavni prava z¥izena ve prospéch Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s., se sidlem Praha 5, Radlick4 333/150, PSC 15057, IC: 000 01 350, vaznouci ke
dni uzavieni této Smlouvy na vySe uvedeném pozemkun par. €. 1119/165 v k.. Zlin, ze
kterého byl na zéklad¢ geometrického planu oddélen pfevaddény pozemek, kdy tato zatiZeni
vznikla na zakladé

. smlouvy ze dne 27. 8. 2012 k zaji§téni pohledavek 10.000.000,- K¢ - vklad tohoto
prava do katastru nemovitosti byl pfislunym katastrélnim ufadem povolen pod &.j.
V-5329/2012-705,

. smlouvy ze dne 19. 11. 2012 k zajisténi pohledavek 15.000.000,- K& - vklad tohoto
prava do katastru nemovitosti byl pfisluinym katastrdlnim ifadem povolen pod &..
V-7547/2012-705,

. smlouvy ze dne 3. 6. 2013 k zaji$téni pohledavek 36.000.000,- K¢& - vklad tohoto
prava do katastru nemovitosti byl pfislunym katastrdlnim vifadem povolen pod &.j.
V-3246/2013-705,

. smlouvy ze dne 4. 8. 2015 k zaji§t€ni pohledavek 30.000.000,- K& - vklad tohoto
préva do katastru nemovitosti byl pfisluinym katastralnim Gfadem povolen pod ¢&.j.
V 9302/2013-705.

ELDOMUS property se zavazuje zdrZet se od okamZiku podpisu této Smlouvy jakychkoli
jednani, kterymi by se zhorfovala podstata pfevadéného pozemku & kterymi by byl
pfevadény pozemek pravné zatéZovan.

JelikoZ geometricky plan v dob& podpisu této Smlouvy neni je¥té schvilen pfislu¥nym
katastrdlnim wUfadem a jednd se jen o jeho pracovni verzi, kterou geometr pfedloZil
katastralnimu Gfadu, dohodly se strany na tom, ¥e po schvéleni geometrického planu
katastralnim ufadem bude pfiloha &. 1 této smlouvy automaticky nahrazena novou p¥ilohou
¢. 1 tvofenou geometrickym planem schvilenym katastralnim Gfadem. Obdobny postup
bude aplikovan i v pfipad&, Ze by na zékladé poZadavku pfisluiného katastrdlniho Gfadu
bylo nutno dodatecné provést nékteré zmény & Gpravy geometrického planu, pfiCemz
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pokud by takovéto zmény & uUpravy mély za nédsledek zmé&nu vymér nebo oznadeni
pievadéného pozemku, zavazuji se strany bez zbytecného odkladu uzaviit dodatek k této
Smlouvé, na zikladé kterého budou tyto udaje v Elanku II. odst. 2 této Smlouvy
aktualizovany.

Clének IL
Kupni cena

Utastnici se dohodli, Ze kupni cena &ini 1,- K& (slovy: jedna koruna &eské) za prevadény
pozemek.

Kupni cena je splatnd do 30 dnd od pravni moci povoleni vkladu vlastnického priva
k pfevadénému pozemku v katastru nemovitosti ve prospé&ch SMZ, a to v pfipadé
pfevadéného pozemku pivodné vlastnéného ELDOMUS property na tdet &.

Clanek 1L
Odstoupeni od Smlouvy

ELDOMUS property miiZe od této Smlouvy zcela nebo z&asti odstoupit a v ndvaznosti na
to poZadovat vraceni pfevadéného pozemku, pokud:

a) SMZ ve Thiité dohodnuté ve Smlouvé o spolupréci, kterd je mezi Ugastniky uzaviréna
zdrovefi stoutoc Smiouvou neprovede rekonstrukei kiiZovatky ulic Travnik —
BartoSova — Vodni ve Zling,

b) SMZ neudé&li po splnéni podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci, kterd je mezi
Utastniky uzavirdna zérovett stouto Smlouvou, ani pfes opakovanou pisemnou
vyzvu svilj souhlas do stavebnfho fizeni s vystavbou obchodné administrativniho
centra Fabrika,

c) nebude ve Ihité dohodnuté ve Smlouvé o spolupraci, ktera je mezi Ucastniky
uzavirdna zéroveil s touto Smlouvou, vydano z dlivodil nespoéivajicich vyluén& na
stran€é ELDOMUS property ¢i snim propojenych subjektii, kladné koordinované
stanovisko na vystavbu obchodn€ — administrativniho centra Fabrika.

Opravnéni ELDOMUS property odstoupit od této Smlouvy dle odst. 1 tohoto &lanku
Smlouvy se viak netyké pfevadéného pozemku, pokud na ném SMZ jiZ zapo&ne s realizaci
rekonstrukei &i vystavby novych komunikaci. V tomto pfipadé ma ELDOMUS property
v situacich uvedenych v odst. 1 tohoto €lanku Smlouvy pouze pravo na doplatek kupni
ceny do vySe ceny v mistd a &ase obvyklé, kterd bude urdena znaleckym posudkem
soudniho znalce ustanoveného na zaklad® dohody ELDOMUS property a SMZ, a pokud se
na ném nedohodnou, tak soudniho znalce ustanoveného soudem na ndvrh nékterého z
Utastnik,

V pfipadé odstoupeni ELDOMUS property od Smlouvy z divodit uvedenych v odst. 1
pism. a) a b) mu SMZ zaroveti uhradi pfipadné ndklady, které mu vznikly v souvislosti
prevodem pozemku, jehoZ by se odstoupeni tykalo (ndklady na souvisejici pravni sluzby,
geodetické sluZby, dané a poplatky).
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SMZ milZe od této Smlouvy zcela nebo zéasti odstoupit, pokud ELDOMUS property
nezajisti, aby byla ve lhiit€ do 30. 6. 2018 pravomocné trvale odstranéna omezujici pravni
zatiZzeni pfevadéného pozemku v katastru nemovitosti (zejména zastavni prava uvedena
v €lanku 1. odst. 4 této smiouvy).

Clinek IV,
Dohoda Ukastnikt o postupu pFi vymazu zistavnich prav

Utastnici &ni nespornym, e prevadény pozemek ke dni uzavieni této Smlouvy neni
zapsan jako samostatna véc v katastru nemovitosti, aviak jiZ byl geometrickym planem
oddélen.

Utastnici se dohodli, ¢ ELDOMUS property na vlastni naklady a odpovédnost zajisti,
aby se pfisluiny zéstavni véfitel vzdal zastavnich prav viznoucich ke dni uzavieni této
Smlouvy na pfevadéném pozemku a aby piislusny zastavni véfitel podal u piislu§ného
katastralniho tfadu ve prospéch SMZ navrh na vklad vymazu pfedmétnych zastavnich
prav, a to vZdy spolu s pfilohou, kterou bude listina o vzdéini se pfedmétného zastavniho
prava. ELDOMUS property se zavazuje, Ze na vlastni naklady a odpovédnost ndvazné
zajisti, aby velkerd pfedmétnd zastavni prdva byla v katastru nemovitosti pravomocné
trvale odstranéna nejpozdé&ji ve lhit& do 30. 6. 2018,

Clanek V.
Soudinnost Uéastnikd

Utastnici se dohodli, Ze se v obdobi od uzavieni této Smlouvy do pravni moci rozhodnuti
pfisluin¢ho katastrélniho Gfadu o pfevodu prevadéné nemovitosti ve prospéch SMZ,
budou vzdjemné informovat o viech dileZitych skute¢nostech tykajicich se pfevadéné
nemovitosti.

Utastnici se dohodli, ¢ na realizaci pfevodu pfevadéné nemovitosti budou spole&nd
aktivné spolupracovat, tedy Ze spoleéné vyvinou veSkerou nezbytnou soufinnost za
U¢elem realizace tohoto pievodu, zejména ve vztahu kiizeni pfed pfisluinym
katastrdlnim fadem. V pfipadé, Ze Kkatastrdlni dfad vklad vlastnického prava
k pfevadénému pozemku dle této Smlouvy z jakychkoli diivoddi neprovede, zavazuji se
Utastnici bez zbytetného odkladu poskytnout si vzijemnou soudinnost za GSelem
odstran€ni vad branicich povoleni tohoto vkladu, véetné pfipadné zmény této Smlouvy

ELDOMUS property timto zmoctiuje SMZ, aby na zédklad& této Smlouvy podalo navrh na
zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pfevadénému pozemku ve
prospéch SMZ.

Clinek VL.
Dolozka o obligaénim statutu

Privni vztah zaloZeny touto Smlouvou se ¥di pravem Ceské republiky a v rdmci tohoto prava
zejmeéna zékonem &. 89/2012 Sb., obdansky zékonik.
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Clének VIL.
Doruéovani

1.  Jakékoliv sd€leni &i jiny dokument, jenZ ma nebo miiZe byt doruden podle této Smlouvy,
lze dorudit osobné nebo doporudenym dopisem na adresu toho kterého Ugastnika
uvedenou v zdhlavi této Smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této
Smlouvy pisemné sd&lena druhé strané.

2. Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povaZovén za dorudeny
a) pokud je doruéovano osobné v okamZiku dorudeni, a to i kdyZ druha strana odmitne
sdéleni ¢i jiny dokument pfevzit
b) pokud je doru€ovino doporufenoun postou, pét pracovmich dni poté, co bylo
postovnim tfadem vystaveno potvrzeni o odeslani.

Clének VIII.
Platnost a ni¢innost Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu viemi Utastniky.

Clének IX.
Vieobecn4 a zivéretna ustanoveni

1. Prava a povinnosti Uastniki touto Smlouvou vyslovng neupravené se ¥idi zakonem &.
89/2012 Sb., obdansky zdkonik, jakoZ i ostatnimi cbecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

2. lJakékoliv zmé&ny této Smlouvy lze provadst vyluén& pisemnou formou. Ulastnici si
vyslovné ujednavaji, Ze vylu€uji moZnost zmény Smlouvy tstni formou.

3.V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, neuéinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotCena platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatnich
smluvnich ujednéni. Ugastnici jsou povinni poskytnout si vzdjemnou sou&innost pro to,
aby neplatné, neufinné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym
ustanovenim platnym, U€innym a vykonatelnym, které v nejvy¥§i moZné mife zachovi
ekonomicky u¢el zamysleny neplatnym, ned¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim.
To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

4,  Ukastnici prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile.

5. Sohledem na zijem Ulastniki a pinosy pro Ulastniky uvedené v preambuli této
Smlouvy, povazuji U€astnici podminky pfevodu pfevadéného pozemku, sjednané v této
Smlouvé, za adekvétni a pfiméfené.

6. Tato Smlouva se vyhotovuje v 4 stejnopisech, pfi¢emZ 1 stejnopis s ovéfenymi podpisy

Utastnik bude pouZit pro udely katastralniho fizeni, 2 stejnopisy obdrzi SMZ a po 1
stejnopise ELDOMUS property.
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Prilohy:
1) Geometricky plan &. 8636-146/2017 ze dne 3.12. 2017, zpracovany Ing. Miroslavem
Vitkem, Ph.D.

Dolozka dle § 41 odst. 1 zdkona & 128/2000 Sb., 0 obcich, ve néni pozdéjsich predpisii
Schvdleno orgdnem obce: Zastupitelstvo mésta Zlina
Datum a Cislo jednaci: 2. 11. 2017, 7/212/2017

Za SMZ:

49.
Ve Zlingdne ..............0.

Za ELDOMUS property:
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