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SMLOUVYU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Il

ProhlaSeni pronajimatele

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢&.p. 3655 umisténé na pozemcich st.p.c. 6391/1,
st.p.&. 6391/1 a st.p.¢. 6391/8 v k.i. Hodonin (Horni Valy 2 v Hodoniné)

2. Budova je zapséna v katastru nemovitosti pro k. U. Hodonin u Katastralniho utadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrdlniho pracovisté Hodonin na listu vlastnictvi ¢. 10001 -

Meésto Hodonin.

IL

Piredmét a acel najmu

1. Pronajimatel pronajimé ndjemci nebytové prostory v nemovitosti uvedené v ¢l 1. této

smlouvy, a to:
Nebytové prostory v ILNP:

2.01 schodite o vyméfe 18,69 m*
2.02 spoleéna chodba o vyméfe 31,61 m’
2.03 klub mladych — klubovna o vyméte 82,59 m’
2.04 SVC - klubovna o0 vyméfe 44,60 m’
2.05 dilna o vyméfe 39,16 m”
2.06 sklad o vyméte 11,54 m’
2.07 pifruéni sklad o vyméfe 0,93 m’
2.08 el. pec o vyméte 4.48 m’
2.09 kancelaf o vyméfe 20,19 m’
2.10 aklidova komora o vymére 2,00 m’
2.11 piedsin a WC Zeny o vyméfe 4,06 m’
2.12 predsin a WC muZi o vymeéie 5,04 m’

(]

2.13 jazykova u¢ebna o vymére 4,48 m



Nebytové prostory v I.NP

1.01,1.02 t€locvicna, sklad nafadi o vyméte 81,75 m?

1.03 3atna - muzi o vyméfe 17,26 m?
1.04 3atna - Zeny o vyméie 11,17 m>
1.05 pedsii WC - Zeny o vyméte 3,79 m’
1.06 WC Zeny o vyméie 1,66 m?
1.07 umyvarna - Zeny o vyméfe 9,15 m’
1.08 predsii WC - muzi o vyméie 3,79 m>
1.09 WC muzi o vyméfe 1,66 m?
1.10 umyvarna - muzi ovymeéie 9.15 m’
1.35 chodba o vyméfe 5,55 m’
1.36 WC zaméstnanci o vyméfe 3,60 m’
1.24 chodba se schodistém &ast o vyméfe 50,00 m?

(déle jen ,,pfedmé&t nagjmu*).

Celkem vyméra viech pronajatych nebytovych prostor &ini 467,9 m?,

2. Pudorysy s vyzna¢enim predmétu ndjmu jsou nedilnou souéasti této smlouvy - pfiloha
& 1.

3. Predmét najmu bude uZivan vyhradn& k zajidténi provozu zafizeni pro déti a mladez —
Klub mladych.

II1.
Prava a povinnosti

1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu uvedeny v €l IL. této smlouvy vyhradné ke
sjednanému ticelu, a to s pé¢i fadného hospodate tak, aby nedoglo ke 8kod4m na predmétu
ngjmu. Ndjemce odpovidd pronajimateli za vSechny Skody, které by mu vznikly
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor podle této smlouvy, a to i v disledku Einnosti
nebo jedndni jeho zaméstnancti nebo tretich osob.

2. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které

mé pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoZnit provedeni téchto i jinych

nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla

a zaroven je povinen hradit na vlastni naklady tyto prace.

V pripadé pojistné uddlosti je ndjemce povinen neprodleng o ni pronajimatele informovat.

4. Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténou budovu. PojiSténi vybaveni, zboZi a
pfedmétii vnesenych najemcem do pronajimanych prostor je na viili najemce.,

5. Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu, a to
drobné opravy. naklady spojené s béznou udrzbou, opravy a vymeény zvlastniho vybaveni
nebytovych prostor, které slouzi vyhradné k provozu najemce. Vy&et drobnych oprav je
uveden v piiloze ¢. 2, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy. Nédjemce hradi svym
nakladem také opravy poskozeni pfedmétu najmu, které sim zpusobil.

6. Uklid a vyvoz odpadii z ptedmétu najmu si ndjemce zajist'uje sim na vlastni naklady.

7. Pronajimatel bude provadét na sviij ndklad opravy spole¢nych prostor domu a udrZovani
podstaty budovy.

8. Najemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &4st na dobu uréitou do
podndjmu tfeti 0sobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

9. Ndjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli na jeho Z4dost vstup do pronajatych
nebytovych prostor, zejména za u¢elem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy,
provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu této smlouvy ve
vyjime¢nych piipadech bez doprovodu ndjemce nebo jim povéiené osoby, jestlize to
vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav & jind podobna skutednost. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno néjemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
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11.

12.

ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni kli¢e k prostorim, které
jsou pfedmétem ndjmu a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele
vymeénu zamku.

. Stavebni tpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni

apravy) mizZe najemce provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody, piip.
pisemného souhlasu pronajimatele, jejichz obsahem bude i ujednani o vypofadani
vynaloZenych naklad(. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda
nemuze byt pouzita ani jako souhlas pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.
Néjemce se zavazuje dodrZzovat obecné zdvazné pravni predpisy a predpisy vydané,
zejména v oblasti protipoZarni, bezpe¢nosti prace, ochrany Zivotniho prostiedi (napf. plyn,
el. energie, ovzdudi, voda, odpadové hospodafstvi). Najemce odpovida za likvidaci
veskerych odpadt vzniklych pfi jeho &innosti v pronajatém objektu. Najemce se zavazuje
provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence. bezpetnosti
prace a ochrany Zivotniho prostiedi. V souladu s vySe uvedenym se zavazuje dodrzovat
povinnost pitsludnych hlaseni organtim statni a komunalni spravy.

Néjemce je povinen vzdy po skon€eni ¢innosti uzamknout pronajaté nebytové prostory a
budovu €. p. 3655 (Horni Valy 2) v Hodoniné. V pfipad¢ porudeni této povinnosti je
nijemce odpovédny za piipadné nasledky vzniklé v souvislosti s nesplnénim této
povinnosti a je povinen nahradit pronajimateli pfipadnou skodu, kterd mu v souvislosti s
nesplnénim této povinnosti vznikne na jeho majetku.

. Najemce se zavazuje z diivodu zajidténi pozéarni ochrany neuzamykat dveie mezi prostory

spojovaciho kréku (1.24) a chodby (1.26).

. Pocet a piehled klich predanych ndjemci je uveden v samostatném piedavacim protokolu,
. Najemce se zavazuje neprovozovat v mistnosti ¢. 1.01 micové hry.

IV.
Doba najmu

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.2.2014.
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V.
Nijemné
Ndjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vysi 190,- Ké&/m*/rok. Celkové rodni
ndgjemné ¢inf 88.901,- K¢&.
Ndjemné bude hrazeno v mési¢nich splatkdch ve vysi 7.408 - K& vzdy do 15. dne mésice

nasledujictho po mésici, za kterv iihrada ndlezi. pfevodem z i¢tu ndjemce na Ucet
pronajimatele vedeny
variabilni symbol 4101000129.

Skon¢i-li nebo poéne-li uzivéni v pribéhu kalendéiniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast tplaty.

V souvislosti s plnénim povinnosti pronajimatele jako platce dané z pfidané hodnoty dle
§ 51, odst. 2 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, stanovuje
s¢ datum uskuteénéni plnéni osvobozeného od dané z ptfidané hodnoty bez naroku na
odpoCet dané zpridané hodnoty pro tento rok na den podpisu této smlouvy.
v nasledujicich letech vzdy 1. ledna bézného roku.

VL
Uhrady za sluzby spojené s uzivinim pfedmétu ndjmu
V najemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uZivani nebytovych prostor
(dale jen sluzby).
Dodévku tepla a teplé vody, elektrické cnergic a vody bude zajiStovat pronajimatel a
niajemce se zavazuje provadét za poskytnuté sluzby pronajimateli Ghradu formou
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mesicnich zdloh a ro¢niho vytétovani. Ostatni nejmenované sluzby si zajistuje a hradi
najemce svym jménem.
Zélohy za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu se sjednavaji nasledovné:

- dodavky tepla a teplé vody 8.200,-- K& mésiéné
- vodné, sto¢né v¢&. pevné slozky 18% 700,-- K& mési¢né
- elektrickd energie 2.500,-- K& mési¢né.

Najemce bude platby zaloh za uvedené sluzby hradit na zakladé vystavené faktury vzdy
do 15. dne pfislu§ného mésice, za ktery tihrada nélezi se splatnosti do 15 dng.
Pronajimatel provede vyudtovani thrad za poskytnuté sluzby na zakladg vyuctovani
provedenc¢ho dodavatelem uvedenych sluzeb a to:

- U tepla pomérem celkové vyméry viech ploch uzivanych nijemcem k celkové vymeéie
vSech ploch budovy,

- uel. energie v prepoétu dle skute&né spotfeby na podruzném elektroméru plus pomeérna
Cast za stalé platby za jistice vypoctena dle poméru plochy uZivané ndjemcem plus
pomérna ¢ast za elektrickou energii ve vyménikové stanici spotieby NT a VT vypoctena
dle poméru plochy uzivané ndgjemcem,

- u dodévky vody a sto¢ného bude provadéno v prepoétu pomérem dle spotfeby vody v

prostorach uzivanych ndjemcem a celkové spotieby vody.

Stav pfislu$nych méfidel na pocatku najemniho vztahu a vyméra otapéné plochy uzivané

ndjemcem budou uvedeny v protokolu o piedéni a pfevzeti pfedmétu najmu.

Skon¢i-li nebo poéne-li uzivani v priibéhu kalendainiho mesice, nélezi pronajimateli

pouze pomérna ¢ést zéloh.

Pisemné vyucétovani néhrady nékladt spojenych se zajist'ovanim sluZeb za kalend4ini rok

zasle pronajimatel ndjemci vzdy po skondeni kalendainiho roku. Pripadny nedoplatek

uhradi ndjemce do dvaceti dnti od doruceni vylctovéni na ucet pronajimatele, na ktery

jsou splatné zalohy na nahradu nakladi. Pripadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti

dnti po pfedani ¢i odeslani vytétovani njemci na jeho Gcet.

VII.

Ukonéeni ndjemniho vztahu
Ndjemni vztah je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez udani
divodu. Vypovédni lhiita ¢ini tii mésice a poc¢ind bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi.
Smluvni strany se dohodly, e pokud ndjemce pfijeti vypovédi odmitne nebo jinym
zpusobem pfijeti zabrani (napf. nesd&li zménu adresy), bude vypovéd’ povazovana za
dorucenou v den, kdy se vrati zp&t z posty pronajimateli.
Najem lze ukondit i vypovédi bez vypovédni doby v pfipadg, Ze jedna ze smluvnich stran
poruSuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti a pusobi tim znaénou Gjmu druhé
stran¢. Tato vypoveéd’ musi byt fadné zdivodnéna.
Uziva-li ndjemce predmét nijmu takovym zpisobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho znigent, vyzve ho pronajimatel, aby véc uZival
fadné, da mu piiméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozZné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena.
Neuposlechne-li ndgjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédst bez vypovédni
doby.
Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v odstavci 4 naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniZ najemce vyzval k napravé.
Pronajimatel ma pravo postupovat stejn€, jak je uvedeno v odstavei 1, nezaplati-li
ndjemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného.
V piipadé ukonceni ndjmu vypovédi dle odstavc 3-6 se najemni smlouva rusi ke dni
doruceni pisemného ozndmeni o vypovédi.
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Nejpozd&ji v den skonleni ndjmu, v pfipadé vypovédi pak nejpozdéji do 15 dni po
doru¢eni oznameni o vypovédi, pfedd ndjemce pronajimateli pronajaté nebytové prostory
fddné vyklizené, resp. uvedené do piivodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém jej pfevzal
s pithlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemce je povinen odstranit veskeré zmény a
upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

O faktickém piedani a pfevzeti pronajatych nebytovych prostor bude smluvnimi stranami

sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav, v&etné stavu
elektroméru (za pronajimatele bude protokol sepsan pracovnikem odboru organiza¢niho a
vnittnich véci).

VIIL
Sankce za poruseni povinnosti ndjemce

V pfipad¢ nesplnéni povinnosti thrady najmu a zaloh za poskytované sluzby v terminu,
zaplati nijemce urok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepreda-li nagjemce pii skonéeni najmu pronajaté nebytové prostory véas a fadnd
vyklizené, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za
kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu 3kody zplsobené poruSenim
povinnosti najemce timto neni dotceno.

IX.
Ostatni
Zamér mésta pronajmout nebytové prostory byl vsouladu se zakonem o obcich
¢. 128/2000 Sb., zvefejnén na ufedni desce méstského afadu ve dnech od 20.11.2013 do
14.1.2014.
O prongjmu nebytovych prostor rozhodla rada mésta na své schiizi dne 14.1.2014
usnesenim ¢&. 7168.

X.

Zivéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢inna je
od 1.2.2014.
Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkii. Bez dodrZzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.
Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Dvé vyhotoveni obdrzi ndjemce a dva pronajimatel.
Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu precetly a vyslovné prohlasuji, ze souhlasi
s jejim obsahem. Na dukaz toho pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Hodoniné dne 29 01 ik

najemce
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Drobné opravy

1. Za drobné opravy se povazuji opravy piedmétu ndgjmu (vypijcky) a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni souasti pfedmétu najmu (vypiijeky) a je ve vlastnictvi
pronajimatele (pijcitele), a to podle véeného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2. Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dveti a jich souddsti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a Zaluzif,

¢) vymény vypinaci, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domdcich telefont,
véetné elektrickych zamka,

d) vymény uzaviracich kohoutil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacu tuku,

f) opravy méricu tepla a teplé vody.

3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek.
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezu, splachovacl, kuchyfiskych spordki, pecicich trub, vafich, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotli etéZoveho
topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovlddacich termostati etazového topeni, nepovazuji se v8ak za né opravy radiatori a
rozvodu ustfedniho vytapéni.

4. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedméti uvedenych
v odstavci 3.

5. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy pfedmétu ndjmu
(vypujky) a jeho vybaveni a vymény souéasti jednotlivych pfedméta tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne
¢astku 300,- K&, Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casoveé na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladi na souvisejici opravy.

Ndklady spojené s béZnou ddrzbou pfedmétu nijmu

Néklady spojené s béznou tudrzbou jsou naklady na udrzovani a Cisténi pfedmétu ndjmu
(vyplicky). kter¢ se provadéji obvykle pri del$im uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a ¢iSténi pfedmétd uvedenych v této priloze v ¢asti ,drobné opravy™ odst. 3
(plynospotiebi¢u apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladii stén, ¢isténi zanesenych odpadi a vnitini natéry.
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