Smlouva o vyuZiti sportoviSté a najmu prostor

uzavrenou dle ustanoveni §2200 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale jen ,,NOZ*)

(dale jen ,,smlouva“)

Jméno Sportplex Frydek-Mistek, s . r. 0

Sidlo Na Prikopé 3726, 738 01 Frydek-Mistek

IC 26829495

DIC CZ26829495

Zapsana u Krajského soudu v Ostravé oddil C, vlozka 26914
Zastoupena Ing. Michaelou Mahrovou, jednatelkou

Bankovni spojeni

Dale jen ,»pronajimatel

a

Jméno BK Kilasik Frydek-Mistek

Sidlo Revoluc¢ni 556, 73801 Frydek-Mistek
IC 66740258

DIC

Zapsana

Zastoupena Ondrejem Gongolem

Bankovni spojeni

Daéle jen

Pro potfeby této smlouvy se pronajimatel a ndjemce mohou samostatné nebo spole¢né nazyvat téZ ,,strany’
nebo ,,smluvni strany*.

»hajemce”

'3

L
PREAMBULE

Vlastnikem nemovitosti nachazejicich se na parcelach cislo 3494, 3495/21, 3495/2, 3495/3,
3495/4, 3495/35, 3495/36, 3495/39, 3495/20, 3496/1, 3496/2, umisténé v katastralnim tzemi
Mistek, obec Frydek-Mistek o celkové vymeére 17.801 m2 je statutarni mésto Frydek-Mistek.
Tyto nemovitosti jsou oznaceny jako Baseballové hristé a zazemi baseballového hristé a tyto
jsou, na zakladé smlouvy o vypiijcce, pfenechany do spravy spolecnosti Sportplex Frydek-
Mistek s.r.o, dale jen pronajimatel.

II.
PREDMET NAJMU

Pfedmétem n4jmu jsou vSechny vySe uvedené nemovitosti, které je pronajimatel opradvnén, na
zakladé vySe uvedené smlouvy o vypujCce, prenechat a touto smlouvou pienechava do ndjmu
najemci. Prostor urceny k podnikéani, nachazejici se v objektu ¢.p. 2428, oznacovaného jako zazemi
baseballového hristé, v rozsahu dle evidencniho listu ¢. 1 a dale baseballové hriSté (sportoviste)
vCetné prislusenstvi dle evidencniho listu €. 2, které tvori nedilnou soucast této smlouvy.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu neni znama pravni ani fakticka prekazka, ktera by branila uzavreni
této smlouvy o najmu.
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Néajemce
1.

1L
UCEL UZIVANI

prohlasSuje, Ze bude nebytové prostory uZivat za tcCelem umisténi sidla spolecnosti, provozu
kanceléfe k vykonu ¢innosti souvisejicich s provozem baseballového klubu, provozovani sportovni
¢innosti a dalSiho vyuZiti dle specifikace v evidencnich listech.

bere na védomi, Ze dohodnuty iCel uZivani prostoru mtize zménit pouze se souhlasem pronajimatele
a se souhlasem stavebniho dfadu po doloZeni stanovisek pfislusnych organizaci a organd statni
spravy, to vSe na vlastni naklady.

prohlasuje, Ze mu neni zndma pravni prekazka, ktera by branila uzavieni této smlouvy o najmu
prostor.

prohlasuje, Ze je na zakladé stanov a organizac¢niho predpisu opravnén k podpisu této smlouvy.

IV.
NAJEMNE A CENA ZA VYUZITi SPORTOVISTE, ZPUSOB PLACENI

Najemné, vCetné zaloh za sluzby, je fakturovano k 1. dni daného mésice ve vysi 1/12 rocni ceny
ndjemného a pfedepsanych zaloh za sluzby se splatnosti 14 dni.

V piipadé, Ze najemce nedodrzi stanoveny termin tihrady najemného a zaloh za sluzby, mtize mu
Uctovan trok z prodleni ve vysi 0,01% z neuhrazené ¢astky za kazdy den prodleni.

Po uplynuti roku, v némz dochazi k uzavreni této smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné
upravit vySi ndjemného o procentni rdst inflace roku predchoziho, pfiCemZ vychazi z oficidlnich
tidajii CNB. O piipadné tipravé vyse najemného informuje najemce pisemné.

Cena za vyuziti sportovnich ploch a prostor urCenych k podnikani, k Gcelim dle ¢lanku IIIL., je
stanovena dohodou smluvnich stran jako soucet cen najemného a zaloh za sluzby dle evidencnich
listi €. 1 a¢. 2.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen:

+  Tadné a vcas platit pronajimateli sjednanou dhradu za najem a dhradu zéloh za sluzby,

+ uzivat sportoviSté a prostory urcené k podnikani k dohodnutému ucelu uzZivani a hospodarné,
predchézet jeho posSkozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnocenti,

* bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici
Skodu, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim jeho povinnosti vznikla,

* nést ze svého ndklady drobnych oprav a ndklady spojené s uZivanim prostoru urceného k
podnikéni,

+  uhradit ndklady na odstranéni veSkerych Skod na movitém a nemovitém majetku, které vznikly
v disledku nepfiméfeného uzivani vyhradné pronajatych prostor (nasilné poSkozeni),

+  uhradit ndklady oprav nemovitosti a movitého majetku, které vznikly v disledku nepfiméfeného
uzivani (nasilnym poSkozenim) v dobé, kdy byla nemovitost uzivana vyhradné cleny klubu
ndjemce nebo jejich hosty,

« umoZnit pracovniklim pronajimatele, na jejich Zadost, pfistup do pronajatého prostoru, jeho
soucasti a prisluSenstvi za ticelem udrzby a oprav, kontroly tcelu uzivani a vyuZiti nebytového
prostoru,

» vpiipadé doruceni vypovédi prostory, které jsou predmétem této smlouvy, nejpozdéji ke dni
skonceni ndjmu vyklidit a vratit pronajimateli, pokud se strany nedohodnou jinak,

»  zabezpecCit dodrzovani Provozniho Fadu, ktery je k dispozici u spravce stfediska. NedodrZovani
Provozniho fadu bude povazovano za poruseni této smlouvy a mize byt divodem k vypovédi,

e hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru predmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zpdsobem vyuZiti nebytovych prostor, je povinen
ozndmit to pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas, pokud se strany
nedohodnou jinak.
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Pronajimatel je povinen :

-  predat najemci prostor urCeny k podnikani ve stavu zptisobilém k obvyklému uZivani,

«  provadét na svij naklad nezbytnou udrzbu prostor a opravy na movitém a nemovitém majetku,
které nebyly zptisobeny najemcem,

«  provadét pravidelné kontroly a revize rozvodi a zafizeni tvoficich soucast pronajatého prostoru
objektu.

»  zajistit dodavku sluZeb v rozsahu dohodnutém touto smlouvou, nebo i jinym ujedndnim s
najemcem. V pripadé, Ze pronajimatel z vlastniho zavinéni nedodd dohodnuté sluzby, ma
najemce pravo uplatnit u pronajimatele Skodu, kterou mu timto pronajimatel prokazatelné
zpusobil.

»  Pronajimatel neodpovidé za Skodu vzniklou najemci z diivodu vyssi moci. Za vyssi moc je pro
Ucely této smlouvy povazovan rovnéz stav, kdy dojde k poSkozeni trdvniku na pozemcich
uvedenych v ¢lanku I. této smlouvy, vlivem sucha a vysokych teplot, a to v disledku zdkazu
zalévani travniku vydaného prisluSnym spravnim organem.

VI
DOBA NAJMU

N4jem predmétu této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, od 1.1.2018 do 31.12.2019.

V piipadé ukonceni najemni vztahu pfed uplynutim sjednané doby, Cini vypovédni lhita 3 mésice
azacina béZet 1. den kalendaintho mésice nasledujictho po meésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena.

VIL
DALSi UJEDNANI

Najemce neni opravnén, bez souhlasu pronajimatele, pfenechat nebytovy prostor do podndjmu, nebo
provadét stavebni upravy, k nimZ je zapotfebi stavebniho povoleni nebo ohlaSeni, s vyjimkou
realizace oprav v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.

Najemce neni oprdvnén, bez souhlasu pronajimatele, pfenechat nebytovy prostor do uZivani ani
ucastnikiim smlouvy o sdruZeni. Uzavieni takovéto smlouvy a tim umoznéni uZivéani predmétnych
prostor tfetimi osobami povaZuje nadjemce za podstatné poruseni smlouvy.

Néjemce se zavazuje zabezpeCit nebytovy prostor proti vloupani, dodrZovat v pronajatych
prostorach protipozarni opatfeni (zak. ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, apod.). Dale
je povinen udrZovat v najatych prostorach cistotu a poradek.

Najemce zodpovida za sklenéné vyplné oken a dvefi uZivanych prostor. V pfipadé jejich poSkozeni
(rozbiti) hradi opravy na vlastni naklady.

V piipadé poruSeni povinnosti ndjemce, vyplyvajicich ze smlouvy, se pro pfipad prvniho poruseni
sjedndva smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: péttisickorunceskych). Smluvni pokuta je
splatnd do 14 dnti od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem. Timto ujednanim neni dotCen
pripadny narok na nahradu Skody.

V piipadé opakovaného porusSeni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojnasobné vysi
aje splatna do 14 dnli od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem. Timto ujednanim neni
dotcen pfipadny narok na nahradu Skody.

VIIL
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

V zdjmu fadného uZivani prostoru v pronajatém objektu a sportovisté bylo dohodnuto, Ze
pronajimatel zabezpeci najemci po dobu odpovidajici dobé najmu:

* dodavku vody, vCetné fadného zajiSténi a idrzby vodovodni a odpadni sit€,

* dodavku elektrické energie,

* odvoz odpadu.
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Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby wvcas, Fadné, v mnozstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potfebé ndjemce, nebo s ndjemcem dohodnuté.

Najemce se zavazuje fadné a vcas dohodnuté sluzby prevzit, v€as oznamit pronajimateli zavady
toho se tykajici a Fadné spoluptisobit pfi planovani potieby sluzeb s pronajimatelem.

V pfipadé dlouhodobého sucha, kdy hladina vody v zasobnicich uréenych pro zavlazovani travniku,
na pozemcich uvedenych v ¢lanku I. této smlouvy, klesne pod stanovenou trovefi, je pronajimatel v
rdmci prevence poskozeni travnatych ploch opravnén vyhlasit tzv. Technickou prekadzku v uZivani
predmétu ndjmu. V takovém pfipadé ma ndjemce narok na finan¢ni kompenzaci odpovidajici dobé,
po kterou nemohl pfedmét ndjmu Ffadné uzivat.

VIIL
ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Tidi zdk. ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni
a ostatnimi souvisejicimi predpisy.

Zmeény a dopliiky této smlouvy jsou mozné dohodou stran v pisemné formé.

Smlouva byla vypracovéana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi
ndjemce a 1 vyhotoveni pronajimatel.

Ve Frydku-Mistku dne 19.12.2017

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Michaela Mahrova Ondrej Gongol
Sportplex Frydek-Mistek, s. 1. o. BK Klasik Frydek-Mistek
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