SMLOUVA

o najmu pozemku a prostor slouzicich k podnikani
¢. 0908 16

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢.

89/2012 Sb., obéanského zakoniku v platném znéni
mezi

Statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno-jih
sidlem Maridanské nam. 13, 617 00 Brno
zastoupene panem Mgr.Ing. Daniclem Kyprem, starostou mestské ¢asti Brmo-jih

IC:

449 92 785

bankovni spojeni: KB a.s., pobo¢ka Brno-meésto ¢.1.19-15929621/0100,

(ddle jen pronajimatel)

podnikajici jako fyzicka osoba dle Zivnostenského zakona pod obchodnim jménem Stépén Hajda,
IC 03720594, sidlem 696 51, Kostelec 118.

k=l

1.2,

2.1

2.2,

2.3,

(ddle jen ndjemce)

Cl. I

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 927/7 véetné budovy &.p. 637 (na ulici
Kastanova 14 1e), ktera je jeho soucasti, a dale pozemku p.¢. 928/1 — ostatni plocha o vyméie 703
m’, vie zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢.10001, pro obec Brno, k.u. Horni Her3pice,
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, katastralniho pracovisté Brno-
mésto.

Pronajimatel je na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z4/031 konaného dne 24.
ledna 2006 a na zékladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z6/010 ze dne 8. listopadu 2011
opravnén s nemovitymi vécmi dle bodu 1.1. disponovat.

Cl. IL

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici k podnikani nachazejici se v 1.
nadzemnim podlazi budovy ¢p. 637, a to mistnosti ¢.1 a ¢. 2 k vyuziti jako kancelafe, mistnost
¢. 3 — WC, mistnost €. 4 — umyvarna a mistnost ¢islo 5 — chodba, vie pro u¢ely svého podnikani
(zvyraznéno Zzlut€), a ke spoluuzivani spole¢né prostory, a to mistnost ¢.8 - vstupni hala
(zvyraznéno modie) za G¢elem pristupu do pronajatych prostor (vie dale t€z jako ,.nebytové
prostory®). Podlahové plocha a legenda jednotlivych mistnosti 1. podlazi jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2, kterd je nedilnou soucésti smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou déle pronajima najemci &4st pozemku p.¢. 928/1 o vyméie 65 m’,
jak je zvyraznéno modfe v piiloze €. 3, kterd je nedilnou souc¢asti smlouvy, k vyuZiti jako plochu
k parkovani.

Najemce prohlasuje, ze je mu na zakladé prohlidky znam fakticky stav touto smlouvou
pronajimanych nemovitych véci — pozemku specifikovan¢ho sub. II. odst. 2.2. této smlouvy a
nebytovych prostor specifikovanych sub. II. odst. 2.1 této smlouvy, a vtomto stavu je od
pronajimatele piejima do svého uzivani. O pfedéni/_;ui’*zgl%étu najmu je sepsan Protokol o predani

a prevzeti pronajatych nemovityich véci ze dne 74,7241
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2.4,

2.5.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1-

5.2

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Néjemce je povinen uZzivat touto smlouvou pronajimané nemovité véci ke sjednanému Géelu, neni
opravnén bez souhlasu pronajimatele ménit zpiisob uzivani.

Néjemce muZe pronajmout predmét najmu tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

CI. IIL

Najemni pomér je sjednan na dobu neuréitou, a to od 15.10.2016.

LIV
Néjemce se zavazuje, ze bude za uzivani touto smlouvou pronajimanych nemovitych véci platit
pronajimateli dohodnuté najemné ve vysi 60.000,- K¢ (slovy: Sedesattisic korun &eskych) ro¢né.
Néjemn¢ je splatné v mésicnich splatkach ve vysi 5.000,-K¢& splatnych vzdy k 15. dni pfislusného
mésice, za ktery se plati ngjemné, a to bankovnim pfevodem na Gcet pronajimatele vedeny u
Komer¢ni banky, a.s. ¢.1.19-15929621/0100, VS 44620000 3¢ .

Pro pfipad prodleni s platbou ndjemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

Najemce dava vyslovny souhlas pronajimateli k jednostrannému zvySovani najemného, které bude
pronajimatel provadét v relacich inflaéniho riistu spotiebitelskych cen v Ceské republice a tuto
Upravu promitne do najemné¢ho a jeho spIatek zpétn€, vzdy k 1.1. kalendainiho roku. Jako
podklad bude bran udaJ CSU uveiejnény v prislusné statistické roGence (index ristu
spotfebitelskych cen v priméru za cely rok k roku pfedchozimu). Pokud tak neuéini, je opravnén
zvysit ndgjemné v kterémkoli dalSim roce o soudet nartstii celoroéni miry inflace za jednotlivé
roky, kdy nadjemné nezvysil. 1 pfi tomto pripadném zvyseni najemného se pronajimatel zavazuje,
7e najemné nebude v rozporu s cenami obvyklymi v dané lokalité a Case.

Cl. V.
Najemce samostatné hradi veskeré sluzby spojené s uzivanim pfedmétu nijmu, zejména skuteéné
ndklady za dodavky elektrické energie dle instalovaného méficiho piistroje, pfi¢emz se zavazuje
uzaviit s dodavatelem energie potiebnou smlouvu. Nijemce se zavazuje hradit naklady za vodné
a sto¢né dle instalovaného podruzného méficiho pfistroje, pfi¢emz pfisluina Castka za dané
obdobi bude fakturovana pronajimatelem na zakladé pfislusné fakturace dodavatele.

Néjemce bude na svoje vlastni naklady provadét aklid pronajatych nemovitych véci, udrzovat
Cistotu a pofadek spolecnych prostor, udrzovat Cistotu a pofadek na uzivaném pozemku a
zajistovat odvoz odpadu vzniklého jeho podnikatelskou ¢innosti v predmétu najmu.

Nijemce se zavazuje, ze i po dni ukonéeni najmu uhradi pronajimateli dou¢tované naklady za
energie, vodné a sto¢né a sluzby, které za dobu najmu spotieboval, a to nejpozdéji do 14 dnii od
Jjejich pieactovani pronajimatelem.

Cl. VL

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, zejména nepfetrzity piistup a ptijezd do pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, &i pronajimatelem ktomu povéfenému
pracovnikovi vstup na pfedmét najmu k provedeni odeétu pomérovych méfidel a za ucelem
kontroly dodrzovani podminek smlouvy. Pronajimatel je vSak povinen kazdy piichod
povéfeného pracovnika (véetné jeho jména a piijmeni) ohlasit ndjemci predem.

Néajemce se zavazuje dodrzovat bezpeénostni, pozarni a hygienické piedpisy a normy, jakoz i
predpisy o ochrané majetku.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9

6.10.

6.11.

Nédjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu piipadné havarie a

poskozeni pronajatych prostor, jakoZz i potfebu oprav vétsiho rozsahu.

Néijemce je povinen udrzovat touto smlouvou pronajimané nebytové prostory v

provozuschopném stavu. Za timto ucelem je povinen na své naklady provadét zejména

pravidelnou drzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytovych prostor. Smluvni strany

se dohodly, Ze za drobné opravy nebytovych prostor povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jisti¢l, zvonki, domaécich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signali analogového
1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojli svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pfedmét najmu,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy indikatora vytapéni a opravy a certifikace podruznych vodoméri teplé a studené vody,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestoii, misicich baterii,
sprch, ohfivact vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovadi, vafiéi, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

h) u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektiinu, kotli etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich
a regulaCnich armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se viak za né
opravy radiatorti a rozvodi ustfedniho vytapéni.

i) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudésti predméti specifikovanych
v €l. VIIL body a)-h).

Podle vySe nakladu se strany dohodly, ze za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytovych

prostor, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1.000 K¢.

Vétsi opravy, prace investi¢niho charakteru a prace podléhajici povoleni stavebniho wfadu,
miize ndjemce provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s tim, Ze o jejich
rozsahu, realizaci a zplsobu financovani bude uzaviena samostatna dohoda. V piipadé, Ze
najemce provede dpravy bez souhlasu pronajimatele bere na védomi, Ze miZe byt vyzvan
pronajimatelem k uvedeni pronajatych prostor do pivodniho stavu na vlastni naklady.

Néjemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelné revize elektrickych, plynovych a
obdobnych zafizeni a rozvodi v pronajatych nebytovych prostorech, pficemz je povinen piedat
pronajimateli kopie reviznich zprav.

Néjemce mize touto smlouvou pronajimany nebytovy prostor opatfit oznaCenim své
provozovny nad rdmec zikonného oznaCeni pouze se souhlasem pronajimatele a v pfiméfeném
rozsahu. Pronajimatel mtze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diivod. Pozadal-li najemce o
udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice od doruéeni
souhlasu pronajimateli, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Pojisténi pronajimanych nemovitych véci plati pronajimatel.

Najemce si dal3i pojisténi souvisejici s pojisténim provozu své &innosti a véci movitych
nachazejicich se v prostorach slouzicich k podnikani pronajimanych dle ¢l. 1. této smlouvy,
hradi sam. Ndjemce je tak zodpovédny za pojisténi a zabezpefeni svého majetku ulozeného
v pronajatych prostorech proti ve§kerym $kodam.

Po skonceni najmu je povinen najemce nebytové prostory vyklidit do 15 dnii od skon&eni najmu
a odevzdat je pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pfipadné $kody se zavazuje najemce uhradit. Pro
pfipad prodleni s vyklizenim nebytovych prostor se sjednava smluvni pokuta ve vysi 2.000,- K&
za kazdy i zapocaty tyden prodleni.

Po skonceni najmu bude sepsan a ob&ma stranami podepsan protokol o piedani a pievzeti
pronajatych nemovitych véci. Obsahem protokolu bude navic ptipadny soupis zavad a $kod nad
ramec obvyklého opotiebeni a dohoda G¢astnikd o jejich odstranéni, pfipadné o jejich finanéni
nahrade.
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7.2.

7.3.

7.4.

15

7.6.

8.1.

8.2

8.3,

8.4.

82

9.1

ClL. VIL

Néjemce neni opravnén provadét zmény na touto smlouvou pronajatém pozemku bez souhlasu
pronajimatele, zejména nebude provadét nové investice, vysazovat trvalé porosty atd.
Zhodnoceni nemovité véci provedené v rozporu s touto smlouvou nezaklada najemci pravo na
uhradu takovéhoto zhodnoceni.

Najemce se zavazuje radné a pravidelné celoro¢né udrzovat touto smlouvou pronajaty pozemek,
jak je zakreslen v piiloze ¢. 3, a to na své naklady.

Najemce se zavazuje, Zze nebude porusovat Zivotni prostfedi a zejména nebude nadmiru
pfiméfenou pomériim obtézovat okoli hlukem, pachy, prachem, popilkem, koufem, pevnymi a
tekutymi odpady.

V navaznosti na ust. § 73 zak.¢ 326/2004 Sb. se najemce zavazuje omezovat vyskyt a Sifeni
Skodlivych organismi v¢etné plevela tak, aby nevznikla $koda jinym osobam nebo nedoslo
k poskozeni zivotniho prostiedi anebo k ohroZeni zdravi lidi a zvifat.

V pripadé, Ze se na pronajatém pozemku nachazi porosty (stromy a kefe) je najemce povinen

upozornit pronajimatele na jejich Spatny stav a bezodkladné ucinit potfebna opatfeni k odstranéni
tohoto zavadného stavu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti pronajimatel nezodpovida za
vzniklou $kodu najemci, ani tfetim osobam.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zpisobené najemcem tfetim osobam na pronajatych
nemovitych vécech v pribéhu trvani najemniho vztahu. Skody plsobené najemcem na
pronajatych nemovitych vécech je nijemce povinen nahradit bez zbyte¢ného odkladu.

Cl. VIIL
Najemni pomér zanika :
a) vypovédi,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) odstoupenim od smlouvy.
Vypovéd’ z najmu nemovitosti se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Vypovédni lhiita je Sestimésiéni a po€ind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni

pisemné vypovédi.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni odstoupit od smlouvy z diivodi uvedenych v zdkoné a

v této smlouvé. Odstoupeni je ucinné prvnim dnem ndsledujicim po dni, kdy bylo pisemné

odstoupeni doruceno druhé strané.

Pronajimatel je opravnén okamzité odstoupit od smlouvy zejména:

a) z diivodu soustavného hrubého narusovani dobrych sousedskych vztahii ndjemcem,

b) neudrzovani predmétu najmu v nalezitém stavu,

c) bez vazného diivodu najemce pfedmét najmu neuziva nebo jej uziva v rozporu s dohodnutym
ucelem smlouvy,

d) ptenechal najemce bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndgjmu do podnajmu tieti osobé,

e) je-li najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

V pripadé vypovédi ze strany pronajimatele se najemce vzdava naroku na nahradu za pievzeti
zékaznické zakladny.

Cl. IX.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskerd pravni jednani viéi druhému
ucastnikovi zasilat formou doporu¢eného dopisu na dorucovaci adresy uvedené v zahlavi
smlouvy. Smluvni strany déle berou na védomi, Zze zasilka se povazuje za dorucenou i v pfipadé
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9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

jejiho odmitnuti, nepfevzeti ¢i nevyzvednuti, a to desaty den ode dne nasledujiciho po odeslani
dopisu. V pfipadé, Ze dojde ke zméne tykajici se dorucovaci adresy uvedené v zahlavi, vznika
smluvnim strandm povinnost tuto zménu oznamit pisemné druhému Gcastniku smlouvy. Pokud
néktera ze smluvnich stran tuto svoji oznamovaci povinnost nesplni, povazuje se za adresu pro
doru¢ovani adresa uvedena v zahlavi smlouvy.

Zmény a dopliky této smlouvy je mozno €init pouze formou pisemnych &islovanych dodatki
odsouhlasenych a podepsanych ob&éma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech o stejné pravni sile, znichz dva obdrzi
pronajimatel a dva n4jemce.

Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zdkonem & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, pripadné ostatnimi platnymi ptedpisy Ceské republiky.

Smluvni strany vzajemné prohlaSuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za napadn¢
nevyhodnych podminek ¢i na natlak kterékoliv strany, popf. tfetich osob. Smlouva byla uzaviena
vazné a smluvni strany prohlasuji, Zze jim nejsou znamy jakékoliv skuteCnosti, které by jeji
uzavieni vylu€ovaly. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se na jednotlivych ustanovenich této smlouvy
dohodly jasné a uréité tak, aby z tohoto divodu mezi nimi nedochazelo ke sporiim. Text této
smlouvy zaroveil nahrazuje veSkeré pfedsmluvni dohody a zcela pfiléhavé a uplné vyjadiuje
skuteénou vili smluvnich stran. Zarovenl se Konstatuje, Ze text smlouvy vznikl v dusledku
iplného konsensu smluvnich stran s tim, Ze Zadna ze stran nebyla v postaveni tzv. strany silnéjsi.

Pokud by nékteré zustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo neiaCinnym nebo
neproveditelnym, nebude tim dotCena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany
se v takovém piipadé zavazuji nahradit netCinné nebo neproveditelné ustanoveni takovym, které

se podle smyslu a ucelu nejvice blizi hospodaiskému Gcelu neacinného nebo neproveditelného
ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu predetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim, coz
stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

Brno dne 12,102015

Piiloha: €. 1 Dolozka dle § 41 z.¢. 128/2000 Sb. O obcich

¢. 2 Situacni planek 1. nadzemniho podlazi

¢. 3 Kopie katastralni mapy se zdkresem

Stépan Hajda
69651 Kostelec 118
'3 0 - G2 7104154

Mgr. Ing.Daniel Kypr

Stépan Hajda
najemce starosta MC Brno-jih
pronajimatel
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Priloha ¢. 1 najemni smlouvy €. 09 08 16

Dolozka
dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb.
o obeich (obeeni zFizeni)

Zamér obce pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpusobem
od 08.09.2016 do 26.09.2016.

Pronajem nemovitosti a znéni smlouvy bylo schvaleno na 57. zasedani RMC Brno-jih konaném dne
05.10.2016.

Brno dne 1 2 10{ 2015
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