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SMLOUVA O ZAJISTOVANI SPRAVY NEMOVITOSTI

Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-sever

se sidlem Bratislayska 251/70, 601 47 Brno

IC: 44992785

zastoupena starostou Mgr. Martinem Male¢kem

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., &. G&tu: 7227850247/0100
(ddle jen ,, sprdvce ')

a

Spolecenstvi pro dum namésti SNP 12-14, Brno

se sidlem Bratislavska 70, 601 47 Brno

IC: 29297826

zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddile S, vlozka 9010
zastoupeno piedsedou vyboru Ing. Rostislavem Haklem

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢. u¢tu: 107-4529440207/0100

(dale jen , objednatel )

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o zajistovéni spravy nemovitosti nasledovné:

CLL

Uvodni ustanoveni

1) Objednatel je osobou odpovédnou za spravu domii na ulici namésti SNP €. or. 12 €. pop. 1120, €. or. 13
¢. pop. 1121 a &, or. 14 &. pop. 1122, které stoji na pozemcich parc. € 418, 419 a 420 vie v katastralnim
tizemi Cerna Pole v obci Brno (déle jen ,.dom* a ,,pozemek* nebo spoleéné také jen jako ,,nemovitosti)
ve smyslu ustanoveni § 1190 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (déle jen ,,NOZ*).

2) 'V domech je celkem 66 bytovych jednotek.

3) Ucelem této smlouvy je zajisténi nékterych ¢innosti spravy domu piip. pozemku, k nimZ je ze zékona
objednatel povinen, a to prostrednictvim osoby spravee.

CL 1L
Predmét smlouvy

1) Predmétem smlouvy je (platné zajistovani spravy, provozu spolednych &asti domu a pozemku (déle jen
»Sprava®), vedeni 1detnictvi a zajisténi vyuétovani spolecenstvi vlastnikii jednotek a pripadné
zpracovani pfizndni k dani z ptijmi pravnickych osob, pfi¢emz &innost spravee podle této smiouvy je
podrobnéji popsana v ¢, 111 této smlouvy.

2) Pro vymezeni pfedmétu smlouvy plati a jsou zdvazna pro strany této smlouvy prisluini ustanoveni
Prohlaseni vlastnika domu o rozdéleni prava k nemovité véci ze dne 01.03.2004 (déle jen ,,prohlaseni*)
a stanov spolecenstvi vlasiniki jednotek ze dne 06.09.2011 (déle jen ,,stanovy®).

3) Pro zajistovani €innosti podle této smlouvy jsou pro sprévce zévaznd také rozhodnuti prislusnych
organi objednatele.

€L IILL
Rozsah ¢innosti spravee a prava a povinnosti spravee

1) Pri provadéni spravy se zavazuje spravce:

a) evidovat terminy revizi technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodi a vytaha;

b) zajidtfovat nasledujici zalcZitosti provozni a technické povahy tykajici se provozu, tidriby a oprav
spoleénych &dsti domu véetné zajisténi revizi technickych siti, spoleénych technickych zafizeni
domu, protipoZérniho zafizeni, hromosvodi a vytahd.
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2)

3)

4)

5)

6)

Spravee je opravnén objednévat prace souvisejici s béZnym provozem objektu dle této smlouvy v limitu
do 50.000,- K¢ bez DPH za kalendaini rok.

et

V ptipadé finanéné naro¢néjsich praci, nez je uvedeno v odst. 2. ¢1. 111, je pro objednéni nutny pisemny
souhlas objednatele. V povinnosti spravce je v daném piipadé provedeni prizkumu trhu poptanim
alespori u 3 subjektli s tim, Ze vysledek pfedloZi k odsouhlaseni a rozhodnuti objednateli.

V piipadé nenadalé havarie v predpokladaném limitu pfesahujicim 50.000,- K& bez DPH, kdy nebude
mozné vyziskat okamzité rozhodnuti statutarniho organu SVI] o dal8im postupu, je spravce
objednatelem povéfen k akontim, které maji zabréanit vzniku $kody na majetku, zdravi a Zivoté osob, i
kdyz néklady na odstranéni havérie dany limit pfesdhnou.

Cinnosti nad rémec této smlouvy, které nejsou predmétemn bé’né agendy spravce (napf. vykon
technického dozoru investora, pravni sluzby spojené s vymahdnim, administrace vefejnych zakazek
zadavanych dle zdkona), budou dle rozhodnuti objednatele objednavany u spravee nebo externiho
dodavatele za samostatnou tplatu,

P#i provadéni spravy se zavazuje spravee zajistovat nasledujici zaleZitosti spravniho razu:

a) veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislusné technicke a
provozni dokumentace domu, uchovdvani dokumentace, stavby odpovidajici jejimu skute¢nému
provedeni podle pravnich piedpisii a zajistovani dalSich Cinnosti, které jinak vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich piedpisi;

b

c) stanoveni zdloh na plnéni poskytovand s uZivanim jednotek (dale jen ,sluZby“) na zakladé

objednatelem odsouhlasené vySe pfedpokladanych roénich ndkladii na sluzby, a to celkovou vysi za
diim, vy§i mési¢ni zalohy za dim jako 1/12 z celkové ro¢ni zalohy za diim a vy$i mésiCni zalohy
pfipadajici na jednotlivé vlastniky jednotek v souladu s pfisluSnymi piedpisy a rozhodnutim
shromézdéni vlastnikd.
Spravee je oprdvnén zménit v prib&hu zidtovaciho obdobi takto stanovené vy3e ziloh bez
pisemného souhlasu objednatele pii zméné cen poskytovanych sluzeb ze strany jejich dodavatell
nebo pfi zméné rozsahu poskytovanych sluZeb, predem pisemné schvédlené objednatelem, pfi¢emz
zmenu vyse mésiCnich zaloh pisemné ozndmi spravece objednateli nejpozdéji pred zalatkem mésice,
ve kterém poprvé ke zméné ziloh dojde;

s

predkladat orgdnu spolegenstvi ndvrhy na stanoveni vySe pfispévku na spravu domu;

d) vyGcCtovani zaloh podle pism. b) s vlastniky jednotek nejpozdéji do 3 mésicd po skondeni
ziuctovaciho obdobi, kterym je kalendafni rok s tim, Ze reklamaéni lhiita bude stanovena minimalné
v délce 60 dni, a vypofadani rozdill (preplatkl a nedoplatkil) z vyGétovéni zaloh podle pism. b) s
vlastniky jednotek nejpozd&ji do 4 mésict od dorudeni vyhétovani vlastnikiim jednotek. Zistatek
dlouhodobé zilohy na opravy, rekonstrukce a modernizaci domu se nevypofadava a pievede se do
dalsiho roku;

¢) vedeni GCetnictvi v&. vypracovani cetni zavérky, fadne hospodafeni s finanénimi prostiedky, vedeni
seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikii jednotek a v piipadé povinnosti SVJ viéi organim statni
spravy (napt. Finanéni (fad, Zdravotni pojisfovny, Sprava socidlniho zabezpedeni aj.) zajidténi
zpracovéni a odevzdani pfislusnych formulafa &i pfiznani v&. pfipadnych Ghrad;

f) uplatiiovani a vyméhani pinéni povinnosti viiéi jednotlivym vlastnikim jednotek, pfipadn& tietim
osobam, které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi vlastniki
Jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikid jednotek piijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy
a se stanovami spoleéenstvi vlastniki jednotek.

Spravee je povinen co mozna nejdfive, nejpozd&ji do 30 dni po splatnosti pohledavky, zaslat
dluznikovi pisemnou upominku s uvedenim nahradniho terminu k plnéni. V piipadé, 7e na tuto
nebude reflektovano ve stanoveném terminu, odesle spravce bezodkladné druhou upominku. Pokud i

tato zistane bez odezvy, informuje spravee statutdrni organ SVJ, ktery rozhodne o dal$im postupu
vymahani dan¢ pohledavky;

g) &innosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzf i jinym
osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv;

h) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.
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7}

8)

9)

10)
11)

Pro ugely spravy domu a pozemku je opravnén k uzavirdni viech smluv pouze statutdarni organ
shromazdéni, spravce je oprévnén sjednévat smlouvy a dohliZet na plnéni uzavienych smluv a vyméhat
naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smlouvy o:

a) Provedeni revizi, (drzby, oprav a stavebnich (prav spoleénych &4sti domu a poskytovan{ sluzeb,
nejde-li o sluzby, které si vlastnici jednotek zaji§t'uji u dodavatele pfimo (nap¥. dodavka elektrické
energie nebo plynu do jednotlivych byti a nebytovych prostor), tj. dodavky elektrické energie a
plynu, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, dodavky studené vody a odvod odpadnich vod, tklid
spoleénych prostor domu, odvozu komunalniho odpadu, ¢iSt€ni komind, a zajisténi dalSich sluzeb
(napf. pouzivani pradelny, Zehlirny);

b) Pojisténi domu. Spravce predlozi objednateli do 1 mésice navrh pojisiné smlouvy na diim (v ptipadg,
ze dim neni dosud pojistén), a zajisti uzavieni smlouvy o pojisténi domu s pojistovnou (v pfipadg,
7e diam neni dosud pojistén). Cinnost spravee podle této smlouvy se vztahuje také na feSent likvidace
pojistnych udilosti, kdy se poskozeny zavazuje Spravei doloZit pritkaznou fotodokumentaci pojistné
udélosti, datum a &as vzniku 8kody, podrobny popis v souladu s pozadavky pojistovny. Jednani
s pojistovnou bude Spravce vykonavat na zakladé€ plné moci;

¢) Provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti domu a s uZivanim
jednotek, ke kterym nema spravce ani osoba odpovédna za spravu opravnéni je provozovat, jako jsou
domovwni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregity a podobna vyhrazena technicka
zalizeni, zabezpeleni provozovéni technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektiim nez
¢lentm spoleCenstvi viastnikl, vCetné peéce radného spravce majetku pfi nakladani s nimi. PFi
zajisténi a zabezpeceni provozu technickych zafizeni v domé se spravce bude fidit pisemnymi
pokyny objednatele. Spravcee zajisti vybirani a zactovani plateb se subjekty, jimZ tato zafizeni sloui;

d) Najmu spolecnych &asti domu nebo poskytnuti spoleénych ¢asti domu tretim osobam za Géelem
umisténi jejich zafizeni, vCetné pripravy a uzavieni pfislusnych smluv dle pisemného pokynu
objednatele, vybirdni najemného a thrad za sluzby, rozictovani a vyplaceni pfijmu z prijatého
najemného vlastnikim jednotek podle jejich spoluvlastnickych podild, a to nejpozdéji do | mésice
po skonéeni kalendainiho roku; a

e) Rozudtovéni.

Spravce je povinen jednou rocné, nejpozdéji do konce prvniho kalendainiho &tvrtleti nasledujiciho roku,
predloZit objednateli zpravu o &innosti Gcetni jednotky, véetné vysledkl hospodafeni domu a o ostatnich
zavaznych skuteénostech spojenych se zajistovanim spravy. Na zakladé zadosti objednatele je spravee
povinen t€Z podat zpravu o obstarani zalezitosti a stavu majetku spoleenstvi, a to nejpozdé&ji do 30ti
dnt, neni-li dohodnuto jinak.

Spravce umozni objednateli kdykoli prezkoumat ucetni knihy a doklady tykajici se spravy a poskytne
mu na vyzadani potiebné informace.

Pii vykonu spravy spravee postupuje podle této smlouvy, v souladu se zajmy objednatele.

Spravce se zavazuje vybirat platby od vlastniki, pfipadné dalsi platby souvisejici se spravovanymi
nemovitostmi, na Gcet objednatele. Dispoziéni prava k (8tu se ziizuji obvykle jak pro objednatele, tak
pro spravce nebude-li nésledng ujedndno jinak. Sprévce je opravnén z GStu poukazovat vyhradné platby,
k nimZ je opravnén na zdkladé této smlouvy, na zékladé smluv uzavienych se tietimi osobami nebo na
zaklade faktur pisemné schvalenych objednatelem.

Spravce je opravnén a zavazuje se zpracovavat osobni tdaje vlastnikll jednotek vyluéné v souladu se

spravou domu a pozemku a s pInénim této smlouvy. Spravce je povinen chrénit osobni Gdaje vlastniki
Jjednotek pred zneuZitim ze strany dalsich osob.

Spréavee zajisti pro objednatele zvefejnéni Gcetni zavérky ve sbirce listin do 30 dnii od jejiho schvéleni
shromazdénim vlastnikii s tim, Ze v pkipadé, Ze zavérka shromazdénim schvalena nebude, tak do 12
meésicil od pfislusného rozvahového dne.

CLIV.
Prava a povinnosti objednatele

Objednatel je povinen poskytovat spravei soudinnost, kterd je nutna k fadnému plnéni této smlouvy,
bezodkladné pisemné informovat spravee o zméné vlasmiki jednotek v domé, vyjma pievodi jednotek
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z vlastnictvi spravee, o rozhodnutich organt spoleCenstvi majicich vliv na plnéni podle této smlouvy a
bezodkladné oznamit spravei viechny ostatni skute¢nosti rozhodné pro pinéni pfedmétu této smlouvy.

2) Objednatel poskytne spravei viechny potiebné podklady pro vyG&tovani zaloh podle &l IIL této
smlouvy, zejména zpusob rozvrzeni nakladi na sluzby na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li tento
zplsob upraven zvlastnimi predpisy.

3) Objednatel se zavazuje ubradit spravci za jeho &innost podle této smlouvy odménu dle nasledujiciho
¢lanku.
CL V.
Odména

1} Za plnéni pfedmétu této smlouvy sjednavaji strany této smlouvy pro spravce odménu ve vysi
120,00 K¢ / mésic / jednotka (z toho sprava ¢ini 80,00 K< a vedeni tcetnictvi ¢ini 40,00 KC).

2) Odména bude hrazena na zdklad¢ vystavenych faktur spravcem vii¢i objednateli se splamosti 14 dnii od
data vystaveni. Faktury budou vystavovany vzdy nejpozdéji do 5. dne mésice, za néjZ je fakturovano.

3) Odmeéna za &innosti nad ramec této smlouvy napi. technicky dozor investora, administrace veiejnych
zakazek zaddvanych dle zdkona ¢i pravni vymahani pohledavek (piedzalobni upominka, soudni podani,
zastupovani u soudu, exekuéni Fizeni), neni zahrnuta v celkové odmeéné za spravu a bude stanovena na
zékladé samostatné dohody mezi objednatelem a tieti osobou a jeji vySe bude urCena ad hoc, pro kazdy
jednotlivy pripad.

CL. VL
Zmocnéni

1) Objednatel timto udéluje spravei pinou moc k zastupovani objednatele v zaleZitostech spravy domu a
pozemku pied tfetimi osobami.

2) Objednatel povéfuje spravee K vymahani dluznych plateb formou zasilani upominek k Ghradé dluznych
¢astek za sluzby a pfispévky vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

3) Bude-li to k plnéni této smlouvy potiebné, udé€li objednatel spravei zvlastni plnou moc k tkontim, k nimz
je potiebna.

Cl. VIL
Doba trvani smlouvy

1) Tato smlouva se sjednava s G&innosti od 01.01.2018 jako smlouva na dobu neuritou,

2) Tuto smlouvu lze jednostranné ukonéit vypovédi, pficemz strany se dohodly na vypovédni dob¢ v délce 3
mésicti. Vypovédni doba zaéne plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
strané. Vypovéd' musi mit pisemnou formu.

3) Do skonéeni vypovédni doby je spravce povinen postupovat podle této smlouvy. Nejpozdéji 30 dni po
skoneni vykonu spravy je sprivce povinen predlozit objednateli zpravu o své ¢&innosti a pisemné
materidly, které mél v souvislosti s touto &innosti k dispozici, jakoZ i vécné a penéZni prostiedky, které
mu byly svéfeny.

4) Spravee je pfi skonfeni U€innosti této smlouvy povinen uéinit viechna opatieni, kterd jsou nutnd k
odvraceni 8kody v disledku pieruseni Sinnosti spravce ve prospéch objednatele.

CL VIIL
Spolefni a zdvéreéna ustanoveni

1) Dnem splnéni viech penéznich zdvazki podle této smlouvy, a to jak objednatele vici spravee, tak i
naopak, je den odepsani prislusné castky z Gétu.

2) Spravce neodpovida za Skody, které byly zplisobeny nedostatkem finanénich prostfedki na G&tu
objednatele nebo kter€ byly zplsobeny v dasledku prodleni objednatele s poskytnutim souéinnosti.

3) V souladu s § 4 odst. 1 pism. ¢) bod 2 zikona o zadévani vefejnych zakézek & 134/2016 Sb. v platném
znéni, objednatel bere na védomi skutecnost, Zze pokud je spoledenstvi vlastnikii jednotek financovano
pievazné vefejnym zadavatelem ¢i v ném vefejny zadavatel uplatiiuje rozhodujici vliv nebo jmenuje nebo
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voli vice nez polovinu ¢lenil v jejim statutdrnim nebo kontrolnim organu, pak je i samo spolecenstvi
vlastniki jednotek vefejnym zadavatelem dle daného zakona.

4) Vedkeré zmény nebo dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi, prubézné ¢islovanymi

dodatky.

5) Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ jeden obdrZi spravce a jeden objednatel.

V Brné dne 14 12, 2007

7

Ing. Rostislav Hakl
predseda vyboru spolecenstvi

VBmédne 15 12. 2017

Spravce

Statuta
Méstsk
Mgr. M
starost&l-'
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