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PACHTOVNI SMLOUVA

Sprava Prazského hradu

pravni forma: ptispévkova organizace

sidlem: Hrad I. nadvofti €.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076

DIC: CZ49366076

zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem

bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXX, €. UCtu: XXXXXXXXX/XXXX
(dale jen ,,propachtovatel*)

a

Ceska zemédélska univerzita v Praze

Skolni zemé&délsky podnik Lany

sidlem: 270 61 Lany, Zdmecké 419

ICO: 60460709

zastoupena: Ing. Martinem Kfenkem, feditelem Skolniho zemédé&lského podniku Lany
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, €. Uétu: XXXXXXXXX/XXXX

(dale jen ,,pachtyi)

Pachtovni smlouva ¢asti pozemku se uzavird v souladu s ustanovenim § 2332 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik (dale jen ,,zakon®).

l.
Propachtovatel

Propachtovateli piislusi hospodafit v souladu se zikonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, S nemovitostmi: pozemky
parc.¢. 1162, 1160 a 1302, katastralni uzemi Lany, obec Lany, zapsanymi na listu vlastnictvi
¢. 455 u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, a je
opravnén pienechat je k doCasnému tUplatnému uzivani a pozivani pachtyfi Vv souladu
S ustanovenim § 2332 a nasl. zakona.

1.
Pachtyr

Pachtyt, Ceska zemédélska univerzita v Praze, Kamycka 129, 165 00 Praha 6 — Suchdol je
pravnickd osoba, vefejna vysokd Skola a Skolni zemé&délsky podnik Lany je jejim tcelovym
zafizenim, jehoZ néplni je praktickd vyuka student a jina ucelova ¢innost.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU

Hrad I. nadvoi? tp. 1, Hradéany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.c3, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

.
Popis predmétu pachtu

1. Piedmétem pachtu jsou pozemky parc. ¢. 1162, 1160 a 1302 uvedené v ¢l. I této
smlouvy 0 souhrnné vyméie 47.512 m?,

Pfedmétem pachtu jsou pozemky &. parc. 1162 (orna ptda) o vyméte 47.216 m?, ¢.
parc. 1160 (ostatni plocha) o vyméte 248 m? a &. parc. 1302 (ostatni plocha) o vyméte
48 m?,

Uvedené pozemky jsou piesné specifikovany v planku, tvoficim pftilohu €. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni strany sjednévaji, ze jde u téchto pozemkt o
zemé&délsky pacht.

(vSe dale oznacovano jako ,,pFedmét pachtu)

2. Pachtyi prohlasuje, Ze mu nalezi pfisluSnost hospodafeni k vysadbé, kterou na
predmétu pachtu péstuje a vysadil za ucelem vyuzivani pachtu. Ke dni ukonceni
tohoto smluvniho vztahu dle ¢lanku V. odst. 1 bude uvedena vysadba jiz pachtyfem
vyuzita v ramci plodd a uzitki daného zemédélského pachtovniho roku a pachtyti
nendlezi zddné odSkodné.

3. Propachtovatel je pftislusny hospodafit s pfipadnymi stromy a kefi, které se na
pfedmétu pachtu nachdzeji a pachtyt neni opravnén tyto stromy a kete bez pisemného
souhlasu propachtovatele odstranit. Zaroven je povinen po dobu pachtu o tyto stromy
a kefe pecovat jako fadny hospodar.

V.
Ucel pachtu

Propachtovatel ptfenechava pachtyfi k do¢asnému uplatnému uzivani a pozivani predmét
pachtu, aby jej pachtyi uzival v ramci vykonu své Cinnosti k zajisténi zeméd¢€lské vyroby,
pestovani zemédé€lskych plodin dle vlastniho osevniho planu, tj. pSenici a pro €innosti s tim
souvisejici a je podmifujici a pozival uZzitky predmétu pachtu, které vzniknou uZivanim
pfedmétu pachtu dle této smlouvy, a to v souladu se svym zamérem a potiebou. Zmény tcelu
pachtu nebo jeho rozsiteni podléhaji predchozimu pisemnému schvaleni propachtovatelem.

V.
Doba trvani pachtu

1. Doba trvani pachtu specifikovaného v ¢l. I. této smlouvy, se sjedndva na dobu
urcitou, a to od 1.10.2016 do 30.9.2019. Automatické prodlouzeni doby trvani pachtu
smluvni strany vylucuji.

2. 2.1. Propachtovatel maze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim pfedmétu pachtu dosdhne ucelnéjsiho ¢i hospodarngjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho tG¢elu, ke kterému mu ptedmét pachtu slouzi.

b) pachtyi neplni fadné a v€as své povinnosti, (tj. zejména pachtyi uziva predmeét
pachtu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy, pachtyf
uziva predmét pachtu takovym zplsobem, ze propachtovateli vznika skoda ¢i jina
ujma, nebo ze mu hrozi zna¢né Skoda a pachtyt uziva takovym zptisobem predmét
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pachtu i1 pfes pisemnou vystrahu propachtovatele, pachtyf, a¢ byl pisemné
upomenut, nezaplatil splatné pachtovné),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét pachtu
vyklidit,

d) pachtyi ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byl pfedmét pachtu
pachtyii prenechan.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim.

2.2. Propachtovatel mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pachtyf je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim pachtovného,

b) pachtyt propachtuje predmét pachtu ¢i jeho ¢ast jinému, pfenecha jinému predmét
pachtu ¢i jeho Cast k uzivani ¢i uzivani a pozivani, zméni hospodaiské urceni
predmétu pachtu anebo zplsob jeho uzivani ¢i pozivani bez predchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele.

2.3. Pachtyi miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) propachtovatel pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) pfedmét pachtu se stane bez zavinéni pachtyfe nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byl pfedmét pachtu pachtyii
pfenechan.

Pro ptipad vypovédi se sjednava tiimésicni vypoveédni lhtita, kterd zacind bézet od prvniho
dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi. V ptipadé
vypovédi propachtovatele dle odst. 2.2. pism. b) je vypoveéd’ ucinna dnem doruceni pachtyfi.

2.4. Smluvni strany mohou smlouvu ukoncit pied uplynutim doby trvani pachtu
stanovené v ¢l. V., Doba trvani pachtu, odst. 1 dohodou.

VI.
Pachtovné

1. Pachtovné je na zakladé dohody smluvnich stran stanoveno ve vysi 21.380,-- K¢ (slovy
dvacetjedentisictiistaosmdesat korun ceskych) rocné za cely predmét pachtu (tj. za
zemédelsky pachtovni rok).

2. Pachtovné je splatné ro¢né, a to na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného
propachtovatelem. Danovy doklad bude vystaven do 14 dnl od podpisu této smlouvy a
Vv dalsich letech vzdy v mésici zafi ptislusného roku a je splatny dnem na ném uvedenym a
pachtovné bude poukazano prevodem z0Uétu pachtyfe na ktomuto tcelu
propachtovatelem oznaceny ucet: XXxXXXXXXXx €. UCtu XXXXXXXXXX/XXXX.

3. Pachtovné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2017. ZvySovat se bude plnd vyse rocniho
pachtovného za ptfedchozi obdobi. O zvySeni pachtovného informuje propachtovatel
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pachtyie dopisem nejpozdéji do 31. bfezna ptisluSného roku, pachtovné se takto zvySuje
s uc¢innosti od 1. fijna ptislusSného roku.

4. Rozhodnym datem platby pachtovného je datum piipsani piislusné castky na ucet
propachtovatele.

VII.
Smluvni pokuta

1.  Smluvni strany se dohodly, Ze pro piipad opozdéné platby pachtovného dle této
smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni se zaplacenim pachtovného.

2. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je pachtyt povinen uhradit na zékladé
danového dokladu (faktury) vystavené¢ho propachtovatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

3. Smluvni pokuty nemaji vliv na pfipadnou nahradu Skody v plné vysi a smluvni strany
tak mezi sebou vylucuji pouziti ustanoveni § 2050 zakona.

VIIL.
Zmény okolnosti

1.  Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do dvou tydnti po jejich vzniku.

Pachtyt je povinen oznamit propachtovateli zejména tyto skutec¢nosti:
a) zménu adresy sidla,
b) zménu bankovniho spojeni pachtyie.

Pachtyt je dale povinen neprodlené nahlasit propachtovateli kazdou zavadu nebo
udalost, pro kterou se pfedmét pachtu stane nezptisobily ke smluvenému ucelu uzivani.

2. Smluvni strany sjednavaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakékoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby posStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany déle sjednévaji, ze 1 pro tento ptipad mezi sebou ohledn¢ doby
doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik.

IX.
Upravy pifedmétu pachtu

Pachtyt se zavazuje o predmét pachtu fadné vlastnim nakladem pecovat jako fadny hospodar.
Pachtyt neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele tpravy
predmétu pachtu ménici jeho dosavadni stav (vykopové, terénni aj. prace, vysadba vzrostlych
porostll), ménit zplisob vyuzivani a pozivani piredmétu pachtu a to ani na sviij ndklad.

Za porusSeni této povinnosti se pachtyr zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-
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(slovy patnacttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude propachtovatelem rovnez
povazovano za uzivani predmétu pachtu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku
,Doba trvani pachtu* odst. 2 bod 2.2 pism. b) této smlouvy amize byt ze strany
propachtovatele diivodem k vypovédi smlouvy.

X.
Pievzeti predmétu pachtu

Vzhledem k tomu, Ze pachtyi pfedmét pachtu doposud uzival na zakladé Pachtovni smlouvy
¢.j. SPH 2325/2015 ze dne 8.12.2016, upousti se od fyzického predani pfedmétu pachtu.
Pachtyt prohlaSuje, Ze je mu znam stav pfedmétu pachtu a jako zpusobily k jeho ¢innosti
a sjednanému ucelu dle této smlouvy.

XI.
UZivani piedmétu pachtu

1. Pachtyf se zavazuje uzivat pfedmét pachtu k ucelu v této smlouvé stanovenému tak, aby
jeho cinnosti nedochazelo k zasahiim do propachtovatelovy piislusnosti hospodaftit
s pfedmétem pachtu a nedochazelo ke snizovani hodnoty piedmétu pachtu a aby jeho
¢innosti nebyli nadmérnym zptisobem ruseni vlastnici okolnich nemovitosti.
Za poruSeni této povinnosti se pachtyi zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

2. Pachtyi se zavazuje uzivat pfedmét pachtu fadné v souladu stéelovym urenim,
hospodaftit na ném zptsobem zalozenym na stfidani plodin a hnojeni organickou hmotou
ve dvou az Ctyfletych cyklech podle fyzikdlnich vlastnosti pidy, zptisobu hospodateni a
naroki péstovanych rostlin. Pachtyi se zavazuje provadét podle podminek sbér kamene.
Dale se pachtyt zavazuje na vlastni naklady zajistit likvidaci a odvoz odpadu vzniklého
pfi ¢innosti pachtyie na piredmétu pachtu.
Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se pachtyi zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

3. Pachtyi se zavazuje dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 326/2004 Sb., o
rostlinolékarské péci a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl.. Dale se zavazuje
dodrZovat zdkaz pouZzivani hospodafské Cinnosti vyvoldvajici erozi pidy a pouZzivani
toxickych a jinych Skodlivych latek s dlouhodobym rezidudlnim ucinkem, dodrzovat
ustanoveni § 3 odst. 1 zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského piidniho fondu.
Za nesplnéni této povinnosti se pachtyr zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

4.  Pachtyi se zavazuje vyzadat si souhlas propachtovatele pfi realizaci zlrodnovacich
opatieni a zakladani trvalych porostii na pfedmétu pachtu nebo pii provadéni zmény
pudni kultury.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se pachtyr zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych) a uvést predmét pachtu do
ptivodniho stavu.

5.  Pachtyi se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné pravni piedpisy k ochrané statniho
majetku, pozarni a bezpecnostni predpisy.
Za nesplneéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni Pachtyre propachtovatelem do t7i dnii od doruceni
upozornéni) se pachtyr zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patndcttisic korun ceskych).
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6. Pachtyf je povinen oznamit propachtovateli kazdy piipad skody, vzniklé na
a Vv piedmétu pachtu, bez zbyteéného odkladu po jejim vzniku. Pachtyi odpovida za
Skodu, ktera propachtovateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti
v pifedmétu pachtu a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li
propachtovatel vzhledem k povaze skody jinak.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se pachtyr zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych).

7.  Pachtyt je odpovédny za Skody zptisobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim osobam,
v souvislosti s jeho ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy.

8.  Propachtovatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu pachtu a cCinnosti pachtyfte.
Pachtyf se zavazuje umoznit propachtovateli nebo jim uréenym osobam vstup na
predmét pachtu za ucelem kontrol, ptfiCemz se propachtovatel zavazuje upozornit
pachtyfe na konani ptipadné akce alespon dva dny piredem.

Za nesplnéni této povinnosti se pachtyr zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1
000,- (slovy jedentisic korun ceskych).

9. Pachtyt neni opravnén predmét pachtu uzivat jako skladovaci plochu.

10. Propachtovatel se zavazuje umoznit pachtyti neruseny vykon prava pachtu.

XII.
Pienechani pfedmétu pachtu jinému, popf. Gpravy predmétu pachtu

Pachtyi je opravnén pienechat jiné osob&é predmét pachtu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
k uzivani, ¢i uzivani a pozivani, zménit hospodaiské ur¢eni pfedmétu pachtu nebo zptisob
uzivani nebo pozivani pfedmétu pachtu jen spfedchozim pisemnym souhlasem
propachtovatele.

V pripadeé poruseni tohoto odstavce bude toto propachtovatelem povazZovino za uzZivani
predmétu pachtu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. clanku V. ,, Doba trvani pachtu* odst.
2 bod 2.2. pism. b) a miize byt ze strany propachtovatele diivodem k vypoveédi.

XII.
Prekazky pachtu

Bude-li vykon pachtu znemoznén ¢innosti propachtovatele a bude-li Gplné znemoznéno
pachtyfi pozivani predmétu pachtu tak, ze z ného mtze pachtyt dosahnout nanejvys nepatrny
vynos oproti béZnému vynosu, mé pachtyf narok na pfimétenou slevu z pachtovného, avs§ak
jakakoliv dalsi plnéni Vv této souvislosti ze strany propachtovatele jsou dohodou stran
vyloucena.

XIV.
Zvlastni ujednani
1.  Za propachtovatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou piedmétu
pachtu, mimo jednani smétujicich ke vzniku, zméné ¢i zaniku smluvniho vztahu, feditel
Odboru nemovitého majetku (tel.: XxX XxX XXX). Zménu v této osobé mize
propachtovatel provést jednostrannym pisemnym ozndmenim pachtyfi.

2.  Za pachtyfe je opravnén jednat XXXXXXXXXXXX, tel. XXX XXX XXX. Zménu v této osobé
muze pachtyt provést jednostrannym pisemnym oznamenim propachtovateli.
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3. Propachtovatel vyslovné upozoriuje pachtyie, ze predmét pachtu neni pojistén a pachtyt
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, Zze byl s touto
skute¢nosti seznamen.

4.  Pachtyt na své naklady zabezpeci svilj veskery majetek a zatizeni, které se nachéazi (¢i se
budou nachazet) v pfedmétu pachtu.

XV.
Vraceni predmétu pachtu

Pachtyi se zavazuje pfedmét pachtu vyklidit a vyklizeny vratit propachtovateli nejpozdéji
Vv posledni den pachtu, s ptihlédnutim k béZznému opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak
bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu vraceni pfedmétu pachtu bude sepsan
piedavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se pachtyi zavazuje uhradit propachtovateli jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni
pokutu ve vysi K¢ 10000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri
nedodrzeni terminu predani predmétu pachtu ve stavu sjednaném touto smlouvou. Povinnost
K nahrade pripadné skody zpiisobené pachtyrem propachtovateli tim ziistava nedotcena.

XVI.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urcité, vazné
a srozumitelng, neodporuje zékonu a nepfi¢i se dobrym mraviim a Ze jim neni znama
zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavieni. Dale ucastnici prohlasuji, ze tuto
smlouvu uzaviraji pii plné zpusobilosti k pravnimu jednani.

2. Smluvni strany se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny
smluvnim partnerem a které byly vyslovné za timto Ucelem oznaceny, nezpiistupni
tretim osobam bez jeho piedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji
pro jiné Ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy
1 po jejim skonceni, a to aZ do doby neZ se tyto informace stanou obecné znamé. To
neplati v ptipadé, kdy propachtovateli vznikne povinnost vySe uvedené informace
poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpisi, a dale bude-li 0 tyto informace
pozadan svym ziizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva v uvedeném znéni
muze byt kteroukoliv ze smluvnich stran uvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi

predpisy.

3.  Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkd, za ptredpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakakoliv Gistni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatna a neti¢inna.

4.  Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zéstupci smluvnich stran s ptihlédnutim
K povinnostem stanovenym v zakoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni
strany prohlasuji, Ze ustanoveni této smlouvy uziji i na dobu od 1.10.2016 do dne
podpisu této smlouvy, na zdklad¢é uvedeného je propachtovatel opravnén i za tuto dobu
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pozadovat pachtovné. Smlouva je vyhotovena Vv péti vyhotovenich,
propachtovatel obdrzi po tfech a pachtyt po dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Piiloha ¢. 1  specifikace pfedmé&tu pachtu (zakres v katastralni mapg), pocet listt 1

V Praze dne V Praze dne

Ing. Martin K¥enek Ing. Ivo Velisek, CSc.
teditel Skolniho zemédélského podniku Lany feditel Spravy Prazského hradu

pachtyr propachtovatel
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