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Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti
¢. 2017/13/03/0873

Smluvni strany:

Statutarni mésto Ostrava
se sidlem: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava - Moravska Ostrava
Svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstsky obvod Poruba
se sidlem: Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba
zastoupen: Ing. Petrem Mihdlikem, starostou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Ing. Petr Stachura

IC: 00845451
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.

povinny uvefejnit smlouvu v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb.

platce DPH
(dale jen ,pronajimatel”)
a

T-Mobile Czech Republic a.s.

se sidlem: Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4,
zastoupena: Petrou Nehnévajsovou, na zakladé povéreni
IC: 64949681
DIC: CZ64949681
zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B., vlozka 3787
bankovni spojeni: Komeréni banka Praha 2
¢islo uétu: _

platce DPH

(ddle jen ,ndjemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
~ob€ansky zakonik®) a podle § 104 zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,ZEK"), tuto
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smlouvu o najmu ¢asti nemovitosti
(dale jen ,smlouva®)

Smluvni strany, védomy si svych zavazki v této smlouvé obsazenych a s umyslem byt touto

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

24

3.1

smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:

¢I. 1
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze splfuji veSkeré podminky a pozadavky v této smlouvé
stanovené a jsou opravnéni tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Kazda ze smiluvnich stran prohlasuje, ze neni v Upadku aniv likvidaci, nebylo vUi&i ni
zahajeno trestni fizeni, ani insolvenéni fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, Zze ma ve své spravé budovu €. p. 1762, bytovy dum, stojici na
pozemku parc. €. 2007, v obci Ostrava, na ul. Slavikova €. 0. 40, zapsanou na LV &. 837,
k. 0. Pustkovec, vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj Katastralni
pracovisté¢ Ostrava (dale jen ,nemovitost*), a Ze pronajimatel je opravnén ¢ast této
nemovitosti najemci pronajmout, a ze tato nemovitost neni zatizena takovym zpusobem, kiery
by branil jejimu fadnému uzivani najemcem dle této smlouvy.

L
Predmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast nemovitosti, a to: ¢ast stfechy
o celkové vyméte 18,28 m® (dale jen ,pfedmét najmu®) pro umisténi zafizeni dle &l. III. odst.
3.1. této smlouvy. Pfedmét najmu je vyznacéen v pfiloze €. 1 k této smlouvé.

Pfedmétem této smlouvy je téz pravo najemce umistit v nemovitosti propojujici kabelové
vedeni, a to v rozsahu umozfujicim pIné funkéni provoz zafizeni dle odst. 3.1 této smlouvy
v&etn& moznosti pfipojeni na vefejnou komunikaéni sit najemce.

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, ze
je zpusobily ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Zze tato smlouva ke dni jeji Géinnosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni Smlouvu o zfizeni vécného bfemene ¢&. 047813-000-00 ze dne
21. 8. 2012, pfitemz je vSak pIné zachovana kontinuita smluvniho vztahu.

érLm
Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za Uéelem vystavby, provozovani, udrzby, Gprav
nebo vymén, modernizace a rozvoje telekomunikacnich siti, véetné veskerych koncovych a
obsluznych zafizeni (to vSe déale jen ,zafizeni®), umoznujicich umisténi a provozovani
technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikaénich siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikaéni sit podle ZEK.
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¢l v
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou 1 roku, po€inaje dnem uGg&innosti smlouvy.

¢Lv
Najemné a platby za sluzby

Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi 80.040 K& ro¢né. Pronajimatel se v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy rozhodl, Ze k této €astce pfistupuje aktualni sazba DPH.

Smluvni strany se dohodly na jednorazové Uhradé za obdobi bezesmluvniho uzivani od
1.10.2017 do 31.12.2017 ve vysSi 24.212 K&, vsouladu s platebnimi podminkami
uvedenymi v tomto &lanku.

Zadné sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu nebudou s ohledem na jeho povahu
pronajimatelem poskytovany ani Gétovany.

Veskeré platby dle této smlouvy budou hrazeny ¢&tvrtletné. Dnem uskute&néni zdanitelného
plnéni je 1. den druhého mésice pfisluSného kalendafniho c¢tvrileti pfislusného roku.
Najemce uhradi pfisluSnou ¢astku na zakladé bézného dafiového dokladu (dale jen
Jfaktura®).

Platby budou splatné 30. den ode dne doruéeni faktury najemci. Pronajimatel vystavi fakturu
do 15 dnl ode dne uskute&néni zdanitelného pInéni, nejdfive v8ak ke dni uskute¢néni
zdanitelného pInéni. Faktura musi obsahovat ndlezitosti dafového dokladu stanovené
platnymi pravnimi pfedpisy a €islo této smlouvy. Nebude-li faktura vystavena opravnéné, &i
nebude-li obsahovat pozadované naleZitosti, zejména ¢islo smlouvy, nebude najemcem
proplacena a najemce nebude s Uhradou v prodleni. Pronajimatel je vtakovém pfipadé
povinen vystavit novou fakturu. Ode dne doru€eni fadné vystavené faktury bé&zi nova Ihita
splatnosti.

Za den platby je povaZzovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na G¢et pronajimatele.

Splatnost pomérné &asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne G€innosti této smlouvy do
konce prvniho kalendainiho &tvrtleti G€innosti této smlouvy je 30. den od dorueni faktury
najemci, pficemz dnem uskute€néni zdanitelného plnéni je v tomto pfipadé 15. den ode dne
ucginnosti smlouvy. Bude-li najem zahajen nebo ukonéen v pribé&hu kalendafniho roku, je
pronajimatel opravnén vystavit fakturu pouze na €astku ve vysi pfiméfené délce trvani najmu
v daném kalendarnim roce. Uhradil-li ndjemce pfed skonéenim najmu v pribé&hu kalendarniho
roku své zavazky za cely kalendafni rok v plné vySi, ma narok na vraceni &asti uhrazené
¢astky, ktera pfipada na obdobi, ve kterém najem netrval.

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé této
smlouvy v papirové formé nebo elektronicky. Najemce vyslovuje timto svij souhlas s tim, aby
mu pronajimatel dafiové doklady v elekironické podobé (v této smlouvé je pro tyto dariové
doklady pouzivan rovnéz termin ,faktury®) zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze kazda faktura bude najemci doru€ena bud

5.9.1  Elektronicky na emailovou adresu_(kaidy e-mail muaze

obsahovat jen jednu fakiuru) nebo do datové schranky najemce s ID ygwch5i,
pfitemz v pfedmétu e-mailu (resp. v poli ,Vé&c“ v zahlavi zpravy doru€ované do

datové schranky) musi za u¢elem identifikace vzdy uvést oznaéeni ,ELPAFA", nebo
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5.9.2 V papirové formé na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé elektronické faktury je tfeba pronajimatelem zajistit, ze kazda faktura bude najemci
zaslana v ¢itelné podobé ve formatu pdf.

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opravnén po najemci
pozadovat Urok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy zapoc€aty den prodleni s
platbou.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem
priimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaSovanym v publikaci
Ceského statistického Gfadu ,Indexy spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd (aktudlni
informace)*, pfekrog€i-li tato mira 3 %.

Nepostupuje-li pronajimatel podle predchoziho odstavce, je opravnén jednostranné zvysit
najemné také tehdy, kdyz soucet mér inflaci vyhlaSenych v letech nasledujicich po roce, kdy
bylo naposledy zvySeno najemné, pfesahne 3 %. V tomto pfipadé se najemné zvysuje o tento
soudet.

Zvy$ené najemné bude najemci pisemné oznameno do 30. 6. bézného roku. Rozdil mezi
puvodnim a upravenym najemnym je splatny do posledniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemného ozndmeni o zvySeni najemného. Pro dalsi obdobi je
najemce povinen hradit zvySené najemné.

¢l vi
Uhrada nakladii na elektrickou energii

Najemné nezahrnuje Uhradu ndkladd na elekirickou energii spotfebovanou pro provoz
zafizeni atechnologie. Dodavka elektrické energie je FeSena samostatnym ujednanim mezi
najemcem a dodavatelem energie.

¢ v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho bé&znou udrzbu. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke
Skodam na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto §kody nahradit, a to pfedevSim
uvedenim do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smiluvni strany jinak. Pronajimatel umozni
po celou dobu najmu najemci pfedmét najmu nerusené uzivat.

Najemcem provedené Upravy pfedmétu najmu, &i jiné dalsi Upravy provedené s pisemnym
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{, ve znéni pozdé&jsSich pfedpisl (dale jen ,ZDP*),
bude po dobu trvani této smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel se zavazuje, Zze nezvysi
vstupni cenu pfedmétu najmu o hodnotu téchto Gprav.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alespon 5 pracovnich dni pred jejim konanim pisemnou formou.

Vzhledem ktomu, Ze zafizeni muUze byt provozovano v tzv. sdileném rezimu, mize byt
na/v pfedmétu najmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajistujiciho vefejnou
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komunikaéni sit, odliSného od najemce, pficemz najemce je k jejimu umisténi a provozovani
v nemovitosti opravnén a nese za jeji umisténi a provozovani plnou odpovédnost.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k neomezenému pfistupu do pfedmétu
najmu, a to denné od 6:00 do 18:00 a v havarijnich pfipadech, tj. za G¢elem odstranéni
poruchy nebo preruseni provozu sité bez €asového omezeni, tj. 24 hod. denné.

Najemce prohlaSuje, Zze umisténé zafizeni a technologie splfiuji veSkeré podminky a normy
dle zavaznych predpist, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zaroveri najemce
prohlaSuje, Ze zafizeni &itechnologie nejsou zdrojem ruSeni pro fadné instalovana zafizeni
pro pfijem televizniho ¢&i radiového signalu a neovliviiuji zejména funkci STA. Pokud by pfesto
bylo prokazano, Ze zafizeni &i technologie zpUsobuji takové ruSeni, zavazuje se najemce
takovy zavadny stav na vlastni naklady neprodlené odstranit.

Pronajimatel umozni najemci umistit kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunikaéniho vedeni, v€etné pfipadného propojeni na komunikaéni sit, a to vrozsahu
potfebném k plnéni G&elu této smlouvy,

Pronajimatel bere na vé&domi, Zze na nemovitosti neumozni, bez pfedchoziho souhlasu
najemce, zadnému tfetimu subjektu instalaci &i provoz takového zafizeni, jehoz instalace
¢i provoz se technicky nesluéuji s provozem zafizeni &i technologie instalovanych na zakladé
této smlouvy, a to v navaznosti na ustanoveni § 100 odst. 1, 2 a 3 ZEK, které upravuje
povinnosti provozovatell takovych zafizeni.

Pronajimatel pfedal na zakladé plivodni smlouvy &. 047813-000-00 najemci nezbytny pocet
kli€u potfebnych pro pfistup k pfedmétu najmu. Pronajimatel v pfipadé zmény zamkd oznami
najemci zménu a pfeda najemci nové kliCe potfebné pro pfistup k pfedmétu najmu.
Pronajimatel umoznil najemci umisténi depozitni kli¢ové schranky u vstupu do hasi¢ské véze
na jim odsouhlaseném misté.

Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét na nemovitosti zadné stavebni Upravy,
které by najemci zpusobily obtize € omezily uzivani pfedmétu najmu, popf. by naruSily
funkénost a provozuschopnost zafizeni, aniz by si takovéto stavebni Upravy dopfedu
neodsouhlasil s najemcem.

¢L. v
Ukonc¢eni a zanik smluvniho vztahu zalozeného touto smlouvou

Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich diivodu:
8.1.1 najemcem:

a) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplni jakoukoliv z
podminek smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy
k napravé pronajimatelem,

b) pokud dojde ke zméné topologie vefejné komunikaéni sité¢ a zafizeni &i
technologie umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalsi
provoz ve vefejné komunikagni siti,

c) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpusobily k uziti dle
Géelu této smlouvy,

d) dojde-li k poSkozeni nebo zni€eni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, ze
jei nebude mozné provozovat,
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e) pokud prislusny stavebni Gfad neprodlouzi moznost uzivani pfedmétu najmu
k uziti dle G€elu této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu
urcitou.

8.1.2 pronajimatelem:

a) pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplini podminky
smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy k napravé
najemcem,

b) pokud najemce provadi stavebni Upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele,
a tyto stavebni Upravy neodstrani do 30 dnl ode dne vyzvy pronajimatele k jejich
odstranéni

c) pokud bylo bez zapfi€inéni pronajimatele pravomocné rozhodnuto o odstranéni
stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu najemcem,

d) pokud najemce uziva zafizeni v rozporu se smlouvou s platnymi zakony a pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30
dnd ode dne doruéeni vyzvy k napravé najemcem

e) pokud je najemce bezdlvodné vice nez o mésic v prodleni s placenim
najemného a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného
se stanovenim dodate¢né 30 denni lhuty k platbé, pfiemz najemce najemné
neuhradil ani v takové dodate¢né Ihité.

Vypovédni doba €ini 3 mésice a poc&ina béZzet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Zze vypovéd byla doru¢ena 3. den po
odeslani.

Po ukonéeni G€innosti této smlouvy je najemce povinen odstranit zafizeni a protokolarné
odevzdat pfedmét najmu v pivodnim stavu odpovidajicim b&znému opotfebeni, nedohodnou-
li se smluvni strany pfi ukon€eni smlouvy jinak, a to do 30 dn od ukoné&eni U€innosti této
smlouvy. V pfipadé, ze svou povinnost dle tohoto odstavce najemce nesplni, je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den prodleni, ktera se
timto sjednava.

¢L.1x
Zména smluvnich stran

V navaznosti na §2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v
plném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni nastupce obou puvodnich smluvnich stran.
Pronajimatel timto vyjadfuje svUj souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele zafizeni,
dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda puvodni smluvni strana musi o planovaném
pfevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespori 1 mésic pfed dnem pfevodu. V
pfipadé nesplnéni téchto povinnosti je porusujici strana povinna nahradit druhé strané
pFipadnou vzniklou Gjmu.

Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava ¢&i spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava pfislusného nabyvatele
vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu se zn&nim této smlouvy.
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¢l X
Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti ke dni 1. 1. 2018,
nejdfive v8ak dnem uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv.
Najemce s uvefejnénim smlouvy v€etné jeho pfiloh souhlasi.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou
vyuzivat tyto kontaktni osoby:

10.2.1 za pronajimatele:

ve vécech smluvnich:

ve vécech technickych:

10.2.2 za najemce:

Petra Nehnzvajsova, e-mait [  RRA

kontaktni e-mail tymu spravy majetku: ||| G

zalezitosti ohledné elektrické energie: || G

V pfipadé bezpeénostniho incidentu €i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispeéink najemce na tel._
Smiluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva vyjadfuje jejich Uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti (€innosti této smlouvy
pozbyvaji platnosti veSkera Gstni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se
predmétu této smlouvy, s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje.
Pravni jednani smluvnich stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni

vyjadfeny, jakoz i pravni nasledky plynouci ze zakona. Pronajimatel na sebe prebira
nebezpedi zmény okolnosti.

Zadné zamyslené zmény této smlouvy nebudou platné ani G&inné, pokud nebudou uginény
pisemnymi €islovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.
Zmeéna ¢isla smlouvy, &isla U&tu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich osob neni
divodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smiuvni strané
oznamovany pisemnou formou, jako doporuéené psani, a to osobou opravnénou jménem
oznamujici strany jednat.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné &i stane-li se
takovym v budoucnu, je €i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni
a platnost a vynutitelnost ustanoveni ostatnich zlstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu
nebo z okolnosti, za jakych bylo takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto €ast nelze
oddélit od ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni
bez zbyteéného odkladu nahradit ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$si mozné mife
odpovidat obsahu a U€elu ustanoveni vadného.

Vyluéuje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupné.
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Pohledavky vyplyvajici ztéto smlouvy nemlze zadna ze smluvnich stran pfevést anebo
postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze jsou spinény veskeré podminky pro uzavfeni této smlouvy
dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Nedilnou sougast smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1: Specifikace pfedmétu najmu (situaéni nakres)

Priloha €. 2: Kopie povéreni zastupce najemce

Tato smlouva je uzaviena ve €&tyfech stejnopisech, z nichz jedno obdrzi najemce a tfi si
ponechava pronajimatel.

Dolozka dle § 41 zakona €.128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni:

Zamér méstského obvodu Poruba pronajmout pfedmétnou nemovitost v souladu s usnesenim
Rady méstského obvodu Poruba &. 2555/RMOb1418/73 ze dne 16. 11. 2017 byl Ffadné
zvefejnén na Gfedni desce Ufadu méstského obvodu Poruba v dob& od 22. 11. 2017 do
8.12. 2017.

O uzavfeni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodarstvi a Udrzby
budov Uradu méstského obvodu Poruba v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu
Poruba €. 2555/RMOb1418/73 ze dne 16. 11. 2017.

Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto smlouvu pfecetly, ze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz

toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel
\ dne \ dne
T-Mobile Czech Republic a.s. Méstsky obvod Poruba
Petra Nehnévajsova Ing. Petr Stachura
sprava majetku mistostarosta

na zakladé povéreni




