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Smiouva o najmu prostor uréenych k podnikani
€. 01/2016/AE
uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito Gcastniky:

SPORTaS, s.r.o.

jednajici: Ing. Miroslav Otcovsky, jednatel

sidlo: Litvinov, Jiraskova 413

IC: 250 05 430, DIC: CZ25005430

registrace: obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka &

(dale jen pronajimatel)
a

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o.
jednajici: Mgr. Lubo$ Motl — jednatel

sidlo: Jiraskova 413, 436 01 Litvinov

IC: 256435876 DIC: CZ25435876

reiistrace: Obchodni rejstiik vedeni Kra'skim soudem v i iil nii iiiiil ﬁiil il viozka 18302

(dale jen najemce)
takto:

Clanek I.
Predmét a ucel této smlouvy

Pfedmeétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pficéemz
Ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzéjemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva nahrazuje smlouvu ¢. 01/2014 ze dne 15.01.2014, ktera timto pozbyva platnosti
ke dni 31.12.2015.

Clanek II.
Piedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Zze je vlastnikem objektu BCL na Jiraskové ulici &.p. 413 na stavebni
parcele €. 2287/4 a této stavebni parcely ¢. 2287/4, zapsanych na LV 2995 pro k.u. Horni
Litvinov, obec Litvinov, okres Most u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracoviste Most. Zaroven pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat do najmu jednotlivé
nebytove prostory objektu BCL , a to v takovém rozsahu, jak je dale uvedeno a specifikovano.

Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou jsou nasledujici prostory uréené k
podnikani:

kancelar ¢.101a+b , podlahova plocha 66 m2

(dale jen pfedmét najmu)

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vy$e uvedené nebytové prostory do najmu
najemci.

Pfedmet najmu je zakreslen na planku, ktery je jako piiloha ¢. 1 nedilnou sougasti této smiouvy.
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Clanek Il.
Ucel najmu

Ugelem najmu je uzivani predmétu najmu podle predchoziho ¢lanku této najemni
smlouvy. Pfedmét najmu bude uzivan vylu¢né k nasledujicim &innostem:

sluzby v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi ve smyslu vypisu z obchodniho rejstfiku
vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 18302

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebnétechnického uréeni vhodny
pro ucel najmu dle predchoziho odstavce a toto uzivani odpovida charakteru piedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy
predmét najmu najemci v takovém stavu, aby mohl slouzit ke sjednanému ug&elu. Pronajimatel
zajisti nerusené uzivani kancelare/vyrobni haly po celou dobu najmu. Naproti tomu najemce
najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy
pfedmét najmu a zavazuje se jej uzivat jako fadny hospodar.

Clanek IV.
Doba najmu

Tato smlouva je platna od 1.1.2016 a uzavira se na dobu neurgitou.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pisemnou a fadné odlvodnénou vypoveédi
dorucenou najemci. Vypovédni Ih(ita se sjednava na 1 rok a poc¢ina bézet prvni den nasledujiciho
mésice po doruceni vypovedi.

Najemce je opravnén vypovédét smlouvu pisemnou a fadné odlvodnénou vypovédi doru¢enou
pronajimateli. Vypovédni Ihita se sjednava na 3 meésice a pocina bézet prvni den nasledujiciho
meésice po doru¢eni vypovédi.

Clanek V.
Najemné, cena sluzeb a jejich splatnost

Najemné za kalendarni mésic je stanoveno po dohodé smluvnich stran takto:

najemné (vcetné 2 parkovacich mist pfed administrativni budovou)
10.191,- bez DPH

sluzby (teplo, voda)
1.388,- K& bez DPH

elektfina spolecnych prostor
419,- K¢ bez DPH

Pronajimatel ma pravo upravit vy$i ndjemného podle miry inflace (vyjadiené pfirlstkem
primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen) vyhlagené Ceskym statistickym afadem. Vyse
najmu bude upravena od 1. dne nasledujiciho kalendarniho mésice po vyhlaseni a platna bude
do dal$iho vyhlaseni.

Zvysi-li v pribéhu roku dodavatelé ceny sluzeb (zejm. teplo, elektfina, vodné a sto¢né, odvoz
odpadu atd.), vyhrazuje si pronajimatel pravo toto vyfakturovat najemci dodate¢né. P¥i zvyseni
ceny sluzeb spojenych s najmem bude sepsan pisemny dodatek ke smlouveé.

Najemné bude najemcem pronajimateli hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkach vzdy k 15.

dni daného mésice dle sjednaného aktualniho platebniho kalendare, a to pfevodnim pfikazem na
Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti.
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V pfipadé, ze pronajimatel zajisti dotace na najemné, pfip. sluzby, bude toto feseno zpé&tné, a to
formou dobropisu dotovaného najemného, pfip.sluzeb za dané obdobi.

Nezaplaceni najemného ¢i sluZzeb souvisejicich s ndjmem fadné a vcas je skutecnosti
opravfiujici pronajimatele odstoupit od této smlouvy. Najemce s touto podminkou wvyslovné
souhlasi a dale souhlasi s tim, Zze v pfipadé nezaplaceni bude vymahana cela ¢astka véetné
pfipadné dotace. U¢inky odstoupeni pak dle vyslovné dohody uéastnik(i nastavaji ode dne
doruceni pisemného odstoupeni najemci, tj. u€inky ex nunc. Odstoupenim od smlouvy tedy neni
dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu $kody, na zaplaceni smluvni pokuty, tUroku z prodleni
apod.

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z fakturované ¢astky za
kazdy zapocaty den prodleni s thradou faktury.

V pfipadé prodleni s Uhradou faktury je najemce povinen pronajimateli zaplatit Grok z prodleni ve
vy$i stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

Clanek VL.
Podminky poskytovani sluzeb

Najemce je povinen nad ramec najemného hradit (spolu s najemnym) cenu sluzeb
souvisejicich s najemnim vztahem, a to pfedev§im za dodavky elektrické energie spole¢nych
prostor, vody, tepla, uklidu, péci o zelert a komunikaci, odvoz odpadll apod., vysi ceny za tyto
sluzby ur€uje pronajimatel.

Najemce je povinen hlasit veSkeré zmény tykajici se spole¢nosti (zménu v OR, registrace
k danim atd.) bezprostfedné po jejich uskute¢néni. V pfipadé, Ze tak neprovede, nese
odpovédnost za pfipadné penale ¢i pokuty.

Poskytovani nize uvedenych sluzeb a pouzivani uvedené infrastruktury je soucasti ceny
najemného, pokud neni dale stanoveno jinak.

Poskytované sluzby:
- recepce a piepazka pro zakazniky
- denni dodavka a odesilani posty
- globalni pojisténi
- udrzba a uklid arealu

Infrastruktura :
- parkovisté u zadniho vchodu do budovy
- recepce
- socialni zafizeni
- kuchynky

Pouzivani sluzeb je podfizeno racionalnimu spolupodilnictvi mezi najemci v objektu. Cerpani
nad ramec bude zvlast uctovano kazdy mésic. Zvlast se bude uétovat odesilani a pfijimani
fax, odesilani posty, konzumace nealkoholickych napoji, hodiny prace sekretarky,
kopirovani a ostatni pfimo méfitelné ukony, a to mési¢né. Kazdy zapocaty mésic bude uétovan
jako cely mésic.
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Clanek VILI.
Zavérecéna ustanoveni

1.V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuginné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Géinna. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neuginné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, aginnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
ustanoveni plvodnimu, net¢innému.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich, pficemz kazdy ma platnost originalu. Kazda
smiluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni této smlouvy. Jakékoliv zmé&na je neplatna,
pokud nema formu pisemného ¢islovaného dodatku podepsaného opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Ud&astnika.
Najemce neni opravnén z jakéhokoliv dilvodu véci pronajimatele zadrZzovat, &i zapogist proti
pohledavkam pronajimatele své nebo postoupené pohledavky, ¢&i toto jednani nebo jednani
obdobné umoznit tfeti osobe, to vée bez pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Nedilnou sou¢asti smluvniho textu této smlouvy jsou pfilohy &. 1 planek budovy, &. 2. véeobecné
najemni podminky, €. 3 provozni fad, ¢. 4 pfedavaci protokol. Najemce se zavazuje respektovat
a dodrzovat zejména véeobecné najemni podminky a provozni rad.

5. Smluvni strany po bedlivém seznameni se znénim této smlouvy prohlasuji, Ze je jim znam
jeji smysl a Gcel, Ze tato odpovida projevu jejich vile, a Ze k ni pfistupuji svobodné a vazné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, aniz by povazovaly byt ijediné jeji ujednani
za nesrozumitelné. Na dlkaz toho ji podepisuji.

V Litvinove, dne of. 7. Loy

Pronajimatel :

Najemce:
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Planek budovy
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VSeobecné najemni podminky BCL Priloha ¢. 2

Pfiloha €. 2 ke smlouvé o najmu prostor uréenych k podnikani
€. 01/2016/AE

Tyto VSeobecné najemni podminky upravuji vztahy mezi najemcem a pronajimatelem prostor
urcenych k podnikani v objektu BCL a tvofi nedilnou souéast predmétné najemni smiouvy.

1.

Clanek I.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat predmét najmu ke dni zacatku pronajmu, a to v takovém stavu,
aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Gcelu. Prevzeti predmétu najmu, véetné
jeho stavu, poctu predanych kli€l atd. bude protokolovan v predavacim protokole, ktery
podepiSi pronajimatel a najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit fadné a neruSené uzivani pfedmétu najmu po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Ucelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani pfedmétu této smlouvy. Obsahem této povinnosti je zejména zajisténi dodavek
elektrickeé energie, vody a odvodu pouzité vody, jakoz i dodavek tepla. Soucasti tohoto zavazku
je i zabezpeceni prislusnych zafizeni tak, aby nedo$lo nebo doslo jen v mife nezbytné k
omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti
zprosti, pokud nespInéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zplisobeno pfi¢inou jinou nez na
strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.
Pronajimatel nebo jina jim poveéfena osoba jsou opravnény kdykoli provést technickou i jinou
kontrolu pfedmeétu najmu a najemce je povinen takovou kontrolu umoZnit a poskytnout
pozadovanou soucinnost. Jinak odpovida za v8echny $kody vzniklé na pfedmétu podnajmu.
Soucasneé je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmeétu najmu bez doprovodu najemce nebo
jim povéfeneé osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jina podobna skute&nost.
V této souvislosti bere najemce na védomi, Zze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni kli¢e k
prostorlm, které jsou pfedmétem najmu, a najemce neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamk.

Clanek Il.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat prostor uréeny k podnikani v rozsahu a U&elu dle najemni smlouvy
a to po celou dobu najemniho vztahu. Najemce je povinen hradit najemné dle pfislusnych
ustanoveni najemni smlouvy. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym
udrzovanim a provozem, jakoz i nékteré naklady a cenu dodavek uskutednénych pro najemce
dle pfislusnych ustanoveni najemni smlouvy. Najemce je povinen provadét pravidelnou
kontrolu prfedmétu najmu zejm. z hlediska protipoZarni prevence a bezpeénosti prace tak, aby
nedochazelo k jakymkoli $kodam. Najemce musi vybavit pronajaté prostory protipozarnim
vybavenim, odpovidajicim povaze vyroby, kterou provozuje.
Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak za pfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla a neméa narok na slevu
z najemného ani na nadhradu ucelné vynalozenych nakladu.
Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu a pfed objektem, v némz se nachazi predmét
najmu. Zejmena se pak zdrzi jakychkoliv rusivych ¢i hlasitych projevll v souvislosti se svou
¢innosti v dob& noc¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfiéemz téz v ostatni dob&
se bude snazit jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v domé nebyl rusen
nebo mohl byt rusen jen minimainé a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,
je nepfipustné.
Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém prostoru.  Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce. Najemce se
rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako rfadny hospodar a v predmétu najmu zajisti
na sveé naklady bézny uklid.
Najemce se zavazuje neparkovat vozidla v chodbé u vyrobnich hal, kdyz vjezd do
pfedmétné chodby je povolen pouze pro nakladku a vykladku materialu.



VSeobecné najemni podminky BCL Priloha é. 2

Clanek III.

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢&ast do podnajmu, ledaze k tomu
obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele, jinak je tento podnajem neplatny.
Podnajemce odpovida za fadné uzivani predmétu najmu &i jeho &asti i za tieti osobu.

Clanek IV.
Stavebni a jiné tGpravy

Veskeré Upravy provadéné najemcem v pfedmétu najmu a v jinych prostorach objektu vyZaduiji
vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele a provadi je najemce sam na
svlj Ucet a bez naroku na uhradu, byt ¢aste¢nou. Souéasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozena v zadosti najemce.
Upravy provedené v rozporu s timto ustanovenim budou na naklady a nebezpe&i najemce
pronajimatelem odstranény.

Souhlasu pronajimatele (taktéz vyslovného, predchoziho a pisemného) je zapotfebi rovnéz
pro umisteni jakékoliv reklamy &i informaéniho zafizeni (informaéniho &titku, tabulky apod.).

Clanek V.

Valorizace
Penézita plnéni dle této smlouvy mohou byt zvySovana pronajimatelem, a to zejm. dle vyse
inflace zjisténé za pfislusny uplynuly kalendaini rok Ceskym statistickym Gradem v Praze, &i
dle vyse zvefejnéné Viaddou CR, a taktéZ v piipadé zvy$ovani cen ze strany dodavatelll sluzeb.
Takto upravena penézita plnéni se pak povazuji za penézita pinéni dle této smlouvy.

Clanek VL.

Pojisténi
Pronajimatel ma uzavfenou pojistku pouze vztahujici se na  $kody zplisobené poskozenim
budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné $kody,
zejmeéna na Skody vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné
smlouvy. Pojisténi majetku, odpovédnosti za $kodu apod. je povinen zajistit si na své naklady
najemce.

Clanek ViIL.

Zvlastni ustanoveni
Néjemce odpovida dle obecné zavaznych predpisli za $kody vzniklé na pronajatém nemovitém
a movitém majetku. Tyto Skody pronajimateli neprodlen& oznami, odstrani a uhradi. Najemce
dale zajisti dodrzovani predpisii pozarni ochrany, hygienickych piedpisti a dalSich opatieni
ucinénych pronajimatelem.
Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s bé&znym uzivanim nebytovych prostor a bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav a umoznit jejich provedeni,
jinak odpovida za $kodu, ktera by nespinénim této povinnosti vznikla.
Najemce si zajistuje vybaveni pfedmétu najmu nabytkem a  vSech nezbytnych véci pro
fungovani sam. Jsou-li poZzadovany urcité zvlastnosti, bude pronajimatelem posouzena
nezbytnost téchto opatfeni. V8echny naklady vzniknuvs$i z pfipadné realizace této Zadosti
budou hrazeny najemcem. Pfi skonéeni uzivani se najemce zavazuje predat pfedmét najmu
pronajimateli v bezvadném a uzivatelném stavu, tj. zejména radné vyklizené a vymalované,
nebude-li dohodnuto jinak.
Najemce obdrzi kli¢e zajistujici vstup do budovy a kancelafe a ovlada¢ od zavory. Predavaci
protokol bude pfilohou najemni smlouvy. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K& v pfipadé ztraty ¢i nevraceni predmétnych kli¢h a smluvni pokutu ve
vy$i 1.000,- K& v pfipadé ztraty ¢i nevraceni ovladace od zavory.
Tyto VSeobecné najemni podminky nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem podpisu smlouvy.

V Litvinove, dne o/, 7. Lo74

Najemce:
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Priloha ¢. 3

PROVOZNIi RAD BUSINESS CENTRA LITVINOV

1. Pracovni doba : pondéli — patek 7:30 — 15:00 hodin
Po 17. hodiné je nutné zamykat zadni i hlavni vchod (mechanicky i elektronicky).

2. Elektronicky zabezpecovaci systém

Kazdy je povinen elektronicky zabezpe€ovat své prostory a vstupy do objektu mimo pracovni dobu.
V pfipadé zpusobeni planého poplachu a nasledného vyjezdu Méstské policie zaplati klient pokutu
500,- K¢ za tento vyjezd. Vyjezdu Méstské policie Ize predejit okamzitym oznamenim planého
poplachu, a to na telefonnim Cisle 476 752 881 nebo 156.

3. Pozarni systém

V pfipadé pozaru je nutno tuto skute€nost neprodlené ohlasit. Ohlasovna pozaru je v sekretariatu
Business Centra.

Ve vyrobnich prostorach jsou umisténa automaticka ¢idla, v administrativni ¢asti budovy dva ruéni
hlasi¢e. Popfipadé je nutno volat linku 150.

4. Urazy
V pfipadé drazu ¢&i poranéni je mozno pouzit lékarni¢ku, ktera se nachazi v sekretariatu Business

Centra. Popfipadé je nutno volat linku 155.

5. Zavady
Klient je povinen neprodlené ohlasit jakékoliv zavady, pfipadné pfipominky a pozadavky.

6. Uspory
Klientdm se uklada neplytvat energiemi.

7. Koureni
Ve spole¢nych prostorach administrativni budovy Business Centra je zakazano koufit.

8. Parkovani pred administrativni budovou

Parkovani pfed administrativni budovou je povoleno pouze klientiim, ktefi maji pronajaté parkovaci
misto.

V ostatnich pfipadech je mozné vyuzivat zadni parkoviété nebo parkovisté v okoli budovy.

9. Dodrzovani poradku
Kazdy je povinen dodrZovat pofadek v celém arealu BCL, a to zejména pfi vjezdu do halové &asti
budovy.

V Litvinové, dne 1.1.2016








