Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2017/13/03/0919

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba

zastoupeny starostou MO Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MO Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.

Cislo uctu: G

Variabilni symbol.: |||

(dale jen ,,pronajimatel*)

Najemce:

BOTUMY s.r.o.

sidlo: Sokolska tiida 1263/24, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zastoupen Mgr. Jaroslavou Saidlovou, jednatelkou

IC: 06279333

zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 71339
telefon:

(dale jen ,,ndjemce*)

uzavieli v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,O0Z*) tuto smlouvu o nijmu prostoru slouZictho
podnikani

(dale jen ,,smlouva“)

ClL1
Predmét najmu

1.1 Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba a RESIDOMO, s.r.0. jsou
spoluvlastniky bytového domu, ktery stoji na pozemcich parcelnich Cisel 241 a 235,
k. 4. Poruba, obec Ostrava, zapsaného v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo
3827 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovis$t€¢ Ostrava, jemuZ byla na zékladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho
prostiedi UMOb Poruba ¢. 42/99/Vyst. ze dne 13. 1. 1999 odebrana &isla popisna 584,
585, 586, 587, 588 a nasledné bylo bytovému domu na pozemcich parcelnich Cisel 241
a 235 v katastrdlnim uzemi Poruba, obec Ostrava, pfidéleno cCislo popisné 583
a jednotlivym vchodiim z ulice Hlavni tfida zleva ¢isla orientacni 97, 99, 101, 103
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a 105. Na zékladé Dohody o hospodafeni se spole¢nou véci €. 2001/09/23/0756/00 ze
dne 26. 9. 2001 uzaviené mezi statutirnim méstem Ostrava - méstskym obvodem
Poruba a pfedchidcem RESIDOMO, s.r.0., tj. OKD, a.s., ¢lenem koncernu KARBON
INVEST, as., je pronajimatel oprivnén spravovat auZzivat Cast vySe uvedeného
bytového domu, a to vchod oznaCeny 583/105 a RESIDOMO, s.r.o. je oprivnéna
spravovat a uZivat druhou Cast vyse uvedeného bytového domu, a to vchody oznaCené
583/97, 583/99, 583/101, 583/103.

Pronajimatel pronajima najemci v bytovém domé ¢. p. 583, €. or. 105, specifikovaném
vCl 1.1 této smlouvy, na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
€. 2613/RMOb1418/75 ze dne 7. 12. 2017 prostor, ktery se nachdzi v 1. nadzemnim
podlazi a predstavuje 2 vyskové urovné. Prostor o celkové vymére 131,31 m’ (dale jen
,»pronajimany prostor*) sestavd z 9 mistnosti a 2 vyloh v 1. vySkové trovni a 4 mistnosti
v 2. vySkové urovni. Mistnosti jsou dale specifikovany v piiloze €. 1 této smlouvy —
Piehled mistnosti (dale jen ,,pfiloha €. 1*). Zda jsou tyto mistnosti vytdpény, je uvedeno
v priloze €. 2 této smlouvy — Zalohové platby za sluzby spojené s uZivdnim prostoru
(déle jen ,,pfiloha €. 2%). Obé pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Cl.2
Doba trvani smlouvy

Na zakladé dohody stran je pronajimany prostor, uvedeny v Clanku 1.2 této smlouvy,
pronajimén na dobu neurcitou, a to s tcinnosti od 1. 1. 2018.

Smlouvu lze ukonCit dohodou zuCastnénych stran nebo vypovédi ibez uvedeni
vypovédniho dlivodu, kterou miize podat kazdy z GCastnik(l. Vypovédni doba je tii
mésicni a zaCind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruCeni vypovédi
druhé strané.

PorusSuje-li strana zvlast’ zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim pusobi zna¢nou
Ujmu druhé stran€, mi dotCend strana podle § 2232 obCanského zikoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Pronajimatel miiZze nijem vypovédét bez vypovédni doby zejména podle § 2228
obcanského zdkoniku, uZiva-li nijemce véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci nebo tehdy, jestlize nijemce

neuhradi fidné€ a v€as ndjemné ani do splatnosti pfiStiho ndjemného.

Pronajimany prostor bude nijemce uZzivat pro vybudovani sdilené dilny, fitcentra pro
mozek, prodejny kreativnich vyrobkil socidlnich podnikl, workshopy, studentské
prezentace, vystavy, kreativni dilny pro déti a mladeZ porubskych $kol.

Pronajimatel udé€luje nijemci souhlas s uvedenym tcelem uZivani pronajimaného
prostoru.
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Néajemce prohlasuje, Ze je obeznamen s technickym stavem pronajimaného prostoru.

N4jemce je povinen dbét, aby pronajimany prostor uZival tak, aby nedochéazelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Cl 4
Najemné

VySe ndjemného se sjednava po vzijemné dohod€ smluvnich stran a to tak, zZe celkem
za pronajimany prostor ¢ini:

146.808 K¢ rocné (slovy: jedno sto Ctyficet Sest tisic osm set osm korun ¢eskych),
tj. 12.234 K¢ mési¢né (slovy: dvanéct tisic dvé sté tficet Ctyti koruny Ceské)
(dale jen ,,ndjemné*)
Dle § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je ndjemné osvobozeno od

DPH.

Najemné se plati do 10. dne kalendarniho mésice, za ktery se ndjemné hradi, a to na
ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny. Zalohové platby za sluzby se plati spolu s ngjemnym.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit nijemné o miru inflace vyjadienou
piiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vroce predchozim
vyhla§ovanym v publikaci Ceského statistického tfadu ,Indexy spotiebitelskych cen
a Zivotnich nékladi (aktudlni informace)*, prekro¢i-li tato mira 3 %.

Nepostupuje-li pronajimatel podle odstavce 4.3, je opravnén jednostranné zvysit
nijemné také tehdy, kdyz souCet mér inflaci vyhlasenych v letech nasledujicich po roce,
kdy bylo naposledy zvySeno nijemné, piesahne 3 %. V tomto piipad€ se nijemné
zvySuje o tento soucet.

ZvySené njjemné bude najemci pisemné€ oznameno do 30. 6. béZného roku. Rozdil mezi
pUvodnim a upravenym ndjemnym za obdobi od 1. 1. béZného roku do dne splatnosti
tohoto rozdilu je splatny do posledniho dne kalendaintho mésice nasledujiciho po
doruCeni pisemného ozndmeni o zvySeni nijemného. Pro dalSi obdobi je ndjemce
povinen hradit zvySené najemné.

V ptipad€¢ prodleni s placenim nijemného je pronajimatel oprdvnén vymdhat vici

nijemci zaplaceni drok( z prodleni ve vyS$i stanovené pravnim predpisem, ato od
prvého dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spole¢né s jistinou dluhu.

CL5
Sluzby poskytované s uZivanim prostoru

Pronajimatel zajisti najemci po dobu ndjmu tyto sluzby: SV, TV a teplo.
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Zalohové platby za sluzby poskytované s uzZivanim pronajatého prostoru jsou po dohodé
smluvnich stran stanoveny na z4kladé vyméru pronajimatele v piiloze €. 2 této smlouvy
a Cini:

Celkem 35.400 K&/rok (slovy: tficet pét tisic Ctyfi sta korun Ceskych),
tj. 2.950 K¢/mésic (slovy: dva tisice devét set padesét korun Ceskych) vé. DPH

V prubéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po predchozim ozndmeni ndjemci zménit
meésicni zilohové platby v mife odpovidajici zméné€ ceny sluzby, nebo na zakladé
zmény dané zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalSich
divodi, napfiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluZeb. Uvadéné zmény mésicnich
zalohovych plateb se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran
s tim, Ze tyto skute¢nosti budou nijemci pisemné ozndmeny nejpozdéji do tficeti dnili
pied nabytim ti¢innosti.

Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim pronajimaného prostoru ve smyslu této
smlouvy se plati mesi¢né, a to nejpozdéji do 10. dne kalendifniho mésice, za ktery se
sluzby plati, ve vysi 1/12 roCnich zaloh dle vyméru pronajimatele, tj. 2.950 K&/mésic
(slovy: dva tisice devét set padesat korun Ceskych) v¢. DPH, a to na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny.

Vytctovani spotfeby studené vody, teplé vody a tepla bude provedeno v souladu
s ptisluSnymi pravnimi pfedpisy v terminu nejpozd€ji do Ctyr kalendarnich mésict po
uplynuti zictovaciho obdobi.

Vyuctovani sluzeb spojenych suZivinim prostoru bude provedeno v souladu
s cenovymi ujednanimi mezi prvnim tucastnikem dohody a jednotlivymi dodavateli
sluZeb spojenych s uzivanim prostoru.

CL 6
Jistota

Néjemce se zavazuje sloZit do péti dnli od podpisu této smlouvy penéZni prostiedky
k zajisténi ndjemného adhrad jinych svych zavazkd v souvislosti s nijmem
pronajimaného prostoru (déle jen ,,jistota”) ve vysi 36.702 K¢ (slovy: tficet Sest tisic
sedm set dv€ koruny Ceské), coZ odpovida tfimé€sicnimu nijjemnému z pronajimaného
prostoru, ve prospéch pronajimatele jako drZitele jistoty, a to bezhotovostnim pfevodem
na uéet vedeny uCeské spofitelny, a.s. pobotka Ostrava, &islo tétu

variabilni symbol | N NN

Pronajimatel je oprdvnén pouZzit jistotu k thradé pohlediavek na nijemném a jinych
zavazcich vzniklych v souvislosti s ndjmem za predpokladu, Ze najemce je v prodleni
s pInénim nékteré z vySe uvedenych penéZitych povinnosti po dobu delsi tficeti dnl
a svou povinnost nesplnil ani na zikladé€ zaslané upominky k thradé.
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6.3 Pronajimatel je povinen pisemné informovat nijemce o Cerpani jistoty. Nijemce ma
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou Castku, a to nejpozdé€ji do jednoho mésice ode
dne Cerpani jistoty.

6.4 Po skonCeni nidjmu pronajimaného prostoru pronajimatel vriti jistotu nidjemci nebo jeho
pravnimu néstupci, piipadné jeji Cast, bylo-li na ni provedeno zapolteni zavazkil
nijemce (dluhl spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od
skonceni nijmu. Jistota se vraci vCetné€ pfisluSenstvi.

6.5 Pii vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuctovini obsahujici udaje
o tom, kdy a v jaké vysi byla jistota sloZzena, co bylo na tuto jistotu pronajimatelem
zapocteno a v jaké vysi a jak byla uroCena.

CL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1 N4ijemce je povinen:

7.1.1
7.1.2
7.1.3

7.1.5

7.1.6

7.1.9

Radné a véas platit najemné dle této smlouvy.

Uzivat pronajimany prostor k dohodnutému ucelu ve smyslu této smlouvy.
PeCovat o pronajimany prostor, chranit jej pted poSkozenim, bez zbyteCného
odkladu upozornit pronajimatele na z4vady a potiebu oprav, které je povinen
provést vlastnik budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody,
které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Umoznit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi zadost
piistup do pronajimaného prostoru za ucelem kontroly jeho fadného uZivéni
a provadeéni technickych kontrol.

V pripadé ukonCeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonCeni najmu
provést vyklizeni pronajimaného prostoru ajeho predani odpovédnym
zastupclim protokolarné.

Dbat na to, aby uZivinim pronajimaného prostoru nedochézelo ke
znehodnocovani Zivotntho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym
zpusobem.

Dodrzovat v pronajimaném prostoru pozarni ochranu ve smyslu platnych
pfedpisl, zejména § 2 zdk. €. 133/1985 Sb., o poZarni ochran¢, ve znéni
pozdgjsich predpist, vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci a PoZarniho
fadu.

N4jemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo
rusit vykon ostatnich uZivacich prav v budov€, v niZ se nachazi pronajimany
prostor. Jakékoliv zasahovéani do uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v budové je neptipustné a podle svého rozsahu a intenzity miZe znamenat hrubé
nebo dokonce zvI4st’ zdvaZné poruseni povinnosti najemce.

U namontovanych vodoméri SV a TV dodrZovat platny zdkon o metrologii
(povinné ovéfovani stitni zkuSebnou) a umoZnit pronajimateli odeCet stavl
téchto podruZznych vodomeéra SV a TV.
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Pronajimatel je povinen:

7.2.1 Umoznit najemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uZivani pronajimaného prostoru dohodnutym zplisobem.

Néajemce poruSuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zpusobem, zejména:

7.3.1 Nezaplatil-li n4jemné ve smyslu této smlouvy.

7.3.2 Poskozuje-li pronajimany prostor nebo budovu zdvaZznym nebo nenapravitelnym
zpusobem.

7.3.3 Zpusobuje-li jinak zavaZzné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivateliim pronajimaného prostoru ¢i budovy.

7.3.4 UZiva-li neopravnéné pronajimany prostor jinym zplUsobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano.

7.3.5 Zridi-li njemce tieti osob€ uZivaci pravo k pronajimanému prostoru nebo jeho
Casti bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL8
Zv1astni ujednani

Néjemce je opravnén na svilj ndklad provadét opravy a dpravy pronajimaného prostoru
v rozsahu nezbytném pro dohodnuty tucel uZivani po pfedchozim projednéni ana
zékladé pisemné dohody s pronajimatelem.

Néajemce neni opravnén provadét zménu uzivani pronajimaného prostoru nebo stavebni
upravy neuvedené v této smlouvé, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Stavebni tdpravy ziistdvaji souCasti majetku vlastnika, ktery je bude odepisovat ve
smyslu § 28 odst. 3 zdkona o dani z piijm{ jako technické zhodnoceni objektu. Ndjemce
nebude od pronajimatele poZadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni
nemovitosti po ukonceni ndjemniho vztahu.

Pfi ukonCeni nijmu je ndjemce povinen uvést pronajimany prostor na vlastni naklady do
puvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2315 obCanského zikoniku, a to v celém
rozsahu.
CL9
Zavérecna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani pronajimané Casti prostoru
piisluSné ustanoveni obCanského zakoniku a dal$i obecné€ zdvazné predpisy.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi ndjemce a tfi si
ponechava pronajimatel.
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Pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy vyZzaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
1. 1. 2018, nejdrive vSak dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015/ Sb.,
o registru smluv. Uvefejnéni smlouvy zajisti pronajimatel.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi sjejim obsahem, smlouva byla
podepsana na zdkladé¢ pravdivych ddaji ajejich svobodné vile anebyla ujednina
v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pripojuji své
podpisy.

Potvrzuje se, Ze o zdméru statutdrniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym
usnesenim €. 2511/RMOb1418/72 dne 2. 11. 2017 a byl zvefejnén na tredni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobé od 6. 11. 2017 do 22. 11. 2017.

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim
¢. 2613/RMODb1418/75 ze dne 7. 12. 2017.

V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubé dne

pronajimatel najemce

Prilohy této smlouvy tvofi:

Prehled mistnosti
Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru
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Priloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani -
Piehled mistnosti

Ndzev a adresa ndjemce:
BOTUMY s.r.o.

Sidlo:
Sokolska tfida 1263/24, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Druh provozovny:

vybudovani sdilené dilny, fitcentra pro mozek, prodejny kreativnich vyrobki socidlnich
podnikd, workshopy, studentské prezentace, vystavy, kreativni dilny pro déti a mladeZ
porubskych skol

Adresa prostoru:
bytovy diim €. p. 583, €. or. 105 na adrese Hlavni tfida v Ostravé-Porub¢

1.NP
I. vySkova droven (vyska stropu 2,59 m)

rd

Potf. | Druh Plocha UT
¢islo | mistnosti uzitkova
01 prodejni mistnost 24,92 ano
02 prodej tabaku 33,30 ano
03 sklad I 2,67 ne
04 sklad II 2,60 ne
05 sklad III 2,90 ne
06 sklad IV 1,36 ne
07 schodisté 6,34 ne
08 piedsin 6,31 ne
09 wC 1,80 ne
vyloha | 0,67 ne
vyloha Il 1,60 ne
Celkem 84,47 m°
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1.NP (vyska stropu 2,26 m) — II. vyskova uroven

rd

Potf. | Druh Plocha UT

¢islo | mistnosti uzitkova

10 kancelar 32,88 ano

11 chodba 5,64 ne

12 sklad V 1,12 ne

13 Satna 7,20 ano
Celkem 46,84 m’

NBJ | Celkem 131,31 m”

V Ostravé-Porubé dne

pronajimatel

V Ostravé-Porubé dne

najemce
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani — Zalohové
platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru

Ndzev a adresa ndjemce:
BOTUMY s.r.o.

Sidlo:
Sokolska tfida 1263/24, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Druh provozovny:

vybudovani sdilené dilny, fitcentra pro mozek, prodejny kreativnich vyrobki socidlnich
podnikd, workshopy, studentské prezentace, vystavy, kreativni dilny pro déti a mladeZ
porubskych skol

Adresa prostoru:
bytovy diim €. p. 583, €. or. 105 na adrese Hlavni tfida v Ostravé-Porub¢

I.NP-1.
vySkova droven

Por. Druh Plocha |Plocha |Plocha | Koef. | Pfepoct. | Vyska | Koef. |ZPP Plocha
Cis. mistnosti uzitkovd | otdpéna | neotép. otap. stropu m’ pro TUV
prodejni
01 mistnost 2492 2492 1,30] 3240| 2,59[09962| 32,28
prodejni
02 mistnost 33,30 33,30 1,30] 4329 2,59[0,9962| 43,13
03 sklad 1 2,67 2,67| 0,20 0,53] 2,59(0,9962 0,53
04 sklad 11 2,60 2,60| 0,20 0,52] 2,59(0,9962 0,52
05 sklad IIT 2,90 2,90| 0,10 0,29] 2,5910,9962 0,29
06 sklad IV 1,36 1,36| 0,00 0,00] 2,5910,9962 0,00
07 schodi$té 6,34 6,34| 0,50 3,17 2,5910,9962 3,16
08 piedsin 6,31 6,31| 0,00 0,00] 2,59(0,9962 0,00 6,31
09 WC 1,80 1,80| 0,00 0,00] 2,59(0,9962 0,00
vyloha I 0,67 0,67| 0,10 0,07] 2,5910,9962 0,07
vyloha II 1,60 1,60| 0,10 0,16] 2,59]0,9962 0,16
celkem 84,47 5822 26,25 80,13 6,31
I.NP - 1L

vySkova droven

Por. Druh Plocha |Plocha |Plocha | Koef. | Pfepoct. | Vyska | Koef. |ZPP Plocha

Cis. mistnosti uzitkovd | otdpéna | neotép. otap. stropu m’ pro TUV

10 kancelar 32,88 32,88 1,00 32,88| 2,26[0,8692| 28,58

11 chodba 5,64 5,64| 0,10 0,56 2,26|0,8692 0,49

12 sklad V 1,12 1,12} 0,10 0,11] 2,26|0,8692 0,10

13 Satna 7,20 7,20 1,00 7,200 2,26|0,8692 6,26 7,20
celkem 46,84 | 40,08 6,76 35,42 7,20

NBJ Celkem 131,31 98,30 33,01 115,55 13,51

10



¢.2017/13/03/0919

Zaloha na vytiapéni roCné 30.000 K¢ v¢. DPH
Zaloha na teplou vodu ro¢né 2.400 K¢ v¢. DPH
Zaloha na SV ro¢né 3.000 K¢ v¢. DPH
Rocné 35.400 K¢ vé. DPH
Mési¢né 2.950 K¢ vé. DPH
Zapotitatelna plocha pro UT: 115,55 m*
Zapocitatelna plocha pro TUV: 13,51 m*
V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubé€ dne
pronajimatel najemce
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