Smlouva 0 ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
2017/0815/0SM.DSM

uzaviena na zékladé dohody smluvnich siran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl

PRONAJIMATEL: Méstska cast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 - Liben
ICO: 000 63 797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a. s.

Cislo uctu:

zastoupeny: Radomirem Ncpilem, zastupcem starosty

(dale jen ,,Pronajimatelll)

NAJEMCE: Osma sprava majetku a sluzeb a.s.
se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 - Liben
ICO: 046 50 522

DIC: CZ04650522

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 21219
zastoupeny: Ing. Jifim ElidSem, Clenem predstavenstva

(dale jen ,,Najcmcc®)

(dale spolecné jen ,,Smluvni stranyll ajednotlivé jen ,,Smluvni strana®)

1.1

12

13.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze vykonava vlastnicka prava k Prostorim (jak je tento pojem
definovan nize) situovanym v budové €. p. 625, ktera je souCasti pozemku pare.
€. 693/202, v k. u. Karlin, na adrese Nekvasilova 625/2, Praha 8 - Karlin (dale jen

,,Nemovitostl);

Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
usporadani a funkéniho uréeni zpisobilé slouzit pro vykon Podnikatelské ¢innosti (jak
je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Povolené uzivanill);

Pronajimatel prenechava Prostory Najemci tak, aby je mohl vyuZivat ke stanovenemu

ucelu v rdmci Povoleného uZivani, a Najemce se zavazuje uZivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.



Cléanek I1.
Definice pojm0

Smluvni strany se dohodly, Ze niZe uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b)

d)

c)

f)

9)
h)

3.1.

3.2.

4.1.

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1.1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoficich jednotku ¢. 618, o cclkovc vymére 17,60 mz,
nachazejici se v 3. NP Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke své povaze,
stavebnétechnickému urceni auZzitnym vlastnostem zplsobilé slouzit k provozovani
Podnikatelské €innosti a (ii) jsou pfedmétem najmu podle této smlouvy;

Podnikatelskou cinnosti se rozumi provozovani cinnosti Naemcem v rozsahu jeho
povoleného prfedmétu podnikéani v Prostorech v souladu s podminkami této smlouvy;
doklad (vypis z obchodniho rejstfiku) osvédCujici rozsah Podnikatelské Cinnosti Najemce
tvofi Pfilohu ¢. | této smlouvy;

Najemnym se rozumi Uplata za uZivani Prostor( placenou Najemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vySe je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajisténi poskytovani pInéni v souvislosti s uzivanim Prostord,
a zahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, dklid a osvétleni spoleénych prostord, pojistné za
Nemovitost;

Ugtem Pronajimatele se rozumi b&zny Gget Pronajimatele ¢.

vedeny u spole¢nosti Ceska sporitelna, a.s., pripadné jiny Gcet, ktery Pronajimatel N&jemci
pisemné sdcli;

Dnem uzavieni sc rozumi den podpisu této smlouvy vSemi Smluvnimi stranami;

Obcanskym zakonikem se rozumi zdkon €. 89/2012 Sb., obCansky zé&konik, ve znéni

v v

pozdéjsich predpisd.

Clanek 111,
Predmét této smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat Najemci do najmu a uZivani
Prostory spolu sc vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Najemce se zavazuje
pronajaté Prostory v ramci Povoleného uZivani uZivat v souladu s (Celem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dalSi sjednana plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby m¢l Najemce, pokud se tak rozhodne, na
adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.

Clanek 1V.
Doba najmu

Néajem sc sjednava na dobu neurcitou poCinaje dnem 1. 12.2017.



4.2.

5.1

5.2.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

O predani a prevzeti pronajimanych prostord, bude smluvnimi stranami pofizen
pisemny ,Protokol o predani a prevzeti prostord slouzicich podnikanill, podepsany
zéstupci obou smluvnich stran, a to do 30 dn{i po nabyti platnosti této smlouvy

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

Najemné je stanoveno na zakladé dohody Smluvnich stran a Cini ¢astku ve vysi 1.100
KE bez DPH meésicné (slovy: jeden tisic jedno sto korun cCeskych) mésicné.
Pronajimatel Gctuje k Najemnému DPH v zdkonné vysi podle pravnich predpist
platnych ke dni uskuteCnéni zdanitelného plnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze
Pronajimateli vznika narok na uhradu Najemného za kazdy, byt jen zapoCaty mésic
uzivani Prostor( ze strany Najemce bez ohledu na to, zda Najemce bude Prostory uzivat
az do konce pfedmétného kalendarniho mésice.

N&jemné bude N&jemcem hrazeno vzdy do 5. dne pfislusného kalendarniho mésice.
Dnem uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého kalendarniho
mésice. Danovym dokladem je splatkovy kalendar, ktery Pronajimatel vystavi a doruci
Néajemci vZdy po uzavieni Smlouvy, nebo po vycisleni Indexu na dalSi obdobi.

Najemné bude najemcem hrazeno bezhotovostnim prevodem penéznich prostfedki na
Ucet Pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s.:

Cislo UcCtu:

variabilni symbol:

Pro uCely této smlouvy se splnénim zévazku rozumi okamZik, kdy budou penézni
prostiedky ve vysi odpovidajici Castce Najemného pfipsany ve prospéch Ugtu
Pronajimatele.

V pfipadé, Ze Najemce nezaplati Najemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V pfipadé trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v obdobi presahujicim
do dalSiho kalendarniho roku zvySuje se Najemné kazdorocné vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu mezirocniho rlistu spotrebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym GFadem vyhla3ovan za kazdy uplynuly kalendarni rok (déle jen
,»Indexll), poCinaje Indexem za rok 2018 (dale jen ,,ZvySené platbyll). Najemce je
povinen doplatil rozdil zplsobeny Zvysenymi platbami oproti plvodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do tficeti dnli ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele o zvySeni téchto plateb dle tohoto odstavec.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Clanek V1.
Uhrada za Sluzby

Néajemce je povinen hradit Pronajimateli mési¢né platby zaloh cen na Sluzby v celkové
Castce | 125 KC (slovy: jeden tisic sto dvacet pét korun Ceskych), ktera predstavuje
alikvotni podil na celkovych nakladech na dodavku Sluzeb. Platba zaloh za Sluzby neni
pfedmétem DPH. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoli pochybnosti vkladaji tento
prehled:

Rocni zUCtovateln€ zalohy za Sluzby:

Ustfedni vytapéni (pfepoC. metry) 2 000,- K¢
ostatni (ostraha objekty a sluzby vréatnice) 6 800,- K¢
uklid spole¢nych prostor(i 800,- K¢
elektricka energie pro spolecné prostory 3 400,- K¢
vodné a stocné 500,- K&
Rocni zUctovatelné zalohy celkem: 13 500,- K¢

Rozpocet thrad za Najemné a Sluzby:

roc¢ni Uhrada celkem 26 700,- K¢
étvrtletni Uhrada celkem 6 675,- KE
mési¢ni Uhrada celkem 2 225,- K¢

Po skonceni kalendarniho roku, nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vylctovani skuteénych nakladd na pInéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu
(Prostor(l) na zakladé danovych dokladd vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto
SluZeb. Pfipadny pFeplatek i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vyporadat (zaplatit
nedoplatck/vratit preplatek) bez zbyteéného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatna spolu
s Najemnym, nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Dodavku plynu a elektrické energie si Najemce zajisti samostatné na zakladé zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavateltim.

Vysi zéloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
Ci pfedpokladané spotfeby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢i (ii) dojde-li ke zméné
skutec€nosti rozhodnych pro vypocet vysSe Uhrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
prislusnych cenovych predpist, a to vjednom kalendafnim roce maximalné o deset
procent.

Clanek VII.
Povinnosti Najemce

Né&jemce je povinen zejména:



d)

h)

)

K)

uzivat Prostory jako fadny hospodar v souladu s Gcelem teto smlouvy a chranit je
pred poSkozenim, zni¢enim ¢&i znehodnocenim;

platit Fadn¢ a v€as Najemné a zalohy na Sluzby;

provadét na svdj naklad béZnou udrzbu a drobné opravy Prostor(l a udrZovat je
fadném provozuschopném stavu; rozsah pfipadné financni spolutcasti Najemce na
uhradé naklad(i nad ramec drobnych oprav (do 500 K¢ na jednu opravu) Prostor( ¢i
jejich vnitfniho zafizeni a nakladd spojenych s mimoradnou tdrzbou Prostor( bude
stanoven dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni pfipad,;

dodrZovat bezpeCnostni predpisy, zejména predpisy k zajisténi poZarni ochrany
a bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci a za tim Ucelem kontrolovat stav predmétu
ndjmu a dodrZovat hygienické pfedpisy a predpisy tykajici se nakladani, tfidéni
a likvidace odpadd;

nezasahovat bez pravem uznaného diivodu ¢&i nad miru pfiméfenou pomérim do
prav tretich osob, které vlastni, pfip. uZivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
predmétu najmu, tj. Prostord a jejich uZzivani, a to jak zapficinénim Najemce,
tak i bez jeho vlivu a ville a soucasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
potfebu oprav, které ma Pronajimatel provest a umoznit jejich provedeni;

v opacném pripadé odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbyteCného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav v Prostorech,
které ma nést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na svlij naklad zavady, nasledky znecisténi ¢i poskozeni Prostorl Ci
spolecnych prostord (¢asti) Nemovitosti, které zplisobil Najemce. Ncstanc-li sc tak,
je Pronajimatel opravnén po pfedchozim upozornéni Najemce odstranit takové
zavady, nasledky zneCisténi Ci poSkozeni sam a pozadovat od Najemce nahradu
ucelné vynaloZenych nakladd;

po skonCeni ndjmu Prostory bez zbyte€ného odkladu vyklidit a vyklizené je pfedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s prihlédnutim k béZnému opotfebeni;

umoznit pres Prostory priichod pracovnik(im, ktefi provadéji Gdrzbu a opravy
stfechy, atp.;

umoznit na zakladé predchozi (napf. telefonické) z&dosti Pronajimatele nebo jim
povérené osoby prohlidku Prostor( zajemci o jejich pfipadnou koupi;

hradit Pronajimateli pfipadné néaklady spojené sc zvl&stni povahou jeho
Podnikatelské ¢innosti (napf. tdrzbu a Gisténi lapacli tukl v pripadé pohostinskych
provozd, atp.); pfipadnou ostrahu Prostord a pojisténi véci vnesenych do Prostor( si
Najemce mdZze zajistit na vlastni naklady;



m) neprodlené si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstrafiovani komunalnich odpadii
vznikajicich z Podnikatelské €innosti Najemce (papir, plast, sklo, napojové kartony,
jedly olej, gastroodpad, nebezpecné slozky komunalniho odpadu atd.) na vlastni
naklady a smlouvu o zajisténi této sluzby predlozit Pronajimateli nejpozdéji do 30
dnll od nabyti G¢innosti této smlouvy.

Clanek VIII.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel jc povinen zejména:

a) zajistit fadny a nerudeny vykon uZivacich prav Najemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo mozno doséahnout Gcelu této smlouvy;

b) zajistit plynulou dodavku SluZeb; Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pferusenim dodavky Sluzeb, jestlize
k preruseni dodavky doslo (i) v disledku nepredvidatelné prekazky, ktera nastala
nezavisle na vili Pronajimatele a brani mu docasné ve spInéni povinnosti anebo (ii)
v dUsledku pfipadu vyssi moci nebo jiné podobné mimoradné udalosti;

c) zajistit poradek, Cistotu a fadnou GdrZzbu pfistupovych chodeb/schodisté ¢i jinych
spolecnych prostor(l a zafizeni Nemovitosti, které prisluseji nebo jsou soucasti
uzivani Prostord;

d) zajistit na svdj naklad provadéni pravidelnych ¢i predepsanych kontrol, revizi
a zkousek elektrickych a plynovych spotiebicd, strojli a pristroji a dalSich
vyhrazenych (spolecnych) technickych zafizeni umisténych jim v Prostorech
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zavaznymi technickymi normami, vCetné
vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji; Najemce je povinen dbat na to, aby
spotfebiCe, stroje, pfistroje a zafizeni byly obsluhovany odborné zaSkolenou
obsluhou a vyuZivany tak, aby nedoSlo k pretiZeni elektroinstalace Ci jakékoli Skodé
zplsobené v disledku nevhodné manipulace; revize, zkousky a kontroly Najemcem
do Prostord vnesenych véci zajistuje a hradi sam Najemce.

Clanek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéfena Pronajimatelem), je opravnén vstoupit do
pronajatych Prostorli po predchozim oznameni Najemci (nejméné dva pracovni dny
pfedem) v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch Najemce, a to za Ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadeéni udrzby, nutnych oprav
¢i provadéni predepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotfebi. Toto pravo
Pronajimatele nesmi nad miru béZnou zasahovat do prava Najemce uZivat nerusené
Prostory. Shora uvedenym zlstava nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do
pronajatych Prostord ve vyjimeénych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez



10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

pfitomnosti Najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav i jina podobné neodkladna skutecnost.

Clanek X.
Stavebni Upravy

Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni Ci jiné upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostorli pouze na zakladé vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Soucasti takoveho souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych Gprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude predlozen v Zadosti Najemce.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény a Upravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvk() Prostor(l ¢i jakékoli spole¢né
Casti Nemovitosti, podstatné ménici vzhled pfedmétu najmu ¢i pevna instalace
jakychkoli zafizeni.

Smluvni strany sc dohodly, Ze Pronajimatel dokonéi Upravu Prostor(i dle poZzadavki
Néajemce (napf. vymalby, atp.) po jejich pfedani. Najemce vyslovné uvadi, Ze je s timto
postupem srozumeén a dokondeni Uprav aZz po predani Prostor( ani provadéni praci ze
strany Pronajimatele (Ci jim povéfeného zhotovitele) nezaklada narok Najemce na slevu
Z najmu.

Clanek XI.

Sprava Prostor(

Néajemce bere na védomi, Ze Pronajimatel, resp. prislusné spoledenstvi vlastniki
jednotek jsou opravnéni (alesponi v rozsahu niZze uvedeném) povéfit vykonem svych
prav a povinnosti vyplyvajicich z najmu Prostord Spréavce.

Spravce bude obstaravat jménem a na Ucet Pronajimatele vykon nésledujicich ¢innosti
(pInéni):

0] rocni zUctovani (vyuctovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani pripadnych preplatkl
a nedoplatk( z vyGctovani;

(i) vymahani plateb Najemného;
(iii)  provadéni oprav, udrzby ¢i jakychkoli Gprav Prostor;

(iv)  provadéni pfedepsanych kontrol, revizi ¢i zkousSek technickych ajinych zafizeni
v Prostorech.

Clanek XI|.
Vyklizeni Prostor(

Néajemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli do
péti (5) pracovnich dnd ode dne skonceni najmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami



14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

dohodnutojinak, a to vc stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k provedenym Upravam
dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotiebeni. O této skuteCnosti bude mezi
Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol. Pokud najemce nedodrZi tuto povinnost,
je pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeCi najemce vyklizeni téchto
Prostorll, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost predani
Prostorll vznikla.

Clanek XI11.
Podnajem Prostor(

Né&jemce neni opradvnén prenechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu,
ledaZze k tomu obdrZi predchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

Clanek XIV.
Ukonceni smlouvy

K ukonceni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochazi
pouze nasledujicimi zplisoby uvedenymi v této smlouvé, pfip. Ob¢anském zakoniku:

(i) dohodou Smluvnich stran;
(i)  vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
(ili)  odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzavfit pisemnou dohodu o ukonCeni pravniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohode.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypovédét najem, a to i bez
uvedeni ddvodu na zakladé pisemného oznameni o ukonceni smlouvy adresovaného
druhé smluvni strané. Vypoveédni doba Cini tfi (3) mésice a po€ina béZet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruCeni vypovédi jejimu adresatovi. Vypovéd musi mit
pisemnou formu.

Porusi-li Najemce hrubé nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel oprévnén
k podani vypovédi, priCemz vypovédni doba Cini jeden (1) mésic a poCina béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovcdi jejimu adresatovi. Vypoveéd musi mit
pisemnou formu.

Pronajimatel jc opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvIl&st' hrubé poruSeni
povinnosti ze strany Najemce, napf. ocitne-li se Najemce v prodleni s Ghradou
jakéhokoli pInéni ve prospéch Pronajimatele delSim nez 30 dnd; provede-li Najemce
jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru tykajici se Prostor( bez vyslovného
prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pfenecha-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich C&st do podnajmu, aniz by ktomu obdrZel pfedchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele, atp.



15.1.

15.2.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Clanek XV.
Dorucovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé ozndmeni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jezZ ma byt podle této smlouvy ucinéno, se bude povaZovat za
fadné ucinéne, jestlize bude ucinéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a doruCeno osobné, kuryrem nebo doporucenou postou s dorucenkou Ci
odeslano do datové schranky adresata a zaslano na vySe uvedené adresy nebo Cisla, nebo
na jiné adresy Ci Cisla, jez mohou Smluvni strany ve formé oznameni podle tohoto
odstavce ozndmit druhé Smluvni strané. Neoznameni zmeény adresy nékterou ze
Smluvnich stran nemUZe byt k tizi druhé Smluvni strané (odesilateli).

Jakekoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povazovano za dorucené:

a) dnem fyzického predani oznameni, je-li oznameni zasilano prostfednictvim kuryra
¢i osobné, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto prevzeti; nebo

b) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li ozndmeni zasilano doporucenou
postou, resp. desatym dnem ode dne podani na posté, ncbyla-li zasilka pfes poStovni
vyzvu vyzvednuta; nebo

e) dnem doruceni do datove schranky adresata.

Clanek XVI.
ZAavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. 12. 2017.

Tato smlouvaje vyhotovena v poctu Ctyfech (4) stejnopist s platnosti originalu, z nichz
3 vyhotoveni obdrZi Pronajimatel a | vyhotoveni N4jemce. Radn& podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zavaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro Gcely této Smlouvy se
nepouZiji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. | posledni vcta,
§ 2227, § 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanského zékoniku, a veskera
ustanoveni pravnich predpist, ktera jsou fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran
obsaZenou v této smlouvé. V pripadé nahrazeni uvedenych predpisti budou vyloucena
ustanoveni novych predpisd, ktera sc svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany dale vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského
zakoniku o nahradé za prevzeti zékaznické zékladny apro vylouceni veSkerych
pochybnosti uvéadéji, Ze ncsjcdnaly moznost prevodu najmu Prostorl vc smyslu
ustanoveni § 2307 Obcanského zakoniku. Najemce na sebe vyslovné prebira nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 ObCanského zékoniku.

V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezakonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zlstanou nadale platna
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a vynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné (i
nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodarskym ¢i pravnim
smyslem, a to do Gtrnacti (14) dnl po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti Ci
nevymahatelnosti. Pro pfipad, Ze by tato smlouva byla shledana neplatnou, dohodly sc
smluvni strany, Ze vySe bezdlvodného obohaceni vzniklého na strané Najemce
uzivanim Prostor(l bez pravniho dlvodu na Ukor Pronajimatele bude Cinit mési¢né
maximalné Castku ve vysi mésicniho Najemného uvedeného v odst. 5.1. této smlouvy.
V takovém pfipad¢ tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly dle této
smlouvy, bylo poskytovadno po pravu a Smluvni strany si nejsou z titulu pfipadné
neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejmeéna ustanovenimi Obcanského zakoniku. VesSkeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany FeSit smirnou cestou, tj.
konsensem. Nepodafi-li se v pfiméfené dobé vyresit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna predlozit vée k projednani a rozhodnuti pfislusSnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pfipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zadna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna bez
souhlasu druhé strany prevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel jc viak opravnén postoupit své pohledavky
v(ci Najemci podle této smlouvy tieti osob& nebo pouZzit tyto pohledavky jako predmét
zajisténi svych zavazkl vici tfetim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi
Néajemce.

Tato smlouva mlze byt doplnéna, zru$ena nebo ukoncena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonCeni musi byt podepsano obcma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
anahrazuje veSkera predchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
predmétu smlouvy.



16.10. Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedkd dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit uCinky vzdani se prava na jejich uplatnéni
ajakékoli jednotlivé nebo CasteCné uplatnéni prava nebo napravného prostfedku
anebude prekdzkou pro jakékoli dalSi nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava €i napravného prostfedku. Prdva a napravné
prostfedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soubézné a nevylucuji Zadna prava
a napravné prostiedky, na néZ vznika pravo z pravnich predpist.

16.11. VSechny pfilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Dolozka dle § 43 odst. 1 z&kona €. 131/2000 Sfo., 0 hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpist, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské éasti Praha 8

Rozhodnuto orgnem méstske Casti: Rada méstské Casti Praha 8
Datum jednani a Cislo usneseni: 29. 11. 2017, ¢. Usn RMC 0769/2017

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu nize uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Radomir Nepil Ing. Jifi Eli&s

V Prazedne 18 12 N1 V Praze dne

Spravce: Osma sprava majetku a sluzeb a.s.
kontakt: 284 841 780
na védomi: odbor Zivotniho prostfedi
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 21219

Datum vzniku a zapisu: 17. prosince 2015

Spisova znacka: B 21219 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: Osma sprava majetku a sluzeb a.s.

Sidlo: Zenklova 1/35, Libef, 180 00 Praha 8
Identifika€ni Cislo: 046 50 522

Pravni forma: Akciova spole&nost

Pfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach €. 1 az 3 zivhostenského zakona
Predmét Cinnosti:
pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Statutarni orgén - pfedstavenstvo:
Clen predstavenstva:
Ing. JIRI ELIAS, dat. nar. 4. prosince 1977
Vodni 970/1, Staré Brno, 602 00 Brno
Den vzniku €lenstvi: 17. prosince 2015
Pocet ¢lend: 1
ZpUsob jednani: Clen predstavenstva je opravnén zastupovat spole&nost samostatné.
Dozordi rada:
predseda dozorci
rady:
RADOMIR NEPIL, dat. nar. 5. kvétna 1985
Svétova 1041/9, Liber, 180 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 17. prosince 2015
Den vzniku €lenstvi: 17. prosince 2015
Clen dozordci rady:
VLADISLAV KOPAL, dat. nar. 14. bfezna 1954
KFivenicka 419/28, Cimice, 181 00 Praha 8

Den vzniku €lenstvi: 17. prosince 2015
¢len dozorci rady:
KATERINA POSLUSNA, dat. nar. 6. kvétna 1985
Karmelitska 373/25, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Den vzniku €lenstvi: 17. prosince 2015
Pocet ¢lend: 3
Jediny akcionar:
Méstska cast Praha 8, IC: 000 63 797
Zenklova 1/35, Liben, 180 00 Praha 8
Akcie:
6 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 000 000
- K&
Akcie spolecnosti jsou akciemi kmenovymi, se kterymi jsou spojena prava a
povinnosti uvedené ve stanovach spolecnosti a v zdkoné ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole€nostech a druzstvech.
Zakladni kapital: 12 000 000,- K&
Splaceno: 100%

Udaje platné ke dni: 1. prosince 2017 06:25 11



