2017/1078/00M/ZST
kupni smlouva

uzaviend podle § 2128 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského z&koniku, v platném znéni,
a podle usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 4 ¢. 26Z-12/2017
ze dne 6. 12. 2017

méstské cast Praha 4

zastoupena:  Mgr. LukdSem Zichou. zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 4, na zdkladé plné
moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:|

Cislo actu:

na .strané jedné jako prodavajici
(dale jen ,.prodavajici*)

VP Development s.r.o.

zastoupend: Ing. Davidem Raiserem, jednatelem

se sidlem: iCubelikova 603/59, 130 00 Praha 3

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 97697
IC: 271 19 076

bank. spojeni: |

Cislo uctu:

IDDS:

na strané druhé jako kupujici

(dale jen ,.kupujici'™)

(dale vsichni téz ,,smluvni strany")
uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu:

L

1.1. Prodavajici prohlaSuje, Ze nemovitost, pozemek pare. ¢. 2848/711 o vyméfe 722 m",
zastavéna plocha a nadvori, zastavény stavbou €.p. 3035, stavba obCanského vybaveni, zapsana
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV 3086 pro
katastralni Uzemi Zabéhlice, obec Praha (dale téz ,,nemovitost**), preSla dle zakona ¢. 172/1991
Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci do vlastnictvi hl.
m. Prahy a na zakladé zakona o hl. m. Praze (zédkon ¢. 131/2000 Sb. ve znéni pozdgjSich
predpist) a Statutu hl. m. Prahy (vyhlaSka hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sh. | IMP ve znéni pozdéjsich
predpisll) byla svéfena do spravy méstské Gasti Praha 4.

1.2. Zamér prodeje nemovitosti uvedené v odstavci 1.1. tohoto ¢lanku byl zvefejnén na Ufedni
desce v obdobi od 3. 7. 2017 do 16. 8. 2017 pod poradovym Cislem Z PROD NO 11/2017.

11.
2.1. Prodavajici prevadi na kupujici vlastnické pravo k nemovitosti specifikované
v Clanku I. odst. 1.1. této smlouvy se v8emi soucastmi a prisluSenstvim tak, jak je popsana ve
znaleckém posudku uvedeném v €l. V. této smlouvy, v rozsahu, jak ji dosud drZela a uzivala,
resp. byla opravnéna drzet a uzivat, a ve stavu, v jakém se ke dni uzavieni této smlouvy nachazi.



a kupujici tuto nemovitost prebird do svého vlastnictvi a zaplati kupni cenu stanovenou v ¢lanku
I11.této smlouvy (déle jen ,,pfevadéna nemovitostO-

2.2. Kupujici bere na védomi, ze pfedmétem prodeje dle této smlouvy neni tepelné zafizeni
plynové kotelny spolu s topnym kanalem (dale je tepelné zafizeni"), nebot’ neni soucasti
budovy €.p. 3035 umisténé na pozemku pare. €. 2848/711, katastralni Gzemi Zabéhlice, Praha
4. Tepelné zarizeni je ve vlastnictvi spole€nosti 4-Energeticka, a.s., se sidlem Taborska 350/32,
Praha 4, PSC 14045, IC; 285 50 901 (dale jen ,,vlastnik tepelného zafizeni"" nebo ,,opravnény™).
Pokud po uzavieni této kupni smlouvy dojde ke ztraté rozhodujiciho vlivu prodavajiciho ve
spolecnosti vlastnici tepelné zafizeni, kupujici neni vazan povinnostmi uvedenymi v ¢l. VI. této
smlouvy, nybrZz povinnostmi v rozsahu povinnosti upravenych zakonem ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon s tim, Ze rozsah a obsah sluzebnosti bude zfizen s ohledem zejména na
ustanoveni ¢l. VI. odst. 6.1., 6.4., 6.5. této smlouvy.

2.3. Kupujici souhlasi se zapisem vyhrady vlastnictvi vlastnikovi tepelného zafizeni dle § 508
zak. €. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik, bezuplatné a dale se zapisem vécného bremene
(sluzebnosti) spocivajiciho v pravu opravnéného, tedy vlastnika tepelného zafizeni, v€etné
viech soucasti a prislusenstvi, umistit a provozovat v ur€enych Castech shora uvedené budovy
tepelné zarizeni, v pravu chiize za Gcelem pristupu k zafizeni vlastnika zafizeni a osob jim
povéfenych v rozsahu potfebném pro Gcely jeho provozovani, provadéni kontroly, Udrzby,
opravy, vymény, do katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu. Katastralni pracovisté Praha na LV 3086 pro k.. Zabéhlice, obec Praha za podminek
danych touto smlouvou. PFilohou této smlouvy je popis tepelného zafizeni plynové kotelny
vEetné soucasti a prislusenstvi.

1.
3.1. Prodavajici a kupujici se dohodli na kupni cené v Castce 21.275.000 K¢ (slovy: dvacet
jedna miliond dvé sté sedmdesat pét tisic korun ceskych).

3.2. Kupujici se zavazuje uhradit prodavajici sjednanou kupni cenu na jeji UCet uvedeny
v zéhlavi této smlouvy takto:

a) pr\'ni ¢ast sjednané kupni ceny ve vysi 4.000.000 K¢ (slovy: ¢tyfi miliony korun &eskych)
jiz byla kupujici uhrazena zapoctenim slozZené jistoty do celkové kupni ceny;

b) druhou ¢ast sjednané kupni ceny ve vysi 17.275.000 K¢ (slovy: sedmnact milion( dvé sté
sedmdesat pét tisic korun ceskych) nejpozdéji do 30 dnll od oboustranného podpisu této kupni
smlouvy a pfed podanim navrhu na vklad vlastnického préva do katastru nemovitosti.

3.3. Pro pfipad prodleni kupujici s Ghradou kupni ceny je prodavajici opravnéna od kupujici
pozadovat Uroky z prodleni dle § 1970 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob€anského zakoniku, v platném
znéni (dale jen obcansky zakonik). Pokud kupujici nesplini svlij zavazek k Uhradé kupni ceny
dle podminek této smlouvy, a to ani po pisemné vyzvé doruCenou zéasilkou na adrese kupujici
do tficeti dnl od doruceni, je prodavajici zaroven opravnéna od této smlouvy odstoupit.
V pripadeé realizace prava odstoupeni od kupni smlouvy se kupujici zavazuje, Ze ponese veskeré
naklady a vylohy s tim spojené, tj. zejména vylohy za znalecky posudek, kolky, poplatky a
naklady fizeni ve véci opétovného nabyti vlastnického prava k prevadénym nemovitostem
prodavajici.

Pro pfipad prodleni s placenim kupni ceny se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,3 % z dluzné
Castky za kazdy byt jen zapocaty den prodleni.



Iv.
4.1. Kupujici prohlasuje, Ze si nemovitost prohlédla, je ji dobfe znadm jeji stav, seznamilase”
znaleckym posudkem €. 146/1951/2016 vyhotovenym dne 6. 10. 2016 znalcem||mil|||H
|a nemovitost bez vyhrad do svého vlastnietvi

prijima.

4.2. Prodavajici prohlaSuje, Ze na prevadéné nemovitosti, s vyjimkou vyhrady vlastnictvi
uvedené v €l. V. této smlouvy a sluzebnosti uvedené v ¢l. VI. této smlouvy, kterd bude zfizena
ve prospéch vlastnika tepelného zafizeni, nevdZznou zéstavni prava, zakazy zatiZeni, zdkazy
zcizeni, jiné sluzebnosti ani vécna bfemena, dluhy ani jiné pravni zavady, a Ze neni jinych
pravnich prekazek, jez by tomuto prfevodu prava vlastnického jakkoli branily €i jej omezovaly
anebo by kupujici v budoucnu omezovaly pfi vykonu jejich vlastnickych prav.

4.3. Prodavajici dale prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni v prodleni s plnénim svych
dariovych povinnosti ani verejnych odvodl vzniklych na zékladé pravniho predpisu, pravnich
¢i protipravnich jednani, které by mohlo mit negativni vliv na nezatiZzené vlastnictvi nemovitosti
uvedené v odst. 1.1. €lanku 1. této smlouvy.

V.
Vyhrada oddéleného vlastnictv i
Vzhledem k oddélenému vlastnictvi tepelného zafizeni plynové kotelny spolu s topnym
kanalem, které neni soucasti pfevadéné nemovitosti, tj. pozemku pare. €. 2848/711, zastavéna
plocha a néadvofi, jehoZ soucasti je budova ¢€.p. 3035, stavba obcanského vybaveni,
v katastralnim Gzemi Zabéhlice, obec Praha, v niZ je upevnéno, se kupujici zavazuje sjednat
s vlastnikem tepelného zafizeni podle ustanoveni § 508 ob¢anského zakoniku

vyhradu oddéleného vlastnictvi

k tepelnému zafizeni plynové kotelny spolu s topnym kanalem umisténému v budové ¢€.p. 3035,
stavba obCanského vybaveni, ktera je soucasti pozemku pare. €. 2848/711, zastavéna plocha a
nadvori, to v8e v katastralnim Uzemi Zabéhlice, obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim afadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV
3086, k.(0. Zabéhlice, obec Praha. Tato vyhrada bude sjedndna nejpozdéji do 6 mésici od
pfechodu vlastnického prava k prevadéné nemovitosti na kupujici. Pokud kupujici nesplni svij
zavazek zfidit vyhradu oddéleného vlastnictvi dle podminek této smlouvy, ato ani po pisemné
vyzvé doruéenou zasilkou na adresu kupujici do tficeti dnli od doruceni, je prodavajici
opravnéna od této smlouvy od.stoupit.

VL.
SluZebnost
6.1. Za UCelem zachovani provozu tepelného zafizeni plynové kotelny spolu s topnym kanalem,
tzn. zachovani dodavek teplé vody pro Gstfedni topeni a teplé uZitkové vody do napojenych
objektd nachazejicich se na adresdch Choceradska ¢&.p./¢.or. 3042/20, ¢.p./C.or. 3043/18,
C.p./C.or. 3044/16 a C.p./C.or. 3045/14, Praha 4, se timto kupujici zavazuje zfidit k tiZzi pozemku
pare. €. 2848/711, zastavéna plocha a nadvori, s budovou €.p. 3035, stavba obcanského
vybaveni, v k.0. Zabéhlice, obec Praha,

sluZzebnost za ucelem pristupu k tepelnému zafizeni plynové kotelny spolu s topnym kanéalem
za Ucelem jeho provozu, Udrzby a oprav, jako pravo vécné,

spocivajici v pravu opravnéné, tedy vlastnika tepelného zarizeni plynové kotelny a topného
kanélu, vCetné vSech soucasti a prislusenstvi, umistit a provozovat v urfenych ¢astech budovy
tepelné zafizeni plynové kotelny s topnym kanalem, v pravu chiize za G¢elem pfistupu k zafizeni



vlastnika zafizeni a osob jim povéfenych v rozsahu potfebném pro Gcely jeho provozovani,
provadéni kontroly, udrzby, oprav, vymény, Uprav z ddvodu modernizace nebo zlepseni
vykonnosti. Tato sluzebnost bude znzena nejpozdéji do 6 mésicd od prechodu vlastnického prava
k prevadéné nemovitosti na kupujici. Pokud kupujici nesplni svljj zavazek zfidit vySe uvedenou
sluzebnost dle podminek této smlouvy, a to ani po pisemné vyzvé dorucenou zasilkou na adresu
kupujici do tficeti dnd od dorudenti, je prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Vstup do plynové kotelny je z ul. Choceradskad vstupnimi dvefmi, spojovaci chodbou a
plechovymi vraty do mistnosti oznaCenych jako prostor kotelny a prostor souvisejiciho
technologického zafizeni. V souvislosti s budouci pfestavbou shora uvedené nemovitosti je
kupujici opravnén premistit tepelné zafizeni plynové kotelny s topnym kanalem na misto jim
uréené v ramci pfevadéné nemovitosti s tim. Ze je povinen zachovat funkénost zarizeni a jeho
provozuschopnost.

6.2. PFistup k plynoveé kotelné je vyznacen na situacnim planku, ktery'je pfilohou této smlouvy
ajeji nedilnou soucasti.

6.3. Povinna a kazdy dal3i budouci vlastnik nemovitosti specifikovanych v ¢l.  odst. této
smlouvy se zavazuje tato omezeni svého vlastnického prava strpét.

6.4. Tato sluzebnost bude zfizena na dobu uréitou, a to do doby napojeni objektd uvedenych
v Cl. VI. odst. 6.1. této smlouvy na tepelné zafizeni plynové kotelny. Sluzebnost zanika
v okamziku, kdy posledni z napojenych objektl si zfidi a zprovozni jiny zdroj dodavky tepla a
teplé vody. V pfipadé, Ze v dlsledku této skute¢nosti, nebo pripadného premisténi tepelného
zafizeni v rdmci prevadéné nemovitosti, bude tfeba upravit rozsah a obsah sluzebnosti kupujici
se zavazuje sluZzebnost takto upravit s tim, Ze Uplata za sluzebnost zlstane neménna.

6.5. Kupujici akceptuje, Ze sluzebnost bude zfizena za jednorazovou Uplatu ve vysi 1.000 K¢
(slovy: jeden tisic korun ¢eskych) stanovenou dohodou smluvnich stran. K Uplaté je pFipocitano
21 % DPH ve vySi 210 K&. .Jednorazova Uhrada tedy Cini celkem 1.210 K¢ (slovy: jeden tisic
dvé sté deset korun &eskych). Uplatu bude povinna opravnéna zaplatit povinné bezhotovostnim
prevodem na uCet povinneé €. variabilnim symbolem™M2A2do
15 dnli po oboustranném podpisu smlouvy o zfizeni sluzebnosti. Uhradou platby se pro Gcely
této smlouv7 rozumi den pfipsani vySe uvedené jednorazové Uhrady na Gcet povinné.

VU.
7.1. Navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti poda
prodavajici. Naklady spojené se vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti nese
kupujici. Daf z nabyti nemovitych véci bude uhrazena v souladu se zdkonem.

7.2. Kupujici bere na védomi, Ze podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti pfedchazi kontrolajeho spravnosti a spravnosti jeho pfiloh. Prodavajici je povinna
zaslat navrh na vklad vlastnického prava ajeho prilohy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl.
m. Prahy neprodlené po jeho oboustranném podpisu. Po navraceni z Magistratu hl. m. Prahy
poda prodavajici navrh na vklad vlastnického prava s prilohami do katastru nemovitosti a bez
zbyte¢ného odkladu podé kupujici potvrzeni o provedeném Ukonu podani.

VIil.
8.1. Vlastnictvi k prevadéné nemovitosti pfechazi na kupujici dnem vkladu vlastnického prava
podle této smlouvy do katastru nemovitosti, a to s pravnimi u€inky ke dni podani navrhu na
vklad katastralnimu Gfadu. Smluvni strany navrhuji, aby podle této smlouvy bylo Katastralnim
Uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha zah4jeno Ffizeni o povoleni
vkladu prava do katastru nemovitosti.



8.2. Smluvni strany berou na védomi, Ze do vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni
vkladu vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti jsou svymi projevy
vazany. Prodavajici neni opravnéna po uzavieni této smlouvy s pfedmétnou nemovitosti nijak
nakladat, zejména ji pfevést na nékoho jiného, zatizit ji vécnym bfemenem ¢i zastavnim
pravem.

8.3. Smluvni strany vyvinou veskeré Gsili ke spInéni GcCelu této smlouvy a zavazuji se, pokud
to bude nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti Katastralniho Gfadu, doplnit nebo zménit tuto
smlouvu nebo uzavfit novou smlouvu, kterd napini ucel této smlouvy, do 7 dnll ode dne, kdy
se 0 obsahu vyzvy nebo rozhodnuti Katastralniho Ufadu dozvédély. Toto ustanoveni se vztahuje
priméfené na navrh na vklad do katastru nemovitosti a prilohy.

IX.
9.1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve vysi 3.191.250 K¢ (slovy: ffi
miliony jedno sto devadesat jeden tisic dvé sté padesat korun Ceskych) za poruseni kterékoliv
z podminek prodavajici k budoucimu stavebnimu vyuziti pfedmétu prodeje dle této kupni
smlouvy.

Jedna se o tyto podminky (dle platného UPn hl. m. Prahy se pozemek pare. &. 2848/711
v k.U. Z&béhlice nachazi v uzemi funkéné vymezeném jako OB - Cisté obytné, bez kédu miry
vyuziti Gzemi):

e navrzeny objekt musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredi;

« vyskova hladina nesmi prekroc€it 4 nadzemni podlazi;

» budou dodrzeny podminky vzajemnych odstupd staveb dle nafizeni ¢. 10/2016 Sh. hl. m.
Prahy (Prazské stavebni predpisy) a vetné normovych hodnot proslunéni a osvétlent;

» doprav'a v klidu bude feSena v rdmci novostavby;

e pocet stavajicich parkovacich mist na pozemku pare. €. 2848/703, katastralni Gzemi
Zabéhlice pro obyvatele pfilehlych bytovych domd ¢.p. 3036 - 3039 nesmi byt sniZen;

» zachovani provozu tepelného zafizeni (plynové kotelny), tj. zachovani dodavek tepla a
teplé vody do napojenych objektll na téchto adresach: Choceradska €.p./¢.or. 3042/20,
¢.p./C.or. 3043/18, ¢.p./C.or. 3044/16 a €.p./C.or. 3045/14, Praha 4 do doby nez si objekty
samy zfidi a zprovozni jiny zdroj dodavky tepla a teplé vody.

Kupujici zaplati prodavajici tuto smluvni pokutu do deseti dnli ode dne dorudeni pisemné vyzvy
prodavajici.

X.

10.1. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami této smlouvy, s jejichZz obsahem je spojen vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (napf. odstoupeni od smlouvy,
apod.) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich
rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doruCovani poStou, jakmile poSta pisemnost
adresatovi do vlastnich rukou doruci, anebo osobné s vyznaCenim data prevzeti a podpisem.
Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfrijeti pisemnosti odmitl.

10.2. Odpovédnost za vznik Skody na predmétné nemovitosti prechdzi na kupujici dnem
prevzeti pfedmétné nemovitosti.

10.3. Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast. nema tato skutecnost vliv na vymahatelnost nebo



platnost ostatnich zavazk{ z této smlouvy a je plné oddélitelnym od ostatnich ustanoveni.
Smluvni strany se zavazuji v rdmci této smlouvy nahradit formou dodatku k této smlouveé nebo
nahrazenim této smlouv'y novou smlouvou tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny
zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoZz predmét bude v nejvyssi
mozné mite odpovidat pfedmétu plvodniho oddéleného zavazku.

10.4. Tato smlouvaje vyhotovena v .Sesti stejnopisech, z nichZ prodavajici obdrzi po podpisu
smlouvy Ctyfi vyhotoveni, kupujici jedno vyhotoveni ajedno vyhotoveni je uréeno pro potfeby
fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti.

10.5. Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Zze souhlasi s jejim obsahem, smlouva
byla sepsana na zakladé pravdivych udajd ajejich pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz této
skuteCnosti pripojuji .své vlastnoruéni podpisy.

10.6. Nedilnou soucasti této kupni smlouvy jsou jeji pfilohy;
Pfiloha ¢. | — plnd moc Mgr. Luka3e Zichy ze dne 15. 4. 2015
Pfiloha €. 2 - situaCni planek

Pfiloha €. 3 - popis tepelného zafizeni plynové kotelny
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V Praze dne. V Praze dne
Za prodavajict; Za kupuijici;
Mgr. Lukas Zichal Ing. David Raiser
zéstupce starosty MC P jednatel
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méstskévéést Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.

starosta

Praha 15. 4. 2015
€.J..STA./JOPR."514/2015/0B

PLNA MOC

Méstska Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4  Krg, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem. CSc.

zmociiuje na zékladé usnesem' Rady meéstské Casti Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LukaSe Zichu, zéstupce starosty™ méstské Casti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zastupce starosty méstské €asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
prislusnych organli méstské Casti Praha 4 pra\'né jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jedndm nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou €ast Praha 4 pred spra\'nimi Ufady v fizemch
ty'kajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupm' smlouv}*, sménné smlouvy, smlouvy”
o \ypUjéce, smlouvy" darovaci, smlouvy o praw stavby, smlouvy o zfizeni vécného bremene,
smlouvy o zfizeni predkupmTro prava, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o najmu, smlouvy
0 pachtu, smlouvy o stavebnich Gpravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvéach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zakaz zcizeni,

0 zékaz zatizem', o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti sprarmim
Gradlm (napf. navxh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zdméru hl. m. Praze
rozhodnout o majetkopravnich tkonech.

Plnou moc pfijimam.

Mgr. Lukas Zicha
zéstupce starosty MC P4



Plynova kotelna
Choceradska 3035, P4 - Zabéhlice

Pnstup do kotelny



