Smlouva o najmu nebytovych prostor
slouzicich k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
piedpist

Smluvni strany

Pronajimatel:

Mésto Usti nad Orlici

1C: 00279676

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 24

zastoupené pii sjednavani najemni smlouvy spravcem (dle plné moci ze dne 8.1.2013), firmou
DEMOS, spol. s r.o., IC: 49810707, se sidlem Usti nad Orlici, Chodska 1115, PSC 562 06,

o

Najemce:
Mgr. Jiri Holubar
IC: 61211290

kazda z vySe uvedenych osob nebo entit dale také jako ,,Smluvni’ strana“ a spole¢né téz jako
~omluvni strany®, uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndmu
nebytovych prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,,Smlouva®).

L.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, které jsou zapsany v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni uzemi Usti nad Orlici u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, které jsou
zaroven uvedeny v ¢l. II. této Smlouvy.

IL.
Predmét najmu
Piedmétem ndjmu, upraveného touto Smlouvou, jsou nebytové prostory, nachazejici se v
objektu Smetanova &.p. 470, Usti nad Orlici. Nebytové prostory sestavaji z prostori mistnosti €.
116, WC muzi a WC Zeny a pomeérné c¢asti vestibulu, dle grafického zndzornéni, které je
nedilnou Pfilohou ¢. 1 této Smlouvy. Nebytové prostory maji spole¢ny vchod do objektu pres
vestibul ze Smetanovy ulice.



II1.
Uéel najmu

3.1. Pronajimatel se v souladu s touto Smlouvou a obecné zavaznymi predpisy zavazuje
prenechat predmét najmu k doCasnému uzivani najemci, ktery si jej od pronajimatele najima,
aby jej uzival za igelem provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani
sportovni ¢innosti.
3.2. Hodla-li najemce v pfedmétu ndjmu zménit & rozsifit predmét podnikani, je povinen
oznamit to pisemné pronajimateli a vyzéadat si pronajimateliv predchozi pisemny souhlas.
V piipadé, Ze najemce porusi povinnost uvedenou v predchozi VEtE, je pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypovédét. Pro tento piipad se sjednava tricetidenni vypovédni Ihita, ktera zacina
bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovedi druhé
smluvni stran€.
3.3. Najemce prohlasuje, 7€ je k provozovani yivnosti uvedené v odstavei 3.1. této Smlouvy
opravnén na zéklade téchto zivnostenskych oprdvnéni: na provozovani t&lovychovnych a
sportovnich zafizeni a organizovéni sportovni &innosti — Vypis z Zivnostenskeho rejstiiku €.J.
71V/249/2016/KU/17993/3. ze dne 17.02.2016.
3.4. Nedilnou Piilohou ¢.2 této Smlouvy je Ufedné ovéfena kopie yivnostenskych opravnéni
najemce. ‘
3.5. Najemce prohlaSuje, Ze nebytové prostory do najmu piijima a zavazuje se, za prenechani
nebytovych prostor k uzivani, platit pronajimateli touto Smlouvou stanovené najemné.

Iv.
Doba najmu

4 1. Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou, poéinaje dnem 01 .08.2016

4.2. Pronajimatel najemci predmét najmu preda a Najemce jej od n&j prevezme; pro nejpozdejsi
piedani a prevzeti Smluvni strany zavazné ujednaly den 01.08.2016, pokud k pfedani a pievzeti
predmé&tu ndgjmu nedojde jiz diive. Pfi predani a prevzeti pfedmétu najmu se sepise predavaci
protokol (obsahujici mj. popis piedmétu najmu a vycet vSeho jeho vybaveni a prislusenstvi,
jakoz 1 vSech predanych klict a listin, a piip. i poSkozeni a vad a potieby oprav a uprav).
Protokol musi byt pii pfedani a prevzeti pfedmétu najmu podepsan obéma Smluvnimi stranami.
Podpisem predavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze predmét najmu prevzal v souladu s touto
Smlouvou, v odpovidajicim stavu a se véim, co je tieba k fadnému uzivani predmétu najmu.

V.
Najemné
5.1. Najemné se sjednava dohodou a &ini roéné 58. 860 K¢ véetné DPH.

5.2. Vypodet najemného:

Nézev mistnosti Podlahovié Néj;mrzlé Néjemné +DPH | Ro&ni njemné ve.
plocha (m?) (K&/m”) (K¢) DPH (K<)

Mistnost &. 116 120,4 301 364,21 43.850,88

WC Zeny 15,3 200 242 3.702,60

WC muzi 20,7 200 242 5.009,40

Vestibul (20%) 26 200 242 6.292 B
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VI.
Sluzby spojené s nijmem

5.1. Pronajimatel poskytuje najemci sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:
dodavku el. energie
dodavku vody
dodavku tepla
dodavku teplé uzitkové vody
odvod odpadnich vod
5.2. Vyuétovani sluzeb bude provedeno:

e ¢l. energie pro pronajaté prostory mistnosti ¢. 116 dle instalovaného odpoctového

mefidla
e ¢l. energie spotiebovavana ve vstupni hale a na WC dle podlahovych ploch podle
elektroméru slouziciho k méfeni spotieby v nebytovych prostorach.

e teplo dle pronajatych podlahovych ploch z ndkladil na vytapéni mistnosti €. 116

e teplo v TUV dle ndméru vodoméru TUV nasobeného 0,3 Gj/m3
5.3. Ngjemce je dale povinen hradit pomé&rnou ¢ast nakladi (dle pronajatych ploch) na odvadéni
srazkové vody na udet pronajimatele dle vyGétovani a pripadné dal3i sluzby, které bude
Najemce uZzivat spolu s predmétem najmu. .
5.4. Srazkova voda bude fakturovana dle fakturace spravce kanalizace a pronajatych
podlahovych ploch, vztazené k celkovym plochdm objektu.
5.5. Odvoz a likvidaci odpadu, tklid pronajatych prostor a okoli pronajatého objektu, si ndjemce
hradi a zabezpecuje sam.

VII.

Placeni ndjemného a plateb za sluzby
7.1. Najemné se plati mé&si¢né ve vysi jedné dvanactiny ro¢niho ndjemného vcetné¢ DPH, tj.
4.905 K¢ (zaokrouhleno na celé koruny).
7.2. Platby za sluZby a srazkovou vodu plati najemce pronajimateli ve formé zalohy na sluzby
ve vysi 5.500 K¢ mési¢née.
7.3. N4djemné a platby za sluzby a sraZkovou vodu jsou splatné vZdy k 15. (patnactému) dni
daného mésice na ucet pronajimatele, vedeny u Komer¢ni banky a.s., pobocky v Usti nad Orlici,
¢.a. 841 326 0237/0100, var. Symbol 61211290, nebo do pokladny pronajimatele vedené
spravcem. Dnem thrady je den, kdy jsou prostiedky pfipsany na ucet pronajimatele nebo
slozeny do pokladny.
7.4. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a v€as je Smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapocCaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této Smlouvy (zejména
jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedot¢eno a pronajimatel se mize domahat
nahrady Skody ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na
Néjemcem sloZenou pené€zitou jistotu.

VIII.
Upravy najemného
8.1. Mési¢ni najemné se vzdy v kazdém kalendainim roku automaticky (tj. bez dalsiho) inflaéné
valorizuje, &imZ se rozumi tUprava, odpovidajici ro¢ni mife inflace v Ceské republice za
predchézejici kalendaini rok, vykézané ptislusnym uradem a zaokrouhleni vysledku vypoctu na
celou zdkladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé akazdé dal$i inflaéni valorizaci je
zakladem pro valorizaci vySe mési¢niho ndjemného po posledni piredchéazejici infla¢ni




valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné infla¢ni valorizace najemného nezanikaji ani
v pipadé, Ze néktera inflatni valorizace z jakéhokoliv divodu neprobéhne vcas nebo vibec.
Toto zvy$eni bude poprvé uplatnéno v roce 2016.

8.2. Zvyseni najemného oznami spravee najemci formou predpisu najemného, nejpozdgji do 30
dnil po vyhldseni oficilni miry inflace s platnosti zvyseni od prvého inora b&zného roku.

8.3. Jiné jednostranné tpravy ndjemného maZe pronajimatel provést jen tehdy, umoziuje-li to
zakon.

IX.
Upravy plateb za sluzby

9.1. V piipadé navyseni cen sluzeb &i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zéaloh
(napt. vysoky nedoplatek za piedchéazejici zctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésicni zaloha
mize byt pozadovana nejdfive za kalendafni mésic nésledujici po kalendainim mésici, ve
kterém bylo njemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odGvodnéni.
9.2. Vyutétovani sluzeb doruci pronajimatel ndjemci do Ctyf mésict po skonéeni zuctovaciho
obdobi. '
9.3. Pronajimatel umozni po ndjemcové sadosti nahlédnout mu do vyGctovani nakladi na
poskytnuté sluzby a do dokladu k vyuétovani nakladd sluzeb do péti mésici po skonleni
zuétovaciho obdobi.
9.4. Ptipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani doru¢i Néjemce Pronajimateli do tiiceti
dnt ode dne dorudeni vyuétovéni, popiipadé ode dne nahlédnuti do vyuctovani nékladld na
poskytnuté sluzby a dolozeni dokladu.
9.5. Pronajimatel vyfidi piipadné namitky véetné doruceni pripadného opravného vytctovani do
sedmi mésicti po skonéeni zutovaciho obdobi.

X.
Stav predmétu najmu

10.1. Najemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se podrobné a pIné seznamil
(nebo se me&l mozZnost seznamit) se stavem, velikosti, stavebnim.a funkénim uréenim a vSemi
dal$imi relevantnimi vlastnostmi predmétu ndjmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a
uplné zpisobilym a vhodnym pro své Fadné uzivani podle této Smlouvy a Ze nebude na
Pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat zadné opravy, upravy, piestavby ani jiné zmény
nebo jina plnéni, neuvedena v této Smlouvé, jakoz ani finan¢ni néhrady Ci jiné kompenzace
takovych plnéni &i nakladii na n& nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni neprovedla. Smluvni
strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a funk¢ni
uréeni a vechny daldi relevantni vlastnosti predmétu ndjmu (vcetné vieho jeho vybaveni
a piislusenstvi, pfip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, uprav, prestaveb a jinych zmén)
byly zcela zohledn&ny pfi stanoveni prav a povinnosti podle této Smlouvy, a to i v ujednani o
dobé najmu a o platbéach.

10.2. Smluvni strany vyslovné ujednévaji, Ze jakékoliv opravy, upravy, prestavby ani jiné
zmény nebo jina plnéni provedena najemcem na piedmétu najmu v dobé uzivani predmétu
najmu, nebudou predmétem finanéniho ani jiného plnéni pronajimatele viéi najemci, po
skon&eni platnosti této Smlouvy.

XI.

Priva a povinnosti pronajimatele
11.1. Pronajimatel je povinen zajistit tadny a neruseny vykon najemnich prav najemci po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozZno dosahnout jak ucelu této Smlouvy,




tak i i¢elu uzivani pfedmétu najmu. Tato povinnost se nevztahuje na vybaveni pfedmétu najmu,
ktery slouzi najemci k zajisténi jeho €innosti v pronajatych prostorach.

11.2. Obsahem povinnosti dle této smlouvy je zejména ustanoveni odstavce 11.1. této Smlouvy
je zejména zabezpeCeni pfislusnych technickych zafizeni, slouzicich k zajisténi provozu
dodavky energii tak, aby byly v souladu s bezpecnostnimi pfedpisy, pfi¢emz piipadné zavady
budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mife nezbytné, k omezeni vykonu prav
Néjemce uzivanim pfedmétu nagjmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize se prokaze,
ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazkt bylo zpusobeno piiinou jinou, neZ na strané
pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil, a ani na ni nemohl mit Zadny vliv (tj. neni
naptiklad povinen budovat rozvody technickych zafizeni dle poZadavku najemce).

11.3. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba a spravce jsou opravnény vstoupit do pfedmétu
najmu spolu s ndjemcem, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této Smlouvy,
jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a
dal$iho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. N4jemce je povinen pronajimateli tyto kontroly
umoznit a zabezpeéit pritomnost svych povéfenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni
se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedoteno a pronajimatel
se muze domahat nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muze
pronajimatel zapoé&itat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

11.4. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k
provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu $kody zistava nedotceno a pronajimatel se
muze domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mizZe pronajimatel
zapocitat na ndgjemcem sloZenou penéZzitou jistotu.

11.5. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily Né4jemci fadn€ uzivat predmét
najmu.

XIL ¢

Prava a povinnosti ndjemce
12.1. N4jemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k Gcéelu dle této Smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu.
12.2. N4jemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni
kusy nabytku a dal$iho vybaveni, pfi dodrZeni obecné zévaznych pravnich norem a
kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné
Skody na vécech v majetku najemce.
12.3. Ngjemce je povinen hradit ngjemné dle vyse uvedenych ustanoveni této Smlouvy.
12.4. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
podnikani, a to zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pii dodrzovani veskerych
bezpecnostnich norem, zejména pozarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych. Odpovédnost za
dodrZovani téchto ptedpisti nese najemce.
12.5. N4jemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vesSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ndgjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile.
Soucasné¢ je povinen bez zbyte¢ného odkladu, oznédmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
12.6. Ngjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém prostoru v dob€ uzivani ndjemnich prostor. Tim neni dotena jind zakonna



odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

12.7. N4jemce je povinen v pfedmétu najmu, piedchézet ohroZenim Zivota, zdravi, bezpecnosti,
majetku a klidu, jakoZ i vzniku jinych rizik (a to i co do delikta a postihi), poruch, poSkozeni,
vad, havarii, $kod a jinym Gjem. Ndjemce se zavazuje, ze vzdy:

- pisemné upozorni Pronajimatele na jakékoliv poskozeni ¢i vadu a hrozici §kodu ¢i jinou Gjmu
nebo nebezpei, jakoz i na poruchu, havarii a potfebu oprav ¢i uprav v predmétu najmu, (a na
rudeni v uZ{vani véci a na jiné nebezpedné ¢i nevhodné jednani jinych osob a cokoliv jiného, co
by mohlo predmé&t nagjmu €i diim poskodit), a to vzdy pfedem, nevylu¢uje-li to povaha véci, jinak
bez prodleni;

- podle povahy véci Najemce bez prodleni informuje také policii aj. slozky integrovaného
zéchranného systému, dodavatele plynu, elektiiny a vody, pojistovnu, vlastniky a uzivatelé
jinych &asti domu apod.;

- bez prodleni odstrani na své naklady, je-li k tomu opravnén, kazdé poskozeni, vadu, poruchu ¢i
havarii, vzniklé v jakékoliv souvislosti s jeho najmem ¢&i uzivanim pfedmétu najmu podle této
Smlouvy &i s poruenim jeho povinnosti podle této Smlouvy ¢i zakona, a bez prodleni nahradi
kardou v této souvislosti vzniklou $kodu ¢i jinou Gjmu (za takovou $kodu &i jinou Gjmu se
povazuje i §koda ¢i jind ujma zplsobena tfeti osobou, které Néjemce ¢&i jeho zaméstnanci aj.
kontrahenti umoznili, tieba i ml¢ky nebo nedbalosti, pristup do pfedmétu najmu).

12.8. Najemce je opravnén provadét Gpravy & zmény pronajatych prostor jakozto i jakékoliv
stavebni ¢&i jiné upravy trvalého charakteru, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Ke kazdé zmeéné bude mozné uzaviit samostatny dodatek k této Smlouve.

12.9 Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jakoZ i jinde v domé, zachovavat a udrzZovat
Cistotu a poradek a o pfedmét najmu na své naklady fadné pecovat, uklizet jej a provadét nebo
zajistovat viechnu dal3i béZnou udrzbu a drobné opravy.

12.10. Najemce je povinen dodrZovat piislusna ustanoveni obanskéeho zakoniku tykajici se
obcanského souziti a dobrych mravii a provozovanim pronajatych prostor nezasahovat do prav
ostatnich osob (uZivatel) ¢.p. 470 nebo vlastnik® okolnich nemovitosti.

12.11. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (a to ani jen
kratkodobé &i bezuplatné nebo co do ¢asti predmétu najmu) prenechat pfedmét nagjmu k uzivani
jiné osobé nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani predmétu najmu.

12.12. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen
kratkodobg nebo co do &asti ptedmétu ndjmu) pienechat predmét najmu do podndjmu.

12.13. Né4jemce je opravnén umistit na vstupnich dvefich do objektu, v némZ se nachazi
piedmét najmu informacni tabuli o své osob&é a provozované Cinnosti po dohodé s
pronajimatelem. K umisténi této tabule nebo i jinych reklam ¢&i informaci na objektu, v némz se
nachazi predmét najmu, je zapotiebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele.

12.14. Najemce je povinen po skonceni najmu vratit nebytovy prostor pronajimateli minimalné
ve stavu v jakém ho pfevzal, a to vden nasledujici po ukondeni néjmu, s prihlédnutim k
obvyklému opotiebeni, respektive Gpravam provedenym se souhlasem pronajimatele béhem
najmu. N4jemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze préavo na nahradu $kody zistava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu miize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu. Najemce souhlasi
s tim, Ze v piipadé, Ze ani ve lhtt€ 10 dnt od skonéeni nagjemniho poméru nepteda pronajimateli
vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a protokolarné
ho pievzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zdkoniku o svépomoci. Timto neni dotceno
pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dal3ich souvisejicich nakladd.




XIII.

Penézita jistota
13.1. Ndjemce je povinen pfed podpisem této Smlouvy sloZit na ucet pronajimatele €.0. 841 326
0237/0100, var. symbol 61211290 vedeny u Komeréni banky a.s., pobo¢ky Usti nad Orlici
penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednané¢ho mési¢ného najemného a trojnasobku mési¢ni
zalohy na sluzby, tj. 31.215 K¢.
13.2. SloZend penézita jistota nebude urocena. Naklady s vedenim u¢tu nese pronajimatel.
13.3. Doklad o slozeni penézité jistoty je Ptilohou €. 3 této Smlouvy.
13.4. Utelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nédhrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢&i zafizeni v
pronajimatele na najemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a
thrad pohledavek pronajimatele z titulu tthrady smluvni pokuty nebo bezdlivodného obohacenti
nebo nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zptisobeného najemcem ¢i
uvedeni pfedmétu najmu do pivodniho stavu.
13.5. Pro pfipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k ucelim v pfedchozim odstavci se
najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésicti od oznameni pronajimatele o Cerpani penéZité
jistoty, doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢&astku, aby sloZend penézita jistota
odpovidala trojnasobku mési¢niho ndjemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V piipadé zvyseni
najemného nebo zaloh na sluzby tak, Ze dosavadni vySe penéZité jistoty je niz8i nez dva a pul
nasobek ndjemného a zéaloh na sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce do dvou mésicti od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou ¢astku, aby
slozend penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢ntho ndjemného a mési¢nich zéloh na
sluzby po zvy$eni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penéZzitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané 1haté neudini, je pronajimatel opravnén od této Smlouvy
odstoupit.
13.6. SloZena penézit4 jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.
13.7. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného ptedani pronajimateli, vyplati najemci
penéZitou jistotu nebo jeji zlstatek, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z duvodl
uvedenych v odstavci 13.4. této Smlouvy.

XIV.
Zanik najmu
14.1. Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi
¢) zanikem predmétu najmu
d) odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz n4jem nezanika od pocatku)
14.2. Smlouvu mohou Smluvni strany pisemné vypovédet, pokud se nedohodnou:
a) o zmeén¢ vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.
14.3. N4gjemce mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:
a) nema zajem dale predmét ngjmu uzivat,
b) ztratil zptisobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,
c) prestal byt pfedmét niamu z objektivnich davodi zpuasobily k predmétu
podnikani/€innosti, k jehoz vykonu byl pronajat,
d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢i pifenechani pfedmétu nagjmu ¢i jeho ¢ésti



do podn4jmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné t¢elu najmu nebo piedmétu

podnikani/¢innosti v predmétu najmu.
14.4. Pronajimatel miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema z4jem, aby najemce pfedmét ngjmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu

pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana

tak, Ze to brani dal$imu uZivani pfedmétu ngjmu.
14.5. V ptipadé vypovédi z divodi uvedenych v odstavcich 14.2. az 14.4. tohoto Clanku, je
vypovédni doba tiimé&siéni a zatina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
14.6. Pro ptipad, Ze najemce neplati fadn€ nebo vcas siednané najemné nebo zalohové platby
sluzeb dle odstavee 7.3. této Smlouvy nebo nedoplatek z vyuctovani sluzeb (a to vSe ani
v piipadé priméfené nahradni Ihit€ patnacti dni), miize pronajimatel tuto Smlouvu vypoveédét
bez vypovédni doby.
14.7. Pro ptipad, Ze ndjemce prenecha pfedmét ndjmu k uzivani jiné osob& nebo podnajima
pronajaty prostor nebo jeho <&ast tretim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, miiZe pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera
za&ina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.
14.8. Pronajimatel mtze tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nijemce uziva
predmét najmu takovym zplisobem, zZe se opotiebovavé nad miru piiméfenou okolnostem nebo
7e hrozi zni¢eni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni
opravnéné uzivatele nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k naprave s upozornénim na moznost vypovédi, nezjedna do
sedmi dni od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeCi z prodleni, ma
pronajimatel pravo vypovédét tuto Smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval
najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovedi. v
14.9. Pro ptipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani sluzeb,
maZe Najemce tuto Smlouvu vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovedi druhé smluvni
strané. Piedchozi vyzva k ndpravé druhé Smluvni strané a poskytnuti lhity k napravé nejsou
tieba.
14.10. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druh¢ strané odstupné.
14.11. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 obtanského zakoniku se na najemni
vztah upraveny touto smlouvou nepouzije.

XV.
Souhlas vlastnika
15.1. Zamér pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén na Gfedni desce Méstského tiadu Usti
nad Orlici od 03.02.2016 do 01.03.2016.
15.2. K uzavieni této smlouvy o najmu nebytovych prostor dala souhlas Rada mésta Usti nad
Orlici, podle ustanoveni § 102 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich ( obecni zfizeni ) ve znéni
pozdgjsich pedpist, usnesenim €. 1354/55RM/2016 ze dne 13.6.2016.



XVIL

Ustanoveni zavérecna
16.1. Smluvni strany si vzdjemné doruduji na adresy, uvedené v zahlavi této Smlouvy; zésilka
Smluvni strany, doru¢ena na takovou adresu druhé Smluvni strany, se povazuje bez dalSiho za
doru¢enou a druhd Smluvni strana nemiZe namitnout, Ze zasilka nedo$la do jeji dispozice.
V ptipadé pochybnosti o datu dorueni zasilky se ve vztahu mezi Smluvnimi stranami ma za to,
7e dorucena zasilka, odeslana s vyuzitim provozovatele posStovnich sluzeb, dosla tieti pracovni
den po odeslani. JestliZe byla takova zasilka odeslana doporucené a na dodejku a provozovatel
postovnich sluZeb ji odesilateli vratil jako nedoruenou, povazuje se ve vztahu mezi Smluvnimi
stranami za prokazatelné dorucenou dnem, kdy ji provozovatel poStovnich sluZeb vratil
odesilateli jako nedoru¢enou. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost
Smluvni strané vrati jako nedorugitelnou, kdyZ adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo
ptijeti pisemnosti odmitl.
16.2. Veskeré platby podle této Smlouvy se povazuji, neni-li zdkonem stanoveno nebo
Smluvnimi stranami pfedem vyslovné pisemné sjednano jinak, za zaplacené dnem pfipsani
piislusné ¢astky na pfijemctiv Gcet nebo ptijetim hotovosti pi{jemcem.
16.3. K jakémukoliv zastupovani jedné Smluvni strany vic¢i druhé Smluvni strané je zapotiebi,
aby zmocnénec prokazal své zmocnéni jednat za Smluvni stranu pfisluSnou pisemnosti,
napiiklad vypisem z prislusného vefejného rejsttiku nebo plnou moci, a to vzdy v originale nebo
v Gfedné ovéiené kopii. Pronajimatel v8ak muze vici najemci bez dal$iho jednat a vykondvat sva
prava a povinnosti podle této Smlouvy prostfednictvim spravni firmy a nijemce se mize na
pronajimatele obracet i jejim prostfednictvim.

16.4. Kazdad ze Smluvnich stran bez prodleni pisemné oznami druhé ze Smluvnich stran
jakoukoliv, tfeba i jen doCasnou zménu udaju, které jsou o ni uvedeny v zéhlavi této Smlouvy (a
to vzdy pfedem, nevylucuje-li to povaha véci). Kazda ze Smluvnich stran déale ozndmi druh¢
Smluvni strané svou chystanou, ofekavanou nebo hrozici platebni neschopnost, platebni nevili,
insolvenci, oddluZeni, likvidaci, upadek, konkurs, vyrovnani a exekuci (vykon rozhodnuti), jakoz
i nepfitomnost anebo nedostupnost na adresach, uvedenych v zahlavi této Smlouvy, pfipadné
v obchodnim nebo Zivnostenském rejstiiku. '

16.5. Obsah Smlouvy muiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ Smluvnich stran
formou pisemného dodatku ke Smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami u¢inéna jednou Smluvni stranou jako protinavrh druhé Smluvni strané byla brana jako
piijeti nabidky, pokud ji druhé strana neodmitne. Ndjemce nemuze mit divodné ofekavani v
uzavieni pisemného dodatku ke Smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfisluSny orgéan
pronajimatele.

16.6. Vztahy, vyslovné neupravené touto Smlouvou se fidi zakonem. ¢. 89/2012 Sb., obfanskym
zékonikem, ve znéni pozd&jsich predpisi, jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

16.7. Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz jeden obdrZi najemce, jeden
Meésto Usti nad Orlici a dva spravee DEMOS, spol. s r.o.

16.8. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnich stran a U€innosti dnem
01.08.2016

16.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou k uzavieni této Smlouvy zcela opravnény (a Ze neni
nikoho, kdo by tak mohl ucinit na jejich misté nebo spole¢né€ s nimi a s obsahem Smlouvy a s
jejim uzavienim neprojevil souhlas), Ze si celou Smlouvu pfed jejim podpisem podrobné
pieCetly a fadné uvazily jeji obsah, Ze scelou Smlouvou souhlasi a Ze je vyrazem jejich
projevené pravé, svobodné a vazné vile, Ze ji uzaviraji po vzadjemné dohodé urcité, vazné a
srozumitelné, a to nikoliv v tisni ani za ndpadn€ nevyhodnych podminek, v citovém rozruSeni



nebo rozumové slabosti pro nékterou ze smluvnich stran, coZ Smluvni strany stvrzuji nize svymi
podpisy.

za najemce za pronajimatele
Mgr. Jifi Holubaf jednatel spole¢nosti DEMOS s r.0.

Ing. Jaroslav Lukas
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