i S/OM/460/16/VK
SMLOUVA O NAIJMU
¢.: 05/2017/163

uzaviend ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,,obéansky zakonik")

Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.,

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

1€: 42196451, DIC: 742196451,

zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vioZka 540,
zastoupeny Ing. Janou Trejtnarovou, lesnim spravcem Lesni spravy Lanskroun, na zakladé Povéreni ze
dne 10. 12. 2015 udéleného Ing. Danielem Széraddem, Ph. D., generdlnim Feditelem
|

(déle jen ,pronajimatel™) na strané jedné

o

Pardubicky kraj,

se sidlem Komenského ndmésti 125, Pardubice, PSC 532 11

1C: 70892822,

zastoupeny JUDr. Martinem Netolickym, Ph.D., hejtmanem,
|

(déle jen ,najemce") na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAIMU:

I. |
Predmét smiouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit k nize uvedenym pozemki@im, které jsou ve
vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Cislo Druh Vyméra |Pronajimanad |Katastrdlni [LV Obec

parcely | pozemku v m? vyméravm? | Gzemi

st 469 | 25tavena plocha 325 323 | Téchonin | 397 Téchonin
a nadvori

st 314 | 22Stavena plocha 335 335| Dot 211 Kréliky
a nadvori Borikovice ;

st 315 | 22stavena plocha 261 261| POt 211 Kréliky
a nadvori Borikovice

st. 316 |22Stavena plocha 233 233| Dot 211 Kraliky
a nadvori Bofikovice

st 374 |22Stavena plocha 303 303 | Lichkov 264 Lichkov
a nadvori




p.C. ostatni plocha 946 923 | Téchonin | 397 Téchonin
1258 jina plocha
Celkem 2378

N

Uvedené pozemky (déle také ,predmétné pozemky" nebo ,predmeét najmu™) jsou zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho G¥adu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Orlici.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této Smlouvy najemci pfedmét ndjmu uvedeny
v odst. 1. tohoto &ldnku o celkové vyméfe 2 378 m? k docasnému Uplatnému uzivani a poZivani.
Veskeré véci, zdleZitosti ¢i jednani souvisejici s vyuzitim pfedmétu ndjmu za sjednanym dcelem je
povinen obstarat ndjemce, a to na svllj naklad a mezich stanovenych touto smlouvou.

Smluvni strany prohlauji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

Najemce prohlauje, 7e se se stavem predmeétu najmu Fadné a dostatené seznamil a Ze jej
shledéava ke dni uzavieni této Smlouvy zp@sobilym ke smluvenému ucelu ndjmu dle této Smiouvy.
Snimky katastralni mapy s pfesnym zakresem predmétu najmu jsou nedilnymi pfilohami €. 1 - 5
k této Smiouvé.

Z ndjmu je vyhato pravo vykonu myslivosti, rybafské pravo a pravo té€zby nerostd.

Prdvo najmu podle této Smlouvy dale nezaklada najemci jakékoliv prava k trvalym porosttim
nachdzejicim se na pfedmétu najmu. Najemce je povinen zejména upozornit na kalamitu, skodu
na porostech, apod.

Narok na nahrady dle zvlastnich pravnich predpisli, napf. v piipadech, na néz dopada vyhlaska
Ministerstva zemédélstvi €. 55/1999 Sb., o zplisobu vypoctu vyse tjmy nebo Skody zpiisobené na
lesich, nalezi pronajimateli.

I%.
Uéel najmu
Najemce se zavazuje pfedmét najmu uvedeny v €lanku 1. odst. 1. této Smlouvy uZivat vylu¢né pro
potfeby ochrany a Udrzby nemovité kulturni pamatky délostfeleckd tvrz Bouda a k zajisténi jejiho
provozovani jako muzea ¢eskoslovenského opevnéni, tj. k nepodnikatelskym tcelim.

III.
Najemni doba
Pronajimatel na zakladé této Smiouvy pfenechdva najemci a ndjemce od pronajimatele pfebira do
dodasného Uplatného uZivani a pozivani pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1. této Smlouvy o
celkové vyméte 2 378 m?, a to na dobu uréitou ode dne Ucinnosti smlouvy do 31. 12. 2020.
Tato Smlouva miZe byt prodlouzena vzajemnou dohodou smiuvnich stran za podminky, Ze
najemce bude Fadné plnit veskeré své povinnosti, které mu z této Smlouvy & pravnich predpisl
vyplyvaji.
Najem dle této Smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjedndn,
b) pisemnou dohodou smiuvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize
uvedenych podminek. \
Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto
diivod:
a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k dodatecné Ghradé dluhu najemce,
b) néjemce uZivd pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy i pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim primérené Ihlty ke zjednani napravy,
c) néjemce prenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast do uzivani jinému, -




d) néajemce porusil své povinnosti plynouci z této Smiouvy, a to i pfes predchozi pisemnou vyzvu
pronajimatele,

e) najemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez pFedchoziho pisemné upozornéni
pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal,

g) predmét najmu pirestal byt vyuZitelny pro sjednany Gcel najmu.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze ndjem skonCit vypovédi ze strany ndjemce z téchto

divod:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani Cinnosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

b) pronajimatel porusil své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z této Smlouvy, a to i pies
predchozi pisemné upozornéni najemce,

c) predmét najmu prestal byt vyuzZitelny pro sjednany ucel najmu.

Pro vypovéd dle odst. 4. a odst. 5. tohoto ¢lanku se sjednava tfimésicni vypovédni doba, kterd

podind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

doruéena druhé smluvni strané.

Ke dni skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zplsobu vyuziti pro Gcely dle ¢l. II. této Smlouvy, resp. odevzdat jej ve stavu

v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani. O pfedani bude

sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikd pronajimatele a

najemce.

v,

Najemné :
Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné ve vysi 5,54 K&/m¥/rok za
prfedmét najmu v k. . Téchonin a Lichkov a 7,76 K&m?/rok za pfedmét ndjmu v k. (. Dolni
Bofikovice. Celkové roCni .ndjemné tak po =zaokrouhleni ¢&ini 15.015,- K& (slovy:
patnacttisicpatnact korun &eskych). Takto ujednané najemné bylo stanoveno dohodou.
Najemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je bez dané z pridané hodnoty.
Pronajimatel bude najemné fakturovat jednou rocné, a to vidy k 30. 11. béZného roku a toto
datum je zaroven datem uskutecnéni zdanitelného pinéni. Pomérna ¢ast najemného od doby
Ucinnosti této Smlouvy do 31. 12. 2017 bude pronajimatelem fakturovéna k 30. 11, 2018. Lhilta
splatnosti faktury ¢ini 30 kalendarnich dn@ ode dne jejiho vystaveni. Uhrada najemného bude
provadéna ve prospéch uctu organizatni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této
Smlouvy. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou v pribéhu roku bude
pomérné upravena vyse najemného.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré naleZitosti danového a Gcetniho dokladu podle
prislusnych pravnich predpisl a dalsi naleZitosti dle této Smiouvy, pokud byly smluvnimi stranami
dohodnuty. V pripadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je faktura
urCena, opravnéna fakturu vrétit, a to ve Ihiité péti pracovnich dni od jejiho doruéeni s uvedenim
chybnych ¢&i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené Ihité oprévnéné vracena, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucit bezvadnou
(opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve Ihité péti pracovnich dn@ od jejiho vraceni. Nova [hiita
splatnosti pocina béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢&i dopinéné) faktury.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovéno vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku podle
skutecné dosazené miry inflace vyjadiené prirGistkem prlimérného indexu spotfebitelskych cen za
12 poslednich mésicli predchazejiciho kalendafniho roku zverejnéného Ceskym statistickym
Grfadem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu
zvySeni ndjmu o inflaci takto dojde s Ucinnosti od 1. 1. 2018.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto Smiouvou, zejména fadné a
vcas.




10.

11.

12.

i3.
14.

15.

Vzhledem k uZivani predmétu najmu bez pravniho dlvodu, bude do 30 - ti dn ode dne Gcinnosti
smlouvy pronajimatelem fakturovana Castka 45.045,- K& (slovy: CtyficetpéttisicCtyficetpét korun
¢eskych), jako nadhrada bezd@vodného obohaceni ndjemce za dobu 3 predchazejicich let.
Najemce se zavazuje tuto ¢astku uhradit do 30 dnil od doruceni faktury.

V.

Prava a povinnosti smiuvnich stran
Najemce je povinen s pfedmétem najmu fadné hospodafit dle dohodnutého a pfislusnymi Grady
povoleného Ucelu, uzivat jej v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a v zdlezitostech touto
Smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy a na své néaklady fadné
udrzovat na ném se nachazejici predméty a zafizeni, pokud se jedna o bézné zaleZitosti spojené
s jeho uzivanim.
Néjemce se zavazuje neprovadét zadné dpravy na pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na predmet najmu za ucelem zjisténi jeho stavu
a kontroly jeho uzivani najemcem v souladu s touto Smlouvou.
Najemce je povinen na pFedmétu najmu umoznit pronajimateli vykon cinnosti souvisejicich
s hospodatenim v lese dle zak. ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi a
platného lesniho hospodaiského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim orgénli statni spravy
rozhodnuto jinak. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostd bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce neni opravnén umistit na pfedmeétu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce pIni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této
Smilouvy.
Rozhodne-li pfislusny orgdn statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jedndnim nebo
opomenutim najemce dle této Smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné pripadnych dalsich nakladd pronajimatele s timto spojenych, zejména pak
naklad{ fizeni, a to vée do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghradé.
Najemce neni opravnén prenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé. '
Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Ujmu, kterd na prfedmétu najmu jeho Cinnosti
nebo &innosti tietich osob vznikne, a to ve Ihité 30 kalendarnich dnd od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k odstranéni ujmy.
Najemce se zavazuje neuskladriovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho cinnosti nebo Cinnosti
tfetich osob na pfedmétu ndjmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho néslednou likvidaci
odpovida vylucné najemce. Likvidaci provede najemce na vlastni naklady do 7 dnll od zjisténi
zévadného stavu. '
Najemce se zavazuje, Ze zabezpedi ochranu a Gdrzbu nemovité kulturni pamétky délostreleckd
tvrz Bouda a jeji provozovani jako muzea deskoslovenského opevnéni tak, aby nedochazelo
k jmé na okolnich lesnich porostech na pozemcich, které nejsou soucasti predmétu najmu a
nebyly dot¢eny zajmy ochrany pfirody.
Najemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, kterd jim provadénou cinnosti nebo
porusenim jeho povinnosti zaloZzené touto Smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne pronajimateli
¢i tfetim osobam, a to i v pripadé, Ze by Ujma vznikla v ddsledku Cinnosti naJemcem najatych
pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou cinnosti.
Pronajimatel neodpovida za Skody zpdsobené najemci v dlisledku Zivelné udalosti.
Smluvni strany ujednaly, Ze pravo zapisu pfedmétu najmu dle této Smlouvy se nezapiSe do
verejného seznamu.
Pronajimatel a najemce sjednavaji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. této
smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢, za kazdy jednotlivy pfipad. Stanovenim smluvni




pokuty neni dotceno pravo poskozené strany na nahradu skody a zaplacena smluvni pokuta se na
nahradu Skody nezapocitava. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnll od doruceni vyzvy smluvni
strang, ktera porusila své povinnosti.
VI.
Ostatni ujednani -
Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotceni ¢i omezeni ve
vyuzivani predmétu najmu nebo jeho ¢asti.

VII.
Sankéni ujednani
Pro pfipad prodleni s Ghradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Pravo pronajimatele na
nahradu Skody vzniklé z poruseni smiuvnich povinnosti najemce ¢i pravo tuto Smlouvu vypovédét
ve smyslu ¢l. I1I. této Smlouvy tim neni dotéeno.

VIIIL.

Criminal compliance dolozka
Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavéni o této Smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pInéni této Smlouvy a veskerych cinnosti s ni souvisejicich.
Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku
diivodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt prictena odpovédnost
podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim nebo
nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vCetné zameéstnanct) podle trestniho zakoniku,
pripadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, vcetné jejich
zaméstnancl podle platnych pravnich predpisd.
Druha smluvni strana prohlasuje, ze se seznamila se zasadami, hodnotami a cili Criminal
compliance programu Lest Ceské republiky, s. p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCRY),
zejména
s Kodexem CCP LCR, Protikorupénim programem LCR a Etickym kodexem zaméstnanct LCR,
vcetné vsech jejich priloh. Druhad smluvni strana se pfi plnéni této Smlouvy zavazuje po celou
dobu jejiho trvani dodrzovat zasady a hodnoty CCP LCR, pokud to jejich povaha umozZiiuje.
Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené oznamit ddvodné podezieni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢inli, zejména trestného cinu
korupcni povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti;
obdobné plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadienymi v tomto clanku.

IX.

Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této Smlouvé ujednano jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi
obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obfanskym zakonikem ve znéni pozdéjsich predpist.
V pfipadé zmény identifikacnich Udajl smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této
skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat.
Tuto Smlouvu Ize ménit a doplhovat pouze pisemnymi vzestupné Ccislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci vséech smluvnich stran.
Pro platnost této Smlouvy je v souladu se Statutem LCR, zékonem o statnim podniku nutny
souhlas Ministerstva zeméd@lstvi CR, které rovnéZ vykonava jménem statu funkci zakladatele
pronajimatele ve smyslu:
a) ustanoveni § 17 odst. 2 zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich
predpist.



http://www.lesycr.cz

9.

Zakladatel udélil pfedchozi souhlas s naklddanim s uréenym majetkem ve smyslu ustanoveni § 17
odst. 2 zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsSich predpisll, pod ¢. j.:
73486/2016-MZE-13221 ze dne 11. 1. 2017, v odstavci 6.5.3. Statutu LCR.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrZi kazda
ze smluvnich stran. ’

Obé smluvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny uvefejnit
Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplsobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zviastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smiluv a o registru smiuv
(zdkon o registru smluv), v Ucinném znéni. Obé smluvni strany jsou s uverejnénim Smlouvy a
jejich dodatkll véetné metadat srozumeény.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zverejnénim v registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnorucni podpisy.

10. Nedilnou ¢asti smlouvy jsou tyto piilohy:

- 1. Z&kres predmétu najmu v k. 0. Téchonin,

- 2. Zakres predmétu najmu v k. 0. Dolni Bofikovice,
- 3. Zakres predmétu najmu v k. 4. Dolni Bofikovice,
- 4, Zakres predmétu najmu v k. G. Dolni Bofikovice,
- 5. Zakres predmétu najmu v k. u. Lichkov

DoloZka dle § 23 z&kona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich
schvéleno usnesenim Rady Pk
R/745/17 ze dne 27. 11. 2017

V Langkroung, dne 3. 12. 2077 V Pardubicich, dne - 6 =12- 201

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jana Trejtnarova
lesni spravce

iC

; 03]
subtiky, san ! j
wi Hrader Kedlove
08 Hradec Ki
47196451, DIC: (242196451
i cordya Lantkioun
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