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SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena podle ustanoveni § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,NOZ*)

C.j.. MUCH 86573/2016/SM ¢islo smlouvy SM/2621/2016 - NP
Pronajimatel:
Mésto Cheb
se sidlem: Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
1CO: 00253979
zastoupené: Ing. Pavlom Van¢om, vedoucim odboru spravy majetku

Méstského Gfadu v Chebu, na zakladé plné moci dané prilohou
&. 1 Organizaéniho fadu M&U Cheb, Smérmnice €. 10/2014 —
pracovni napli odboru spravy majetku

(dale jako ,pronajimatel*)

a
Nijemce:
Firma : Karel Turnovsky
se sidlem: Zidovska 403/14, 35002, Cheb
1CO: 00979171

(dale jako ,najemce*)
nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

Clanek I
Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku, st.p.¢. 308, zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméie 570 m’,

v katastrdlnim Gzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastrdlniho Ofadu pro Karlovarsky kraj, katastralni

pracovisté Cheb na listu vlastnictvi €. 1 pro mésto Cheb (déle jen ,,pozemek*), jehoZ soutasti je budova, s &p. 358

ulice Ruzova & o. 14, Cheb.

2. Predmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouziciho podnikani ¢islo 501 v budové v mésté Chebu, s &.p. 358,
ulice Rizova & 0.14, kterd je soudasti pozemku, 1. nadzemni podlazi, 5 mistnosti a zazemi o celkové vymére
56,20 m’, stavebné zkolaudovanych pro ucel vyuziti — restaurace (ddle jen ,nebytovy prostor nebo ,,pfedmét
najmu®).

3. Na zdklad¢ usneseni Rady mésta Chebu RM ¢&. 326/2016, dne 02.06.2016 pronajima pronajimatel najemci
pfedmét ndjmu uvedeny v odstavci 2. tohoto ¢&lanku, nezatiZzeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami
a biemeny tak jak lezi a stoji (Ghrnkem) ve stavu zpisobilém z hlediska stavebné technického, bezpecnostniho
a pozarniho jako — restauraci

4. Néjemce prohladuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu najmu a Ze jej za podminek v této smlouvé uvedenych tak jak
leZi a stoji, na zdklad& zpracovaného pfebirajiciho protokolu od pronajimatele do svého prava uZivéni prejima.
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Seznam vybaveni, zafizeni, inventafe, naleZejiciho k pfedmétu ndjmu s uvedenim jeho stavu bude uveden v
predavacim protokolu o jeho fyzickém predani a prevzeti, ktery scpiSou a podepiSou v den piedani predmétu
najmu do uzivani pronajimatel a ndjemce.

Clanek 11

Ucel ndjmu
Pronajimatel pfenechdava ndjemci do uzivani pfedmét ndjmu vyhradné k uZivani jako provozovmna pro jeho
podnikatelskou ¢innost uvedenou v Clanku II, odst. 2 této smlouvy (dile jen ,0¢el ndjmu*), kterd musi byt
v souladu s predloZenou Zadosti schvalenou Radou mésta Chebu dne 06.10.2016, a to v souladu s pfisluSnymi
Zivnostenskymi opravnénimi ndjemce.
Pfedmétem podnikéani/Cinnosti ndjemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném
v Clanku 1, odst. 2, je kanceldf.
Nijemce se zavazuje, Ze jeho pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu ndjmu bude po celou dobu
najmu v souladu s vy$e uvedenym tcelem najmu.
Zplsob uZivani pfedmétu nagjmu musi byt vsouladu zejména se stavebn¢ technickymi, protipoZarnimi,
bezpe&nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a pfipadné i dalSimi predpisy.
Predmét najmu je pfi pfedani zpasobily k uzivéni dle Gelu viz odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku. Ndjemce se zavazuje
v piipadé potfeby upravit vlastnim ndkladem pfedmét najmu tak, aby byl jeho stav zplsobily pro ucel najmu
uvedeny v Clanku 11, odst. 1 v souladu s jeho predmétem podnikéni uvedenym v Clanku 11, odst. 2. Ndjemce nema
pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat v predmétu ndjmu jinou ¢innost.

Clanek 111
Doba ndjmu, skonéeni najmu a vypovédni doba

Najem predmétu ndgjmu uvedeny v Clanku I, odst. 2 se sjedndva na dobu neurcitou.

Smluvni strany mohou pisemné vypovédét nadjem na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice, a to bez udani

divodu.

Pronajimatel miZe pisemné vypovédét ndjem na dobu neuritou bez vypovédni doby jestlize:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zivazky ztéto smlouvy
vyplyvajici;

b) nijemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,

¢) nijemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét ndjmu, pies pisemné upozornéni pronajimatelem hrubé
poruduji povinnosti vyplyvajici z ndjmu;

d) néajemce pfenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele;

e) je-li ndjemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho domécnosti, nebo
na osobé, kterd bydli vdom¢, kde se nachazi pfedmét ndjmu, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi,

f) ma-li byt dim, v némz se pfedmét najmu nachazi, odstranén, a/nebo piestavovan tak, Ze to brani dalSimu
uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel, ani nemohl pfedvidat.

Vypovéd' najmu vyzaduje piscmnou formu a musi dojit druhé stran€. Vypovédni doba béZi od prvniho
kalendainiho dne poté, co vypovéd do3la druhé strané.
Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd' doru¢ena, vznést proti
vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky v¢as, pravo zadat
prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana
do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruéeny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana
pravo Zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhita
pro zpétvzeti vypovédi.

Najemni smlouva maZe byt dale zruSena ve smyslu ustanoveni § 1981 zikona ¢. 89/2012, obCansky zakonik, ve

znéni pozdéjsich predpist, dohodou smluvnich stran bez uvedeni divodu.

Dojde-li ke zm&né& vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmét najmu nachézi, nebo pronajatého pfedmétu najmu, neni

ndjemce ani pronajimatel opravnén z tohoto divodu najem vypovédét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke

zméng vlastnictvi k predmétu prondjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a ndjemce je
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opravnén zprostit se svych zavazka vaci drivéjSimu vlastniku, jakmile mu byla zm&na oznamena nebo
nabyvatelem prokazana.

Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento nijem sjednany touto smlouvou a jcho skonéeni prislusna
ustanoveni zikona ¢. 89/2012, obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Clanek IV

VySe ndjemného a uhrad za doddvané sluzby
Ro¢ni ndjemné za uzivani celého predmétu najmu uvedeného v Clanku 1 odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodou, ve v¥3i 54.000 K¢ bez DPH (slovy: padesat¢tyfitisic korun Eeskych). Najemce, ktery je nebo se stane
v prubéhu trvani doby ndjmu platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému najemnému DPH v zikonem
stanovené vy3i platné pro aktudlni obdobi doby najmu. V piipadé, Ze v dobé trvani ndgjmu dojde ke zméné platné
mény, uvedena ¢astka ro¢niho ndjemného se prepocte k platnému kurzu nové mény. Na zikladé stanovené ro¢ni
miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit v tomto odstavci stanovené vysi roéniho ndjemného, a to ve
vysi Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidlas G¢innosti od 01. 01. bézného
kalendainiho roku upravi zikladni sazby najemného z nebytovych prostor. Ndjemce je takové navyseni ro¢niho
ndajemného povinen akceptovat.
Povinnost platit vy3e uvedené ndjemné vznikne nijemci dnem uzavieni této ndjemni smlouvy a najemné bude
placeno najemcem pravidelnymi mési¢nimi platbami ve vy3i '/12 roéniho najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji
do 10. dne prisludného kalendainiho mésice na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s. pobolky
v Chebu, ¢&is. udtu 10006-528331/0100, VS 3151060104, Nijemné za ¢ast roku bude vypoéteno pomémou
¢astkou. V pripadé, Ze ndjemce neuhradi ndjemné v piné vysi po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné astky denné.
Smluvni pokuta dle tohoto ustanoveni je splatnd do 14 dni od dorueni pisemné vyzvy. Ustanovenim o smluvni
pokuté neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody v pIné vysi.
Ndjemce je dédle povinen hradit pronajimateli zalohy za sluZzby poskytované suzivanim pfedmétu nijmu
v terminech, které jsou stanovené pro platbu ndgjemného. Nezaplati — li ndjemce zalohy na hradu za cenu sluZeb
predepsané platnym ,Eviden¢nim listem najemce®, ktery tvofi pfilohu k této ndjemni smlouvé nebo je nezaplati
v pIné vy3i do péti dnit po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené v Clanku IV odst. 4.2 této najemni smlouvy,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vysi 1 promile za kazdy den z prodleni, nejméné
10 K¢ za kazdy i zapocaty kalendaini mésic.
Vy3e ceny thrad za plnéni poskytovana pronajimatelem s uZivanim pfedmétu najmu (ceny sluZeb) podle této
ndjemni smlouvy, jsou predepisovany formou mési¢nich ziloh tak, aby pokryly pfedpokladané niklady v daném
kalendainim roce. Pronajimatel s ndijemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zdlohy budou pronajimatelem najemci
vyuctovany vzdy jednou ro¢né, po ukonéeni zictovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku dle
platnych, Radou mésta Chebu schvilenych ,Zasad rozi¢tovani nakladi na Ghrady za plnéni poskytovana
ndjemcim spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro ziétovaci obdobi...“
(dale jen ,Zasady pro roza¢tovani naklada®), které tvofi jako priloha nedilnou souddst této smlouvy. V pfipadé
vyuctovanych nedoplatkl, nijemce vydava souhlas pronajimateli k provedeni navySeni ziloh za poskytované
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu v takové vysi, aby bylo zabezpeteno pokryti predpokladanych
nakladi za tyto sluzby v nasledném zuétovacim obdobi v pIné vysi. Takto upraveny pfedpis Ghrad ziloh za
poskytované sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se ndjemce zavazuje hradit v pIné vysi ode dne platnosti
nového piedpisu.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu:

~ dodavku vody,
~ odvadéni odpadnich vod,
—  servis a ode¢ty pomérovych métidel a rozi¢tovani nakladi za sluzby spojené s uZivanim bytu
a spole¢nych prostor domu za dané z(¢tovaci obdobi,
- odvoz a likvidaci odpadu, ktery vznikne pfi ¢innostech spojenych s naijmem prostor, které
jsou predmétem této smlouvy o najmu, coby jeho puvodce. Jedna se pouze o odpad podobny
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komunalnimu odpadu (smésny komunélni odpad. papir, plast, sklo), k jehoZ odlozeni najemce
pouzije nadoby odpadového hospodaistvi mésta Cheb.

Prostory uréené k provozovani hostinské Einnosti 17,-K&m2/ rok bez DPH
Uhrada celkové vySe bude provedena na zakladé vystaveného danového dokladu
(faktury)

~  popfipade dalsi sluzby, na kterych se ndjemce s pronajimatelem dohodnou nebo které bude
pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s ndjemcem z diivodu fadného zabezpeceni uzivani
bytu a spole¢nych prostor domu uzZivanych najemcem.

Zméni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb z divodu zmény po¢tu osob

uzivajicich nebytovy prostor nebo zvySeného poltu klientd, je ndjemce povinen oznamit tuto

skute¢nost pronajimateli pisemné a nejpozdéji do 1 mésice ode dne zmény.

Na poZadani nijemce je pronajimatel povinen prokazat piislusnymi doklady spravnost vyactovéani ndkladu

a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a spolecnych prostor budovy. Reklamace proti

vyGctovani musi najemce uplatnit, v souladu se ,,Zasadami pro rozictovani nikladi® v platném znéni, pisemné

u pronajimatele nejpozdéji do stanoveného terminu v zdsaddch a uvedeného na vyGltovani. Pokud najemce

nezaplati nedoplatek do péti dnii po jejich splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit pronajimateli smluvni pokutu

ve vy3i a za podminek uvedenych v ustanoveni ¢lanku IV. odst. 4. 2. této smlouvy.

Pronajimatel s najemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude ndjemce povinen

pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jeho faktického predéni, se ndjemce zavazuje vydat pronajimateli

bezdivodné obohaceni ve vy3i aktudlné stanoveného najemného a Ghrad za pInéni poskytovana spolu s uZivanim
nebytového prostoru. Takto vzniklé bezdiivodné obohaceni se nidjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych ¢astek bezdiivodného obohaceni (ve vy3i mésitniho ndjemného

a thrad za pInéni poskytovana spolu s nebytového prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych

je najemce povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné najemné a Ghrady za pInéni poskytovana spolu

s nebytového prostoru.

Clinek V
Priava a povinnosti ndjemce

. Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat vyhradné k G¢elu ndjmu uvedenému v Clanku 11, odst. 1.

Odlidny el vyuziti pfedmétu nagjmu, mize ndjemce provést jediné po odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento

zavazek je platny pro najemce i pro dalsiho pfipadného pravniho nastupce nijemce a mlze byt zruSen nebo

zménén jediné usnesenim Rady mésta Chebu. Vy3e uvedené omezeni tykajici se odliSného ucelu ndgjmu pro vyuzZiti

pfedmétu najmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu trvani ndgjmu ode dne nabyti

ucinnosti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude pfedmét ndgjmu udrzovat na svij niklad ve

stavu zpusobilém k jeho Glelu uZivani, v Fadném technickém, stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim

nakladat jako dobry hospodai. Déle se ndjemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét aklid

uzivaného predmétu najmu véetné udrZzovani Cistoty a v zimnim obdobi klidu snéhu na pfistupovém chodniku

k objektu predmétu najmu.

Ndjemce je opravnén na své ndklady, po vydani predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit na

vstupnich dvefich, fasddach a jinych svislych plochach, naleZejicich k pfedmétu ndjmu $tity, vhodna informacni a

reklamni oznaceni, vyhradné slouzici k propagaci jeho podnikatelské Cinnosti. Pokud k tomuto umisténi bude

potiebny souhlas spravnich orgénu, je povinen si jej vyZadat.

Néjemce neni opravnén pienechat predmét nagjmu ani jeho ¢ast do podndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele. V pfipadé, Ze ndjemce ma v imyslu Cast pfedmétu ndgjmu podnajmout jinému subjektu, je povinen

predlozZit pronajimateli, cestou odboru spravy majetku MéU Cheb, pisemnou Zidost, kterd musi obsahovat:

a) Gdaje o najemci (jméno, adresa, ndgjemni smlouva),

b) tdaje o podnajemci (jméno nebo nazev pravnické osoby, rodné &islo nebo identifikacni €islo, adresa nebo
sidlo, ¢innost — Gcel nebo zplsob uzivani nebytovych prostor),

¢) navrh podminek podnajmu (zpuisob uzivéani nebytovych prostor, navrh podnajemni smlouvy),
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d) zduvodnéni Zzidosti (divodem by méla byt pievazné technickd nemoznost rozdéleni najmu, napi. spole¢né
méreni médii, prichodnost mistnosti, spoletné zazemi apod., dale pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vice subjektu se stejnou ¢innosti, napf. ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi atd.).

Nijemce preda spolu se Zadosti odboru spravy majetku v kopii ndavrh podndjemni smlouvy s ¢estnymi
prohlaSenimi ndjemce i podndjemce, Ze (hrada za podndjem nepiesahuje jednotkovou vysi ndjemného
stanoveného méstem Cheb pro dany pfedmét najmu. Piipadné zjisténi odboru spravy majetku o nespravnych
udajich o vy3i podnajmu, poskytnutych ve vySe uvedeném prohlaseni je divodem k okamzZitému vypovézeni
najemni smlouvy na predmét nijmu. Tato ndjemni smlouva na pfedmét nigjmu bude po odsouhlaseni podnajmu
pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podndajmu podnajemci ke konkrétnimu uzivani (¢innost) s tim,
Ze tento podnajem nelze pievést bez nového schvaleni pronajimatelem na jinou osobu.
Ndjemce je povinen provadét na sviij Gcet okamzité odstrafovani havarii, béZnou Gdrzbu a veskeré drobné opravy
pfedmétu najmu (uréeni obsahu a rozsahu bézné drzby a drobnych oprav je pfilohou této smlouvy).
Veskeré stavebni zmény, upravy nebo rekonstrukce je opravnén ndjemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen na svij naklad provést stavebni prace ¢i technologické
zmény, upravy &i rekonstrukee, jejichz provedeni souvisi s G¢elem ndjmu. V piipad€, Ze bude k realizaci vyse
popsanych ¢innosti potfebny pfedchozi souhlas spravnich organi, je nadjemce povinen si jej zajistit.
Na zdkladé ujednani mezi pronajimatelem a ndjemcem se ndjemce zavazuje hradit na sviij naklad veskeré stavebni
i jiné vzdjemné odsouhlasené Gpravy, opravy a udrzbu nebo zmény pfedmétu niajmu, v&etné jeho vnitiniho
vybaveni, zafizeni a inventafe slouzici pro jeho pfedmét podnikani, v souladu s G¢elem ndjmu uvedeném v této
smlouvé. Néklady hrazené ndgjemcem spojené s ujednanim v tomto odstavci véetné téch, které budou mit charakter
technického zhodnoceni nebo se bude jednat o nakup vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventaie pfedmétu najmu, ma
pravo ndjemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahrnout do svého ucetnictvi a odepisovat z jejich pofizovaci ceny
po celou dobu trvani najmu.
Ndjemce se zavazuje, Ze v piipadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich Gprav v nebytovém prostoru,
véetné vymén zafizovacich pfedmétl, u kterych se pronajimatel k Ghradé nakladi nezavazal, budou tyto upravy
a vymény realizovany bezvyhradné na naklady ndjemce a v jeho vlastni reZii. V piipadé ukonceni ndjmu
nebytového prostoru nevznika v tomto pripadé najemci narok na ndhradu toho, o co se zvySila hodnota predmétné
véci (dle § 2220 NOZ, ve znéni pozdéjsich predpisi). Pii takto provadénych Gpravach nebytového prostoru
najemce odpovida pronajimateli za pripadné zpusobené Skody, které se v pfipadé jejich vzniku zavazuje v plné
vysi uhradit. Pronajimatel neodpovida najemci za pripadné vady, které si provadénim Gprav na své naklady
ndjemce zpusobil a které je povinen najemce na svij ndklad odstranit.

Ndjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické, bezpeCnostni, ekologické, protipoZarni a daldi predpisy

vztahujici se k pfedmétu najmu, d¢elu ndgjmu a jeho provozu.

Ndjemce je povinen chovat se tak, aby svou ¢innosti nerusil okoli. V pripadé, Ze zpusobi v souvislosti s pfedmétem

jeho podnikéni v provozovné umisténé v pfedmétu ndjmu sam &i jeho zaméstnanci nebo zikaznici $kodu na

pfedmétu najmu, majetku pronajimatele nebo tretich osob, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na sviij
naklad. Najemce nese odpovédnost za majetek vneseny do prostor pfedmétu ndjmu a odpovédnost za bezpe&nost

a ochranu zdravi svych pracovniki a zdkaznika.

Predmét ndjmu je pojistén pronajimatelem. Najemce se zavazuje plnit podminky pojistnych smluv uzavienych pro

pfedmét najmu pronajimatelem a davat pronajimateli podnéty k uplatnéni pojistnych narokd z nich. Ndjemce je

povinen uzaviit pojidténi své podnikatelské Cinnosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikani

a uCelem uzivanim predmétu nijmu, zejména zodpovédnosti za zpusobeni mozné Skody pronajimateli ve

spojitosti s uzivanim a provozovanim predmétu nagjmu véetné jeho movitého vybaveni.

Ndéjemce je povinen zajistit na sviij naklad ostrahu a zabezpeceni uzivaného pfedmétu najmu pfed vniknutim

nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténé v prostorach predmétu nijmu jde

K tizi ndjemce.

Ndjemce je povinen do jednoho mésice ode dne ucinnosti této smlouvy svym jménem ana svilj GCet uzavrit

smlouvy na odvoz smé&sného komunélniho a jiného odpadu. Skutenost, Ze ndjemce nemd uzavienu smlouvu

o odvozu komunalniho odpadu, mize byt divodem okamzitého zrudeni této ndajemni smlouvy ze strany

pronajimatele. V takovém pfipadé najemni vztah zanikne dnem dorueni vypoveédi nijemci, nebo ke dni, kdy

se vypoved’ dostala do sféry dispozice nidjemce.

Ndjemce je povinen dodrZet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé v piedmétu ndjmu.
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Najemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska stavebni, pozarni, bezpe¢nostni, hygienické a
ekologické prevence a pii své veskeré Cinnosti spojené s pfedmétem ndjmu dodrzovat prislusné obecné
zavazné pravni predpisy,

b) na své naklady chranit predmét najmu pied poskozenim a znicenim,

¢) v zakonnych lhitach zajistit na své ndklady provadéni predepsanych pravidelnych revizi a kontrol viech revizi
a kontroldm podléhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu najmu, jak to uklddaji pfisluiné obecné ziavazné
piedpisy a technické normy,

d) svym nékladem neprodlené ve stanovenych terminech odstrafiovat zdvady zjisténé v predeslém odstavci
uvedenymi revizemi a kontrolami, v&etné provadéni uloZenych napravnych opatieni,

e) odebirat teplo v pfipadé napojeni z centrdlniho rozvodu tepla, teplou vodu v pfipadé centrdlni dodavky a
studenou vodu ze spole¢nych rozvodu,

f) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zplisobem nijemné,

g) hradit v€as a v pIné vy3i viechny predepsané niklady spojené s uZivanim a provozem piedmétu najmu, véetné
Ghrad za energie, média a sluzby doddvané pronajimateiem,

h) hradit pripadné sankce, vyméfené spravnimi organy, spojené s nespInénim svych povinnosti uvedenymi v této
najemni smlouvé nebo v obecné pravnich predpisech vztahujicich se k jeho pfedmétu podnikdni a Géelu
uzivani pfedmétu najmu,

i) umoZnit povéfenym pracovnikim pronajimatele provedeni kontroly uZivani pfedmétu ndajmu a dodrZovani
podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku VI, odst. 1 této smlouvy.

Ndjemce je opravnén jednat v ramci uzivani pfedmétu ndjmu vlastnim jménem, na vlastni Gcet a vlastni
zodpovédnost.

Ndjemce je povinen vyklidit uzivany predmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu a na zakladé zpracovaného protokolu
jej predat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béznému uzivani a opotiebeni z uZivani, s ohledem na
Gcelné provedené Upravy, oprodténé viech reklam, firemnich oznaCeni a podobnych zafizeni, za podminek
stanovenych v této ndjemni smlouvé. Nebytovy prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do nebytového prostoru a vjeho uzivani. Opusti-li ndjemce nebytovy prostor takovym
zpisobem, Ze lze ndjem bez jakychkoliv pochybnosti povaZovat za skonfeny, ma se nebytovy prostor za
odevzdany ihned.

. Za porudeni vSech povinnosti ndjemce uvedenych vtéto smlouvé, u kterych dodlo ke zpisobeni 3Skody

pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZadovat uhrazeni vy3i naklad spojenych s jejim odstranénim v pfipadé,
Ze ji ndjemce na své naklady neodstranil sam.

Ndjemce je povinen, v pripadé kdy vi predem o své dlouhodobé nepfitomnosti v nebytovém prostoru spojené se
sloZitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera
po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do nebytového prostoru v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné (havirie,
planované opravy v byté, odetty pomérovych méfidel atd.).

Ndjemce je déle povinen dodrZovat viechna ujednani obsaZend v této ndjemni smlouve a v Pravidlech pro uzivéni
bytd, nebytovych prostor, spole¢nych prostor, spoletnych &asti a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (déle
jen ,Domovni fad*), ktera obsahuji rovnéz aktualni prehled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a nijemce
vyplyvajicich z pravnich pfedpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy, a jsou jeji pfilohou ¢&. 5. Pokud v obdobi
po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich pfedpisii souvisejicich s nijmem bytu, fidi se smluvni
strany vzdy jejich platnym znénim.

Nijemce se zavazuje, v pripadé, Ze to pronajimatel bude pozadovat, pfevést ke dni skonfeni ndjmu na
pronajimatele viechny smlouvy k dodavkam energii sjednané najemcem.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uzivani a stavu pfedmétu ndjmu, ktery je uveden v této smlouvé, po
pfedchozim upozornéni najemce Ustné nebo pisemné minimalné jeden den pied zamyslenou kontrolou. Samotna
kontrola bude provadéna v provozni dobé ndjemce, za piedpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.
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o

Pronajimatel s¢ zavazujc na zakladé provedeni fyzické prohlidky pfedat a po ukonceni ndjmu prevzit predmét

najmu za OCasti odpovédného zastupce pronajimatele a ndjemce, o této skute¢nosti bude sepsin predavaci

protokol, ktery mimo jiné muze obsahovat i fotografickou dokumentaci.

3. Pronajimatel umozni uzivani pfedmétu nijmu najemcem nejpozdéji nasledujici pracovni den ode dne G¢innosti
této najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

4. Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij naklad predmét najmu proti Zivelnym udalostem a Skodam z vodovodniho
i kanaliza¢niho zafizeni.

5. Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni njjemni smlouvy, umoznit v pfipad¢ potfeby ndjemci provést nutné Gpravy

predmétu nagjmu tak, aby mohl byt uZivan pro ucely pfedmétu jeho podnikéni uvedeného v Clanku 11, odst. 1.

Pokud tyto Gpravy budou vyZzadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich piedchoziho

odsouhlaseni.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro pripad havérie veskerou sou¢innost nutnou pro odstranéni jejich nasledku.

Pronajimatel mé pravo na zikladé stanovené ro¢ni miry inflace upravit vysi v této smlouvé dohodnutého ro¢niho

najemného za uZivani celého predmétu najmu za podminek uvedenych v Clanku 1V, odst. 4.1 této smlouvy a vysi

cen uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) za podminek

uvedenych v Clanku 1V, odst. 4.4. Zmény vy3e najemného, jakoZ i zmény vy3e Ghrad za plnéni poskytovana

s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) budou provedeny pisemné a najemci zaslany formou Vypoctového

listu nebytového prostoru.

8. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této smlouvé, se fidi NOZ.

Smluvni strany si viak vylu¢uji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 NOZ.

N

Clének VIL
Spriva nebytového prostoru

. Spravu nebytového prostoru vykonava oddéleni spravy budov odboru spravy majetku Méstského ifadu Cheb
(dile jen ,spriavee NP*). Pracovisté spravce NP pro styk s ndgjemci je na adrese namésti Krale Jifiho z Podébrad
510/9, 350 02 Cheb. O piipadné zméné pracoviité spravy NP b&hem doby najmu bude ndjemce pisemné
informovéan.

. Spravce NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrZeni podminek danych touto ndjemni smlouvou, k nasledujicim
tkoniim a ¢innostem:

a) fyzicky pfedavat najemci a piebirat od ndjemce nebytovy prostor, o ¢em musi byt pofizen pisemny protokol
podepsany najemcem a opravnénym zastupcem spravce NP;

b) urtovat vy3i ziloh na thradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytového prostoru, provadét jejich
vyuctovéni podle zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymadhat prislusné ¢astky veetné poplatki z
prodleni, Groki z prodleni a smluvnich pokut véetné zastupovani v soudnim fizeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajimatelem a uzaviené mandatni smlouvy;

¢) pozadovat a vymahat na ndjemci, anebo tfetich osobach uZzivajicich nebytovy prostor spolu s ndjemcem
odstranéni $kod a pInéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné Gdrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v pfipadé hrubého porusovani dobrych mravii v domé;

¢) jednat a vyfizovat bézné zaleZitosti vyplyvajici z ndgjemniho vztahu s ndjemcem a pfejimat za pronajimatele
pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichZ vyfizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadiit se k Zadosti ndjemce o provedeni stavebnich Gprav v nebytovém prostoru nebo k instalaci
zafizovacich pfedméti a vybaveni nebytového prostoru na ndklady ndjemce veetné vydani souhlasu a
uzavirani dohod;

g) uctovat najemci paudalni postovné ve viech pripadech, kdy ndjemci zasild upominky k thradé dluhu na
najemném nebo sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru, za zaslani vya¢tovéani sluzeb za
zi&tovaci obdobi (to neplati v pfipadé zasilani opraveného vyactovani na zdkladé opravnéné reklamace) a
dalsich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti najemce danych touto ndjemni smlouvou a obecné
zévaznymi piedpisy (pausalnim poStovnym se rozumi aktudlni vy3e postovného + obdlka 1,50 K&, papir 1 list
0,20 K&, tisk 1 strana 0,60 K¢&, frankovéni 1,90 K¢, vzdy zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

3. Spravce NP je dale po vydani rozhodnuti pfisludného orgdanu mésta Chebu nebo vedouciho odboru spravy majetku

Méstského uradu Cheb, kterému byla pravomoc organem mésta pienesena, opravnén:

a) dat najemci vypoved' z ndgjmu, souhlas se vznikem spole¢ného najmu;
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b) predat souhlas podndjmem nebytového prostoru nebo jeho ¢asti;

¢) uzavirat s nagjemci dohody o zaniku ndjmu nebytového prostoru, davat navrh na vyklizeni nebytového prostoru
po skonCeni ndjmu uplynutim doby urcité nebo uplynutim vypovédni doby podané vypovédi znajmu
nebytového prostoru;

d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim upravam a podstatnym zménam ncbytového prostoru, vyZadujicim
rozhodnuti stavebniho Gfadu.

Clanek VIIL
Zvlastni ujedndni

. Ndjemce zajisti na své naklady odborné posouzeni pozirni bezpeCnosti provozovny (uzivanych prostor),
vyplyvajici z GCelu uzivani predmétu najmu a provede neprodleng, svym nakladem, ta doporucend opatfeni, ktera
se tykaji vyluéné predmétu Cinnosti, ke které byl pfedmét najmu najemci pronajat. Se zavéry odborného posouzeni
pozarni bezpe¢nosti, a s provedenymi opatfenimi, ndjemce bezodkladn& prokazatelné seznami cestou spravce NP
pronajimatele.

Dojde-li v prib&hu trvani ndgjemni smlouvy na pronajem pfedmétu najmu k prodeji podniku v souladu s ust. § 2175
a nasl. NOZ, vyhrazuje si pronajimatel pravo, od ndjemni smlouvy odstoupit v tfimési¢ni dob&, po¢inajici po dni,
ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

. Nédjemce nema ndrok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu Gprav, oprav nebo rekonstrukce predmétu
najmu.

. Néjemce se zavazuje, Ze v piipadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikatorii v nebytovém prostoru
nebude Zadnym zplsobem manipulovat s témito pomérovymi méfidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individualnimi rozdélovaci topnych ndkladi (dile je LIRTN*). Bude-li zjist¢na nepfipustnd manipulace
s vodoméry a IRTN, bude tento stav kvalifikovan podle prisludnych predpisu a ,,Zdsad pro rozG¢tovani nakladu*
jako tmyslIné ovliviiovani vysledki méfeni odbéru ve prosp&ch spotiebitele. Na zdkladé této kvalifikace, bude
ndjemci G¢tovana sankce ve vysi dle ,,Zasad pro rozi¢tovani nakladi* (viz. pfiloha ndjemni smlouvy).

. Stejnym zpisobem bude postupovano i u jinych sluZzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych v ,Zasadach pro
rozt¢tovani nakladu*

. Najemce se zavazuje dodrzovat piisny zakaz koufeni ve viech spole¢nych prostorech domu.

Clinek IX.

Rozsah provadénych praci ndjemcem
. Nédjemce je povinen v souladu se zik. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéjsich pfedpist, hlasit
pfislusnému stavebnimu 0fadu v3echny na zikladé vydaného pisemného souhlasu pronajimatele provadéné
stavebni Gpravy pfedmétu najmu podléhajici ohlaSovaci povinnosti, ddle je ndjemce povinen zajistit na své naklady
zpracovani piislusné projektové dokumentace a poZzadat o vydéani viech souhlasti a v pfipadé potieby stavebni
povoleni spojené se zménou uZivani pfedmétu nigjmu pro ucel ndjmu stanoveny v této smlouvé. Po dokonéeni
viech tprav je nidjemce povinen neprodlené tuto skute¢nost hlasit pronajimateli cestou spravce NP a pozadat
piisludny orgdn o vydani kolauda¢niho souhlasu.
. Néjemce prohlauje a dava svij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich Gprav prostor a instalaci
zafizeni,
- ukterych se pronajimatel nezavazal k Ghradé naklada,
- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho néklady,
- které lze kvalifikovat jako neoddélitelnou soucdst prostor spojenych s pfedmétem najmu a budovou, v niz je

tento pfedmét ndgjmu umistén,
pfi ukonceni ndjmu, pfesly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv ndhrady ze strany pronajimatele.

Clinek X.
Smluvni pokuta
. Nesplni-li ndgjemce ke dni skon¢eni ndjmu zévazek k vyklizeni predmétu ndjmu, za podminek uvedenych v Clanku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i odpovidajici ro¢nimu ndjemnému
stanovenému touto najemni smlouvou.
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Smluvni pokuta je splatna do 90 dnii od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany vici povinné strané
k Ghradé dané smluvni pokuty, a to na prisludny G¢et smluvni strany uvedeny v této smlouve.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo opravnéné smluvni strany domdhat se nahrady zpisobené Skody, a
1o i v piipadé, Ze by smluvni pokuta v ihrnu prevySovala vzniklou $kodu v pIné vysi.

Clanek XI.
Ostatni ujednani
Predmét najmu véetné budovy, ve kterém je umistén je pamatkové chranénym objektem, nebo jeho soucasti
ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb. o pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisu.
Néjemce predmétu ndgjmu je povinen pod sankci okamzité vypovédi z predmétu ndjmu, a smluvni pokuty ve vysi
100.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad, provadét jakékoliv stavebni GOpravy a udrZovaci prace spojené
s pfedmétem ndjmu pouze na zakladé pisemného souhlasu vlastnika a povoleni pfisluiného organu pamatkové

péce.

Clanek XIL

Zavéretna ustanoveni
O piedani nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem a najemcem sepsan piedavaci
protokol, ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a
jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény, v&etné zpisobu a terminu jejich odstranéni. V pfipadé, ze
pfedmétny nebytovy prostor jiZ najemce uzival na zakladé predeslé ndjemni smlouvy a byl jiZ predavaci protokol
sepsan, nové sepsani predavaciho protokolu spravce provadét nebude, provede se viak zéapis z kontrolni prohlidky
nebytového prostoru.
Néjemce souhlasi, v souladu s ustanovenimi zikona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné
nékterych zakonu, se zpracovanim osobnich tdaji pro G&ely uzavieni této smlouvy. Zpracovanim osobnich tdaji
se dle § 4, zak. ¢ 101/2000 Sb., rozumi zejména shromazd'ovani, ukladani na nosice informaci, zpfistupfiovani,
Uprava nebo pozménovani, vyhledavani, pouZivéni, pfedavani, Sifeni, zvefejiovani, uchovavani, vyména, tfidéni
nebo kombinovini, blokovani, likvidace. Najemce prohladuje, Ze byl informovdn o Uelu a dobé zpracovéni
osobnich Udaji a déle i o spravci, ktery bude s osobnimi Udaji nakladat, kterym je pronajimatel, zastoupeny
odborem spravy majetku M&U Cheb, jakoZ i o pfistupu ke svym osobnim Gdajim a pravu pozadat pronajimatele o
vysvétleni (Ndjemce, ktery zjisti nebo se domniva, Ze spravce nebo zpracovatel provadi zpracovani jeho osobnich
Udaju, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobniho Zivota subjektu daji nebo v rozporu se zakonem,
zejména jsou-li osobni Gdaje nepfesné s ohledem na G&el jejich zpracovani, muZe pozidat spravce nebo
zpracovatele o vysvétleni nebo poZadovat, aby spravce nebo zpracovatel odstranil takto vznikly stav. Zejména se
muZe jednat o blokovéni, provedeni opravy, doplnéni nebo likvidaci osobnich Gdajd. Subjekt Gdaju ma také pravo
obratit se na Ufad na ochranu osobnich adaj).
Tento souhlas byl udélen svobodné a védomé, po splnéni informaéni povinnosti pronajimatelem podle zikona.
Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel si k této zdleZitosti vyzada stanoviska ostatnich odbori a
oddéleni afadu a souhlasi s tim, aby dotené odbory informace vyZadané pronajimatelem (v&etné osobnich tdaji
ve vy3e uvedeném rozsahu) poskytly. Ndjemce byl pouden, Ze mize sviij souhlas s poskytnutim osobnich tdaja
odvolat. Odvoléani souhlasu musi byt pisemné. Ndjemce bere na védomi, Ze odvolanim souhlasu se zpracovanim
osobnich udaji by timto dodlo samoziejmé k zaniku této smlouvy se viemi dusledky pro najemce. V pfipadé
nevyfizenych zavazk( najemce vici pronajimateli je odvolani souhlasu se zpracovanim osobnich tdaji G¢inné az
od okamziku vyrovnani viech zavazki.
Pripadné zmény ¢&i dopliiky této najemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatki a po jeho
podpisu ob&ma stranami se dodatky stavaji soucasti této ndjemni smlouvy. K jakymkoli ustnim ujednanim se
nepfihlizi.
Pfi podpisu najemni smlouvy predd pronajimatel ndjemci vypoctovy list nebytového prostoru s vypoltem
najemného spolu a hrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru. Prvni vypoctovy
list nebytového prostoru je pfilohou této smlouvy.
Neni-li vyslovn¢ stanoveno jinak, Fidi se smlouva prisludnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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12.

Smiouva o ndymu prostoru slouziciho podnikani na dobu neuréitou & SM/262172016 - NP

k NP &islo 501, RdZova 358/14, 350 02 Cheb

V piipadé doru¢ovani dokumenti se za fadn¢ dorucené povazuji 1€z dokumenty dorucené prostiednictvim datové
schranky. Dorucuje-li se zpusobem podle zakona ¢. 300/2008 Sb., v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich
piedpist upravujici zpisob doruéeni se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je dorucen
okamzikem, kdy se do datové schranky pfihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k
dodanému dokumentu. Nepiihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhité 10 dnii ode dne, kdy byl dokument
dodan do datové schranky, povaZzuje se tento dokument za doru¢eny poslednim dnem této lhity. Takovéto
doru¢eni dokumentu ma stejné pravni G¢inky jako doru¢eni do vlastnich rukou.

Za tadné doruceni dokumentt najemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry dispozice najemce.

Tato smlouva je vypracovana ve tiech vyhotovenich, z nichZ jeden obdrzi najemce, druhy spravce a treti bude
uloZen v centrélni evidenci najemnich smluv pronajimatele.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze jsou si védomy nasledki vzniklych uvedenim nepravdivych adaji.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné ville a Ze nebyla
podepséna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji
své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze délka promléeci lhaty k uplatnéni viech prav smluvnich stran ztéto smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprvé.

Pravni dolozka:

Zamér predmétu pronajmu uvedeného v Clanku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na Giedni desce mésta Chebu od
25.3. do 13.05.2016, &.j. MUCH 23766/2016 SM.

Rada mésta Chebu na své schiizi dne 06.10.2016 svym usnesenim RM &. 470/18/2016 odsouhlasila uzavieni najemni

smlouvy na pronajem nebytového prostoru slouziciho podnikani ¢. 501, situovaného v 1. nadzemnim podlazi, budovy
¢&.p. 358, na pozemku parcelni ¢islo 308, Rizova 358/14, Cheb, celkem 5 mistnosti a zizemi o celkové vyméie 56,20
m2 s Karlem Turnovskym, RC 680908/1829, se sidlem Cheb, Zidovska 14 za ro¢ni najemné stanovené dohodou ve
vy3i 54.000 K& bez DPH, které maZe byt navy$ovano indexem rustu inflace, na dobu neur€itou s vypovédni dobou 3
mésice, pro ucel uzivani jako restaurace.

Prilohy:

1. Vypocetni list nebytového prostoru

2. Zasady rozi¢tovani nakladd na uhrady za plnéni poskytovana ndjemcim spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zG¢tovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince
2008 a nasledujici obdobi.

Drobné opravy a b&Zna Gdrzba nebytového prostoru.

Predavaci protokol o fyzickém predani a prevzeti predmétu ndjmu (zapis z kontrolni prohlidky
nebytového prostoru) - jako samostatna piiloha ndjemni smlouvy.

5. Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych ¢asti a zafizeni domu (Domovni fad).

W
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V Chebu dne

Mgsto Cheb Karel Turnovsky
Ifg. Pavol Vanco najemce)
vedouci odboru spravy majetku

Méstského uFadu Cheb

na zakladé pIné moci

(pronajimatel)

Pofizeny tfi vytisky

4]
Vytisk ¢&islo pro najemce pievzal dne 14 10. 2016 podpi

It l £ | y - v 11y tale
Vytisk ¢islo ro pronajimatele
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Vypocetni list prostoru

NS
RuZova 358/14, Cheb

, )
.pr: 501

Majitel domu: ICO: 253979 DI

O

Mésto Cheb

nam. Kréle Jitiho z Podébrad 1/14
350 20

Cheb

L?ank.apojenf: 10006-0000528331 / 0100

Druh Podl :0

:nebytovy

ndjemce: : 00979171

TURNOVSKY Karel

vska 403/14

wdresa: Zid

J\Eoress

Typ:ostatni KvalilanesniZena

35002 Cheb

0zn Mistnost

Plocha pro naj.

Celkem:
-

éelk.pl. Podl.pl. Zap.pod?bi. Koef.

Restaurace 29,60 29,60 ), 00¢C 0,00
2 zdzemi provo , 60 7,60 , 000 0,00
’ !’ ’ /
4 socialni zarize 4, , , ,
S zazemi provc 10,00 , 00 0,000 0,00

v =
an O
N
o

29 6(
29,60
y £
, 6
'

1,

10

(Obdobi: od 11 /2016

Typ poloZky

$DPH

Celkem

den

studena voda D 500,00 434,70 15 65,30 500,00
najemné nebyty D 4500, 4500, 00 0 0,00 4500,
LC elkem predepsano 4934,70 65,30 5000,00
Px I feby eviden t an i luzelk K 1 ) 1 t X fivail

3y st spravce [ oveél £ U registrc 1y osobni dGdaje le / tomt IMée
I e, 2e ami A I A 1 A pI A A | 1 I
i - ir k zenl t sdel
& 3 [ a k t vany

Poznémka: Do ndjmu za
a rozuctovani  ktery zahrnuje mésilni
na TUP,
za teplo, SV a TUV po skonZeni da
CENA CELKEM = x ks IRTN & 8,35 K&
TUP &4 13,30 K& /1 BV naTuv / 1

/1

mésic.

POCET OSOB PRO S
V Chebu dne 13.1

nakladi za jejich servis, pravy

IRTN / 1 mésic + x

astupce vlastnika

vacin CRPGOoDL a e YK en ale

ks BV na SV & 13,30

podplis najemce

BV, IRTN

K& / 1 BV na SV / mésic + x ks BV n







Mésto CHEB

32009
Rada mésta Chebu na své schuzi dne 19, Gnora 2009 usnesenim & RM 62/3/2009 schvilila tyto

ZASADY
rozattovini ndkladi na dhrady za plnEni poskytovand ndjemcim
spojenych s uzivanim byti a nebytovich prostor ve viastnictvi mésta Cheb
pro za&tovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasledujici obdobi

Mésto Cheb v souladu se zdkonem & 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000, o podminkdch podnikini a o vykonu stdtni spravy
v energetickych odvétvich, se zietelem na provadéci VyhldSku Ministerstva pro mistni rozvoj & 3722001 Sb. ze dne 12. Fijna 2001, kterou
se stanovwyi pravidla pro rozuctovani nikladic na tepelnou energii na vytdpéni a ndakladic na poskytovani teplé wiitkové vody mezi koneiné
spotiebitele a VyhldSku Ministerstva privmyslu a obchodu & 19472007 Sb. ze dne 17.07.2007, kierou se stanovyji pravidia pro vwiapéni a
dodavku teplé uZitkové vody, mémé ukazatele spoticby tepelné encrgie pro vytapeni a pro ptipravu teplé uZitkové vody a pozadavky na vybaveni
vnitinich tepelnych zatizeni budov plistroji regulujicimi dodavku tepelné encrgic koncnym spotiebitelim a z divodd ujednoceni pravidel pro
rozidtovani nakladi na ahrady za viechna plnéni spojené s u2ivanim bytd anebytovychprostors t a m o vu je (yto z4 sady
pro roziltovani ndkladi na dhrady za slutby spojené s utivanim bytic a nebytovych prostor ve viastnictvi mésta Chebu, které jsou zdvazné pro
viechny jejich ndjemce.

Clének 1
Rozitovini ndkladi na tepelnou energii na vytdpeni

1) Niklady na tepelnou energii na vytdpéni u domi s tstiednim vytdpEnim (netykd se doma s etézovym nebo individualnim vytpenim)
zahmuji B¢tované platby v cenach podle platnych cenovych predpisi, které byly vynaloZeny v dané zGttovaci jednotce za stanovené rolni
z0¢tovaci obdobi. Vyslednd cena tepelné energic na vytdpéni (dale i jen _tepla na vytdpéni*) bude vypoliena ze spotfeby a jednotkové
ceny tepla na vytapeni za prisludné za¢tovaci obdobi.

2)  Niklady na tepelnou energii na vytdpéni v zittovaci jednotee osazené métiti tepla a indikatory vytapéni (indikatory vytapeni nejsou
mefite a ani mefidla tepla, ale jsou 1o technické zatizeni poskytujici Ciselnou vstupni informaci, kterd ale nema rozmér fyzikalni velitiny,
pro pomérové rozittovani nakladd tepla na vytapéni. Jsou to tzv. individudini rozdtlovate topnich nadkladd - dale jen IRTN®) sc
ndjemciim byti a nebytovych prostor (dile jen  kone&nym spotfebitelim®) rozatuji ve dvou slozkich:

a)  zdkladni slotka, na kicrou phipadne 40% (v pripadé osazeni kompaktnich méricu tepla — kalorimetrii nebo v pripadé primého
registrovani teploty v prostoru mistnosti a vnéj$iho prostredi tzn. denostupiové metody) nebo 50% (v pFipadé osazeni odparovacich,
elektronickych a jinych IRTN zaloienych na registraci teploty na otopnim télese nebo na neprimém registrovani teploty na odtokové
trubce z otopného télesa) celkovych ndkladd naméfenych na fakturatnim metidic tepelné energic pro vytdpeni umisttném na patd
domu v odbdmém misté (dale jen ,fakturatni metidio tepla™), které s¢ na koneéné spotfebitele rozottuji podle poméru (m? ) velikosti
zapotitateiné podlahové plochy jejich byt nebo nebytovych prostori k celkové zapolitatelné podlahové plode bytd a nebytovych
prostorl v za¢tovaci jednotce.

b)  spotiebni slotka, na kierou plipadne 60% (v pripadé osazeni kompakmich méricu tepla - kalorimetrit nebo v pripadé primého
registrovani teploty v prostoru mistnosti a vnéjsiho prostredi tzn. denostupiiové metody) nebo S0% (v pfipadé osazeni odparovacich,
elektronickych a jinych IRTN zaloZenych na registraci teploty na otopnim télese nebo na nepfimém registrovdni teploty na odtokové
trubce z otopného télesa) celkovych nékladd nametenych na fakturatnim méetidle tepla, kdy sc takto zjist¢ny néklad rozittuje mezi
konetné spottebitele imeéme k vy3i odettenych ndmerd metith tepelné encrgic nebo odpolti indikédtord vytapeni (IRTN) umistenych
v bytech a nebytovych prostorech s pouZitim korekei a vypottovych metod, které zohleduji i rozdilnou nérolnost vytapenych
mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou, orientaci k svétovym stranam a vykonem otopnich t&les zv. celkovym
whodnocovacim soucinitelem otopného télesa K .

3) Rozdily v nakladech na vytapeni ptipadajici na | m? zapotitatené podlahové plochy nesmi ptekrodit u konegnych spotfebiteld s meétenim &i
indikaci v zi&tovaci jednotce u byt hodnotu +40% aZ -25% (u nebytovych prostor podle druhu uZivani +40% aZ -40%) oproti primeéru
zidtovaci jednotky v daném zictovacim obdobi. Pokud dojde k prekroteni ptipustnych rozdild + 40% aZ - 25% u bytd a +40% a2 -40% u
nebytovych prostor, je povinen smluvni dodavatel rozittovani provést upravu (rozdtleni) niklada spolivajici v Uprave (zmend) zdkladni a
spottebni slozky v celkovych nakladech.

4)  V zadtovaci jednotce, kde u kone&nych spoticbiteld nejsou instaloviny mé&fite tepelné energic nebo IRTN, se ndklady na tepelnou
energii na vytdpEni namefené podic fakturatnich mefidel umisténych na paté domu pro konetné spotfebitele rozattuji jednoslozkove,
kdy na zdkladni sloZku pFipadne 100% celkovych nékladi, kieré budou konetnym spoticbitelim roziittovany podie pomeru (m?)
velikosti zapotitatelné podlahové plochy jejich byt nebo nebytovych prostor k celkové zapotitatelné podlahové plode bytil a nebytovych
prostordl v zitovaci jednotce.

S)  Provedeni odedtd mefith tepeiné energie nebo indikatord vytapeni u koncEnych spotiebiteld zabezpeti mésto Cheb cestou sprivee svého
domovniho fondu v rozsahu uzavienych smiuv se servisni spole€nosti (servisnimi spole¢nostmi) jednou rofn¢ vzdy ke konci zittovaciho
obdobi a dale dle pozadavk(d mesta Kazdy koneny spotiebitel svym podpisem na odeftovém formulifi, jehoZ kopii obdrzi, potvrdi
spravnost odeftenych namé&rd viech instalovanych mEFiti tepelné energic nebo odpottd IRTN jeho bytu nebo nebytového prostoru.

6) Neumozni-li konedny spotiebitel pics opakované prokazatelné vyzvani instalaci mefith tepelné energie nebo indikdtord vytapeni ncbo
jejich odetet (odpolet) ve stanoveném tadném ncbo ndhradnim terminu, resp. v mimotadném terminu a platné odeéty budou provedeny ve
vice nef 75% bytit nebo nebytovych prostor zittovaci jednotky, &ini spotiebnd slotka nikladi na vytdpéni v daném zictovacim obdobi u
tohoto kenedného spotiebitele 1,6 nisobku privmérné hodnoty spotiebni slofky nikladi pripadajici na 1 ni zapoditatelné podiahové
plochy bytu, §j. bude o 60% vyiii, ne2 je primema hodnota spotiebni slo2ky v mistnostech s odettenymi mefii tepla & IRTN. Phi vypoltu
vy3e uvedenych nakladd je rozudtovatel povinen postupovat podle ptilohy ¢&. 2 vyhladky ¢. 372/2001 Sb. v platném znni.

V piipadé odedteni ménd nez 75% byth nebo nebytovveh prostor zattovaci jednotky budou néklady na tepelnou encrgii na vytapeni

rozattovany koncdnym spottebiteliim v pomeru jejich zapoditatelnych podlahovych ploch tzn. ve vy3i 100% podle zikladni slozky

7)  Na byty a nebytové prostory odpojené se souhlasem mdsta Cheb od vnittniho rozvodu vytipeni v budove s istiednim vytapenim, se
rozadtovava vidy zakladni slozka naklad( na vytapeni




8)

9)

10)

)

Ph zmEné konedného spotiebitele v pribehu zidtovaciho obdobi budou hodnoty spotiebni slofhy nakiadh bytu (ncbytového prostore) na
tepelnou energn na vytapeni rozdéleny v pfipade, ¢ 10 je techmicky mozné, odettem nameifenych hodnot (meziodectem mefica a IRTN
povinnost koneéného spotfebitele vyiidat u sprdavee na viastnfd ndaklady) ke dni provedenc zmény konedncho spotiebitele. V pripadé, 2
meziodedet neni technicky mozny nebo nejsou-li znamy odedty k terminu zmény konedného spoticbitele, rozd€li sc spotiebni_sloZka
nakiadd na tepelnou energii na vytapeni podle skutedné klimatické naronosti pisludnych Casti 20¢tovaciho obdobi pred a po terminu
mény konedného spotiebitele s pouzitim hodnot uvedenych v ptiloze €3 k vyhlasee & 372/2001 Sb. ato

Leden 19% o Duben 9% flgcn B 8%
Unor 16% Kvéten 2% | Listopad 1 14%
Biezen | 14% - Zati I Prosinec 17%

Zakladni sloZka nakladid na tepelnou energii na vytapéni se rozdeli pti zméne konedného spotiebitele v poméru pottu dnd vytapeni byt
nebo nebytového prostoru pied a po terminu zmény konedného spotfebitele v daném zattovacim obdobi.

PHi nezavinené porude mefith tepla nebo IRTN se spotichni_sloZka stanovi podle Gdaji dvou z klimatick¢ho hlediska srovnatelnych

zuttovacich obdobi

Postup rozactovani nakladi na tepelnou energii na vytapéni pii zjisténi poskozeni mehica nebo IRTN a pii zjistEni ovliviiovini jcjich

funkenosti :

a)  pki_nezavinéném poskozeni meiiZh a indikatord vytapeni nebo jejich plomby a neprodleném pisemném nahladeni (€to skuteénosti
najemcem (dile jen také  koncecny spoticbitel”) uréenému sprdvei domovniho fondu mésta bude odstranéni zavad provedeno na
zakladeé objednavky konedného uzivatele bytu u sprdvce prosttednictvim servisni organizace dle smlouvy. Pt obnoveni funkenosti
mefith aindikatord vytapeni se pro odetitané zidtovaci obdobi odettc od stavu mehich a IRTN spotfeba odpovidajici primerné
hodnote spotfebni slozky nakladi za nemetené obdobi pfipadajici na 1| m? zapotitatelné podlahové plochy zittovaci jednotky bez
zvydeni 0 60%. U mefi&h a indikatorh vytapeni, u kterych nelze zpétny odelet zjistit, se pouzije primérna hodnota spotfebni slozky
ndklada ptipadajici na 1 m* zapotitatelné podlahové plochy za&tovaci jednotky v daném zittovacim obdobi,

b)  pti_zavinéném poikezeni nebo _neprodieném nenahldieni poskozeni mehith a indikdtord vytapeni nebo jejich plomby ze strany
kone&ného spotiebitele (uZivatele bytu a NP), ncbo pfi gjisténém oviiviiovdni jejich funknosti bude mésto Cheb cestou spravee, resp.
cestou smluvni servisni organizace uplatiiovat viti konetnému spotfebiteli plnou ndhradu metide! nebo indikatord vytapeni, veetné
nakladd na montaz a mimotadny odedet.

- spoticha ndkladi na tepelnou encrgii na vytapéni b réena dle Clianku 1 bod 6.

V ptipadeé monta2niho zasahu na otopném lese (havaric, provozni nutnosti vyvolanid zména vykonu apod.) zabezpeti mesto Cheb nebo

Jeho sprdvee zpétnou monta2 téhoz opravené¢ho telesa ncbo montaz nového otopného telesa se stejnym vykonem (pfi montdZi se musi

manipulovat s otopnym telesem tak, aby nedoslo k poskozeni IRTN, v ptipad¢ odpafovaciho IRTN k vyliti kapaliny z ampule indikatoru

vytapni.) Naklad na tepelnou cnergii na vytapeni do doby zpetné monta2e otopného t&lesa nebo IRTN bude dopolten pomoci primémé
procentualni klimatické naro¢nosti v jednotlivych mésicich s pouZitim hodnot uvedenych v ptiloze ¢.3 k vyhladce & 3722001 Sb. Pripadné

zmény instalovaného vykonu otopného (Elesa oznami sprdavee domovniho fondu mésta servisni organizaci provadejici montaz IRTN a

rozi¢tovani nakladi (dle smlouvy) do dvou dnd formou zavazné objedndvky. Servisni organizace zabezpeli v ptipade potfeby premontaZ

IRTN a provede piisludné zmeny v cvidenci pro zpracovani roziitovani nakladi na tepelnou energii za plisludné zuctovaci obdobi

Clinek 11
Rozattovini ndkladi na poskytovini teplé uZitkové vody

Niklady na poskytovini (eplé uZitkové vody (dile jen  ndklady na TUV") v z(ttovaci jednotce za ziltovaci obdobi L v o F i ndklady na
tepelnou energii spotfebovanou na ohiev ulitkové (studené) vody a ndklady na spotfebovanou ulitkovou (studenou) vodu. Néiklady na
ptipravu a dodavku TUV zahmuji GCtované platby v cenach podle platnych cenovych piedpisi, které byly vynaloZeny v dané zi¢tovaci jednotce
za rolni zittovaci obdobi. Vyslednd cena tepelné encrgic spotichované na ohfev uZitkové vody a spotfebované uZitkové vedy bude
vypoltena z jeji celkové spotfeby a odpovidajici jednotkové ceny za pisluiné zactovaci obdobi.

1)

2)

3)

4)

Niklady na tepelnou energii spotiebovanou na ohfev uZitkové vody v zattovaci jednotce u konednych spotiebitell se rozittuji ve dvou
slozkach které jsou fixn¢ stanoveny §5 odst. 2 Vyhlasky €.372/2001 Sb. :

a) zdkladni slofka, na kterou ptipadne 30% cclkovych nakladd, (. namefené hodnoty fakturatniho méfidla umisténého na vymenikové
stanici (VS) ptisludné vétve daného objektu se rozdeli mezi konedné spotfebitele podle poméru velikosti v m’ vypoltené podlahové
plochy bytd nebo nebytovych prostor k celkové podlahové plode byt a nebytovych prostori v zitovaci jednotee,

b) spotFebni slofka na kicrou ptipadne 70% cclkovych nakladi, tj. nameiené hodnoty fakturatniho metidla se rozdeli pomérng mezi
koneené spotiebitele podle namérh instalovanych pomérovych metide! na TUV (ddle jen vodomerd TUV) v bytech nebo nebytovych
prostorech konetnych spotiebiteld.

V ziltovaci jednotee, ve které u konenych spotiebiteld nejsou instaloviany vodoméry TUV nebo nemaji platnou dobu
ovéFeni, tedy dobu pouZivini jako mé&Fidla (stanovuje zdkon o metrologii & 505/1990 Sb. a provadéci vyhldska & 345/2002 Sb.)
a nebo nejsou stejného typu, se rozd&li spotiebni sloZka podle primé&rného poftu osob uZivajicich byt v zatovacim obdobi
v jednotlivich mésfcich tzv. ,osobomésice®. V nebytovych prostorech se stanovi primérny polet osob na zdklad¢ odborného
posouzeni podle charakteru nebytového prostoru, zplisobu odbéru a rozsahu vyuZivani TUV.

Niklady na spotfebovanou uZitkovou (studenou) vodu jako surovinu pro ohiev TUV, pfipadajici na zittovaci jednotku, se rozdeli na
spotiebni sloZku (tvoi( 100% ndiklada, zdkladni slotka tvoH 0% ndkladii) a roziattuji se mezi konedné spotfebitele pomeéme podle namerd
vodomerd TUV instalovanych u konetnych spotfebiteli.

V za&tovaci jednotce, kde u kone&nych spotiebitelit nejsou instaloviny vodoméry TUV nebo nemaji platné ovéfeni a nebo nejsou
stejného typu, se ndklady spotiebni slozky rozadtuji amérné podle pramérného poltu osob bydlicich v bytech v zi&tovacim obdobi.
V nebytovych prostorech se stanovi potet osob podle zpisobu vyuZivini TUV.

Naklady na poskytovani TUV odebrané ptimo jednotlivymi kone&nymi spottebiteli ve spoleénych prostordch zactovaci jednotky, kde jsou
instalovany vodoméry TUV, se rozi&tuji na tyto konedné spotiebitele podle evidence spotich dodanych prostfednictvim odpoveédné osoby
urtené vlastnikem domu (nebo spravcem) napt. domovnik atd.

Provedeni odettdh vodomerit TUV u koncenych spotiebiteld zabezpedi mesto Cheb cestou spravee svého domovniho fondu v rozsahu
uzavienych smluv se servisni organizaci (servisnimi organizacemi) jednou rotnd v2dy ke konci zictovaciho obdobi a dale dle poZzadavki
mésta Kazdy kone&ny spoticbitel svym podpisem na odettovém formulifi, jehoZ kopii obdrZi, potvrdi spravnost odettenych naméri
vicch instalovanych vodom&ra TUV v jcho byt nebo nebytovém prostoru

NcumozZni-li koneeny spoticbitel pies opakované prokazatelné vyzvani instalaci vodoméri TUV v byte nebo nebytovém prostoru kiery



5)

6)

7)

8)

9)

10)

uZiva, nebo jetich odedet ve stanoveném tadném nebo nahradnim terminu, resp. v mimotadném terminu a platné odedcty budou provedeny
ve vice nei 75% bytit a nebytovich prostorii zictovact jednotky, dinl spotiebni sloika ndkladic neméienych odbérie TUV v daném
ziictovacim obdobi u tohoto koneéného spotiebitelet r o j n d s o b ¢ k primérné hodnoty spotiebni sloZky nikladic pripadajici
na 1l ot podlahové plochy ziictovaci jednotky, tj. bude naviiena o 200%. Pt vypotiu sc bude postupovat podle pfilohy ¢ 2 vyhlasky ¢
37272001 Sh.

V piipadé odeéteni méné nez 75% bytii a nebytovyeh prostor zictovaci jednotky budou naklady na TUV rozattovany konednym
spoticbitclim dle primérného podtu osob bydlicich v bytech nebo uzivajicich nebytovy prostor (U NP se primerny pocet osob stanovi
odbornym posouzenim)

Na byty a nebylové prostory odpojené se souhlasem mésta Cheb od vaitiniho rozvodu TUV se vZdy rozattovavd zakladni slozka naklada
na tcpelnou energii spotfebovanou na ohfev TUV

Pti zmén€ konefného spotiebitele v pribéhu zattovaciho obdobi budou hodnoty sporfebni slotky nakladi bytu (nebytoveho prostoru)
rozdtleny odettem naméfenych hodnot (meziodettem instalovanych vodomérd TUV - povinnost konecného spotiebitele vyiddat u sprivee
na vlastni ndklady). Ncjsou-li znamy odelty Kk terminu zmény koncdncho spoticbitele, rozdeli se¢ spoticbni slozka nakladd na
spotiebovanou vodu pro TUV podle prim&mého pottu osob a pottu dnil zidtovaciho obdobi a ptislusnich smérnych Cisel.

Pii poruse instalovaného vodomeru TUV se stanovi spotfebni slozka za dobu poruchy podie udaji dvou predeslych srovnatelnych
20ttovacich obdobi.

Postup rozittovani nakladi na TUV pii zjiténi poskozeni instalovanych vodomer TUV a pfi zjiftEni ovliviiovdni jejich funknosti -

a) Fi n néném_poskozeni funkinosti vodomeru TUV nebo jcho plomby a neprodleném pisemném nahldSeni této skutetnosti
konednym spoticbitclem uréenému sprdvei domovniho fondu mésta bude odstranéni zévad provedeno na objednavku uZivatele bytu
nebo nebytového prostoru u sprdvee prostfednictvim smluvni servisni organizace.

Spotteba TUV do doby nové instalace vodoméru bude dopotena dle Clanku 1l bod 7);

b)  pii zavineném poskozeni mebo neprodieném nenahldieni nefunkinosti instalovanich vodoméri TUV nebo jejich plomby ze stcany
konetného spotiebitele (uZivatele bytu a NP) nebo pii giidténém ovliviiovdnd jejich funkénosti bude mésto Cheb cestou spravee, resp.
cestou smluvni servisni organizace uplatiovat vici konetnému spotichiteli pluou néhradu vodoméru TUV, vietnd nikladd na montay
a mimoiadny odedet.

- niklada tovini TUV le Clanku 11 4

Pti obnoveni odettu na instalovaném vodomeru TUV se pro odeditané zatovaci obdobi odette od stavu vodoméru TUV primermna spotfeba
stacnovcna ze spotfeby zattovaci jednotky ptipadajici na 1 m? podlahové plochy za nemiené zittovaci obdobi bez zvySeni uvedeného
v Clanku 11 bod 4).

Uhrady konetnych spottebiteld stanovené podle Clanku 11 bodu 4) jsou soudasti thrady spotiebni slo2ky nakladd na poskytovani teplé
uZitkové vody v z¢tovaci jednotce, které se rozudtovavaji mezi konedné spoticbitele v daném zittovacim obdobi.

V ptipadé monté2niho zasahu do instalace vodomerd TUV (havérie, provozni nutnosti vyvolana vyména vodomeru apod.) zabezpeti mésto
Cheb cestou spravee nebo cestou smluvni servisni organizace opravu nebo montaz nového vodoméru TUV a viasné zajidténi odetti
star¢ho a nového vodomeru TUV servisni organizaci dle uzavtené smlouvy. Servisni organizace zabezpedi provedeni plisluiné zmény
v evidenci pro zpracovani rozittovani nakladi na TUV za ptisluiné zattovaci obdobi.

Clének 111
Roza&tovani ostatnich ndkladit na Ghrady za plnéni poskytovand ndjemcim
spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostor

Rozittovani nakladd na dhrady za pinéni poskytovana najemciim spojenych s u2ivanim byt a nebytovych prostor, mimo nékladd uvedenych
v Clanku I a I1 techto zdsad, se provadi ve vy3i cen fakturovanych dodavateli sluZeb na zaklade uzavtenych ptisludnich smluv. U ostatnich pin&ni
(sluzeb) poskytovanych najemcdm spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor pronajimatelem nebo jeho spraveem, se provadi rozittovani
naklada ve vy$i skutednd vynaloenych nakladi nebo do vyse cen obvyklych v mist¢ a tase pln¢ni.

1L
Rozuttovdni ndkladii za doddvku STUDENE VODY (SV)

Néklady za doddvku SV se roz(ttuji mezi konetné spotfebitcle pomeéme dle vy3i spotieby vyu¢tované dodavatelem vody podle odettu na
patnim fakturanim méfidle prisludné budovy nebo stavby (dale jen ,.objektu*) kdy spotFebni slotka = 100% ndkladi na SV; zdkladn( slotka =
0% ndkladii na SV nisledovné:

a) v objektu, kde nejsou osazeny pomé&rové vodoméry na studenou vodu (dale jen , vodomer na SV*) nebo v ptipad® odetteni ménd
nez 75% bytd anebytovych prostor daného objektu nebo kdy vodomery nemaji platné ovéfeni anebo nejsou v daném objektu
vodomery na SV stejného typu, bude vypotet vyse Ghrady nakladu na spotfebu SV proveden dle primémého poltu osob evidovanych
u sprdvce v zattovacim obdobi (podle tzv. osobomésic) a rotniho smémcho isla spotfeby vody daného vyhlaskou Ministerstva
zemedelstvi ¢ 4282001 Sb;

b) v objektu plné osazeném stejnymi pomé&rovymi vodomé&ry na studenou vodu bude vyse uhrady nékladu na spotfebu SV
rozi¢tovana na zikladé provedenych odeltdl proti soudtu odettenych dilkd pomérovych vodomerd SV (tzv. namerh vodomenn).
Konednym spotfebitelim v ptipadé rozdilu souétu viech namérd vodomerd SV v daném objektu proti stavu fakturatniho metidla
zpisobeném nizsi thidou ptesnosti vodomérit SV, bude tento rozdil v ptipade, 2e ncbude piesahovat 20% rozaltovén podilove. To
znamend, Z¢ celkovy niklad vyfakturovany dodavatelem SV na zdklade odettu fakturalniho metidla v K&, se podeli celkovym
soudtem viech vodoméri SV daného objektu a vynasobl podtem odedtenych dilkd vodomeru SV konetného spotfebitele. V ptipade,
e vy$e uvedeny rozdil presahne 20%, po provedené kontrole fakturatniho mefidla a provedenych odeltii vodomerd SV, s¢ provede
rozadtovani nakladi dle zasad uvedenych v bodu a);

¢) neumozni-li konedny spottebitel pfes opakované prokazatelné vyzvani instalaci vodomdrd SV v byt¢ ncbo nebytovém prostoru ktery
uziva, ncbo jejich odetet ve stanoveném fadném nebo nahradnim terminu, resp. v mimotadném terminu a platné odecty budou
provedeny ve vice nef 75% byti a nebytovich prostoric daného objektu, uréi se vySe ihrady ndkladu na spottebu SV tohoto
koneéného spottebitele podle bodu 111.1 pismena a), kterd bude navysena o 100%.

d)  pti zm&né konetného spotfebitele v pritb¢hu zitovaciho obdobi se spoticba SV bytu nebo nebytového prostoru za dané zictovaci
obdobi rozdeli mezi kone&né spotiebitele daného bytu (nebo NP) na zaklad® provedeni odettu vodomeru SV v den provedené zmeény
(tzv. meziodettem instalovanych vodomérll SV - povinnost pfedivajiciho koneéného spotiebitele vyZidat u sprdvce na viastni
ndklady). Nejsou-li zndmy odetty k terminu zmeény konedného spotfebitele, rozdeli se spoticbni_slo?ka nakladd na SV podle
pramerného pottu osob a pottu dnii zattovaciho obdobi a prisludnich smernych Cisel.

e) postup rozittovani nakladii na SV pii zjidténi poskozeni instalovanych vodomerds SV a pii zjisténi ovliviovdni jejich funkenosti :

s



> pti_nezavinéném poskozent nebo zjisténi nefunkénosti vodomeru na SV, nebo jeho plomby a neprodieném pisemném nahlatem
konetnym spotiebitelem (éto skutednosti uréenému sprdvei domovniho fondu mésta bude odstrandni zavad provedeno na objednavku
u2ivatele bytu nebo nebytového prostoru spraveem prostiednictvim smluvni servisni organizace dle smlouvy
Spotfeba SV za obdobi nefunkénosti vodomeru SV bude vypoctend do doby nové instalace vodomeru podle bodu 111.1 pismena a)
imérné k dobé nefunkénosti a po odstrandni zavady (ncho instalaci nového vodoméru SV) bude spoticha pro zbyvajici &ast
zatlovaciho obdobi uréena podic bodu 1111 pismena b),

»  pfi zavinéném potkozend instalovanych vodomers SV nebo jejich plomby ze strany konedného spotfebitele (uZivatele bytu a NP), p#i
gisténém_ovliviiovdani jejich funkdnosti ncbo_pii nenahldieni jejich nezavinéného polkozeni (nefunkénosti) bude sprdvee resp
servisni organizace uplatiiovat viiti konetnému spoticbiteli plnou nihradu vodoméru SV véetnd nakladé: na montaz a mimotadny
odelet
- dhrada ndkladi na poskytovini SV bude uréena podic bodu HL1 pismena c);

D v ptipadé monta2niho zasahu do instalace vodomerd SV (havdrie, provozni nutnosti vyvolana vyména vodoméru apod.) zabezpeti
mesto Cheb cestou spriavee nebo cestou smluvni servisni organizace opravu nebo montd? nového vodoméru SV a veasné zajisteni
odedtd starého a nového vodoméru SV servisni organizaci dle uzaviené smlouvy. Servisni organizace zabezpedi provedeni piisludné
zmény v evidenci pro zpracovani rozattovani nakladd na SV za phisluiné zittovaci obdobi

g) uhrady konetnych spoticbiteld stanovené podle Clanku 111 bod 1111 pismeno ¢) jsou soutasti uhrady spottebni sloky nékladd na
poskytovani studené vody v objcktu, ve kierém sc rozuttovavaji celkové niklady na SV mezi konelné spotfcbitele v daném
208tovacim obdobi.

n. 2.
Roziattovani nikladii za UKLID a VYKLIZENI SPOLECNYCH PROSTOR

V piipade, ze najemci v dome uklid spole&nych prostor vlastnimi silami neprovadi, neuposlechnou pisemnou vyzvu mésta ke sjednani napravy,
bude mésto Cheb, s ohledem na bezpednost a spinéni protipo2arnich opatfeni, nuccno tuto sluzbu zabezpelit na své naklady. Takto vzniklé
naklady se roz0&tuji mezi najemce ve vydi vynaloZzenych nakladi méstem Cheb prokazatelng vyattovanych sjednanym dodavatelem sluzby za
dané zittovaci obdobi, a to podle primeérmého potiu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na zaklade odborného
posouzeni podtu osob) evidovaného u sprdvce za dané zittovaci obdobi v piedmeétném dome. V ptipade, Zc sc prokaze zavinéné poruleni
povinosti najemce, kicry zapiitini nutnost vyklizeni spoletnych prostor domu zaloZenim ¢emné skladky, budou mu piedepsané k Ghradé naklady
vynaloZzené mestem Cheb na jeji odstrandni v plné vysi. V pripade, ze mésto Cheb zjisti, zc v domech neni provaden pravidelny uklid spole¢nych
prostor najemci a i pfes pisemnou vyzvu do 30 dnd ode dne jcjiho doruteni Gklid spoletnych prostor nebude najemci provaden, zabezpeti
spravce sjednani této sluzby dodavatelsky, se soutasnym predepsanim mésicnich zaloh na poskytovani této sluzby podle evidovaného pottu osob
domacnosti (u nebytového prostoru na zdkladeé odborného posouzeni pottu osob) za dané zactovaci obdobi. Rozi¢tovani nakladi za zdltovaci
obdobi s¢ provede podle evidovaného primémého pottu osob uZivajicich byt ncbo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na ziklade
odborného posouzeni pottu osob) za dané zittovaci obdobi v pfedmétném dome.

1. 3.
Roza&tovani ndkladi za OSV ETLEN{ SPOLECNYCH PROSTOR

Naklady na osvétleni spolednych prostor a daldi vestavéna spolctna zaiizeni domu s¢ rozittuji konetnym spotfebitelim ve vysi nakladd
vyatovanych dodavatelem (dle platnych smluv) podle pramermného pottu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na
zaklade¢ odborného posouzeni pottu 0sob) evidovaného u sprdvee za dané zittovaci obdobi v pfedmétném dome pro stanovené fakturalni misto.

. 4.
Roza&tovni ndkladiza UZIVANI VYTAHU

Néklady na provoz a udr?bu vytahu se rozattuji konetnym spotfebiteldm kterym je umoZnéno vytah uZivat ve vysi nakladi vyuttovanych
dodavatclem (dle platnych smluv) za servis a opravy vytahu, a to podle praimérmného pottu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u
nebytového prostoru na ziklade odborného posouzeni pottu osob) evidovaného u sprdvce v ptedmétném dome pro stanovené fakturalni misto za
dané z(¢tovaci obdobi, které vytah pouzivaji aviak vzdy u byt a nebytovych prostor od druhého nadzemniho podlazi v ptipade, 2e vychozi
nastupni stanice vytahu je v prvnim nadzemnim resp. v prvnim podzemnim podlazi. V ptipade, 2c vychozi nistupni stanice vytahu je jenom ve
druhém nadzemnim podlazi, rozottuji se ndklady vzdy viem konetnym spotfebitclim od tietiho nadzemniho podlazi. V ptipade, 2¢ je vytah
v nekterém podlazi na zaklade rozhodnuti vlastnika nemovitosti mésta Cheb zablokovan a ndjemci uZivajici byty nebo nebytové prostory vytah
z tohoto diivodu nemi2ou uzivat, nebudou jim zalohy na uZivani vytahu predepisovany a na konci zactovaciho obdobi rozitovany.

LS.
RozG&tovani ndkladi na KONTROLU A CISTENI KOMINU

Naklady na kontroly a ¢idteni komind se rozi¢tuji mezi jednotlivé konetné spoticbitele podle poctu vyulivanych vytisténi do komina (priduchit)
a to podle skutetné vyuctovanych ndkladic dodavatelem slutby na konkrétni byt nebo nebytovy prostor. Neni ptitom rozhodujici pro jaky acel
Je vyusténi do komina vyuZivéano.

111. 6.
Rozittovini nikladi za provedeni ODECTU A ROZUCTOVANI

V ptipad¢, kdy odetty (odpodty) metith nebo pomérovych metidel a roz(itovani nakladi spotieby tepelné energie na vytapéni, TUV, SV
a ptipadng dalsich sluZeb provadi externi firma dodavatelsky na zéklad® uzaviené smlouvy s vlastnikem objcktu, s¢ néklady spojené s touto
Cinnosti rozOdtuji konednym spotiebitelim ve vy3i skutednych néakladd vyottovanych dodavatelem (dic platnych smiuv) za ptisludny byt
a nebytovy prostor podle pottu odegitanych m&iiti tepla, IRTN, pomerovych vodomerd TUV a SV a na jejich zéklad® provadénych rozittovani
ndkladi, ptipadng nakladd daldich poskytovanych sluZeb celé zattovaci jednotky.

L7,
Roziétovani nakladii za UZIVANI SPOLECNYCH TELEVIZNICH ANTEN

Naéklady na provoz a Gdr2bu spoletnych televiznich antén sc rozattuji konetnym spotfebitelim ve vy3i nakladd vyattovanych dodavatclem (dle
platnych smluv) za servis a opravy STA, a to podle primeémého poltu zdsuvek na pfipojeni v bytech a nebytovych prostorech evidovanych
u sprdvee za dané z0%tovaci obdobi v pfedmetném dome pro stanovené fakturaini misto

Clanek 1V,
Spole&nd ustanoveni



1) Zhctovaci jednotkou je objekt nebo jeho tasi, poptipade objekty nebo jejich Sasti, Ateré maji jedno spolecné, technologicky propojené
odbérné tepelné zafizeni a spoledné méfeni nebo stanoveni mnozstvi tepelne energie a nakladi na tepelnou energii na vylapéni a naklada
na poskytovani teplé uzitkové vody. Zactovaci jednotku tvoii vzdy mno2ina byta a pripadn¢ ncbytovych prostori, do kteryeh je dodavana
tepelna energie k vytapéni tohoto celku nedilnou soustavou dstiedniho vytapeni nebo u teplé uzitkové vody nedilnym voitinim rozvodem

2)  Podlahovi plocha mistnosti - je podlahova plocha mistnosti bytu krome teras, balkéni a lod2ii (1 zasklenych) a vedlejdich prostord, které
jsou umistény mimo byt; do podlahové plochy se zapoditava i plocha zastavéna kuchyiskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny nebo
Jinym topnym Elesem. Nezapotitava se piocha okennich a dvéinich dstupkia

3)  Zapocitatelni podlahovi plocha - je podlahova plocha vynasobend kocficienty uvedenymi v piiloze &1 Casti A, vyhlasky & 37272001 Sb
(ddle jen vyhldSka), maji-li nékieré mistnosti v za¢tovaci jednotce rozdilnou vysku stropll nebo stropy zkosené, zapotitatelna podlahova
plocha t&chto mistnosti s¢ vynasobi koeficientem podilu objemu vytapéného prostoru k objemu vypocienému z podlahove plochy a vy3ky
stropu pievladajicich mistnosti v zactovaci jednotce

4)  Podlahovou plochou nebytovich prostorit — je pro ately poskytovani teplé uzitkové vody — podlahova plocha vynasobena koeficienty
stanovenymi podle prilohy ¢. 1 &asu B, vyhlasky & 37272001 Sb

5)  Wastmik ziactovact jednotky nebo jeji &sti - je jeji viastaik, spoluvlastnik a dale spoletenstvi viastnikd nebo osoba vlastnikem povétena
vykonem Cinnosti stanovenych vyhlaskou (dale jen viastnik).

6)  Zictovacim obdobim — jc obdobi, za kieré vlastnik provede rozittovani a nasledn® vyultovani nakladd na tepelnou energii na vytapeni,

nikladd na poskytovani teplé a studené vody a ostatnich nikladdi spojenych s uZivanim bytu nebo nebytoveho prostoru a spoletnych

prostord.
Zactovaci obdobi je dvandctimésiéni (tzn. dvandct mésici po sobé jdoucich), za¥ind 1. ledna a Kon&i 31. prosince daného kalendidFniho
roku.

7)  Roziltovinim ndkladit - jc rozdeleni nakladii na tepelnou encrgii na vytapeni, nakladi na poskytovani teplé a studené vody a ostatnich
nikladd spojenych s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru a spoletnych prostord za zittovaci obdobi a zittovaci jednotku nebo pro
stanovené fakturatni mista ptisludného domu mezi konelné spoticbitele, kieré viastnik provede zpasobem, kiery je stanoveny platnymi
pravaimi normami (vyhlédkami, vvmérami atd.)

8)  Vyadtovdnim — je pisemny doklad, na zaklade kierého se provede vyrovnani pieplatki a nedoplatkd plynoucich 7 rozittovani nakladi za
zittovaci obdobi, veeint piipadnych zmén provedenych na zakladd opravaenych reklamaci.

9)  Ndmérem - je hodnota vykéazané spotieby jako rozdil zjidt¢ny na zaklade odettu nametenych hodnot na konci daného zittovaciho obdobi a
na konci pfedchoziho zatovaciho obdobi.

10) Zdlohy — na Ghradu viech niakladd v zdtovaci jednotce stanovi jeji viastnik osobn¢ ncbo cestou spravee jeho nemovitého majetku
ptimttent k vyvoji nakladd ve dvou z klimatického hlediska srovnatclnych zittovacich obdobi a na zdklade rdstu cen poskytovanych
sluZeb ze strany dodavateld.

11)  Odelty métida tepla, odpoltic pomérovich indikdtorii (IRTN) a odelty niméric vodoméric TUV a SV se provadi v2dy po piedchozim
pisemném ozndmeni ke konci daného zittovaciho obdobi z¢jména v dobe od 10.12. do 31.12. dan¢ho zittovaciho obdobi. U zuttovacich
cdnotek, které jsou osazeny digitalnimi IRTN jemoZné provést jejich odetet nejpozdéii do 15.1. nasledujiciho zutovaciho obdobi.

Neprodlenym nahld$enim poSkozeni nebo nefunkc‘nasll métith tepla, IRTN a vodoméric TUV nebo SV se rozumi ozndmeni mo

skutefnosti sprivei nejpozdEji nasledujicl pracovai den po dni zjift¥ni poSkozeni nebo nefunk&nosti.

13) Kontrola funkénosti métidi tepla, IRTN a vodoméric TUV a SV — konetny spoticbitel je povinen providét kontrolu minimilng
jednou za mésic, pti kieré provadi mimo jiné kontrolni odetet, ktery porovnava s odettenou hodnotou z minulé kontroly (vztahuje se jen na

ty méfite tepla, IRTN a vodomeéry TUV a SV, které takovy postup umoZiwji bez toho, aby byla porudena jejich integrita).

14)  Vyadtovdni vSech ndkladi zidtovaci jednotky za ziittovact obdobf na konecné spotebitele — provede viastnik zattovaci jednotky (mésto
Cheb) vidy jednou rofné a to nejpozddji do 30.4. ndsledujiciho zittovaciho obdobi. Vitomto terminu mésto Cheb prostiednictvim
sprdvee zajisti doruteni piscmného vyactovani konetnym spotiebitelim. V plsemném vyictovini sprdvee uvede viechny ddaje stanovené
v § 7 odst. 2 vyhla3ky & 37272001 Sb. a déle tdaje vyGetovani dalich sluZeb spojenych s uzivanim bytu, nebytovych a spoletnych
prostord.

15) Koneéni spottebitelé, u Kierych bude pti vyattovani vykazovan pieplatek, ale budou mit vt méstu Cheb evidované zdvazky bude
proveden zapodet téchto zavazkd vidi pteplatku.

16) Splicent vyuctovanych nedoplatkic u konelnych spotfebitelic splitkovim kalenddtem miiZe povolit mésto Cheb na zdkladé jejich pisemné
ddosti, ktery po projedndni odpovédnym orgdnem stanovi zpiisob a vy$ku splitek, kterou ozndmd fadateli.

17) Reklamace na vyaltovéni sluZeb lze uplatnit u sprdvce provddejiciho sprdvu nemovitosti mésta Cheb (ddle jen sprdvce®)
pi_s e m n & ncjpozdji do 30 kalendainich dni ode dne doruteni (ptevzeti) pisemného vyattovani. Na pozdEjsi reklamace nebude
brin zfetel !!!

18) Sprdvce scznami konedného spotiebitcle na jeho Zadost s podklady, ze kterych vyittovéni vychazi, ptipadne se zpisobem rozattovani
nakladd mezi ostatni konedné spotfebitele v ziltovaci jednotce.

19)  Po uplynuti lhitty pro uplatméni reklamac{ sprdvee provede v ptipadé jim uznanych reklamaci opravu vyuttovani nedoplatkd nebo
pieplatki zaloh, s kterou neprodiend pisemne scznami konetné spotfebitele v zittovaci jednotce.

20) Splatnost nedoplatku a nebo pkeplatku vyplyvajictho z vyittovind je do 31.7. a pokud byly uplatneny opravnené reklamace, které viastnik
ziltovact jednotky po projedndni se spravcem uznal,j ¢k o m e & m & s pla tnos t nedoplatku nebo pieplatku
nejdéle do _31.8. nasledujiciho zittovaciho obdobi (napt. za vyGtovani zittovaciho obdobi 2008 je konefna splatnost preplatku nebo
nedoplatku nejpozdeji do 31.8.2009).

21) Tyto zdsady nabudou platnosti a Gitinnosti dnem jejich schvdlent Radou mésta Chebu.

22) Po nabyti platnosti &chto zésad zajisti sprdvce provadeni rozidtovani a vyGltovani viech nikladi v zittovaci jednotce dle obsahu
prijatych zdsad ve viech objektech, kde vykondva sprivu na ziklade uzaviené mandatni smlouvy s méstem Cheb.

23) Upravy a zmény téchto zdsad v daldim obdobi je mo2né provést jenom na ziklade jejich schvileni Radou mésta Chebu v souladu
s platnymi legislativnimi normami.

C linek V

Utinnost
Tyto . Zasady rozuttovani nakladd na Ghrady za pIneni poskytovana najemcim spojenych s uzivanim bytd a ncbytovych prostor ve viastnictvi
mdsta Cheb pro zittovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasledujici obdobi, nabyvaji Ginnosti dnem 19. anora 2009.

V Chebu dne 19. unora 2009

MUDr. Jan Svoboda v. r
starosta mésta

doc. Dr. Ing. Miroslav Pievny v. r
mistostarosta






Priloha ¢. 3
Drobné opravy a bézna idrzba nebytového prostoru

(vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
nebytového prostoru)

Cl 1

Bézna udrzba nebytového prostoru

Béznou udrzbou nebytového prostoru se rozumi udrzovani a CiSténi nebytového
prostoru véetné zafizeni a vybaveni nebytového prostoru, které se provadi obvykle pfi
uzivani nebytového prostoru. Jde zejména o malovéni, opravu omitek, tapetovani a
¢isténi podlah veetné podlahovych krytin, obkladi stén a ¢isténi zanesenych odpadu az
ke svislym rozvodim. Dale se béZnou udrzbou rozumi udrzovéni zatizeni nebytového
prostoru ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti uvedenych v Cl.3,
pism. g), kontrola funké&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funké&nosti hlasi¢e kouie véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.

Cl.2

Drobné opravy nebytového prostoru

Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nékladu.

CL3
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list,

b) opravy jednotlivych &asti dveii a oken a jejich soucasti, kovéni a klik, vymény zamku
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi nebytového prostoru a opravy Kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru nebytového prostoru,



¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zcjména
vypinacu, zasuvek, jisticu, zvonku, doméacich telefoni, zasuvek rozvodiu datovych siti,
signali analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
clektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢a pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro nebytovy prostor, vymény sifonu a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace méfidel podle ziakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladi na vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené¢ vody, opravy
hlasi¢u pozaru a hlasicu koute, opravy regulatori prostorové teploty u systému vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzéavérek, odsavaci par, digestoii,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezu,
splachovacu, kuchynskych sporaki, pecicich trub, varicu, infrazaricu, kuchynskych
linek, vestavénych a pristavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotli etaizového topeni
na elektiinu, kapalna a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regulatnich armatur a
ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se viak za né¢ opravy radiatort a
rozvodu ustiedniho topeni,

i) vvymény drobnych soucasti pfedmétit uvedenych v pismenech g) a h).
Cl. 4

Drobné opravy podle vySe nakladu

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedméti nebo jejich souasti, které nejsou
uvedeny v Cl. 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 3 000 K&. Provadi-li
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casov€ na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.



MESTO CHEB
172012
Pravidla
pro uZivani byti, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spoleénych &isti a zafizeni domu*
ve viastnictvi mésta Chebu

Rada mésta Chebu, na zakladé usneseni schiize Rady mésta Chebu RM &, 152/6/2012 z¢ dne 12.04.2012
vydiva s tinnosti od 01.05.2012, v aktualizovaném znéni dic NOZ s G¢innosti od 1.1.2014 niZe uvedené , Pravidla pro uZivani by,
nebytovych prostor, spolegnych prostor, spoletnych ¢asti a zatizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (ddle jen . Domovni fad™)
DOMOVNI RAD
Domovni fad blize konkretizuje priva a povinnosti najemce a pronajimatcle, které vyplyvaji z ndjemniho vztahu. Dale Domovni fad
upravuje provozné technické zaleZitosti souvisejici s uZivanim byti, ncbytovych prostor, spoleénych prostor, spoletnych asti a zafizeni
domu a se spravou domu.

CL1
Klid v domé
Zikladnim predpokladem dobrého souZiti, ndjemniki a ostatnich uZivateld byti, spoleénych a nebytovych prostor domu (dile jen
whdjemce*), je dodrZzovini klidu v domé.
(1) Najemci jsou povinni udinit vhodna opatfeni a trvale sc chovat tak, aby sami, ani osoby, jeZ s nimi bydli nebo je navitévuji, bez
opravnéného diivodu neobtézovali sousedy, ani dal3i obyvatele domu nadmérmnym hlukem. Chépe se tim i Setmé zavirani dvefi do domu po
cely den.
(2) Privo na nerudeny odpodinek vyZzaduje, aby v dobé notniho klidu bylo zabrngno jakémukoli hluku. Neni dovoleno zejména pouZivat
hlucné pristroje a vykondvat jakoukoli &innost pisobici hluk. Rovndz je ticba pfedeviim v dob& nofniho klidu ztlumit zdrope
reprodukovaného zvuku, aby hluk nepronikal do okolnich byt a spole¢nych prostor domu.
(3) Noéni klid je od 22:00 do 06:00 hod a ndjemci jsou ho povinni respektovat.
Rusenim no&niho klidu miZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu pFestupku proti vefejnému pofadku (§47 odst. 1 pismeno b) a
odst. 2 ziikona o pFestupcich & 200/1990 Sb., ve znéni pozdéjiich pFedpisd, dile jen ,zikon o pFestupcich).

an

Otevirdni a zavirani domu
(1) Pro zabezpeteni domu a majetku ndjemcd je povinnosti viech najemci v2dy Fadn¢ zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipad¢ kritkého
oputéni domu, kterého by bylo mozné vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.
(2) Nijemci jsou povinni v domech, kde neni funkini automatické uzamykaci zafizeni, zamykat vchodové dvefe bytového domu
celodenné.
(3) Umoznit vstup do domu miZou ndjemci pouze své vlastni navitéve a osobg, kterd v dome bydli. Dile je moZné umoznit vstup do domu
osobam k tomu opravnénym (zéstupci vlastnika domu, policie, zdravotni pohotovost, opravaiim pro feseni planovanych a havarijnich oprav,
HZS, postovnim doruCovatelim, atd.).
(4) V pripadé Ze najemee zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovei, pachatel¢ trestné Cinnosti a pod), neprodlent o této
skuteénosti uvédomi Policii CR (Méstskou policii Cheb).
(5) Najemci zodpovidaji za fadné oznateni svého domovniho zvonku a jeho funk&nost, za tadné oznaCeni své postovni schrinky a zajisti
pravidelné vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé¢ nepfitomnosti.

L
Osvétleni domu
(1) Ve spoleeném zdjmu viech ndjemcd, je povinnost zabezpetit vyuZivani osvétleni domu s maximalni hospodémosti ve viech pfistupnych
prostorich (osvétleni chodeb, sklepd, spoletnych prostor, schodiste, atd.) tak, aby byla zajiSténa bezpetnost osob.
(2) Vyuzivani osvétleni domu a jeho spole¢nych prostor pro individudlni pfipojeni odb&rnych mist ndjemc je pfisné zakézAano.

LIV
Klite a jejich uzivdni p¥i FeSeni poruch, havirii a jinych vaZnych situaci v domg

(1) Klie od uzamykatelnych spole&nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzivéry vody, topeni, plynu a elektfiny, stfechy, pudy atd. jsou
ulozeny u domovnika ncbo odpovédné osoby v dome uréené spraveem. Duplikaty klitd jsou uloZeny u spravee, provadgjicibo spravu domu.
(2) Pro moZnost feSeni nepfedvidatelnych havérii a jinych vaZnych situaci v bytech a nebytovych prostorech ndjemcd, se viem najemcim
uklada, aby pFi své nepFitomnosti v domé (jak dlouhodobé, tak i kratsi kdyZ neni znam zpisob jejich okamZit¢ho vyrozumeni) sdélili
domovnikovi, spravci nebo svému sousedovi zplsob vyrozumeni, pripadn¢ kontakt na osobu, kterd v pfipadé nouze byt, nebytovy prostor
nebo spoletny prostor (dale jen ,jednotka®) zpistupni. Neudini-li tak ndjemce, bude ve vaZné situaci postupovéno podle pFisluinych
piedpisit a jednotka bude oteviena na niklady nijemce.

LV
UZivini jednotek v domé a jejich stavebni Gpravy

(1) Ndjemce nesmi provadét v jednotce 24dné stavebni dpravy ani jiné zmény, bez pisemného souhlasu vlastnika domu. Jde napfiklad
o pielozky nebo zmény hlavniho (hlavni stoupatky) vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, rozvodi a zasuvek spoletné
televizni antény (dale jen ,STA™), kabelové televize, zazdivani nebo proraZeni oken, vyménu bytovych jader, pfemistovini dvefi,
odstrafovéani ncbo pfemisCovani pritek, zasklivani balkont alodZii, vym&nu otopnych teles, vyménu indikétord rozdélovati topnych
nékiadi a vodomérd, odstraiiovani nebo vyménu termoregulatnich ventild, zfizovani jinych tepelnych zdroji pro vytapeni jednotek atd.
Stejnd tak nesmi ndjemee zfizovat rozhlasové, televizni, satelitni antény a jiné zafizeni na pladti a stfeSc domu bez schvéleni vlastnika domu.
Dile najemce nemaZe bez povoleni viastnika domu meénit barevny vzhled fasdd, vngjsiho nitéru oken, balkont, lodZii, zasahovat do
zatepleni pladté domu apod. Néajemee miiZe provad®t zmény v jednotce vyhradne s dodrzenim ustanoveni § 667 obtansk¢ho zakoniku ve
znéni pozdéjsich predpisi.

V pripadé provedeni jakychkoliv stavebnich dprav nebo zmén jednotek nijemeem bez pisemného souhlasu viastnika domu, bude
viastnik domu poZadovat, aby takovéto stavebni épravy a zmény byly uvedeny do puvodniho stavu na niklady nidjemce,
a to ve stanovené [hité. V piipadé, Ze nijemce nebude tento poZadavek vlastnika domu respektovat, zabezpe&i viastnik domu ve
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spoluprici se stavebnim afadem odstranéni takto provedenych stavebnych dprav na niklady niajemce. Uvedenym jednanim muze
najemee naplnit skutkovou podstatu prestupku dle zakona o piestupcich a piestupku podle stavebniho zakona.

(2) Pisemny souhlas vlastnika domu nenahrazuje najemci povoleni nebo souhlas stavebniho Gfadu, pokud je pro tento druh
provadényeh stavebnich praci a Gprav nutny.

(3) Uzivani jednotky najemcem miZe byt jenom k uccelu, pro ktery je stavebné zkolaudovan. Podnikani najemce v jednotece domu, (ddle
Jen ., misio podnikani v domé ™) je mozné jenom v piipadé piscmného souhlasu viastnika domu, s dodrzenim ustanoveni stavebniho zikona &.
183/2006 Sb., ve znéni pozdejdich piedpisi (dale jen stavebni zikon) ze strany najemce (rekolaudace uZivaného prostoru kucelu
podnikani.). Souhlas vlastnika domu pro podnikani najemce v jednotce domu spojené s navstévami klientd, dodavateli, odbérateli nebo
spojené s vyuZivanim sluzeb spojenych s uZivanim mista podnikani v domé bez vlastniho méieni (teplo, TUV, SV, wiah, spolecna elektiina,
STA, atd.) a dale spojené sc snizenou kvalitou bydleni viech nebo nekterych najemct v domé (zvy$end hlucnost, prasnost, zdpach, nebezpeci
vzniku poZaru, ekologickych havarii apod.) je mimo jiné podminén souhlasem podnikajiciho najemce s hrazenim piiméfené zvysené Ghrady
za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim jednotky pro podnikani bez vlastniho méfeni kier¢ jsou rozactovany podilové. mezi viechny
najemce domu (teplo, TUV, SV, vytah, spolecna elekiFina, atd.) v souladu s platnou legislativou.

V ptipadé nedodrZeni tohoto postupu bude viadi ndjemci podnikajicimu v jednotce nebo spoleénych &astech a prostorach domu bez
souhlasu vlastnika domu zahdjeno Fizeni o podini vypovédi zndjmu jednotky a dile bude podin vlastnikem domu podnét
prisluinému stavebnimu a Zivnostenskému ufadu k zahdjeni spravaiho Fizeni dle platnych legislativnich pFedpisi.

(4) Najemcee je povinen ve své jednotce na zaklad¢ pozadavku vlastnika domu umoznit provedeni oprav, rekonstrukei a dalSich Cinnosti
plynoucich z povinnosti udrzby, oprav a fedeni havarijnich stavii na spolegnych ¢astech domu umisténych v jednotce ndjemee, jako i umoznit
instalaci pomé&rovych méfidel a indikatora pro rozia¢tovani nikladi za dodavku tepla, teplé uZitkové a studené vody najemci.

CLVI

Uzivani spole¢nych prostor a zafizeni domu
(1) Spoleéné &asti, prostory a zaFizeni domu (dale jen , spolené prostory™) jsou ndgjemci povinni uZivat vyhradné k acelim, ke kterym jsou
stavebné urteny a zkolaudovany.
(2) O pripadné¢ zmén¢ uZivéani spoleEnych prostor miZe rozhodnout vyhradné vlastnik domu.
(3) Spole&né prostory a zejména tinikové cesty k poZarnim zafizenim musi byt volné. Pristupy k uzavérim médii musi byt neustale dostupné
a vlastnikem domu oznatené dlc platnych legislativnich norem. Néjemci jsou povinni zabezpetit, aby nikde v dom¢ nebyly bez souhlasu
vlastnika domu ukladéany latky vznétlivé &i jinak ncbezpedné a nebylo uzivino otevieného ohné. Dile jsou ndjemci povinni zabezpetit, aby
véci ulozené ve sklepnich kéjich (mistnostech sklept) ajinych k tomu uréenych mistech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci.
V pripadé umisténi a odloZeni véci v téchto prostorech nijemcem bez souhlasu viastnika domu nebo domovnika domu a véci, které
miZzou zpusobit $kody na majetku nebo zdravi najemci, je vlastnik domu opravnén tyto véci bez nahrady odstranit na niklad
tohoto ndjemce. Uvedenym jedndnim miZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu piestupku.
(4) Ve viech spoleénych prostorech a &stech domu JE PRISNE ZAKAZANO KOURIT! Poruieni tohoto zikazu bude povaZovino
za hrubé poruieni povinnosti ndjemce a ndjemni smlouvy.
(5) Spole&né &asti domu, uréené ke spolefnému uZivini najemct jsou zejména:
stfecha, zdklady domu, izolace, hlavni svislé i vodorovné konstrukce, vstupni dvefe vchodi do domu, schodisté, chodby, vytah, pradciny,
susarny, kotarkamy, spoleéné televizni antény nebo antény satelitnich televizi i internetu a jejich rozvody veetné Gcastnickych zasuvek, patni
méfice médii, méfice nebo indikétory tepla véetné ventilu otopnych téles, rozvody a pom&rové méfice teplé a studené vody mimo bytovych
rozvodi za vodomérem, kanalizace, rozvody plynu a elektfiny umisténé pied hodinami najemci, vnéjsi Casti vstupnich dvefi do jednotek,
vngjsi &asti oken jednotek, konstrukee balkont a lodzii a daldi prostory, které jsou v souladu s platnou legislativou vymezené vlastnikem
domu.
(6) Zv1adtni rezim plati pro vyuZivani téchto spoleénych &asti domu:
Koéirkiarny (pokud neni na ziklade poZzadavki najemct vlastnikem domu rozhodnuto jinak) slouZi:
-k ukladani kocarka, nafadi a potieb sezonniho charakteru (saiky, lyZe, kola)
-k pfechodnému uloZeni materidldl k stavebnim a jinym Gpravam jednotek nebo domu na dobu odsouhlasenou vlastnikem domu nebo
domovnikem domu. Najemci, ktefi kotarkarnu vyuZivaji, zodpovidaji za pofadek a za uloZeni véci podle urceni.
Mistnost_suddren — Najemci jsou povinni udrzovat v suarnach pofadek a samotné suddrny pouZivat jen na nezbytné nutnou dobu,
aby nedochézelo k omezovani ostatnich zéjemci o jeji vyuZiti ze strany najemcu. Jde zejména o vasné odebrani suchého pradla.
Mistnost mandlovna — tato mistnost je méficim mistem cnergii (méfeni tepla a studené vody) a klite od mistnosti je v péi zodpovédné
osoby (domovnika).
Mistnost pradelen - Najemci jsou povinni udrzovat v pradelnach pofadek a samotné pradelny uZivat jen na nezbytné nutnou dobu,
aby ncdochézelo k omezoviéni ostatnich zdjemc o jeji vyuZiti ze strany ndjemcu.
UloZeni véci v kofarkiarnach, sulirnich a priadelnich je na vlastni nebezpedi kazdého nijemce a vlastnik domu neruéi za pFipadné
$kody na majetku nidjemcd zpusobené porudenim domovniho Fiadu nebo trestnou ¢innosti ndjemci nebo cizich osob. Klice od téchto
mistnosti, nesmi ndjemce pFenechat bez souhlasu domovnika domu nebo vlastnika domu Zidné jiné osobé.
Vytahy - jejich uZivini viemi ndjemci je mozné vyhradné v souladu s navodem k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v domé. Cenu
sluzby za uZivani vytaha jsou povinni platit viichni ndjemci a to i pfi nepravidelném uZivini. Viem ndjemcam je pFisné zakdzéino
zasahovat do vytahov¢ho zafizeni bez souhlasu organizace, kterd smluvné provadi servis a provozovéni vytahu v domé.
V piipad€ uZivani vytahit ndjemcem v rozporu s ndvodem k obsluze, ncopravnénym zisahem do vytahového zafizeni nebo v pripadé
zjisténi vandalizmu ndjemcem spojeného s vytahem, pFi kterém dojde k poruie, zavadé nebo poSkozeni vytahu, vyZadujici zasah
ncbo opravu servisni organizaci, je povinnosti takto jednajiciho ndjemce uhradit naklady spojené s provadénim zasahu nebo opravy.
V piipadé, Ze ndjemce odmitne tuto povinnost splnit, bude vlastnik domu vymahat tyto niklady na takto jednajicim nijemci soudné
a bude tuto skute¢nost povaZzovat za hrubé poruleni niajemni smlouvy. Viechny nutné zisahy a opravy spojené s poruchou vytahi je
moZné ze strany ndjemci vyZadovat jedingé cestou domovnika domu nebo cestou zéstupce vlastnika provéadejiciho spravu domu
(v mimopracovni dob¢ na telefon havarijni sluzby viastnika domu).

cLvi
Nakliadani s domovnim odpadem
Pro likvidaci domovniho odpadu jsou uréeny nadoby na odpadky (kontejnery) kromé tiidéného odpadu (plasty, papir, sklo). K ukladani
tfidéného odpadu slouzi specidlni kontejnery s oznatenim druhu odpadu. Mimo nadoby na odpad nclze do tohoto prostoru odkladat jiny
odpad (obalovy material, nabytck, stavebni sul). pro které je méstem uréeno zvladtni misto (sbémy dvir). Ndjemci nesmi vyhazovat
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jakykoliv odpad. véetné zbytka jidel z oken jednotek a spoleenych prostor. Takové chovani je nejen neestetické, ale navice je zdrojem pro
Sifeni hinyzu a hlodaved, to samé plati i pro odkladani (krmeni) jidla pro zvitata ve spolecnych prostorach a okolo domu.

V piipadé zjisténi a prokiazani poruieni tohoto ustanoveni nijemcem bude jednini nijemce oznameno prislusnému organu k
prrestupkovému Fizeni.

CLvi

Zajisténi Cistoty a poradku v domé
(1) Néjemei jsou povinni neustale udrzovat v domé poradek a ¢istotu. Najemei jsou povinni podilet s¢ podle zpracovaného rozdélovniku na
aklidu spole¢nych prostor v dom¢ (zametani a myti schodi, udrzovdni &istoty ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, osvétlovacich zafizeni,
zabradli, vehodovych dvefi), &isténi a odklizeni snéhu z chodniki tvoficich pfistup do domu v&etné jejich posypu, udrzovini pofadku na
travnicich bezprostiedné pied domem (dale jen ,akiid domu®).
(2) Rozdélovnik na odklizeni snéhu z pfistupovych chodnikit do domu véetn¢ jejich posypu, tklid sklepnich prostor a uklid pred domem (je
identicky s rozdélovnikem na iklid spoleénych prostor), bude vzdy na kalendafni rok vyvésen domovnikem domu nebo spraveem domu
na nasténné informativni tabuli kazd¢ho vechodu domu.
(3) Myti schodi mezi jednotlivymi podlazimi domu zajisti najemci minimdln¢ 1 x tydné na kazdém patie, ke kterym nilezi dané podlazi na
zakladeé vzajemné dohody.
(4) Zodpovédnost jednotlivych najemci za Cistotu spoleénych prostor a tklid snéhu die rozdelovniku (dale jen ,,0klid spoletnych prostor™)
trva vzdy od pondéli do nedéle prisluincho tydne.
(5) V pripadé vaznych divodi je mozné Gklid spoleénych prostor postoupit nékomu jinému na ziklade projednani a odsouhlaseni zmény
s domovnikem ncbo spravcem domu. Néhradnik svym podpisem na rozdélovniku stvrdi, Z¢ se zm&nou souhlasi a je si védom osobni
odpovédnosti za provedeni stanovencho Gklidu, vEetné moznych sankci.
(6) Kazdy nijemce svym podpisem a uvedenym datem potvrdi provedeny dklid spoletnych prostor v evidenci o provedeném uklidu
spoletnych prostor, kterou vede domovnik (spravee) domu. Domovnik domu (odpovédné osoba uréend spravcem domu), bude pravidelng
kontrolovat kvalitu provadéného tklidu spoletnych prostor a pinéni Gklidu podie zpracovaného rozdelovniku.
(7) 7 dklidu snéhu budou automaticky vyfazeni ndjemci stari 65-ti let a ndjemci, kterym v tom bréni jejich zdravotni stav. O vyfazeni
rozhodne zastupce vlastnika, provadgjici sprava domu.
(8) Za samoziejmé se povaZujc, e mimotddné a bez zbytetného odkladu provede kazdy ndjemce 0klid v pFipade, Ze dojde k znetistni
spolegnych prostor v disledku malovani, stavebnich aprav bytu & n&jakou jinou ¢innosti ndjemeem provadénou (objednanou) praci.
V piipadé bezdivodného neprovedeni aklidu uréenym nijemcem podle rozdélovniku nebo v pFipadé, Ze znefisténi nijemce zpusobil
a toto znetisténi neprodlené neodstranil, je vlastnik domu oprivnén zabezpetit provedeni Gklidu sjednanou odbornou firmou na
naklad najemce.
(9) Zajisténi provadéni Gklidu domu je moZno zajistit vlastnikem domu na zékladé poZadavku minimilné nadpolovitni véiny viech
ndjemc domu, jako placenou sluzbu spojenou s uZivinim jednotck domu na niklady ndjemcd. V tomto piipadé viechny nebo nekteré
s najemci dohodnuté uvedené povinnosti v provadéni iklidu domu piechézeji z ndjemcd na subjekt provadgjici Gklid domu na ziklade
smlouvy nebo dohody uzaviené mezi nim a vlastnikem domu. Néklady na takto poskytovanou sluzbu budou rotné rozattovany dle pottu
osob uZivajicich jednotku najemce v smluvnd sjednanych cenach. Domovnik domu (sprévce domu) je povinen pravidelng kontrolovat
provadéni uklidu domu sjednanym dodavatelem sluzby a v ptipadé zjisténi nedostatki neprodleng pfijimat opatfeni k jejich odstranéni.

CLIX
Zajidténi tepelné pohody v domé

(1) Najemce je povinen po dobu topné sezony zajistit vytapéni viech mistnosti své jednotky tak, aby minimdlni vnitfni teplota v jeho
jednotce neovliviiovala negativng zajisténi tepelné stability domu. Pokud by ndjemce udrZoval v obytnych mistnostech bytové jednotky
teplotu niZsi, neZ cca 17°C, mohlo by to mit za nésledek poskozeni jednotky i domu (napf. vznik plisni, podkozeni obvodového plaste domu,
atd.), zhorSeni podminek bydleni, zpiisobeni $kod na jednotkéch a navySeni nékladd na vytapéni jednotek u ostatnich ndjemci. V pfipade, ze
najemci bude prokazano, ze¢ z divodu nedodrZeni vySe uvedené minimélni teploty mistnosti jeho jednotky dojde ke zplsobeni 3kody na
majetku pronajimatcle nebo ostatnich najemcti a ke zvydeni ndkladd na vytépeni, bude tento ndjemce povinen Skodu na majetku nebo
zvySené néklady na vytapéni ostatnich ndjemci uhradit.

(2) Ndjemctim neni povoleno provadét vétrani jednotek do vnitinich prostori domu. Vetrani spolecnych prostor je nutné ndjemci zabezpedit
tak, aby nedoslo ke hmotnym $kodam na majetku najemci a k pronikani hlodavcd &i vstupu cizich osob do domu.

aL.X

Chov domacich zviFat
KaZdy nijemce nese zodpovédnost za domici zviFata, kterd chova ve své jednotce a soufasné je povinen dbit, aby nedochizelo
k ruieni uzivacich priv ostatnich ndjemci a zne€ilt'ovani spoleénych prostor véetné okoli domu.
(1) Néjemci je dovoleno chovat pouze zvifata a ptky, jejich chov v byté je obvykly. Zvifata a ptéky je dovoleno chovat pouze, pokud jejich
chov neni hygienicky zdvadny a ncohro2uje Eistotu a bezpecnost v domé.
(2) K chovu vice neZ dvou psii nebojového plemene nebo kodek, kazdého psa bojového plemene, k chovu jedovatych plazd a Zivoticha v
byt¢ je nutny pisemny souhlas vlastnika domu ud&leny na ziklade pisemného souhlasu minimélng % viech ndjemcu jednotek v daném
vchodu domu. To se nevztahuje na drobné nejedovaté Zivocichy jako rybicky, kfecky apod.
(3) Néajemce - chovatel psa ti ko&ky je povinen zabezpetit zdravotni zpisobilost svého zvifete (zvifat), kterou prokazuje platnym dokladem
vystavenym veterinafem.
(4) Najemci - chovatelé psi jsou povinni chov ohlasit vlastnikovi domu, ktery mé pravo poZadovat osobné nebo prostrednictvim domovnika
(spravce) domu predloZeni dokladu o registraci psi u pfislusného mestského Gfadu a doklad o zaplaceni pfislusného spravniho poplatku.
(5) Najemce jako chovatel domécich zvitat je povinen dbat na to, aby jeho zvife (zvifata) neznetistovalo (li) spoletné prostory domu,
ptistupové chodniky a pozemky v okoli domu. Vengeni pst je piipustné jenom v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou mesta Chebu a nesmi
mit za nasledek omezovini prav ostatnich njemcd. Najemce chovajici doméci zvifata je povinen neprodleng odstranit netistotu zpisobenou
jeho zvitetem. Chovéni jakychkoliv zvifat a Zivofichi ve spoletnych &istech a prostordch domu, vEetn€ sklepd nijemcd, neni
dovoleno.
V pripadé nerespektovini uvedenych zdsad chovu domicich zvirat vietnd Zivotichl a v pFipadé opakovanych stiznosti na zapach,
hluénost, zne¢ist'ovini okoli & prostord domu apod., miZe viastnik domu chov téchto zvirat zakdzat.
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Dile v piipadé nerespektovini provadéni aklidu zne&idténi spoleénych prostor a okoli domu nijemcem-chovatelem zvifete,
je spravee domu opravnén zabezpedit provedeni aklidu sjednanou odbornou firmou na niaklad vinika.

C1LX1

Péstovani kvétin a sufeni pradla na balkonech domu
(1P pstovani kvétin na oknech a balkonech (lodziich) musi ndjemee dbit na to, aby nadoby s kvétinami byly zajistény proti padu. Pii
jejich zalévani je nutné pecovat o to, aby voda nestékala po fasadé a oknech &i balkonech v nizSich podlazich a tim nedochazelo k naruseni
fasady domu
(2) Vedkeré véci odlozené na oknech a lodziich museji byt najemci zajistény proti padu.
(3)Je prisné zakazdno krmit holuby v oknech a na balkonech domu. V pFipadé zpisobeni Skody na majetku vlastnika domu nebo
ostatnich nijemcd nerespektovianim uvedenych zisad, bude ze strany vlastnika domu provedeno vadi vinikovi vymahani finanénich
nidhrad nutnych K sjednani napravy a nahradé Skody.

CLXI11
Klepani a &idténi predméti
(1) Vyklepavat a vytfepavat jakékoli piedméty je ndjemciim dovoleno pouze mimo diim na misté k tomu ureném.
(2) Vyklepavat a vytrepdvat Jakékoli predmety z oken a balkonu je ndjemcum prisné zakézéno.

CL X1

Informaéni zaFizeni v domé
(1) Vyvésky a jind informacni zafizeni pro sdéleni adresované najemcim ze strany domovnika domu, spravee domu a vlastnika domu, jsou
umistény uvnitf domu na mistech pro tento G&el zFizenych.
(2) Vlastnik domu zabezpeti umisténi nasténné informa¢ni tabule (vitriny) na viditelném misté v pfizemi kazd¢ho vchodu domu, na kterou
bude vyvéien tento domovni fad a viechny potfcbné informace a tdaje, které slouZi pro informovanost ndjemcu.
(3) Soucasti informaci pro najemce uveicjiované na nasténnych informaénich tabulich (vitrinach) budou informace o duleZitych kontaktnich
telefonnich &islech (policie, zdravotni zachranné sluzby, hasi¢d, havarijni sluzby atd.), jakoZ i informace tykajici se uZivéni, provozovani,
spréavy, 0drZzby a oprav domu, jednotck a spoleEnych prostor.
(4) Vlastnik domu zabezpeti oznateni viech hlavnich uzivéri (vody, plynu, clektfiny, pozarnich zafizeni, atd.), k nim2 musi byt zabezpeten
pfistup. Déle vlastnik domu zabezpe¢i na informatnim zafizeni v domé, zvefejnéni evakuacnich pland a Gnikovych cest pro pfipad vzniku
mimofadnych situaci (poZar, zemétfeseni, atd.)
(5) Najemce neni opravnén jakkoliv manipulovat s vySe uvedenymi hlavnimi uzavéry. Nijemee je miZe uzavFit jediné v pFipadé
vzniku mimofadné situace, kdy neni mozné vyrozumét domovnika nebo sprivce domu a miZe z tohoto divodu dojit k prodleni pFi
zamezeni vzniku ohroZeni zdravi a majetku ndjemci a viastnika domu. O této skute¢nosti je pristuiny nijemce povinen okamzité
informovat domovnika domu a spravce domu telefonem na stanovené &islo havarijni sluzby. V pfipad¢ nutnosti uzavieni nékterého
z hlavnich uzavéra pfi provadéni povolenych oprav nebo Gprav v jednotce, je ndjemce povinen pozadat o soublas s jejich uzavienim
domovnika nebo spradvce domu, ktery uzavieni a nasledné otevieni zajisti. Soucasné o uzavieni a opétovném otevfeni hlavnich uzavéra musi
byt vdichni najemci s pfedstihem informovani. Otevieni hlavnich vzavéri je mozné vyhradné po predchozi oznimeni, které musi byt
viemi dotéenymi ndjemci vzato na védomi.
(6) Néjemci jsou povinni na poStovnich schrankach v misté k tomu uréeném vyznalit své jméno, aby bylo mozno doru¢ovat postu na jejich
adresu.

cLxiv
Zavéretna ustanoveni
(1) Ndjemci jsou povinni vedkeré zileZitosti v jednotkach a domée uvést do souladu s timto domovnim fadem nejpozdéeji do 1 mésice ode dne
jeho platnosti.

(2) Tento domovni rad je zavazny pro viechny ndjemce domu.
(3) Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej Fesit vlastnik domu cestou svého sprivee nebo osobné.
Prioritou vlastnika domu pro FeSeni nedostatki v plnéni domovniho Fidu ze strany ndjemci, je vzdjemny zijem na jejich
odstranéni. V pFipadé, Ze ndjemce neni ochoten uvést své chovéni do souladu s pravidly vydaného domovniho Fiadu, bude vi&i nému
postupovino tak, jak je dile uvedeno.
(4) Jestlize najemci jednotek nebo ti, kdo s nim bydli nebo jej navitivi, zavinéné a hrub& porudi povinnosti stanovené timto
domovnim Fadem, bude postupovino vidi nim v rozsahu zivaZnosti poruleni domovniho Fidu.
(5) V domech, kde je zfizena funkce domovnika, jsou viichni ndjemci povinni respektovat jeho pokyny a poZadavky spojené se spravou a
provozem domu, v&etné plnéni povinnosti danych timto domovnim fadem.
(6) Opakované porulovani domovniho Fidu ze strany ndjemce, bude divodem k vypovézeni ndjmu jednotky.
(7) Upravovat tento domovni fad, provadét v ném zmény a upoudtét od stanovenych sankei je mozné vyhradné na zdkladé rozhodnuti
vlastnika domu po schvéleni Radou mésta Chebu.
(8) Tento domovni Fad nabyva platnosti a G&innosti dnem jeho schvéleni usnesenim Rady mésta Chebu.
(9) Skutetnosti a povinnosti nijemcii spojené s nigjmem a uZivanim jednotek, které nejsou uvedené vtomto domovnim fadu, se fidi
pfisludnymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (NOZ), ve znéni pozdé€jSich pfedpist a dalSich platnych legislativnich
norem.
(10)Tento domovni fad byl aktualizovén v souladu s NOZ ke dni 1.1.2014.

V Chebu dne 1. ledna 2014

RNDr. Pavel Vanousek v. r.
starosta mésta

Bc. Tomds Linda v. r.
mistostarosta
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