SMLOUVA O POSTOUPEN PRAV A PREVZET POVINNOSTE ZE
"SMEOUVY O NAJMU NEMOVITOSTI A SMLOUVY O BUDOUCIM
NAIMU NEMOVITOSTI

DODATEK C. 7 KE SMLOUVE O NAJMU NEMOVITOSTI A
- DODATEK C. 6 KE SMLOUVE O BUDOUCEM NAIMU
NEMOVITOSTI

(spolené déle také jen ,tato smliouva®)
uzaviena mezi

Mé&sto Votice
se sidlem Komenského namésti 700, Votice, PSC 259 17
IC: 00232963 #
zastoupené pani Janou Kocurovou, starostkou
' (déle jen , pronajimatel™)

A+R s.r.o.
se sidlem Radonice, Poernicka 257, PSC 250 73
IC: 267 46 000 '
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 91111
jednaijicl jednateli panem Martinem Gottfriedem a panem Martinem Peffkem
(déle jen ,stavajici ndjemce”)

IMPULS-LEasing-Real-Esta‘te S.r.o.

- se sidlemn Praha 1, Dlouhd 26, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vio¥ka 105883
1C: 272 26 204
Jednajicl panem Dr, Manfredem Herbsthoferem a panem Mag. Markusemn Bodneram, MBA, jednateli

(dale jen ,novy ndjemce")

(pronajimatel, stévajici najemce a novy ndjemce dale spolecné jen jako ,smluvni strany™)
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Ovodnf ustanoveni

Dne 12.01.2004 byla mezi pronajimateler jako pronajimatelem a spolecnosti INDES INVEST s.r.0.,
se sidlem TFebofi, Svobody 80, PSC 379 01, IC; 254 31 552 (déle jen ,INDES INVEST") jako
ndjemcem uzaviena smlouva o ndjmu nemovitosti, na zakladé niZ si spoleénost INDEST INVEST od
pronajimatele pronajala pozemky (pozemkové parcely) parc. & 16/2, 33/1, 33/3, 16/4 a 1114/7 a
pozemek (stavebni parcelu) parc, ¢. 300/1 (déle téZ jen ,pozemek pro umisténi reklamniho
pylonu™), vSe v katastralnim lizemfi Votice, obec Votice (dale spoletné jen ,pozemky"). Smlouva o
najmu nemovitosti ze dne 12.01.2004 byla pozdéji zménéna dodatkem 2. 1 ze dne 23.09.2008,
dodatkem &. 2 ze dne 24.06.2009, dodatkem & 3 ze dne 18.12.2009, dodatkem & 4 ze dne
21.05.2010, dodatkem & 5 ze dne 29.06.2010 a dodatkem & 6 ze dne 29.10.2010 (jimZ byl
pfedmét ndjmu rozéifen o ast pozemek parc. €. 22/1) (smlouva o ndjmu nemovitosti ve znéni

¥ oaus

pozdéjSich dodatkil déle jen ,ndjemni smlouva").

TéhoZ dne, tj. 12.01.2004, byla mezi pronajimatelem jako budoucim pronajimatelem a spoleénostf
INDES INVEST jako budoucim ndjemcem uzaviena smilouva o budoucim najmu nemovitosti, na
zaklad& niz se pronajimatel zavdzal za podminek tam uvedenych uzavfit se spoleénosti INDES
INVEST viagtni ndjemni smiouvou a na zakladé této pronajmout spoleénosti INDES INVEST &sti
pozemk{ (pozemkovych parcel) parc. & 16/3 a parc. & 1114/3, oba v katastranim Czemi Votice,
abec Votice {déle jen ,budouci pozemky"). Smlouva o budoucim najmu nemovitost! byla pozdéji
zménéna dodatkem & 1 ze dne 23.09.2008, dodatkem & 2 ze dne 24.06,2009, dodatkem &. 3 ze
dne 18.12.2009, dodatkem &. 4 ze dne 21.05,2010 a dodatkem & 5 ze dne 29.06.2010 (smlouva o
budoucfm najmu nemovitosti ve znénf pozdéjsich dodatks dale jen ,budouci najemni smlouva").

Dne 03.10.2008 byla mezi spoletnost! INDES INVEST Jjako postupitelem, stavajicim néjermcem jako
postupnikem a pronajimatelem jako vedlej$im (&astnikem uzaviena dohoda o postoupeni prav a
prevodu povinnosti, na zékladé niZ doglo k pFevodu prav a povinnosti najemce z ndjemni smiouvy a
z budoucl najemni smlouvy na stavajiciho najemce a doflo tak ke zméné v osobd najemce a
budoucitho nédjemce ze spoletnosti INDES INVEST na stavajiclho ndjemce (déle jen ,postupni
smlouva"). Najemni smlouva, budouci ndjemnf smlouva a postupni smlouva jsou pfipojeny k této

smlouvé jako piiloha.

Pfedmétem této smlouvy je postoupeni prav a pievzetl povinnosti z ndjemni smlouvy a budouci
ndjemni smlouvy ze stavajiciho ndjemce na nového ndjemce, tedy zména Glastnika najemni
smlouvy na strané ndjemce a zména (&astnika budouc! najemni smlouvy na strand budoucho
najemce.

Novy najemce prohladuje, Z& se s ndjemni smiouvou a budouci najemni smlouvou sezndmil a Ze
mu je obsah najemni smlouvy a budouci n&jemni smlouvy zndm. Stévajici nadjemce timto
prohladuje, Ze novému najemcl piedal kopii ndjemni smlouvy a budeuci ndjemni smlouvy véetnd
vBech jejich dodatkll a piiloh a e vedle vje uvedenych dodatkd a postupni smiouvy neexistujf
jakeékoliv daldl dodatky ¢ smlouvy, které by doplfiovaly nebo ménily obsah najemni smlouvy
a/nebo budoucl najemni smlouvy, Pronajimatel a stivajfcl najemce soufasnd ujistuji a zarudujf se
novému najemci, #e ndjemnf smiouva, budouci ndjemni smlouva a postupni smlouva pFedstavujt
platng, aginné a vymahatelné smiouvy a prévni dokumenty. - Stavajici ndjemce je povinen
bezprostiedné po uzavien! této smilouvy piedat novému najemci otigindini vyhotoveni na&jemnl
smlouvy, budouci ndjemni smlouvy a postupni smlouvy véetné vech jejich dodatk a pFiloh,

Na pozemcich je budovana, resp. bude vybudovéna prodejna PENNY MARKET Votice, jejiZ stavba
byla povolena stavebnim povolenim vydanym dne 06.04.2010 Méstskym dfadem Votice, odbor
vystavby a Gzemnlho planovani, pod &.j. 1326/10/Vyst./Pi, které bylo potvrzeno a &istednd
zménéno rozhodnutim Krajského dfadu Stfedoeského kraje, odbor regiondintho rozvoje, pod &j.:
001595/2011/KUSK ze dne 05.01.2011, s nabytim pravni moci dne 11.01.2011 (vie déle jen
«prodejna®, prodejna vEetné véech pfilehlych ploch, komunikaci a parkoviété dale jen ,aredl
prodejny”). ’ -

Postoupeni a pFistoupeni

Stévajici ndjemce touto smlouvou postupule ke dni uzavieni této smiouvy vedkerd svd préva z
najemni smlouvy a budouci ndjemnl smlouvy na nového ndjemce a zdrove stavajici nédjemce
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prevadf veskeré své povinnosti z najemni smiouvy a budouci n&jemnf smlouvy na nového najemce.
Novy ndjemce prohlasuje, e velkers tato prava a povinnosti z ndjemnl smlouvy a budouci najemni
smlouvy piijima. Pronajimatel podpisem této smlouvy vyslovuje souhlas s postoupenim prav a
pfevzetim povinnosti z najemni smiouvy a budoucf nijemni smlouvy ze stavajiciho najemce na
nového najemce,

Stavajici ndjemce a pronajimate! prohladuji, e ndjemné a pfipadné veskeré daldi platby za celou
dobu trvdni ndjemniho vztahu pied uzavienim této smlouvy splatné nejpozdéjl ke dni uzavieni této
smiouvy byly nejpozd&ji ke dni podpisu této smlouvy stavajicim ndjemcem tddné uhrazeny, jakoz i
ze stavajici ndjemce splnil vegkerd povinnosti, které mél dle ndjemni smlouvy a budoug smiouvy
spinit nejpozdéji ke dni uzavieni této smlouvy. Stavajici ndjemce a pronajimatel déle prohladuji, Ze
neni dén Zddny dfivod, na zakladé kterého by pronajimatel mohl ndjemni smilouvu a/nebo budouc
najemnf smlouvu vypovédét, odstoupit od nich anl kteroukoliv z nich jinym zplsobem ukondit.

Zména najemni smlouvy a budoucf najemni smlouva

Pronajimatel & novy ndjemce se dohodli, % se najemnf smlouva ménl, resp. dopifiuje nasiedujicim
Q
zpusobem:

a. Ustanoveni odst. 3 &l. V. ndjemni smlouvy dopln&né do ndjemni smlouvy dodatkem & 1
k ndjemni smlouvé ze dne 23.09,2008 a které zni:

«Pronajimatel je oprévnén vyzvat néfemce k pFedéasnému ubrazeni ndjemného za celou
dobu trvanf ndjmu, Ndjemné za celou dobu trvani najmu se tak stane spatnym najednou, a
to do tfl mésicll od dorudeni takové vyzvy ndjemcl. V pfipadd, e ndjemné za celou dobu
trvani najmu bude vhrazeno die pfedchozich vét tohoto odstavce pfedem, nebude podinaje
dnem proveden{ platby ddinné ustanovené o valorizaci ndjemného obsaZeného nize
¥ odstavci 5 tohoto &lénku.® '

se bez nahrady rui.
b. €l XII. (Smiuvni sankee), bod 2. se rugi & nahrazuje timto textem:

Za podstatné porudeni smlouvy se pro uplatn&ni majetkové sankce ze strany ndjemce
povazuje nesplnéni zavazkil vyplyvajicich z &, VIIL. odst. 1 této smlouvy.

¢ €L XIL (Smluvni sankee), bod 3. se ru¥f a nahrazuje timto textem:

Za podstatné porusenl smlouvy se pro uplatnénf majetkové sankce ze strany pronajimatele
povazuje nesplnéni zévazk( vyplyvajicich z &, V. odst. 1 pism. a), b), z &. VII. odst. 3 a &,
IX. odst. 3 této smlouvy.

d. V &. XIL (Smiuvnf sankce) se za odst. 3 najemni smlouvy vkiddd novy odst, 4, ktery znf
takto; .

»Narok pronajimatele na zaplacen/ smiuvni pokuty vak vzniks teprve aZ poté, co na
poruseni povinnosti sankcionované smluvni pokutou pisemné upozornil ndjemce a ndjemce
neodstranil porusovani smiuvni povinnosti, popt. nezajistil odstranéni jejiho porudovani ve
Ih{ité stanovené pronajimatelem, minimainé viak vZdy ve IhGt8 15 kalend4fnich dnél ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele najemci."

Prongjimatel a novy ndjemce se dohodli, fe se budouc ndjemnf smlouva méni, resp. dopliiuje
ndsledujicim zplsobem:

a. V oddilu B. budouci ndjemnf smlouvy (Znéni néjemni smlouvy) se ustanoveni odst. 2 &. V.
dopinéné do budouci ngjemni smiouvy dodatkem & 1 k budouc| ndjemni smlouvé ze dne
23.09.2008 a které znf:

«Pronajimatel je oprévnén vyzvat ndjemce k pfedCasnému uhrazeni ndjemného za celou
dobu trvanf ndjmu. Ndjemné za celou dobu trvani najmu se tak stane spatnym najednou, a
to do tfl mésic od dorudeni takové vyzvy ndjemci. V pripadd, %e ndjemné za celou dobu
trvanf ndjmu bude uhrazeno dle pfedcehozich vét tohoto odstavce pfedem, nebude podinaje
dnem provedeni platby (&inné ustanovené o valorizaci ndjemného obsaZeného nife
v odstavci 5 tohoto Clénku.™ ‘
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se bez ndhrady rusf,

b.  V oddile B. budouci ndjemni smlouvy (Znéni nijemni smlouvy) se &. XII, (Smiuvni sankce),
bod 2. se rusi a nahrazuje timto textem:

7a podstatné porudeni smlouvy se pro uplatnéni majetkové sankce ze strany najemce
povazuje nespinénl zavazk vyplyvaiicich z &, VIII, odst. 1 této smlouvy.

c. V oddile B. budouci ndjemni smlouvy (Znénf ndjemni smiouvy) se &l. XII. (Smiuvni sankce),
bad 3. se rusi a nahrazuje timto textem:

7Za podstatné porudeni smlouvy se pro uplatnénf majetkové sankce ze strany pronajimatele
povaZuje nespinéni zavazid vyplyvajicich z &. V. odst. 1 pism, a), b), z &l. VIL. odst. 3 a &l.
IX. odst. 3 této smlouvy.

d. V oddile B. budouci ndjemnf smlouvy (Znéni ndjemnl smiouvy) se v &l XIL. (Smluvni sankce)
za odst, 3 vkl4da novy odst. 4, ktery zni takto:

Nérok pronajimatele na zaplaceni smiuvni pokuty vEak vznikd teprve aZ poté, co na
porudent pownnostl sankclariované smiuvni pokutou pisemné upazornil najemce a najemce
neodstranll porusovani smiuvni povinnosti, pop¥. nezajistil odstranénf jejtho porusovam ve
Ihiité stanovené pronajimaLeIem, mimmalne viak vidy ve Ihiité 15 kalendainich dnd ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele najemai™

Ostatni ustanoven( ndjemni smlouvy a budouci ndjemnf smlouvy zlstdvajl touto smiouvou
nedotéena.

ZAavéredna ustanoveni

Pronajimatel a novy najemce se dohodli, e po dokonceni stavby prodejny / obchodniho centra
uzaviou k néjemni smilouvé a k budouc! ndjemni smlouvé pfislusny dodatek, kterym pfipadné
upravi pfedmét ndjmu dle najemni smlouvy a pfedmét budouciho ndjmu dle budouci najemni
smiouvy dle skuteéné vystavby prodejny / obchodniho centra (v rozsahu, v jakém budou pedmét
najmu a budouc! pFedmét najmu dotéeny stavbou prodejny / obchodniho centra).

Jsou-ll nebo stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy zcela nebo z&3st! neplatnymi, ngbo
pokud by v této smiouvé nékterd ustanoveni chyb&la, nebude tfm platnost ostatnich ustanovenf
dotéena. Namisto neplatného ustanoveni se strany zavazujli sjednat neprodlené takové platné
ustanoven(, kterd odpovidé smysliu a U¢elu hospodaFskému neplatného ustanoven.

Pronajimatel osvédiuje, Ze v procesu tvorby této” smiouvy byl dodrien. postup plynouci z
ustanoveni § 39 a 41 zakona &islo 128/2000 Sb., o obcich (obecni zffzeni) v platném znéni a
problematika byla projedndna v Radé mésta ve Votlcich dne 13.2,2012, pod usnesenim gislo
32 ... & ZEMEr DY vyvESen dne ... AR L2 a sejmut dne... B

Vediejsi Gstni dohody k této smlouvé nebyly ucinény. Zmeny této smlouvy musi byt ucmeny
pisemnou formou. Toté$ platl i pro zménu tohoto ustanoveni o pisemné formé.

Tato smlouva hyla sepsana ve tfech vyhotovenich v &eském jazyce. KaZd4 smiuvni strana obdrZi po
jednom vyhotovenf.

Smluvni strany vyslovné: prohlasu;s, Y& s tuto smlouvu pied podplsem pFedetly a uzaviely ji po
vzajemném projednani dle jejich v&iné a svobodné ville, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek, To stvrzuji svyml viastnoruénimi podpisy na této smiouveé.

/ ) g

e VITHIGY dne 47-2. 2012 Vv &fﬂ.{ dre / f 7?1{‘2012
» f

Mésto \;r(.;ili'ce - ) IMPULS- Easing—ReaUé'sfbfe S.I0.
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