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SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

CLL

Smluvni strany

. Mésto Votice, Identifikadnf &islo 00232963, sidlem Votice, Komenského ndm. 700,

jehoZ jménem jedna starosta mésta pan Jif Slavik

ddle jen Pronajimatel, na strang jedné

Firma INDES INVEST s.r.o0., se sidlem 400 01 Ust{ nad Labem, Masarykova 213/107,
IC: 25431552, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ustf nad
Labem, oddil C, vloZka 18022, jednajici statutdrnim orgénem — jednatelem Petrem
TouSkem :

ddle jen Nijemce, na strané druhé

(ddle spoletng nazyvani jako Smluvaf strany)

- wzavirgjl nie.uvedeného dney mésice a roku podle §663. a.ndsl. zdkona & 40/1964 Sb., .

Qbéansky zdkonik ve znéni pozdéisich novel turo- cw b ey 4

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITOSTI

(dale jen Ndjemuni smlouva);

CLIL

Predmét nijmu

. Pronajimatel je viastnilem nemovitosti - pozemka

parc. &. 16/2 o vyméte 311 m2 ostatni plocha, jind plocha

parc. & 1114/7 o vyméie 1305m2 ostatni plocha, ostatnf komunikace
parc, €.33/1 o vyméfe 3047m2 ostatni plocha, manipulaéni plocha
parc. €. 33/3 o vyméie 457m?2 ostatni plocha, neplodnd pida

parc.t. 16/4 o vyméfe 424m?2 ostatnf plocha, jind plocha

st. parc.£.300/1 o vyméie 208m2 zastavénd plocha a nadvoii
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vie v katastrélnfm Gzemi Votice, obec Votice, zapsano na listu vlastnictvi & 10001 v katastru
nemovitosti Katastralnfho tiadu v Beneové.

Predmétem ndjmu dle této Njemni smlouvy tvofi viechny shora specifikované nemovitosti
(ddle spoletné oznatovany jako Predmét najmu).

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze jeho vlastnické pravo k Pfedmétu néjmu neni, nikterak
omezeno vdenymi biemeny, jinymi yéenymi pravy &1 jinymi pravy ttetich osob, kierd by
jakkoli brénila smluvenému uHvani dle této smlouvy. Smluvni strany se shodly na tom, e
smiuvenému uFivani Piedmétu ndjmu dle této smlouvy nebrani piipadn4 vedeni inZeny rskych
siti ulozend pod povrchem pozemki, které tvoli Predmétu ndjmu, ledaZe by tato znemoZnila
nebo podstatnym zpisobem sisila moznost vystavby Obchodniho centra. Podstatnym
Ai%enim moZnosti realizovat stavbu Obchodniho centra se rozumi napt. nutnost preloZent
inzenyrskych siti, & jind skutecnost, kterou by doglo ke zvySeni ndkladd na vystavbu

" Obchodniho centra o vice neZ 50 %,)

CL 1L
Pronajem

V souladu s rozhodnutim Rady mésta Votice ze dne 8.12.2003 Pronajimatel touto smlouvou
pienechdva Néjemei do udivani Pledmét najmu oznadeny v &l 11 smlouvy za podminek
dohodiutych nize v Najemni smlouvé a Najemee jej do uZfvéni plijima a zavazuje se platit
néjemné ¥adns a véas. Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu v souladu s udelem najmu
po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

_Shoka citovang rozhodnuti Rady mésta V otice tvoii-nedilnoupiflehu k této silouve. -

LIV,
Udel ndjmu
|. Najemce je opravnén uZivat Predmét najmu za ulelem vystavby a provozovani
obchodnfho stiediska s parkovacimi a manipulaénimi plochami (déle jen Obchodni

centrum) na pozemecich shora uvedenych a za ugelem umistén stavby reklamnfho pilonu
na pozemiu st. parc. & 300/1 v k.. Votice.

2. Pronajimatel a Najemce se dohodli, ¥e vydéni pfisluiného tizemniho rozhodnutl a
stavebniho povoleni ke stavbé Obchodniho centra na Piedmétu ndjmu bude a musi
predchdzet pravomocné rozhodnuti piistuného spréavniho afadu o odstrandni stavby
stavajiciho autobusového nédra¥i, kterd se nachézi ke dni uzavieni této smlouvy na
Predmétu ndjmu a tato stavba musi byt odstranéna. Pronajimatel a Najemce se v (&to
souvislosti dohodli, e sob& navzdjem poskytnou vegkerou potfebnou souinnost pfi
odstranéni stavby stavajiciho autobusového nadrazl a pii vybudovani nového
autobusového nadraZ{ na pozemich uréenych pronajimatelem.

3. Néjemce se zavazuje ve lhité do 90 dnd piedat pronajimateli architektonickou studii
feieni zéstavby, tj. obchodniho centra a nového autobusového nadraZi.

1L V.




T — Ty ey pw ey v

Nijemné, jeho vy&e a splatnost, zpisob platby
Néjemné za uZivéni Pfedmétu nagjmu je stanoveno dehodou Smluvnich stran a ini
a) za obdobi ode dne pievzeti Piedmétu ndjmu do dne prdvni moci rozhodnuti o
kolaudaci stavby Obchodnfho centra 1,- K& (slovy: jednu korunu ¢eskou),
b) za obdobi{ po&inaje prvnim dnem po pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti 35, .
K&/ 1m2/1 rok (slovy: tficet pét korun eskych za jeden metr &tveredni a rok, . 12 po
sobé jdoucich kalendéinich mésiett).

Najemné podle odst. T pism. a) je splatné ke dni podpisu této smlouvy.

Nijemné podle odst. 1 pism.b) je splatnd jedenkril rotng vzdy nejpozdgji do 28.2
piislugného kalendafniho roku.

Néjemce hradf najemné Pronajimateli pfevodem na jeho Glet &islo
spec. symbol 36392131 a var. symbol 331333.

Vy¥e ndjemného stanoveného v odst. 1 pism. b) tohoto &ldnku smlouvy bude upravovina na
zakladd miry inflace, oznamované Ceskym statistickym tfadem. Mira inflace bude vyjadfovana
piiristkem primé&mého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Najemné bude upravovano
s iginnostf k 1.1. kazdého roku o miru inflace ozndmenou za rok piedchazejici. Prvni zvyseni
probghne k 1.1. roku nasledujiciho po roce, kdy bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti vztahujici se
ke stavbé Obchodniho centra s nabytim prdvni moei. V pfipadé zmén instituci vyhlafujicich miru

“inflace se bude vy¥e ndjmu upravovat podle oznameni té instituce, kiera bude vyhladovat olicialni

miru inflace na izemi Ceské republiky.

CLv,
o e MNéaklady na adrzbu Piedmétu nijmu, jinénaklady -

- Najemee,s¢. zayazuje poselon dobu ndjmu zajislovat na své: naklady (drzbu Pledrmétu
- ndjmus Do, doby. zahdjani-stavby Obchodniho centra zajistuje Gdrzbu Predmélu ngjimu na

své naklady pronajimatel.

Néjemee hradi veskeré naklady spojené s piipravou a realizaci stavby Obchodniho centra
a reklamniho pilonu. '

Cl. VIL
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou. Podatek najmu se stanovuje na den pravni moci
stavebniho povoleni ke stavbé Obchodniho centra. Tento den je zéroven dnem piedani a
pievzeti Piedmétu ndjmu Néjemcem. Néjemce je povinen k tomuto dni Pfedmét ndjmu do
uZivani pievzit.

Nijem skonéi uplynutim 35 let ode dne pravni moci rozhodnuti o kolaudaci stavby
Obchodniho centra.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ nejpozdéji 12 mésicd pied uplynutim doby ndjmu zahgji
jedndni o dalfim uZivani Predmétu ndjmu. V piipadé, Ze po uplynuti doby stanovené
v odst. 2 nedojde k prodlouZeni doby ndjmu a nedohodnou-li sc smluvni strany jinak, je




ndjemce povinen nejpozdéji do %esti misic po skonéeni doby ndjmu uvést Predmél n4jmu
do plvodafho stavu (4. ped zahdjeni stavby Obchodniho centra) na své niklady.

1. VIIL
Prava a povinnosti Pronajimatele

{. Pronajimatel se zavazuje prenechat Predmét najmu do uZivini se viemi pravy a povinnosti
ve smyshu této Naj emni smlouvy. O pfedani a pfevzet! Predmétu néjmu jsou Najemee a
Pronajimatel povinni sepsat pisemny protokol. -

2. Pronajimatel je povinen umoznit Najemei uzivani piistupu a pifjezdu i Predmétu najmu

v piipadé, Ze ptistupove a piijezdové komunikace se nachazeji na pozemcich ve
vlastictvi Pronajimatele.

ClL IX.
Prava a povinnosti Najemce
1. N4jemce je povinen:
~.prevzit Predmét najmu do uZivani v rozsahu a za podminck dle této smlouvy,
s, platit tadne a véas ndjemne a ostatni Ghrady spojene s uiivanim Predmatu ndjmu,

_- .. dodrZovat veskeré . pledpisy a normy yztahujici se k ginnosti provadéné N4jemecem
v Predmétu ngjmu’ (ochrana bezpednosti prace, pozérmni. ochrana, ochrana zivotniho

v, prostiedis ‘hygignanapods), iako? i povinnosti wyply vajic 7 postavent Najemee jako

zaméstnavatele,

xoo.na . svésndklady: odggranit - nedostatley Zjidténé +pracovniky - konirolnfch orgdnt
hygienicke sluzby, poZirai - ochrany, bezpednosti a ochrany zdravi pH prdct a
veterinami sluzby,

. uifvat Predm&t ndjmu tak, aby nebylo podkozeno dobré jmeéno & majetek
Pronajimatele.

2. Néajemce odpovidé Pronajimateli za gkodu zplisobenou na Predmétu najmu, zavinénou
Nijemcen, saméstnanci  Najemce nebo tretimi osobami vykonévajicimi na zékladg

w

povéieni Najemcem %innosti na Piedmétu najmu a zakaznici Ndjemce.

3. Nijemce s¢ zavazuje, 7e skladové plocha Obchodniho centra nebude Einit vice jak 35%
2 celkové zastavéné plochy.

4. Najemce prohlasuje, Ze obchodni prostory, které budou souédsti Obchodniho centra
pronajme &i jinak poskytne do uFivan{ jen ufivateliim s dobrou povésti.

AL X
Udyzba Predméfu ndjmu

Najemce je povinen udrovat Piedmét ngjmu v tadném stavu a nést naklady spojené s jeho
béznou Gdrzbou. Najemce zajistuje veskerou pesnou Gdrzbu Predmétu ndjmu, veetne




plislusenstvi a piistupu, na své naklady. Nijemce je povinen udrZovat Piedmét najmu
v tistoté a v pofadku a vlastnim nakladem je povinen si zajistit Gklid Piedmétu najmu.

ClL XIL
Poskytovani soutinnosti

1. Pronajimatel je opravnén a povinen podat bez zbyteéného odkladu nejpozdéji viak do 15
dntl své piipominky k Ndjemcem predloZené projektoveé dokumentaci stavby obchodnfho
centra pro iizemn{ a stavebni fizeni tykajici se obchodniho centra. '

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci veskerou potfebnou soudinnost v izemnim a
vo stavebnim fzeni, zejména se zavazuje mu dat kladné vyjadieni v t8chto Fizeni na
zAklad& pronajimatelem odsouhlasené projektové dokumentace.

3. Pronajimatel se jako vlastnfk Predmétu n4jmu zavazuje poskytovat N4jemci- veSkerou
potfebnou soucinnost v pribéhu vystavby obchodniho centra az do jejiho dokonteni.
Poticbnou soudinnosti se rozumi zejména souinnost ve vécech spravnich Yizeni
souvisejicich s vystavbou Obchodniho centra, které pro pronajimatele vyplynou ohledem
na to, Ze je viastnikem pozemkd, na kterych se stavba realizuje.

CL XIL
Smluvnf sankce

|, Za kazdé podstatné porudent tdto smlouvy se sjedndva smluvni pokuta ve vyt 500:000,--
K& '
- 2. Zapodstatpé poruseni .smlouvy se pro uplatuéni majetkové sankee ze strany pronajimatele
. cpovaiuie nesplndni zdvazkd vyplyvajicich = €l MIII odst: | této-smlouvy. - c

.2 3., Zapodstatné poruseni smlouvy se pro uplatnén{ majetkové sankce ze strany néjemce

povazuje nesplnéni zavazkil yyplyvajicich z &l. V odst. 1 ab, z &1, VIL odst. 3, €1 IX odst,
3 této smlouvy.

CLXIIL
Skondenf najmu

1. Nijem je mozno ukonéit kdykoli pisemnou dohodou Smluvnich stran. Najem skondi také
uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Néajem je moZno ukondit pred uplynutim doby, na kterou byl sjednan, vypovédi.

a) Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédet tuto smlouvu v piipadé, Ze Néjemee
neobdrz{ nejpozdéji do 30.6.2005 rozhodnuti o povolenf stavby obchodniho centra
s pravni moci. Pronajimatel véak nemiZe tuto smiouvu vypovédeét v piipadé, zc by
stavebni povoleni nebylo vydéno 2 dtivodd, které nestoji na strand najemee, tj. v
pi{pads, Ze pravomocne stavebni povoleni pro stavbu Obchodnihio centra nebude
vydéno ve sjednaném terminu nikoli zavingnim néjemce, tedy napt. z divodd
neptedpokladanych skutednosti, které ovlivni vydani stavebniho povoleni (napf.
odvoléani G¥astnikd Fizeni pfipadné Zaloba u spravniho soud apod.).




b) Najemce je tuto smlouvu opravnén vypovédét v piipadé, Ze mu Pronajimatel ani po
opakované vyzvé nevydd kladné stanovisko v fizemnim nebo stavebnim fizeni
v souvislosti se stavbou Obchodniho centra & se nevyjadif k ndjemcem piedloZené
projektové dokumentaci pro stavbu Obchodniho centra.

¢) Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v piipade, Ze s nim pronajimatel
neuzavie najemni smlouvu na pozemky oddélené z pozemki 1114/3 a 16/3 v3e v k..
Votice na zakladé geomelrického planu v souladu se smlouvou o smlouvé budouci
uzavienou mezi pronajimatelem a nijemcem dne 17.12. 2003.

d) Pronajimatel je opravnén (uto smlouvu vypovédet, jestlize ndjemce podstatnym
zplisobem poruSuje smlouvu a pies pisemné upozornén{ pronajimatele nezjednd
nipravu. Pronajimatel je povinen stanovit v pisemné vyzvé pliméfenou dobu ke
sjednéni napravy. Za podstatné poruseni smlouvy ze strany ndjemce sc povazuji
ptipady, kdy

*

- ndjemce je vice nez dva mésice v prodleni s placenim ndjemného ncbo ostatnich thrad
spojenych s uzivanim Pfedmétu ndjmu,

- né&jemce nezabajf stavbu Obchodniho centra nejpozd&ji do 90 dnfi od préavni moci
rozhodnuti pisluiného spravniho Gfadu o povoleni stavby

-~ nijemee provadi stavbu Obchodniho centra v rozporu se stavebnim povolenim,

. najemce bez zavazného divodu (napf. nepfiznivé klimatické podminky, vy3si moc)
nepokratuje déle jak 90 dnd ve stavbE Obchodniho centra,

- najemce je vice,jak dva mésice v prodleni se spinénim zdvazku vyplyvajiciho z &l
IV.odst. 3

Vypovédni Ihita &inf jeden mésic a podind béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po

jejim dorudeni druhé smluvni strané, I '

o)

- 4, Pronajimalel-je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud ‘Rada mésta Votic nechval

architektonickou studii zastavby, kterou ma zajistit Najemee podle &l TV, odst. 3 této
smlouvy,

CL X1V,
Oznamovani a dorudovani

[. Vetkerd oznameni nebo sd&lenf provadénd kteroukoli Smluvni stranou v souvislosti
s Néjemni smlouvou musi mit pisempou formu a mus byt fidné dorudena druhé Smluvni
strané.

2. 7a¥Adné dorudené se povazuji pisemnosti jsou-li : '

a) pleddny odesilatelem do podatelny piijemce. Podatelnou piijemee je kancelar
Méstského GFadu Votice oznadend jako podatelny. Podatelnou najemee je kancelal na
adrese sidla nebo pobotky néjemce oznadend jako sekretariat najemce.

b) odeslany v elektronické podobé, faxem nebo telegraficky, pokud je loto sdeleni
nejpozdéji ve lhitg tff dnd polvrzeno pisemnd podanim dorutenym do podatciny
pHjemce nebo doporudenym dopisem dorudenym v téZe 1hité na adresu pfijemee.




¢) doru¢eni doporuenym dopisem. Doporufeny dopis se povaZuje za dorudeny tietim
dnem od uloZeni u drZitele poStovni licence v sidle pfijemce zésilky, Za sidlo (&astnika
této smlouvy se povazuje sidlo uvedené v této smlouvé nebo pobocka nijemee sdélend
pisemné pronajimateli. V pripadé zmény je tfeba tuto sdélit druhému d&astnikovi.

3. Pisemnnosti lze dorudit také pfimo zaméstnancem odesilatele zaméstnanci pfjemce, pokud
z obsahu pisemnosti vyplyvé, Ze zamé&stnanec pifjemce je svym zaméstnavatelem povéfen
obsah pisemnosti vyfizovat. Takovd pisemnost se povaZuje za Fddné dorudenou, pokud
zaméstnanec pifjemce na kopii pfevzet! listiny svym podpisem potvrdi, Ze listinu pfevzal a
uvede hodinu, den, mésic a rok pfevzeti.

CL XV.

Ustanoveni zavéreéna

1. Pravni vztahy Smluvnich stran, které nejsou v této Néjemni smlouvé upraveny, se fidi
podle zdkona &. 40/1964 Sb. Obdansky zikonik.

2. Nijemce je opravnén veSkerd prava a povinnosti z této smlouvy kdykoli pfevést na tieti
osobu, privniho nistupce tohoto projektu, ktera je minimalng stejné obchodné bonitnim
partnerem jako Nijemce,.a to se souhlasem Pronajimatele formou trojstranné dohody.
Pronajimatel se zavazuje takovy souhlas bez zbyteéného odkladu udélit Najemei na jeho
#adost. Pronajimatel neni opravnén 4dost o souhlas Néjemci odmitnout, ledaZe osobou,
kterd ma vstoupit do prav. a -povinnosti Ndjemce, je osoba, kterd neni stejné obchodng-
bonitni jako Néjemce, ‘

3. Nedilnou sou¢dst Ndjemni smlouvy tvofi tyto pilohy: -

- B \vypis z katastru nemovitosti obsahujici identifikaci Ptedmétu najmu - ‘
M rozhodnuti Rady Mésta Votice

. 4, Ka?da zména-nebo doplnéni N4jemni smlouvy musi byt provedeno pisemné.

Smluvni strany na ditkaz souhlasu s obsahem Najemni smlouvy niZe pfipojuji podpisy svych
opravnénych statutdrnich zastupetl.

o . .
Ve Voticich dne 17.12.2003 o yE.emettt gpe, J2: 0 2o
JiFi Slavik Petr] Tousek, jednatel

starosta Meésta Votice 1 ' Indgs Invest, s.r.0.
Pronajimatel . Najemee ‘







