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SMLOUVA O BUDOUCIM NAJMU
NEMOVITOSTI

Smluvni strany
Mésto Votice

Identifika¢ni &islo 00232963, sidlem Votice, Komenského ném. 700, jehoZ jménem jedna
starosta mésta pan Jiff Slavik

dale jen Budouef pronajimatel nebo Pronajimatel, na strang jedné

Firma INDES INVEST s.r.o.

se sidlem 400 01 Usti nad Labem, Masarykova 213/107, IC: 25431552, zapsané
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad [abem, oddil 17, viozkft
18022, jednajici statutdrnim orgénem — jednatelem Petrem Touskem

déle jen Budouci najemee nebo Néjemee, na strang druhé

soaluzavirgingge - uyedendlio dneysmésice a-roku’ poflle g 51289 ndshigdkonds & 513/1991 Sby
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SMLOUVU O BUDOUCIM NAJMU NEMOVITOSTI

(dale jen Budouci ndjemni smlouva):

A.
Predmét budouciho ndjmu, podminky uzavieni ndjemni smlouvy

Stiedotesky kraj, Identifikadni &islo 70891095, sidlem Praha 5, Zborovska 11 je
vlastnikem nemovitosti — pozemkl

- parc.C. 1114/3 ostatni plocha — silnice
- parc.¢. 16/3 ostatni plocha
vse v k.. Votice, obec Votice, zapsdno na LV &. 859 pro k.0. a obec Votice.

Budouci ndjemce ma zdmér mimo jiné na &dstech shora uvedenych pozemkd o vyméie
téchto Casti:




wr o vBe vkatastralnim Vizemi: Votice, -obec “Votice}»zapsinona listu “vlastnietvi. & F000L:

- zpozemku parc. & 1114/3 se jednd o vyméry 420m2, 112,97 m2 157,09m2,
79,85m2

-z pozemku parc. ¢.16/3 se jednd o vyméru 79,09m2,
vie v k.u, Votice, obec Votice,

které jsou vyznaeny v situadnim planku a zdstavbové studii, ktera tvoii pfilohu k této
smlouvé, vybudovat a provozovat obchodni centrum s parkovacimi a manipulaénimi
plochami (dale jen Obchodnt centrum)

Predmétem budouctho ndjmu budou Edsti pozemkid shora oznadené, které budou déle
specifikovany (zejm. &islem nové vytvoiené parcely a piesnou vymérou) na zdkladé
zaméfeni a vypracovani geometrického planu (déle oznadovany jako Predmét budouciho
nijmu). Vypracovani geometrického planu zajisti na své naklady Budouci najemce.

3. Za telem vybudovéni a provozovani Obchodniho centra si Budouci ndjemce najima od
Budouciho pronajimatele soudasné dale ndjemnf smlouvou-uzavienou spoleéné s touto
smlouvou o smlouvé budouei 1 pozemky

~

- parc. & 16/2 o vymeéfe 311 m2 ostatni plocha, jind plocha : -

. 1114/7 o vymé&ie 1305m?2 ostatn{ plocha, ostatni komunikace

O

-, parc.

v

-~ parc. £.33/1 o vyméfe 3047m2 ostatn{ plocha, manipulaéni plocha

- parc. & 33/3 o vyméfe 457m?2 ostatni plocha, neplodna pida

- ta=.oparc.d. 16/4 o vymeéie 424m?2 ostatni plocha, jind plocha s ;o @0 v o L N

- st pare.&.300/1 o vyméie 208m?2 zastavénd plocha a nadvofi

v katastru nemovitostf Katastralnfho tfadu v Benesove.

. Budouci nsjemce se dale zavazuje,Ze na své néklady zajisti vydani izemniho rozhodnuti+* - = ~ -

s pravni mocf pro umisténi stavby Obchodniho centra na shora oznafenych pozemecich.
V této souvislosti se Budouci pronajimatel zavazuje poskytnout Budoucimu nédjemei
potfebnou souéinnost, zejména mu udglit piisluiné plné moci a souhlasné stanovisko
k umist®ni stavby Obchodniho centra. V souvislosti sfizenim o vydéni tzemniho
rozhodnuti se Budouci pronajimatel zavazuje uéinit viechny potfebné kroky k ziskéni
soullasného vyjadfeni od Stiedodeského kraje jako soudasného vlastnika pozemki
oznafenych v odst. 1 této &asti smlouvy pro budouciho nijemce k umisténi stavby
obchodniho centra.

A

5. Budouci pronajimatel se zavazuje, nejpozd&ji do 60 dnd poéitaje ode dne pravai moci
tizemniho rozhodnuti na stavbu Obchodniho centra, uzaviit se Stiedoleskym krajem
smlouvu, na zékladé které ziska Budouci pronajimate]l Pfedmét budouciho ndjmu do svého
vlastnictvi. Tento zévazek plati pouze za predpokladu, Ze Stiedodesky kraj bude ochoten
pozemky Pronajimateli do jeho vlastnictvi pievést.

6. Budouci pronajimatel a Budouci nijemece se zavazuji, nejpozdéji do 15 dnd pote, co se
Budouci pronajimatel stane vlastnikem Budouciho pfedmétu néjmu, uzaviit dale v Easti
B. specifikovanou ndjemni smlouvu.
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7.

Budouc{ pronajimatel a Budouci najemce se dohodli, Ze vyddni piisludného Gzemniho
rozhodnuti a stavebnfho povoleni ke stavb& Obchodniho centra na Pfedmétu budouciho
najmu bude a musi pfedchdzet pravomocné rozhodnuti prislugného spravniho ufadu o
odstranéni stavby autobusového nadraZi, kterd se nachéz{ ke dni uzavieni t¢to smlouvy na
Pfedmétu budouciho najmu a tato stavba musi byt odstranéna. Budouci pronajimate] a
Budouci nijemce se v této souvislosti dohodli, Ze sobé navzijem poskytnou veSkerou
potfebnou soufinnost pii odstranéni stavby stdvajictho autobusového nadrazi a
vybudovéni nového autobusového nédraii na pozemich uréenych Budoucim
pronajimatelem.

Oznadeni pozemki se do niZe uvedené ndjemni smlouvy doplni podle geometrického
planu, ktery bude vypracovan podle &asti A, odst. 2 této smlouvy. Chybgjici idaj ohledné
rozhodnuti rady Mé&sta Votice bude doplnén do &l. III. niZe uvedené négjemni smlouvy
podle tohoto rozhodnuti.

B.
Znéni Najemni smlouvy

CLI

Smluvni stranyl.Mésto Votice, [dentifikaéni &islo 00232963, sidlem Votice, Komenského nim.
700 , jehoZ jménem jedna starosta mésta-pan Jif{ Slavik.

a

- . 2.Firma INDES IINVEST S.r.0., se sidlem 400 01 Usti nad Labem, Masarykova 213/ 107, - wd
o0 10526431552, Zapsand;y, pbehednim rejstifln vedeném Krajslgym soudemiv-Usti siad Labém, - ¢ - o0 T

déle jen Pronajimatel, na strané jedné -

ka1 8022 jednajict statutdrnim orgdnem:= jednatelém panéin Petrera Toutkem., -

dale jen N4jemce, na strané druh¢™ vt e

(dale spoleén® nazyvani jako Smluvni strany)

CLIL

Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnfkem nemovitosti — pozemki

gast pozemku parc.& 16/3 ostatni plocha ...ooocoovieiiinnnn ( bude doplnéno dle specifikace z
geometrického pldnu viz &ast A, bod 2 této smlouvy)

Gast pozemku parc. ¢ 1114/3 ostatni plocha................ ( bude dopln&no dle specifikace z
geometrického plédnu viz &ast A, bod 2 této smlouvy)

vie v katastralnim tizem{ Votice, obec Votice, zapsano na listu vlastnictvi €. 10001 v katastru
nemovitosti Katastralniho Gfadu v BeneSové.

Pfedmétem ndjmu dle této Najemni smlouvy tvofi vSechny shora specifikované nemovitosti
(dale spolednd oznadovény jako Predmét ndjmu).




2. Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo k Pfedmétu ndjmu neni, s vyjimkou dale
uvedenou, nikterak omezeno vécnymi bfemeny, jingmi vécnymi pravy & jinymi pravy tietich
osob, ktera by jakkoli brénila smluvenému uzivani dle této smlouvy. Smluvni strany se shodly
na tom, Ze smluvenému uzivini Pfedmétu najmu dle této smlouvy nebrani piipadnd vedeni
inZenyrskych siti uloZena pod povrchem pozemki, které tvoi'i Pfedmétu ndjmu, ledaZe by tato
znemoznila nebo podstatnym zpiisobem ztiZila moZnost vystavby Obchodniho centra.
Podstatnym ztiZenim moZnosti realizovat stavbu Obchodniho centra se rozumi{ napf. nutnost
pfeloZeni inZenyrskych siti, ¢i jind skuteénost, kterou by do$lo ke zvySeni ndkladi na
vystavbu Obchodniho centra o vice nez 50 %,)

ClL. IIL.
Prondjem
V souladu s rozhodnutim Rady mésta Votice ze dne 8. 12. 2003. Pronajimatel touto smlouvou
pfenechava N4jemci do uzZivani Pfedmét ndjmu oznadeny v &l I, smlouvy za podminek
dohodnutych niZe v Ndjemni smlouvé a Nijemce jej do uZivani pfijimé a zavazuje se platit
nijemné fadné'a véas. Ndjemcee se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s idelem najmu
po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Shora citované rozhodnuti Rady mésta Votice tvoii nedilnou piilohu k této smlouvé. -

CL IV,

Uel ndjmu = -

I. ‘Najemce je opravnén uZfvat - Pfednidt indjmu - za -Ggelem vystavby a provozovani - -

obchodniho stfediska s parlovacimi “a-.manipulaénimi plochami (déle jen Obchodni
centrum).

2. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze vydéani pfisluiného Uzemniho rozhodnuti a
stavebntho povoleni ke stavbé Obchodniho centra na Piedmétu ndjmu bude a musi
ptedchazet pravomocné rozhodnut! piislu$ného sprdvnfho WUfadu o odstranéni stavby
stavajiciho autobusového nddraZi, kterd se nachdzi ke dni uzavieni této smlouvy na
Piedmétu ndjmu a tato stavba musi byt odstrangna. Pronajimatel a Néjemce se v této
souvislosti dohodli, Ze¢ sob& navzijem poskytnou vekerou potiebnou soucinnost pfi
odstranéni stavby stavajiciho autobusového nadraZi a pfi vybudovani nového autobusového
nédraZi na pozemich ur€enych pronajimatelem.

3. Néjemce se zavazuje ve lhiit€¢ do 90 piedat pronajimateli architektonickou studii feseni
zéstavby, tj. obchodniho centra a nového autobusového nadraZi.

CLV,
Nédjemné, jeho vySe a splatnost, zptlisob platby

1. Néjemné za uZivani Pfedmétu ndjmu je stanoveno dohodou Smluvnich stran a &ini




B

a) za obdobi ode dne pievzeti Pfedmétu n4gjmu do dne pravni moci rozhodnuti o
kolaudaci stavby obchodniho centra 1,- K& (slovy: jednu korunu &eskou)

b) za obdobf po&inaje prvnim dnem po pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti 35 — K& /
Im” /1 rok (slovy: tficet p&t korun &eskych za jeden meir Ctveredni za rok, tj. 12 po
sobé jdoucich kalendafnich mésici). '

Néjemné podle odst. 1 pism. a) je splatné ke dni podpisu této smlouvy.
Nijemné podle odst. 1 pism.b) je splatné jedenkrdt roéné vZdy nejpozdgji do 28.2.
piisluiného kalendéiniho roku.

Néjemce hradi nijemné Pronajimateli pfevodem na jeho 1cet C.
spec. symbol 36392131 a var. symbol 331333,

Vyge nijemného stanoveného v odst. 1 pism. b) fohoto €lanku smlouvy bude upravovana na
zakladé miry inflace, oznamované Ceskym statistickym tfadem. Mira inflace bude vyjadfovéana
piirGstkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen. Najemné bude upravovano
s téinnosti k 1.1. ka¥dého roku o miru inflace ozndmenou za rok piedchézejici. Prvni zvySeni
probéhne k 1.1 roku nasledujictho po roce, kdy bylo vydano kolauda¢ni rozhodnuti ke stavbé
Obchodniho centra s nabytim pravni moci..

V ptipadé zmén instituci vyhlafujicich miru inflace se bude vy¥e ndjmu upravovat podle
oznamenf té instituce, kteréd-bude vyhlaSovat oficidlni miru inflace na Gzemi Ceské republiky. - -

CLVI,

Néklady na adrzbu Predmétu ndjmu, jiné ndklady

. Néjemce se zavazyje po-celou. dobu. najmu zajisfovat na své ndklady udrzbu Predmétn
. .ndjmu: De: doby-zah4jetifzstayby Obehodniho centra zajistuje udrzbu. PYedmétu ndjmina b« dw s

své naklady pronajimatel,

Cl. VIL
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou. Poditek ndjmu se stanovuje na den pravni moci
stavebniho povoleni ke stavb& Obchodniho centra, Tento den je zéroveii dnem pfedani a
plevzeti Pfedmétu ndgjmu Néjemcem. Pronajimatel je povinen N4j emci piedat k tomuto
dni PYedmét ndjmu ke smluvenému uZivani a Najemce je povinen k tomuto dni Piedmét
ndgjmu do uzivani prevzit.

Néjem skondi uplynutim 35 let ode dne privni moci rozhodnuti o kolaudaci stavby
Obchodniho centra.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdgji 12 mésich pred uplynutim doby ndjmu zahdji
jednani o daliim uZivani Pfedmétu ndjmu. V piipadé, Ze po uplynuti doby stanovené
v odst. 2 nedojde k prodlouZeni doby nijmu a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je
n&jemce povinen nejpozdgji do Sesti mésich po skoneni doby ndjmu uvést Piedmét ndjmu
do piivodniho stavu (tj. pted zahajeni stavby Obchodniho centra) na své naklady.

CL VIIL

e e e R T

o, 2i1 Néjemee hradi vedkeré ndklady spojené s pifpravou arealizaci:stavby:Obchodnfho:centra. Lok e gy




T T S

Priva a povinnosti Pronajimatele
1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Predmét najmu ke smluvenému u¥ivan Najemci se
vlemi prévy a povinnosti ve smyslu této Nijemni smlouvy. O pfedani a pievzeti
Pedmétu najmu jsou Ndjemce a Pronajimatel povinni sepsat pisemny protokol,
2. Pronajimatel je povinen umoZnit Ndjemei uzfvani p¥istupu a pifjezdu k Pfedmétu ndgjmu
v piipad€, Ze pfistupové a piijezdové komunikace se nachazeji na pozemcich ve
vlastnictvi Pronajimatele.

CLIX.
Prava a povinnosti Ndjemce
1. Né4jemce je povinen:
- plevzit Pedmét ndjmu do uZivani v rozsahu a za podminek dle této smlouvy,
- platit Fadn€ a véas najemné a ostatni Ghrady spojené s uzivanim Predmétu najmu,

- dodrZovat veskeré pfedpisy a normy vztahujic se k &innosti provadéné Najemcem
v Predmétu ndjmu (ochrana bezpednosti prace, poFarni ochrana, ochrana Zivotniho
~prostiedi, hygiena apod.), jakoZ i povinnosti vyplyvajici Z postaveni Nijemce jako
zam&stnavatele,

- na.své naklady odstranit nedostatky zji§t&né pracovniky kontrolnich orgdnd
.. hygienické sluZby, poZdrni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci a
veferindrni sluzby, : _ 3 '
.- uZivat Pfedmét ndjmu, tak, aby nebylo pofkozeno dobré jméno a majetek
Pronajimatele. Cond “ I
s, 2. Ndjemee odpovidd Pronajimateli za' $kodu zpisobenou na Predmétu néjmu,’ zavinénou~ -
-Néjemcem, zaméstnanci Néjemee ‘nebo - tietimi’-osobami vykonévajicimi na zakladé
poveieni Najemcem ¢innosti na Pfedmétu néjmu nebo jeho zékazniky.

3. Néjemce se zavazuje, Ze skladova plocha Obchodniho centra nebude &init vice jak 35%
z celkové zastavéné plochy.

4. Nijemce prohlafuje, Ze obchodni prostory, které budou soudasti Obchodniho centra
pronajme ¢i jinak poskytne do uZivani jen uzivatelim s dobrou povésti,

CL X.
UdrZba P¥edmtu ndjmu

Néjemce je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu v #4dném stavu a nést néklady spojené s jeho
b&Znou 1drzbou. Néjemce zajidtuje veskerou b&Znou wdr¥bu Predmétu ngjmu, véetné
piisluSenstvi a piistupu, na své ndklady. Ndjemce je povinen udrfovat Predmét najmu
v Cistoté a v pofddku a vlastnim nakladem je povinen si zajistit uklid Pfedmétu ndjmu,

CL XI.

Poskytovani soucinnosti




Pronajimatel je opravnén a povinen podat bez zbyteéného odkladu nejpozdgji viak do 15
dnti své piipominky k Ndjemcem piedloZené projektové dokumentaci stavby obchodniho
centra pro Uzemni a stavebni fizeni tykajici se obchodniho centra.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci veskerou potfebnou soudinnost v izemnim a
ve stavebnim fizeni, zejména se zavazuje mu dat kladné vyjadieni v té&chto Fizeni na
zékladé pronajimatelem odsouhlasené projektové dokumentace.

Pronajimatel se jako vlastnik Pfedmétu najmu zavazuje poskytovat Najemci veskerou
potiebnou soudinnost v prib&hu vystavby obchodniho centra aZz do pravomocného
rozhodnuti o kolaudaci stavby Obchodniho centra. Potfebnou soudinnosti se rozumi
zejména soucinnost ve veécech spravnich fizeni souvisejicich s vystavbou Obchodniho
centra, které pro pronajimatele vyplynou s ohledem na to, Ze je vlastnikem pozemlkd, na
kterych se stavba realizuje.

CLXII.
Smluvni sankce

Za kazdé podstatné porudenf této smlouvy se sjedndvi smluvni pokuta ve vysi 500,000,
K¢,

Za podstatné poruseni smlouvy se pro uplatnéni majetkové sanlkce ze strany pronaj 1matele
povazuje nesplnéni zévazki vyplyvajicich z &l VIII odst. 1 této simlouvy. ‘

.. £a podstatné porus em smlouvy se pro uplatnéni inajetkovéisankee ze strany naj emce:

povaZuje nesplnem zavazku vyplyvaycmhz cI Vv odst 1 a,b, z &L VII odst. 3; &1 1X odst '

3 této smlouvy.

Cl. XIII. -
Skonceni najmu

. Néajem je moZno ukonéit kdykoli pisemnou dohodou Smluvnich stran. Néjem skonéi také
uplynutim doby, na kterou byl sjednén.

. Néjem je mozZno ukongéit pfed uplynutim doby, na kterou byl sjednan, vypovédi.

a) Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v piipadg, Ze Ndjemce
neobdrZi nejpozdéji do 30.6.2005 rozhodnuti o povoleni stavby obchodniho centra
s prdvni moci. Pronajimatel viak nemiZe tuto smlouvu vypoveédét v piipadé, Ze by
stavebni povoleni nebylo vyddno z divodd, kieré nestoji na strané ndjemce, tj. v
piipadg, Ze pravomocné stavebni povoleni pro stavbu Obchodniho centra nebude
vydéno ve sjednaném terminu nikoli zavinénim néjemce, tedy napf. z diivodd
nepiedpokladanych skutednosti, které ovlivni vydani stavebniho povoleni (napf.
odvoléni Géastnik fizeni pfipadné Zaloba u spravniho soud apod.).

b) Nijemce je tuto smlouvu oprdvnén vypovédét v piipadé, Ze mu Pronajimatel ani po
opakované vyzvé nevydd kladné stanovisko vuzemnim nebo stavebnim fizeni
v souvislosti se stavbou Obchodniho centra & se nevyjadii k ndjemcem predloZené
projektové dokumentaci pro stavbu Obchodniho cenira.



c¢) Ndjemee je opravnén tuto smlouvu vypovédst v piipad€, Ze s nim pronajimatel
neuzavie ndjemni smlouvu na pozemky odd&lené z pozemkii 1114/3 a 16/3 vie v k.i.
Votice na zéklad¢ geometrického planu v souladu se smlouvou o smlouvé budouci
uzavienou mezi pronajimatelem a ndjemcem dne 17.12.2003.

d) Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédet, jestliZe ndjemce podstatnym
zplisobem poruSuje smlouvu a pres pisemné upozornéni pronajimatele nezjedni
ndpravu. Pronajimatel je povinen stanovit v pisemné vyzvé pfiméfenou dobu ke
sjedndni népravy. Za podstatné poruSeni smlouvy ze strany ndjemce se povazuji
piipady, kdy

- ndjemce je vice neZ dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo ostatnich dhrad
spojenych s uZfvanim Pfedmétu ndjmu, '

- ndjemce nezahdji stavbu Obchodniho centra nej pozdéji do 90 dnt od prévni moci
rozhodnuti piislusného spravniho tfadu o povoleni stavby

- néjemce provadi stavbu Obchodniho centra v rozporu se stavebnim povolenim,

- néjemce bez zédvazného divodu (napf. nepiiznivé klimatické podminky, vy$3${ moc)
nepokracuje déle jak 90 dnii ve stavb& Obchodniho centra.
- ndjemce je vice jak dva mésice v prodleni se spInénim zivazku vyplyvajiciho z €. IV.,
odst.3 o
©., 3. Vypovédni [hita &inf jeden mésic a podind b&%et prvnim dnem mésice nasledujiciho po
jejim dorudeni druhé smluvni strans. @
.« 4. Pronajimatel je oprdvnén od smlouvy odstoupit, pokud Rada mésta Votic nechvali - '
vw i -wcarchitektonickou studii zdstavby, kterouw:md zajistit Néjemce podle &L IV, odst. 3 této'
smlouvy 5 :

CL XIV.
Oznamovanf a dorudovini

1. VeSkerd ozndmeni nebo sd&leni provadéna kteroukoli Smluvni stranou v souvislosti
s Najemn{ smlouvou musi mit pisemnou formu a musi byt fadn& doruena druhé Smluvni
strané,

2. Za tadng dorutené se povaZuji pisemnosti jsou-li :

a) preddny odesilatelem do podatelny p¥ijemce, Podatelnou pifjemce je kancelaf
Méstského fadu Votice oznadend jako podatelny. Podatelnou néjemce je kancelaf na
adrese sidla nebo pobogky ndjemee oznagend jako sekretariat najemce.

b) odeslany v elektronické podobg, faxem nebo telegraficky, pokud je toto sdéleni
nejpozdgji ve 1hité tH dnd potvrzeno pisemnd poddnim dorudenym do podatelny
pifjemee nebo doporuéenym dopisem dorudenym v téZe 1hiit& na adresu piijemce.

c) doruceni doporutenym dopisem. Doporueny dopis se povaZuje za dorudeny tretim
dnem od uloZenf u drZitele postovn{ licence v sidle piijemce zésilky. Za sidlo Géastnika
této smlouvy sc povazuje sidlo uvedené v této smlouvé nebo poboika ndjemce sddlend
pisemné pronajimateli. V pipad& zmény je tfeba tuto sdglit druhému Géastnikovi.

3. Pisemnosti Ize dorucit také pfimo zaméstnancem odesilatele zaméstnanci pifjemce, pokud
z obsahu pisemnosti vyplyvé, Ze zaméstnanec ptfjemce je svym zaméstnavatelem povéien




obsah pisemmosti vyfizovat. Takova pisemnost se povaZuje za ¥adné doruSenou, pokud
zaméstnanec pifjemee na kopii pfevzeti listiny svym podpisem potvrdi, 7e listinu pevzal a
uvede hodinu, den, mésic a rok pfevzeti.

CL XV.
Ustanoveni zavérefna

1. Privni vztahy Smluvnich stran, kieré nejsou v této Najemni smlouvé upraveny, se Hdi
podle zakona ¢. 40/1964 Sb. Ob&ansky zédkonik.

2. Néjemce je opravnén vedkerd prédva a povinnosti z této smlouvy kdykoli prevést na tieti

osobu, pravnfho néstupce tohoto projektu, kterd je minimdalng stejng obchodng bonitnim -

partnerem jako Nijemce, a to se souhlasermn Pronajimatele formou trojstranné dohody.
Pronajimatel se zavazuje takovy souhlas bez zbytedného odkladu udglit N4jemci na jeho
Z&dost. Pronajimatel nenf opravnén 4dost o souhlas N4jemci odmitnout, ledaZe osobou,
kterd ma vstoupit do prév a povinnosti Ndjemce, je osoba, kterd neni stejnd obchodné
bonitni jako Najemce.

3. Nedilnou sou&dst Ndjemni smlouvy tvoii tyto ptilohy:

B vypis z katastru nemovitosti obsahujici identifikaci Pfedmétu ndjmu

Bl rozhodnut{ Rady Mésta Votice

4. KaZda zména nebo doplnéni Ndjemni smlouvy musf byt provedeno pisemng.
<.

. Spoluprice smiuvnich stran
i Lo M

strana pravo-od této smlouvy o budouci smlouvé odstoupit;

nemiZe nebo by mohl jen obtizn& (navySeni ndkladd apod.) realizovat zdmér stavby
Obchodniho  centra pro jakoukoli prekéaZku, kterd neleZi na jeho strang, zejména pro
prekézky spoCivajici vexistenci vy$8i moci, Ufedni pteké¥ku, nevydani souhlasu
dotéenych osob & organd, apod.

3. Vpfipadé, Ze Budouci ndjemce nejpozdéji do 1.3.2005, nedosihne vydini dzemniho
rozhodnuti k vystavbé Obchodnfho centra, miZe Budouci pronajimatel od této smlouvy
odstoupit, ledaZe by k takovému prodleni s vydanim tizemniho rozhodnuti do$lo z diivoda
leZicich na strané Budouciho pronajimatele,

D.
ZAvéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva o smlouvé budouci byla pfipravena ve dvou origindlnich vyhotovenich, z
nichZ kaZda ze smluvnich stran obdrZi po jednom.

2. Pravni vztahy, které tato smlouva o smlouvé budouci vyslovng neupravuje, se fidi ¢eskym
prévnim ¥adem. V piipadg, Ze kterékoli ustanoventi této smlouvy o smlouvé budouci bude
z jakéhokoli divodu v jakémkoli ohledu shleddno jako neplatné, nezékonné nebo

piipadé, Ze Budouc, pmnajunatel nebo Budouci néjemee- porusiresp.ani po opakovane S 5
yyzyg nesplni, kteroukoh povinnost z:této smlotvy ia- smiouve budoum, ma dmha smluvm'

2. Budoucindjemece miZe od této smlouvy odstoupit rovndz v pnpade Fe-'se zjisti, Ze vibec




nevymahatelné, ostatnf ustanoveni této smlouvy o smlouvé budouci tim nejsou dotéena. V
takovém pripadé Smluvni strany misto dotéenych ustanoveni v dobré vite vyjednaji
nahradni ustanoveni a shodnou se na nich, nebo na jiném pfiméfeném postupu, kterym
bude dosaZeno zaméru, ktery Smluvni strany vyjadfily v této smlouvé o smlouvé budouci.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o smlouvé budouci predetly, Ze tato smiouva
pln€ odpovida jejich zdméru a Ze tuto smlouvu neuzaviraji pod nétlakem nebo za
evidentn& nepifznivych podminek, na dikaz SehoZ osoby jednajici jejich jménem niZe
piipojuji své tfedng ovéfené podpisy.

Nedilnou soucést této smlouvy tvoi piilohy:

Priloha ¢. I - vypis z katastru nemovitosti

Pitloha ¢ 2 — snimek z pozemkové mapy

Priloha ¢ 3 - situalni planek a zstavbova studie s vyznadenim Predmetu budouciho
néjmu a umisténi stavby Obchodniho centra

Tato smlouva o smlouvé budouci nabyva platnosti a GSinnosti dnem podpisu smluvnimi

stranami.
V_e Voticich ,dne 17,12:2003 Ve VoTixck dne (2.4. LocH
ﬁ
o JiE Slavik 0 - / Petr Tousek J LT :
+starosta mésta - - : jednatel -
Mésto. Votiges 7 i 4w ' INDES INVEST &.¥ _.
(Budouei pronapmatel) (Budouci n4jemce)
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