SMLOUVA |

O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivénim Vi

uzaviend ve smyslu § 2302 a ndsl. zakona & 89/2012 Sb. (NOZ)

Smluvni strany:

y£

Statutdrni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem nam. Pfemysla Otakara IL &. 1, 2,
370 92, IC: 00244732, zastoupené spol. SPRAVA DOMU s.r.0., se sidlem Céova
44, 370 22 Ceské Budgjovice, IC: 25157337, zastoupené jednatelem spole¢nosti Mgr.
Petrem Sindelafem, zapsané v obchodnim rejstifku vedenym krajskym soudem v C.
Budgjovicich oddil C, vlozka 6692, dale jen pronajimatel na stran& jedné

Spole¢nost : C.INTERNET, s.r.o.

Se sidlem : Kostelni 942/46, 370 04 Ceské Bud&jovice

IC : 26050188

bankovni spojeni:  fiobanka Cislo ctu: NG

tel. spojeni : Ing, Ivo Stejskal — jednate] I
I N .

email 3

dale jen ndjemce na strané druhé:

uzaviraji niZze uvedeného dne mésice a roku tuto:

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

a uhradé sluzeb spojenych s jejich uZzivanim

I
Uvodni ustanoveni

1.1.Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v &l. 1. této smlouvy.
1.2.SPRAVA DOMU s.r.0. je na zikladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu

2.1.

dalsich prav a povinnosti vlastnika ze dne 4. 6. 2002 opravnéna k obstarivéni spravy
nemovitosti, jejichz vlastnikem je pronajimatel, a ke viem pravnim Gikoniim a &innostem
souvisejicim se spravou nemovitosti, jakoZz i ke viem dal$im &innostem s tim spojenym.
SPRAVA DOMU s.r.o. je podle smlouvy o spravé zmocnéna jménem pronajimatele tuto
smlouvu uzaviit.

1L

Predmet a uicel prondjmu

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ndjemci prostory slouzici podnikéni,
konkrétné:
parcelu (€ast parcely) &. 87, zastavénd plocha a nddvoFi, jejiz soucdsti je budova ép. 78/¢.o.
20, na adrese nam. Premysla Otakara II, Ceské Budéjovice, ve které se nachazeji v IENP se
samostatnym vchodem z chodby s WC v IE NP nebytové prostory, sloufici podnikdni, o
celkové vyméte 72,80m>, sestavajici se z t&chto mistnosti a prostor

- provozni mistnost sménarna o vyméte 41,90 m’

- WC o vyméfe 3m’

- provozni mistnost zadni o vyméfe 24,9Om2

- WC o vyméfe 3m’



Nemovitost je takto zapséna na LV & 10001 vedeném Katastralnim fadem pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovi3té Ceské Budgjovice, pro katastrdlni izemi obce Ceské Budgjovice.

b) Spolu s pFedmétem ndjmu je nijemce opravnén uZivat jako spol. chodbu domu.
2.2. Blizsi specifikace pronajatych prostor véetn& jejich vymér je rovnéz uvedena v evidentnim
list¢ a protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uZivani, jenZ tvofi soucast této smlouvy a
., PFilohu & 1.“. Najemce svym podpisem protokolu o prevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory
prevzal v fadném stavu a tyto jsou zpiisobilé smluvnimu uZivani.
Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uZivat za i¢elem provozovini sménarny a

kontaktniho mista internetového serveru Hotely Penziony. Cz
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2.4. Timto ud&lujeme souhlas s umisténim sidla spole¢nosti C.INTERNET s.r.o.,

2.5. Pronajimatel pronajima nebytové prostory uvedené v ¢&l. 2.1. na zdkladé usneseni Rady mésta

Ceské Budg&jovice &. 1710 /2015 ze dne 2.12.2015.
1L
Doba trvdni ndjmu

Najemni pomér se sjednéva na dobu urgitou 2 let ode dne podepséni této smlouvy a pfedani

predmétu ndgjmu do uZivani najemci, tj. od 1.1.2016 do 31.12.2017.

3.2. Najemni pomér poéne béZet dnem predanim pfedmétu prondjmu najemci do uZivéani (tj. dnem
podepsani protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do uzivani).

3.3. Pfed uplynutim sjednané doby njmu je mozné najemni pomér ukonéit dohodou smluvnich
stran, vypovédi pronajimatele pro hrubé porueni povinnosti ndjemce, pfipadné odstoupenim
od smlouvy n&kterou ze smluvnich stran a to pouze za podminek stanovenych touto
smlouvou.

3.4. V pfipadé hrubého poruseni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu ve
dvoumésiéni vypovédni lhité, kterd potina b&Zet dnem nasledujicim po dorudeni pisemné
vypovédi. V ptipadg, Ze si pisemnou vypovéd ndjemce nevyzvedne na posté v tlozni dobe,
podina béZet vypovédni lhita poslednim dnem ilozni doby. Hrubym porusenim smlouvy se
rozumi:

- prodleni s Ghradou nijemného ve stanovenych lhiitich a stanovené vysi po dobu delsi
jednoho mésice;

- provéadéni stavebnich uprav bez souhlasu pronajimatele;

- provozovani jiné ginnosti v pronajatych prostordch neZ je smluvn€ dohodnuto;

- porudeni dalgich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz poruSovani byl najemce
ze strany pronajimatele pisemné opakovang upozornén a nebyla z jeho strany sjednana
naprava.

3.5. Njemni pomér miize zaniknout rovn&z odstoupenim od smlouvy nékteré ze smluvnich stran
a to pouze z niZe uvedenych diivodi:

a) pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit pokud:

- najemce dal pfedmét najmu do podnajmu bez souhlasu pronajimatele nebo umoZnil jeho
uzivani tietim osobam;

- n&jemce provadi stavebni upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

- pokud se piedmét najmu stane v pribshu ndjmu bez zavinéni pronajimatele nezpiisobily ke
smluvenému uzivani;

b) nijemce je opravnén odstoupit od smlouvy:

- pokud se pfedmét najmu stane v priibéhu nijmu bez zavinéni ndjemce nezpisobily ke
smluvenému uzivani;

- v piipadé zvyseni najemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4. 11., pokud by meziro¢ni
zvyseni ndjemného bylo vyssi nez 10%.

K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporutenym dopisem a je povaZovano za dorucené

jeho prevzetim druhym G¢astnikem; v piipadé uloZeni zasilky na posté pak uplynutim dlozni

Ihiity a v piipadé nedorugitelnosti desatym dnem po odesléni doruceného dopisu na adresu

druhého w&astnika uvedenou v této smlouvé, nebo na jinou adresu ozndmenou nijemcem




ovou adresu pro dorudovani. Smluvni strany se dohodly, e v ptipadé odstoupeni od
vy nékterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva od pocatku, ale ke dni

V.
Vy$e ndjemného, splatnost a zpisob placeni
ySe ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &inj 396.000,- K& (slovy
adesatSesttisicKorun Ceskych). Mési¢ni najemné pak <¢ini 33.000,- K¢ (slovy

i za sluzby vzdy do patého dne kalendafniho mésice, za které se najemné hradi.

bude platit nijemné a zalohy za sluzby bezhotovostnim pfevodem na aget
atele vedeny Komeréni bankou as, pobotka Ceské Budgjovice, & uaétu

pod variabilnim symbolem 8620203021 ss. 003111002.

¢m neni zahrnuta vyse thrady za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor,
skytovani zajistuje najemci pronajimatel.
Jje povinen tam, kde to bude mozné, uzaviit s dodavateli sluzeb samostatné smlouvy,
Jjménem za tyto sluzby jiz od pogatku najmu platil dhradu p¥imo Jejich dodavatelam

a vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné) 200,- K&/mésic

Jednotlivé sluzby poskytnuté pronajimatelem dle tohoto &linku budou roziétovany nize
uvedenym zpiisobem:
- vodné a stodné — celkové néklady na tuto sluzbu budou pfetctovany
pronajimatelem dle smémého Cisla, a podruzného vodoméru

Se zpiisobem rozigtovani Jjednotlivych sluzeb (vypottu jeho podilu) byl ndjemce seznamen pii
podpisu smlouvy a souhlasi s nim.

Celkova vySe mési¢ni uhrady z titulu této smlouvy (tj. ndjemné véetné ziloh za poskytované
sluzby) bude &init &astku 33.200,- K¢.

4.7.Pro ptipad prodleni se zaplacenim najemného, zaloh nebo hrad za zaji$tované sluzby je po
dohod& smluvnich stran najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve
vy$i 0,1% z dluzné Castky a to za kazdy den prodieni a2 do UpIného zaplaceni dluzné Castky.

4.8.Po skongeni kalendatniho roku provede pronajimatel ro&ni vylctovani sluzeb a nedoplatek
nebo preplatek vyl&tuje najemci dafiovym dokladem se splatnosti 15 dnti od jeho dorudeni.

cen dodavateli t&chto sluzeb, a to pfimo umérné tomuto zvySeni. Oznameni o zvySeni
(sniZeni) zaloh za sluzby zasle pronajimatel néjemci nejpozdéji do 14 dng pred splatnosti
zvySené (snizené) zalohy za sluzby.

4.10. Pokud se na spotrebé sluzeb bude podilet vice subjektii (ndgjemnikid) bude rozuétovani
sluzeb provedeno pronajimatelem dle zikona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazKy souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostori v
domé s byty a Vyhlasky MMR CR ¢, 372/2001 Sb.

4.11. Pronajimatel Je opravnén jednostranné zvySit ndjemné podle indexu cen ostatnich
podnikatelskych sluzeb (prondjem vlastnich nemovitosti), zvefejnénych Ceskym statistickym
Gradem v publikaci Indexy cen trznich sluzeb v produkeéni sféfe, a to vzdy dle porovnani za
obdobi uplynulého kalendéfniho roku. Uprava se provede vidy zpé&tné ke dni 1. ledna
nasledujiciho b&zného roku, a to za podminky, Ze pronajimatel oznami pisemné zménu vyse
najemného nijemci nejpozdéji do 30.6. daného kalendafniho roku a dorudi mu soudasné



dartovy doklad — fakturu s dopoétem nédjemného ode dne 1. ledna do dne oznidmeni zmény
vy$e najemného. Nedoplatek na nijemném v disledku jeho valorizace od 1.1. béZného roku je
splatny spolu s nejbliZze splatnou platbou nijemného po oznameni pronajimatele o zvySeni
najemného. Pokud by meziro¢ni zvySeni najemného bylo vyssi nez 10 %, je ndjemce opravnén
od smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vySe ndjemného bude upravovana nejdfive
vsak od 1.1.2016.

4.12. V pripadé, ze najemni pomér nebude sjedndn od pocatku kalendainiho mésice, uhradi

najemce za ¢ast kalendainiho mésice denné €astku rovnajici se 1/30 najemného a zélohy na
sluzby pfipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen predat pfedmét nijmu ke dni vzniku najemniho poméru ve stavu
zpisobilém ke smluvenému ucelu uZivani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pievzeti nebytovych prostor, véetné jeho stavu, stavu elektroméru, plynoméru, poétu
pfedanych kli¢d a vybaveni bude protokolovano ve zvlastnim zapise, ktery podepisi
pronajimatel a najemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Géelu této smlouvy.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluZzeb poskytovanych s uZivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou. Duisledki poruseni této povinnosti se zprosti,
prokaze-li, Ze poruseni bylo zpisobeno okolnostmi vylu€ujicimi jeho odpovédnost.

5.4.Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je opravnéna vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti najemce, nebo jim povéfené osoby, v pracovnich dnech a v béznych provoznich
hodinach najemce za ucelem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy a provadéni udrzby,
nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni,
jestlize je toho zapotiebi. Navstévu a diivod navstévy je povinen najemci véas pfedem oznamit
a jejim terminem a napliiovanim jejiho u€elu co mozna nejméné rusit provoz najemce.

5.5.Najemce je opravnén uzivat predmét n4jmu v rozsahu a k acelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

5.6.Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze veskeré drobné opravy v pronajatych prostorach budou
provadény na naklady najemce, kdyZ ostatni nad rdmec drobnych oprav hradi pronajimatel.
Pojem ,,drobnych oprav* byl mezi pronajimatelem a ndjemcem vymezen a smluvné sjednan v
rozsahu dle dfive platného nafizeni vlady &. 258/1995 Sb., ve znéni k datu 31. 12. 2013, se
kterym se najemce pied podpisem seznémil.

5.7.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach jakékoliv stavebni tpravy nad ramec b€zné udrzby, ani jinou zménu pfedmétu
najmu a nebytovych prostor, nebo jejich vybaveni, a to ani na svij ndklad. V pripadé, ze
pronajimatel odsouhlasi stavebni ipravy a opravy pfedmétu pronajmu hrazené najemcem nad
ramec b&zné udrzby, jsou smluvni strany povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit
rozpodet stavebnich uprav, termin realizace stavebnich tprav, podminky danovych (ucetnich
odpist), zpusob vzajemného finanéniho vyrovnéni v piipadé skonceni ndjmu, jakoZz i dalsi
podminky tykajici se konkrétnich stavebnich Gprav, které si smluvni strany stanovi.

5.8.Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by prokazatelné a pravidelné nad
obvyklou miru rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu,
v némz se nebytové prostory nachazi.

5.9.Najemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach nebo
objektu zpisobil on sim nebo osoby, které do nebytovych prostor s jeho souhlasem nebo
védomim vstoupily. Nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni
nijemce zavady a poSkozeni odstranit sdim a poZadovat od ndjemce ndhradu vynaloZenych
naklada.

5.10. Najemce je povinen zajistit odvoz a zneSkodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.
5.11. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat

nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo umoznit jinak jejich uzivani treti osobé.



3:13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.
3.22,

3.23.

6.1.

6.2.

- Ndjemce je povinen udrzovat nebytové prostory v ¥adném stavu, jinak odpovida za Skodu,

ktera tim pronajimateli vznikne. Néklady spojené s provozem a obvyklym udrzovanim
nebytovych prostor hradi najemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli pottebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce

Skody na vnesenych vécech, pokud takové Skody sidm nezpisobil, a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu z4dné pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachézejicich se v pronajatych prostoréch.

Pronajimatel zajisti na svlj néklad pojisteni pfedmétu ngjmu. V pfipadé vzniku pojistné
udalosti je povinen pronajimatel pojistné pinéni pouzit k odstranéni vzniklé Skody a k obnové
pfedmétu ngjmu, bude-li to ucelné.

prostor, které nebudou zajistény pronajimatelem, ale budou hrazeny n4djemcem pfimo jejich
dodavateliim.

zavad, stav elektroméru, plynoméru, poget pfedanych kli¢d a vybaveni. Néjemné a zélohy za
sluzby je najemce povinen platit do vyklizeni nebytovych prostor. Predani se uskuteéni
nejpozdéji do 18.00 hodin vySe uvedeného dne.

Pro pfipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnii ode dne skongeni najmu
nevyklidi, sjednavaji smluvnj strany smluvni pokutu ve vysi 10,-- K&/m2/den (deset korun
Ceskych za kazdy metr &tveredni neopravnéné uzivaného prostoru denng), poinaje prvnim
dnem nésledujicim po zaniku nidjmu. Smluvni pokuta je splatna nejpozdgji do jednoho tydne
ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u ndjemce narok.

Néjemce je opravnén pfiméfenym zpiisobem na dohodnutém mist& oznagit pfedmét ndjmu
ndzvem své obchodni firmy, eventuding dalsimij udaji.

Pii osazeni podruznymi métidly plati ndjemce zalohy na sluzby a Jejich vyuétovani podle
stavu téchto méFidel v zavislosti na néklady hlavniho métidia.

Néjemce je povinen v nebytovych prostorich ¥idit se a dodrZovat platné pravni piedpisy
¢eského pravniho tadu souvisejici s pfedmétem Jeho &innosti, zejména protipoZarni,
hygienické, bezpenostni, ekologické apod.

VI
- Jistota

Néjemce poskytne pred podpisem této smlouvy na adet pronajimatele &islo aétu N

vratnou jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného sjednaného v &l.
4.1. smlouvy, tj. 99.600,-K¢& (slovy devadestdevéttisicSestsetkorun ¢eskych ), pod
variabilnim symbolem 32462. Doklad o uhrazeni jistoty predloi najemce pronajimateli pred
podpisem smlouvy. Jistota neni po celou dobu najmu trogena.
Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu k {ihradg Jakychkoliv dluznych &astek a Skod
zpisobenych nijemcem na pfedmétu ndgjmu a to v pfipad€, 7e ndjemce na zaklade vyzvy



pronajimatele tuto dluZnou &astku ¢i $kodu neuhradi do tfech dnli ode dne obdrZeni pisemné
vyzvy pronajimatele, s ¢imz najemce souhlasi. Ndjemce je povinen neprodlené po pouZiti Easti
(poptipadé celé) jistoty tuto doplatit na stanovenou ¢astku, nejpozd€ji vSak do patnicti dnii po
tom, co byl pronajimatelem vyzvan.

6.3. Jistota je vratnd po skonCeni najmu a piedani pfedmétu nijmu na zéklad€¢ predavaciho
protokolu pronajimateli. Nespotfebovana ¢ast jistoty (popfipadé celé jistota) bude nijemci
vriacena do dvou tydnii po ukonfeni najemniho poméru, sepsani a podepsani pfedavaciho
protokolu.

VI
Dal$i ujedndni
7.1.Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi vyiesit
pfedev§im smirnou cestou.

VIIL.
ZdvéreCnd ujedndni
8.1.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter origindlu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Nedilnou sou&asti této smlouvy je:
- situaéni planek
- protokol o pfevzeti nebytovych prostor do uZzivani a jeji dali ptilohy.
8.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecn& zdvaznym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, fidi se
pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi § 2302 a ndsl. zdkona Cislo 89/2012 Sb.
8.3.Pozbude-li n&které ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaze-li se nékteré ustanovené této
smlouvy neplatnym nebo neti&innym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti a
misto neplatnych nebo neiginnych ustanoveni smlouvy se pouZiji ustanoveni obecné
z4vazného pravniho pfedpisu. Na platnost a Gi¢innost celé ndjemni smlouvy nemé neplatnost ¢i
net¢innost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek ziistavé platnou a u€innou,
nejde-li o neplatnost ujednani o naleZitosti pro platnost smlouvy podle zékona podstatnou.
8.4.Smluvni strany prohla3uji, Ze si smlouvu pieletly a Ze ji rozumi. Déle prohlaSuji, Ze smlouva
je vyrazem jejich svobodné a pravé viile a Ze neni uzavirana v tisni a za nipadné nevyhodnych
podminek, a na dikaz svého souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

V Ceskych Bud&jovicich, dne 10.12.2015.

Za pronajimatele: Za n:

Mgr. Petr Sindelaf \
Jednatel spole¢nosti



