Najemni smlouva

uzaviend podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno |

naméstkem primatora

IC:. 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav:  Ceska spofitelnaas.,

okresni ﬁoboéka Ostrava

Residence Foerstrova, s.r.o.

Praha 1, Staré¢ Mésto, Rytifska 410/6, PSC 110 00
zapsana v obchodnim rejsttiku,

vedeném M¢estskym soudem v Praze

Spisova znacka C 120102

jednatelem

ICO: 276 30 200

DIC: CZ727630200

PenéZni ustav: CSOB a.s., pobocka Praha

- Perlova 5

KS: 558

VS: 8500101291

ddle jen pronajimatel ddle jen ndjemce
cl. L.

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu
se skuteCnosti v dob& uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotCenych
udajli oznami bez prodleni druhé smluvni strang.

¢l Il

Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku zapsaného u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky

kraj, Katastralni pracovidt¢ Ostrava na

listu vlastnictvi

¢. 2577 pro katastralni uzemi

Moravska Ostrava, obec Ostrava a to pozemku parc. ¢. 3594/10, ost. plocha — ost. komunikace

o vyméie 4 017 m?.

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci k doCasnému uZivani

¢asti pozemku pare. ¢.

3594/10, ost. plocha — ost. komunikace o celkové vyméie 135,20 m’, a to &ast oznadenou

ve snimku katastrdlni mapy jako
ve snimku katastralni mapy jako ,B* o vyméte 41,70 m

. v 2 w1 »
o vyméfe 93,50 m" a cCast oznaCenou

2 , .
v k.u. Moravska Ostrava, obec

Ostrava (dale jen ,,pfedmét ngymu*) v jemu zndmém stavu, tento se zavazuje jej v tomto stavu
do ngymu prevzit a uzivat jej ke smluvenému ucelu, fadné o né€j pecovat a od u€innosti této
smlouvy platit pronajimateli najemné podle ¢l. I1I. této smlouvy.
Predmét nqjmu je pro ucely této ngjemni smlouvy vyznacen ve snimku katastralni mapy, ktery

je nedilnou soucdsti této smlouvy.



3. Utelem najmu je vybudovat v pfedmétu najmu zpevnéné plochy pro piistup a piijezd
k pozemku parc. ¢. 2640/11 v k.. Moravska Ostrava, obec Ostrava, deStovou kanalizaci,
prelozky podzemnich kabelt trakéniho vedeni, prelozky vetejného osvétleni, vodovodni
ptipojky a pfelozky vodovodu v ramci realizace stavby ,,Residence Foerstrova®.

4. Tato smlouva zakldda pravo vybudovat objekty uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku v ramci
realizace stavby uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku na pfedmétu ndjmu v souladu s ptislusnymi

ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢;sich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®).

¢l 11l
Najemné

1. Najemné se sjednava ve vysi 100,- K&/m?/rok, tj. 13 520, - K& ro¢né.
V souladu s § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé¢jsich piedpisi, se jedna o osvobozené plnéni.

2. Najemce se zavazuje platit ro¢ni najemné po dobu trvani ndjmu kazdoro¢né¢ doptedu
nejpozdéji do 30. ledna béZzného kalendarniho roku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pripsani ¢astky rovnajici se ro¢nimu najemnému na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. Pomérnou ¢ast najemného za obdobi ode dne nabyti uCinnosti této ndjemni smlouvy
do posledniho dne kalendafniho roku, v némz tato smlouva nabyde ucinnosti, se ndjemce
zavazuje zaplatit do 15 dnll ode dne U¢innosti této smlouvy.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendatniho roku o ¢astku odpovidajici mite inflace za piedchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude ngjemce uvédomen pisemnou formou,
a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym ufadem,
nejpozdeéji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvetejnéni. ZvySené najemné
je najemce povinen zaplatit 1 zpétné za obdobi od 1. 1. do 31. 12. Toho roku, ve kterém
bylo zvySeni oznameno, a to do 30 dnll ode dne doruceni oznameni pronajimatele o tomto
zvySeni ndjmu. Pronajimatel je opravnén zvySit najemné nejdiive od pocatku roku 2019.
Pro dal$i obdobi je ndjemce povinen platit ndjemné veetné¢ vySe uvedeného zvySeni.
Tato kazdoro¢ni uprava vyse najemného vyplyva ptfimo z této smlouvy a neni k ni zapotfebi
uzavirat dodatek ke smlouvé.



¢l IV.

Doba a skoncCeni najmu

1.

N3gjem se sjednava na dobu uritou, a to ode dne UCinnosti této smlouvy do dne, ktery
predchazi dni pravnich U€inkll zapisu sluZzebnosti uZivani ¢asti pozemku parc.¢. 3594/10 v k.u.
Moravska Ostrava, obec Ostrava pro pristup a prijezd k pozemku parc.¢. 2640/11, v k.a.
Moravska Ostrava, obec Ostrava a zfizeni, provozovani a udrzbu deStové kanalizace
v pozemku parc.¢. 3594/10, v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava do vefejného seznamu
ve prospéch najemce jako opravnéného, nejpozdéji viak do 31. 12. 2020.

2. Ngemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 15 — ti denni vypovédni dobou, kterd poc¢ina
béZet od nasledujiciho dne po doruceni vypoveédi ndjemci, a to z t€chto divodu:
- najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu
- najemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dnl
- najemce prenechd pfedmét najmu do uzivani tteti osob€, vyjma osob opravnénych
k provedeni stavby uvedené v ¢l. II. odst. 3 této smlouvy.
¢) Pisemnou vypovédi ze strany najemce s 15 - ti denni vypovédni dobou, ktera pocina béZet
od nasledujictho dne po doruceni vypovédi pronajimateli v pfipadé, Ze nedojde
k vybudovani stavby uvedené v ¢l. II. odst. 3 této smlouvy.
¢l. V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

Pronajimatel se zavazuje predat pfedmét najmu ndjemci v den zahgjeni stavby uvedené v ¢l. 11
odst. 3 této smlouvy a njjemce se zavazuje predmét nqjmu téhoZ dne prevzit, o cemz bude
pofizen pisemny predavaci protokol.

Ngjemce se zavazuje oznamit pisemné pronajimateli den zahdjeni stavby ,,Residence
Foersterova® nejméné 10 dnil pfed timto dnem. Dnem zahajeni stavby se rozumi termin, ktery
stavebnik oznamuje stavebnimu ufadu ve smyslu § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona
nebo v pfipadé€, Ze stavba nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebniho ufadu se dnem
zahdjeni stavby rozumi den, ktery najemce urci jako den zahdjeni praci.

. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu tfeti osobé do uZivani, vyjma osob

opravnénych k provedeni stavby.

4. Najemce je povinen predat pronajimateli pfedmét ndymu na zakladé pisemného

predavaciho protokolu posledni den najmu bez ohledu na zpiisob ukonceni najemniho vztahu,
ve stavu odpovidajicimu U€elu najmu, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol.



5.V ptipad€, Ze ndjemce neptreda pronajimateli ptedmét najmu v den skonceni ndjmu, je ngjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ na ucet uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to do 15 dnli od prvého dne, kdy se ndjemce ocitl se splnénim
zminéné povinnosti v prodleni.

6. Najemce odpovida za veSkeré Skody, které¢ zplsobi svou Cinnosti na majetku pronajimatele
nebo tfetich osob.

7. Najemce se zavazuje zachovat soucasnou stopu cyklostezky nachazejici se na pozemcich,
které jsou pfedmétem najmu.

¢l. VL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pronajimatel a najemce uzavieli smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni vécného
bifemene, a to sluzebnosti zfizeni, provozovani a udrzba deStové kanalizace a uZivani ¢asti
pozemku parc.¢. 3594/10 v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava pro pristup a pfijezd
k pozemku parc.¢. 2640/11, v k.. Moravskda Ostrava, obec Ostrava, ev.¢. 2104/2013/MJ

ze dne 1. 8 2013, ve znéni dodatku ¢. 1, ev.¢. 2104D1/2015/MJ ze dne 2. 7. 2015 a dodatku
¢.2,ev.¢. 2104D2/2017/M1J ze dne 30. 1. 2017,

2. Tato smlouva miiZze byt mén€na pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povaZovana vymeéna e — mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

3. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o ptedmétu smlouvy a viech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zdvaznost této smlouvy.
Zadny projev stran ué¢inény pfi jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
Zadny zavazek zadné z nich.

4. Smlouva nabyva ucinnosti dnem predani pfedmétu najmu najemci, vyjma ustanoveni ¢l. V. odst.
1 a 2 a ustanoveni tohoto odstavce této smlouvy, které¢ nabyvaji uc¢innosti dnem uvetejnéni
této smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni (dale
jen ,zakon o registru smluv®). V ptipad¢, Ze nedojde k pfedani pfedmétu nqjmu ani do 24
meésici ode dne ucinnosti této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze veSkera prava
a povinnosti obou smluvnich stran zaloZené touto smlouvou zanikaji.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy dle zdkona o registru smluv zajisti
pronajimatel, o ¢emZ bude do 5 pracovnich dnll od okamzZiku tohoto uvefejnéni informovat
najemce, a to zaslanim kopie potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv, které
obdrzel od spravce tohoto programu.



6. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zdkoniku, ve znéni pozdéjSich predpisil, Ze vylucuji pfijeti nabidky, kterd vyjadfuje obsah
navrhu smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz
dodatek ¢1 odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Ze ndjem skonci uplynutim doby, na kterou
byl sjednan a najemce bude pfedmét najmu uzivat 1 po skonceni najmu, vylucuji smluvni
strany obnoveni ndjmu podle § 2230 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdgjSich predpisi

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné.

9. Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich v platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi
Ctyfi vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

¢l. VII.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdé;sich predpisi:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét naymu rozhodla rada mésta dne 29. 8. 2017 usnesenim
¢. 07098/RM1418/100, bod 2).

2. Zamér obce pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
v dobé od 31. 8. 2017 do 18. 9. 2017.

3. O vuzavieni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada meésta dne 14. 11. 2017
usnesenim €. 07762/RM1418/109.

Datum: Datum:

Misto: Misto:







