Smlouva o zajiSténi aplné spravy, opravy a udrzby

1. Statutarni mésto Most
zastoupene
se sidlem
ICO
DIC
bankovni spojeni
¢islo uctu
ID datové schranky

(déle jen ,,Vlastnik*)

zastoupena

se sidlem

ICO

DIC

bankovni spojeni
¢islo uctu

ID datové schranky

ubytovny UNO

¢. 3/10/2017

Smluvni strany

Mgr. Janem Paparegou, primatorem meésta
Most, Radniéni €. 1/2, PSC: 434 69
00266094

CZ00266094

XXX

XXX

pffbfvy

. Technické sluzby mésta Mostu a.s.

MUDr. Sasou Stemberou, predsedou piedstavenstva
a Tomasem Kubalem, mistopiedsedou piedstavenstva
Most - Velebudice, Délnickd 164, PSC: 434 01
64052265

CZ64052265

XXX

XXX

vywt2un

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil B, vlozka 771, dnem zapisu je 1. ledna 1996.

(déle jen ,,Spravce®)

uzaviely tuto smlouvu.

1.1

¢l L
Piredmét plnéni

Spravce se touto smlouvou zavazuje, Ze bude pro Vlastnika zabezpeCovat uplnou

spravu, opravy a udrzbu aredlu ubytovny UNO, tj. sekce A - ¢p. 1275 na pp¢. 7001/4;
sekce B - ¢p. 1276 na ppc. 7001/3; sekce C - ¢p. 1277 na pp¢. 7001/5, sekce D - stavby bez
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¢p. na ppc. 7001/6 a prostranstvi uvnitt aredlu ubytovny na pp¢. 7001/1, vse v k.a. Most 1L,
ul. Kamennd, Most, v€etné zajisténi uklidu spole¢nych prostor,

(dale také jen ,,Nemovitosti®).

1.2 Soucasti tplné spravy ubytovny UNO je rovnéz zabezpeceni vykonu prav a povinnosti
Vlastnika plynoucich ze soukromopravnich i vefejnopravnich piedpisii a jednostrannych
1 vicestrannych pravnich ukont vztahujicich se k ubytovné UNO, zejména zabezpeceni
pravnich jednani a praktickych Cinnosti jménem Spravce a pravnich jedndni jménem
Vlastnika vyluéné v rdmci zmocnéni Vlastnikem. Spravce je povinen neprodlené informovat
Vlastnika a vyzadat si jeho pokyny, respektive plnou moc, jestlize je toho tfeba k zabezpeceni
k vykonu prav a povinnosti Vlastnika.

1.3 Spravce je pfi plnéni shora uvedenych povinnosti povinen na své naklady zejména

1) jednat s ndjemci bytd a mistnosti, s organy statni spravy a tfetimi osobami ve vécech
bezprostfedné souvisejicich s uplnou spravou a provozem ubytovny UNO,

2) vykon prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich ve vztahu k pfedmétu smlouvy
z pravnich ptedpisi, z pravomocnych rozhodnuti soudii a spravnich tUfadi a ze
zavazkovych vztaht, v§e v rdmci zmocnéni udéleného plnou moci,

3) pro tento ucel neprodlené¢ informovat Vlastnika o vzniku potieby plnit povinnosti
a vykonavat prava uvedena vySe a vyzadat si ptislusnou plnou moc,

4) vést prehled osob, které uzivaji byty a mistnosti,

5) sepisovat protokoly o pfedavani byt a mistnosti a do 5-ti dnti informovat o uvolnéni
Vlastnika,

6) pred predanim uvadét byty a mistnosti do stavu umoznujictho uzivani vcetné
provedeni piipadné deratizace, desinsekce a dezinfekce,

7) prebirat byty a mistnosti od najemct, provadét fyzické prejimky, sepisovat protokoly
o pfedani a pfevzeti bytl, zajiStovat zastaveni ptedpisu ndjemného,

8) sepisovat protokoly o stavu bytd a mistnosti v ptipadech, kdy najemci byty nebo
mistnosti vyklidi bez pfedant,

9) informovat najemce bytti a mistnosti o své kontaktni adrese a telefonu,

10) provadét trvalou kontrolu technického stavu bytl a mistnosti, zajiStovat jejich
vybaveni, v€asnou revizi spolenych zatizeni a provozuschopny stav ulozeny pravnimi
ptredpisy vcetné technickych norem, v pfipadé€ zjist€nych nedostatkd, které prekracuji
moznosti Spravce a s piithlédnutim k technickému stavu byt a mistnosti ke dni
podpisu této smlouvy, Spravce ucelné¢ a bezodkladné poda Vlastnikovi pisemnou
zpravu o tomto stavu a vycka jeho pisemnych pokyn,

11) nejpozdéji do 15. 06. kazdého roku ptedlozit Vlastnikovi ndvrh rozpoctu a planu
nejnutnéjSich oprav, udrzby a revizi na nasledujici rok,

12) Cinit dalsi tkony ve vztahu k ndjemctim byt nebo mistnosti podle pokynli Vlastnika,

13) upozoriiovat najemce bytl nebo mistnosti na poruSeni pravnich predpist
a mimosoudné vymahat ptipadnou nédhradu Skody, a to na zaklad¢ udélené plné moci,

14) ptipravovat podklady a veSkeré dokumenty, které ma Spravce k dispozici pro vedeni
pravnich sport a pfedavat je bez zbytecného odkladu Vlastnikovi,

15) upominat prokazatelné prostiednictvim spravce jednotlivé dluzniky,

16) vést evidenci ndjemného a ihrad za poskytované sluzby,

17) zpracovavat mésicni uzavérku pifedpisu a uhrad najemného a sluzeb souvisejicich
s ndjmem vcetné sestavy dluzniki do 15 dnl po ukonceni mésice,
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18) dbat o trvalé¢ snizovani pohleddvek Vlastnika za najemci z dGvodu neuhrazeného
najemného a thrad za sluzby,

19) pfijimat od ndjemct pro Vlastnika veskeré hotovostni platby najemného
a prisluSenstvi téchto plateb, platby za sluzby spojené suzivanim Nemovitosti
a prislusenstvi téchto plateb, takto pfijaté platby poukazovat na pifijmovy ucet
Vlastnika jedenkrat mésicné, ¢. uctu XXX, pod variabilnim symbolem XXX,

20) poskytovat nahradni ubytovani a pfistie§i osobam, které jsou povinny podle
pravomocného rozhodnuti soudu vyklidit byt v majetku Vlastnika, podle pisemného
pokynu Vlastnika, zastoupené¢ho vedoucim odboru socialnich véci MmM,

21) v mimoiadnych ptipadech, které¢ jsou hodné zvlastniho zfetele, poskytovat nahradni
ubytovani a pfistfesi osobdm urenym pisemnym pokynem Vlastnika, zastoupeného
vedoucim odboru socialnich véci MmM,

22) vést administrativni a technickou dokumentaci Nemovitosti, vcetn¢ archivace,
evidence a aktualizace pasportizace,

23) vést evidenci spravovaného majetku,

24) provadét v souladu s pokyny Vlastnika inventarizaci a rozbory pohledavek Vlastnika
na ngjemném a sluzbach spojenych s najmem po splatnosti, véetné prislusenstvi téchto
pohledavek,

25) spravovat dluh z uslého ndjemného a sluzeb souvisejicich s ndjmem z bytd a mistnosti
z ptedchozich obdobi,

26) zajistit tklid spolecnych prostor minimalné v rozsahu (po, st, pd) a zimni udrzbu
prostranstvi uvnitf arealu,

27) zajistit nepfetrzitou havarijni sluzbu a v jejim ramci zaznamendvat zjiSténou nebo
ohldSenou havarii, zajistit provedeni zasahu odstranujiciho havérii a o situaci
informovat Vlastnika stim, ze naklady na odstranéni havarie budou hrazeny
z financ¢nich prostfedkii na opravy a udrzbu dle odst. 1.4,

28) provadét odecty métidel energii,

29) v ptipadné potieby zajistit temperovani spoleénych prostorti a mistnosti, které jsou
k tomu vybaveny,

30) zajistit provoz mistnosti spravee v ¢p. 1276 a zajistit ostrahu objektu po dobu 24 hod.

31) uzamykat Nemovitosti,

32) neprodlené¢ vyrozumét Vlastnika o potfebném provedeni investi¢nich akci na
Nemovitostech, a to pisemnou formou,

33) neprodlené po ukonceni této smlouvy predat Vlastnikovi veSkeré pisemnosti vzniklé
pii plnéni podle této smlouvy, zeyjména veskerou existujici dokumentaci tykajici
se ubytovny UNO, v¢. dokumentace v elektronické podobé, pofizené a vedené
prostiednictvim vypocetni techniky

34) Spravce je povinen v ramci plnéni smlouvy =zajiStovat dodrzovani veskerych
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych piedpisi vEetné dopliiovani predepsanych
technickych prostredki (hasici pfistroje apod.) a zajiStovani predepsanych prohlidek,
kontrol a revizi (hasicich pfistroji, komint, hromosvodd, elektro apod.) vyplyvajicich
z pravnich norem vcetné technickych norem a individualnich pravnich aktd
piisluSnych organii, byt by byly adresovany Vlastnikovi. V ptipadech vyzadujicich
v téchto vécech jednani jménem Vlastnika je Spravce povinen si vyzadat ptisluSnou
plnou moc a Vlastnik je povinen tuto plnou moc poskytnout.

35) pii zjisténi kradeze ¢i vandalismu na spravovaném majetku vse uceln€ a bez zbytecného
odkladu oznémit Policii CR i Vlastnikovi,

36) provadeét dalsi doplitkové Cinnosti vyplyvajici z téchto tkonil.
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1.4  Spravce je dale povinen pro Vlastnika zajistovat potfebné opravy a udrzbu ubytovny
UNO vcetn¢ obstarani potiebného materidlu. Opravy a udrzba budou provadény zejména
v rozsahu daném pfilohou ¢. 1, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy. To vSe vSak
maximaln¢ v rozsahu plnéni, jehoz vyse nepiesahne cenovy limit 15.000,- K¢ bez DPH/m¢s.

Cena oprav a udrzby bude stanovena takto:
.  Stavebni a montaZni prace se budou ocefiovat dle aktualizovanych cenikti URS Praha,

a.s. (katalog popisi a smérnice stavebnich praci) platnych v dobé provadéni praci.
Pti zméné cenikti URS se datem aktualizace rozumi datum zvefejnéni aktualizovanych

cen.
« Specifikace a materidly budou ocenény dle skutecné ceny potizeni a budou dolozeny
doklady o pofizeni.
« 'V piipadé nutnosti ocenit nékteré prace nespecifikované smérmymi cenami URS, oceni
se tyto prace HZS.
« HZS se stanovi (bez DPH) :
stavebni prace 250,- K¢/hod.
pro montazni prace 250,- K¢/hod.
elektro prace 300,- K¢&/hod.

Rozsah oprav Nemovitosti je uveden v priloze €. 1 k této smlouvé.

1.5  Provedeni oprav, jejichz cena presdhne mési¢ni limit, je Spravce povinen pfedem
konzultovat s Vlastnikem a dohodnout dalsi postup.

¢l. I1.

2.1  Spravce bude na zaklad¢ pokynli Vlastnika néktera plnéni dle ¢lanku I. této smlouvy
zajiStovat prostiednictvim spolecnosti GABIT spol. s r.o., ul. Kpt. Jarose 99, Most,
ICO 602 80 476. Jedna se zejména o nasledujici Cinnosti:

a) dle boda 14) — 19) ¢lanku I. odst. 1.3

b) pftipravu podkladi pro uznani dluhu

c) vypracovani navrhi k odpisu pohledavek po zemtelych

d) pftihlasovani se k dédickému fizeni

e) potvrzovani zadosti o ptispévek na bydleni

f) potvrzovani bezdluznosti

g) pofizovani dat, kterd souvisi s plnénim smlouvy prostfednictvim vypocetni techniky
(programové vybaveni je majetkem spolec¢nosti GABIT spol. s r.o0.)

2.2 Spravce se zavazuje v zajmu racionalniho vykonu prav Vlastnika vyplyvajici z této

smlouvy dle ¢lanku II. odst. 2.1 umoZznit Vlastnikovi vyZadovat plnéni dle tohoto ¢lanku
pfimo u spolecnosti GABIT spol. s r.o.
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¢l I11.
Najem byt a obytnych mistnosti v Nemovitostech

3.1 O uzavirani ngjemnich smluv, jejichz pfedmétem jsou byty a obytné mistnosti
v Nemovitostech, rozhoduje na zaklad¢ usneseni Rady mésta Mostu odbor socialnich véci
Magistratu meésta Mostu. Spravce je povinen na zakladé rozhodnuti vedouciho odboru
socialnich véci a podle jeho pokynli vyhotovit ndjemni smlouvu a v zastoupeni Vlastnika
takto vyhotovenou najemni smlouvu podepsat. Pro tento ucel ud€luje Vlastnik Spravci plnou
moc.

cl. IV.
Ustanoveni o plné moci

4.1  Vlastnik se zavazuje udé@lit Spravci plnou moc ke vSem ukonim, které podle
této smlouvy bude c¢init v zastoupeni Vlastnika, bez zbytecného odkladu po uzavieni
této smlouvy.

¢él. V.
Zv1astni ustanoveni

5.1 Spravce je ptfi vykonu ¢innosti povinen postupovat s odbornou péci a dbat pii tom
vSech zajmt Vlastnika, které mu jsou nebo musi byt znamy. Je povinen se fidit pokyny
Vlastnika a ozndmit mu vSechny okolnosti, které mohou mit na obsah téchto pokynl vliv.
V ptipadé pochybnosti o obsahu pokynu je Spravce povinen vyzadat si stanovisko Vlastnika.
Od pokynii Vlastnika se miZe odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v z4jmu Vlastnika nebo
nemuze-li v€as obdrzet nebo neobdrzi, ackoliv jej vyzadal, jeho souhlas.

5.2 Pokud z pisemnych pokyni Vlastnika tykajicich se konkrétni zalezitosti
nebo ze smlouvy nevyplyne jinak, mize Spravce poskytovat plnéni s pomoci tfeti osoby.
Ucini-li tak, odpovida, jako by plnéni poskytoval sdm.

5.3  Véci potizené Spravcem, které se stavaji soucasti nebo ptisluSenstvim Nemovitosti,
pfechéazeji do majetku Vlastnika, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

5.4  Obé strany se zavazuji, Ze veskeré ptipadné spory, vzniklé pfi plnéni této smlouvy,
budou fesit v prvé fadé dohodou.

¢l. VL.
Odmeéna Spravce a uhrada nakladi za opravy a idrzbu

6.1  M¢sicni odména Spravce za uplnou spravu, opravy a udrzbu €ini:
95.555,- K¢ bez DPH za tplnou spravu a ochranu
maximalné 15.000,- K¢ bez DPH za opravy a udrzbu (vySe ¢astky za opravy a

udrzbu je zavisla na skute¢ném plnéni),

tj. za obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018 maximalné ve vySi 1.326.660,- K¢ bez DPH.
K odméné se ptipocte DPH ve vysi urené platnym pravnim predpisem.
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V piipadé, Ze v nékterém mésici Spravce nevyCerpd maximalni mésicni cenovy limit
ve vysi 15.000,- K¢ bez DPH, muze byt rozdil preveden do dalSiho obdobi a takto vzniklé
navysené saldo mulize byt Cerpano nejpozdéji do 31. 12. daného roku.

6.2 Odmeéna Spravce je splatnd meésicné pozadu na zdkladé faktury. Faktura musi
obsahovat vSechny nélezitosti danového dokladu, musi byt Vlastnikovi doruc¢ena do 10. dne
v mésici a je splatna do 15 dni od doruceni.

Cena za opravy a udrzbu bude vypoctena jako soucin poctu odpracovanych hodin a hodinové
ceny za opravy a udrzbu.

Povinnou pftilohou faktury je seznam provedenych praci pii opravach a udrzbé a fotokopie
ucetnich dokladl prokazujicich druh, mnozstvi a cenu zabudovaného materialu.

6.3  Vlastnik je oprdvnén fakturu vratit bez zbytecného odkladu po jejim doruceni
v pfipadé, Ze bude obsahovat nesprdvné udaje nebo bude neuplna. Spravce je povinen
odstranit nespravné udaje ¢i doplnit chybéjici udaje. Lhita splatnosti za¢ne plynout dnem
doruceni opravené faktury Vlastnikovi.

6.4  Pii poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci odpovidajicich ciselnému kodu
klasifikace produkce CZ-CPA 41 az 43 bude uplatnén rezim pieneseni danové povinnosti
na piijemce dle § 92e zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

6.5  Pokud spravce dané zvetejnil zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup ¢isla uctu,
které Spravce urcil v prihlasce k registraci platce DPH ke zvefejnéni, povazuje se povinnost
Vlastnika zaplatit DPH za splnénou pfipsanim DPH na takto zvefejnény ucet.

Pro ptipad, ze se Spravce stane nespolehlivym platcem ve smyslu § 106a zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd, se smluvni strany
ve smyslu § 109a cit. zdkona dohodly, ze Vlastnik zaplati cenu plnéni takto:

a) Cenu plnéni bez DPH zaplati na uc¢et Spravce vedeny u Komer¢ni banky a.s., pobocka
Most, €. uctu XXX.
b) DPH zaplati na ucet XXX,

pod variabilnim symbolem ¢. XXX, konstantni symbol ¢. XXX, specificky symbol ¢. XXX,
ve zpraveé pro spravce dané bude uveden den uskute¢néného zdanitelného plnéni nebo den
piijeti uplaty.

Spravce ujiStuje Vlastnika, Ze c¢islo matriky XXX je c¢islem matriky bankovniho uctu
ptislusného finanéniho ufadu (spravce dang), a tedy soucésti Cisla bankovniho Uc¢tu spravce
dang, na ktery Spravce plati DPH. Pti placeni DPH bude objednatel postupovat podle § 109a
cit. zdkona.

¢l. VIIL.
Smluvni pokuty

7.1  Za neopravnéné nakladdani s finanénimi prostiedky uréenymi Vlastnikovi zaplati

Spravce Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 20 % z ¢astky, se kterou bylo neopravnéné
nakladano.
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7.2 Za poruSeni povinnosti uvedené v ¢l. L., odst. 1.3, bod 33 zaplati Spravce Vlastnikovi
smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢.

7.3  Za jiné poruSeni povinnosti sjednanych touto smlouvou zaplati Spravce Vlastnikovi
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti.

7.4  V piipad€ prodleni se zaplacenim faktury je Vlastnik povinen zaplatit Spravci smluvni
pokutu ve vysi 0,03 % denné€ z dluzné ¢astky bez DPH za kazdy zapoc€aty den prodleni.

7.5  Smluvni pokuty jsou splatnymi do 7 dnt po jejich vyuctovani, ujednanim o smluvnich
pokutach, ani vznikem jejich povinnosti k jejich thradé neni dotéeno pravo Vlastnika na
uplnou nadhradu Skody wvzniklé poruSenim smluvni pokutou sankcionované povinnosti.
Vlastnik mé pravo, dle své tvahy, od vyactovani smluvni pokuty ustoupit. Smluvni pokuty
mohou byt uklddany i vedle sebe a opakovang.

¢l. VII.
Zavéreéna ustanoveni

8.1  Smlouva se uzavird na dobu urcitou a to od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018. Obé¢ strany
mohou smlouvu vypovédét bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a zac¢ind bézet
prvnim dnem mésice nasledujicitho po mésici doruceni vypovédi. Vypoveéd musi byt ucinéna
pisemné a doruc¢ena druhé smluvni strang.

8.2  V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré
spory z této smlouvy budou fesit primarné dohodou.

8.3  Ustanoveni neupravend touto smlouvou se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

84 Tato smlouva je wuzaviena vsouladu susnesenim Rady mésta Mostu
¢. RmM/3590/61/2017/B ze dne 12. 10. 2017, kter¢ tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.

8.5  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla vedena v evidenci smluv
vedené statutarnim meéstem Most, ktera bude pfistupnd dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisti, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
uzavieni. Udaji o smluvnich stranach se u fyzickych osob rozumi zejména tdaj o jménu,
pfijmeni, datu narozeni a misté trvalého pobytu.

8.6  Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi a ud@luji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zakona

¢. 106/1999 Sb. a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

8.7  Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Vlastnik
a jeden Spravce.
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8.8  Sjednava se, Ze smluvni strany povazuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich
rukou za splnénou i v ptipad¢, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouveé uvedenou
¢i naposledy pisemné ozndmenou adresu pro dorucovani, odmitne pievzit, jeji doruc¢eni zmaii
nebo si ji v odbérni 1hiité nevyzvedne, a to desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

8.9  Tato smlouva podléha uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu v souladu s timto
zédkonem uvetejni Vlastnik, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnd od podpisu smlouvy. V
piipadé nesplnéni tohoto ujednani mize uvetejnit smlouvu v registru Spravce.

8.10 Po uvetejnéni v registru smluv obdrzi Spravce do datové schranky/e-mailem potvrzeni
od spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve formatu .pdf, oznaceno
uznavanou elektronickou znackou a opatfeno kvalifikovanym cCasovym razitkem. Smluvni
strany se dohodly, Zze Spravce nebude, kromé potvrzeni o uvetejnéni smlouvy v registru smluv
od spravce registru smluv, nijak déle o této skute¢nosti informovan.

8.11 Obé¢ smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem fadné piecetly,
porozumély jejimu obsahu, s obsahem souhlasi, a Zze je tato smlouva projevem jejich
svobodné viile.

8.12 Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

V Mosté dne: V Most¢ dne:
Vlastnik: Spravce:
Mgr. Jan Paparega MUDr. Sasa Stembera
primator statutdrniho mésta Mostu predseda pfedstavenstva

Tomas Kubal
mistoptedseda pfedstavenstva
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