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SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

L
Predmét smlouvy
tel je vlastnikem budovy ¢&p. 1461/III v DruZstevni wulici
na pozemku st. P. ¢. 4115/51 v k.G. Podébrady, vse
rapsané u Katastralniho UGradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisteé

Mymburk na LV &. 3404. Objekt je stavebné uréen pro provozovani nebytovych

jemci dle usneseni Rady mésta Podébrady ¢&.
uzivani prostor slouzici k podnikadni (dale jen
JProstor™) ve stavu odpovidajicim smluvenému uUcelu provozovani v domé ¢&p.

st. 4115/51,» DruZstevni wulice v Podébradech Jjehoz
je uvedeno v dodatku ¢.1, ktery je nedilnou soucCasti

Néjemce je opravnén uzlvat prostor uvedeny v dodatku ¢. 1 za Gcelem
/ sluzby nizkoprahového zat¥izeni pro déti a mladeZ. Ke zméné

3

telu musl mit predchozl pisemny souhlas pronajimatele. Najemce nesmi
vl rostor ke komercnim Gc¢elum.
¢ se seznamll se stavem prostoru a v tomto stavu jej najima.

IT.
Doba a skonc¢eni najmu

Fate smlouva © najmu prostoru se uzavird na dobu neurditou s uGdinnosti

dni lhuta se sjednava v dél mésich a poc¢itd se od prvniho




3. Najemce se zavazuje ke dni skonceni nadjmu pronajaté prostory vyklidit a
odevzdat je vyklizené, ve stavu odpovidajicimu obvyklému opot¥ebeni a bez
poskozeni, zastupcum pronajimatele.

4. Najem je mozné ukonéit jednostranné ze strany pronajimatele odstoupenim
od smlouvy:

a) v pripadé prodleni najemce v placeni najemného nebo zaloh na sluzby
poskytovanych s najmem prostoru o vice jak patnact dnu,

b) v pripadé, ZzZe najemce svou d&innosti porusuje prava ostatnich najemct,
nedodrzuje obecné stanovené podminky uZivani pronajatych prostor i prostor
spolec¢nych, neudrzuje pronajaté a spoledné prostory ve zplusobilém stavu
tak, aby nedochazelo k Jejich poskozovani, znedidtovani, nadmérnému
opotrebeni nebo znehodnocovadni, v souvislosti s jeho &innosti je rusSen
verejny poradek.

V téchto pfipadech se najemce zavazuje pronajaty prostor vyklidit a ptredat
pronajimateli ve lhGté 15 ti dnu od oznédmeni pronajimatele, 2Ze odstupuje od
této smlouvy o najmu. Za oznameni se povaZuje pisemnd zprava odeslana
pronajimatelem nebo jinak dorudend na adresu sidla provozovny.

5. Platnost této smlouvy automaticky skoné¢i ke konci mésice, kdy néajemce
ztratil zplsobilost k provozovéni &innosti, pro kterou si prostory najal.
Tuto skutecnost je povinen ozndmit pronajimateli do 10 ti dna od doby, kdy
tento stav nastal. Do doby pfredéni prostoru hradi ndjemce ndjemné uvedené v
priloze v té dobé platné.

6. Pronajimatel mbzZe vypovédét tuto smlouvu, JjestliZe mimo jiné

a) nadjemce uzivad prostor v rozporu s touto smlouvou

b) né&jemce nebo Jjiné osoby, které s nim uZivaji prostor pfes pisemné
upozornéni, hrubé porusuji klid nebo porédek v domé

c) najemce pfrenechd prostor nebo jeho <¢&ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele nebo v rozporu s jeho souhlasem.

Vypové&dni lhéta se sjedndvd trimésicéni a pocitéd se od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

7. Najemce se zavazuje, Ze neprevede bez souhlasu pronajimatele na jiného
prava vyplyvajici z této smlouvy ani uzavfeny néjemni vztah. PoruSeni
tohoto ustanoveni miZe mit za nisledek odstoupeni od této smlouvy ze strany
pronajimatele s patnédctidenni lhatou k wvyklizeni pronajatych prostor
najemcem, ptric¢emz vzadjemné poskytnutd plnéni a vynaloZené naklady se
nevraci a najemci nevznikd ndrok na odstupné. Na tomto se smluvni strany
vyslovné dohodly. Re3eni nahrady za naklady vynaloZené na Upravy
odsouhlasené pronajimatelem je predmétem dodatku této smlouvy.

8. N&jem miZe byt ukoncen také dohodou smluvnich stran.

IIT.

Cena najmu
1. Vy3e najemného za prostor se sjednava dohodou v ro&ni sazbé& za 1 m? ve
vysi 10,= Ké&:
Vypocet nadjemného predmétného prostoru je uveden v dodatku &. 1, ktery je
nedilnou souc¢dsti této smlouvy a bude nahrazovadn dal8imi pfislusné
oC¢islovanymi dodatky tehdy, dojde-1li ke zméndm ve vys3i ndjemného nebo z&loh
na sluZby spojené s ndjmem prostoru.
2. Uhrada roéniho resp. m&si&niho najemného =za wuZivéni prostoru a
pfipadnych zdloh na sluZby spojené s uZivanim prostoru je specifikovéana v
dodatku &. 1 této smlouvy.
3. Vy3e ndjemného uvedend v dodatku &. 1 plati pro rok 2017. S Gé&innosti od
1.7.2017 mbZe byt dosavadni vy3e nédjemného pronajimatelem kaZdorocné



upravena o pocet procent béZné miry inflace predeslého roku uredné
puolikované statnim statistickym orgadnem CR. Tato Uprava bude platit vzdy
zpétné od prvého mésice prislu3ného roku. N&jemné pro rok 2018 jiZ proto
miuzZe zahrnovat zvySeni o miru inflace vyéislenou za rok 2017 atd.
4. MNajemce se zavazuje platit pronajimateli ro&ni vy3i najemného v
cravidelnych mésicnich Ghradach. Vyse této Uhrady je uvedena v prisludné
“Lulovaném dodatku této smlouvy a je splatna tak, Ze do 15. kalendafniho
e rnZdéno mésice bude pripsana na ucdet pronajimatele uvedeny v zahlavi.
. kaZdé uhradé je nutné uvést SIS
5. V pripadé, Ze najemce bude v prodleni s platbou ceny najemného, s
pruvenou  vysi ceny najmu nebo dal3imi platbami, uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluZné &astky za kazZdy den prodleni.

Iv.
Sluzby
tuvni strany sjednavaji mésiéni uhradu zaloh na sluzby spojené s
uzivanim prostoru poskytované pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim.
VysSe téchto zadloh je vycislena v pfisludné ocislovaném dodatku této smlouvy
a bude ménéna vidy se zménou vySe cen. Zalohy na sluZby jsou splatné tak,

Ze do 15. kalenddfniho dne kaZzdého mésice Dbudou pfipsadny na ucet
pronajimatele uvedeny v z&hlavi. Vylétovani z&loh na sluzZby spojené s

“ivanim prostoru provede pronajimatel s tim, Ze finanéni vyrovnéni bude
provadene nejpozdéii do 4 mésicu od predloZeni vyuctovani najemci.

latemce si bude zabezpelovat na svij ndklad odvoz pripadné likvidaci

Viastnl prostor je vybaven méridlem el. energie a méridlem vodného a

stoc¢ného, kdy spotrebované mnoZstvi uvedenych komodit bude néjemci

I

vyuctovédno v ro¢nim vyuactovani sluZeb a zadlohové ndjemcem hrazeno dle
dodarru ¢. 1. Doddvka jinych komodit neni sjednéana.

4. V pripadé, Ze ndjemce bude v prodleni s platbou =z&loh na sluzby
varné s najmem, s vyuctovanim sluZeb hrazenych pronajimateli nebo

mi platbami, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z dluzZné

za kazZdy den prodleni.

V.
Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen dbat pri uZivédni pronajatého prostoru prav ostatnich
& nerusit vykon jejich préav, dodrzZovat obecné stanovené podminky

pronajaty

ch prostor.

Majemce se zavazuje udrZovat pronajaty prostor ve zplsobilém stavu, zejména
musi dbat, aby nedochédzelo k jeho poSkozovéni, znelistovéni, nadmérnému
opotrebeni nebo znehodnocovani. Vzniklé Skody je povinen odstranit na svij
ndklad, at jiz zpusobil Skodu sam, jeho =zaméstnanci, =z&kaznici nebo
navstévnici, jemu smluvné zavazani partneri &i opravafri nebo jiné osoby pro

je povinen zajistovat a hradit:

aklady spojené s obvyklym udrZovdnim prostoru. Jednd se zejména o

i uZivaného prostoru atp.

- drobné opravy technologického vybaveni prostoru (vymény zZarovek, el.
isténi atp.), kdyZ cena opravy v jednotlivém pripadé& nepresahne 1000,- K&

tato Castka bude 1x za 2 roky aktualizovédna dle miry inflace),

- naklady na opravy a udrzbu zarizeni, kterd jsou urcena a vyluc¢né slouzi
zvlastnimu Ucelu najemce.



- udrzZovat celoro¢né v pofadku pfilehly chodnik pred domem &p. 1461/III v
souladu s vyhl&d3kou mésta Podébrady (zametat a v zimé& odklizet snih).

3. Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu ozndmit pronajimateli pottebu
oprav, které maji byt provedeny a umozZnit provedeni téchto i Jjinych
nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovidd nadjemce za 38kodu, ktera
nesplnénim povinnosti vnikla. Potf¥eba oprav bude ozndmena na tel. &.
602 151 619

4. Najemce Jje povinen po predchozim ohléSeni pronajimateli nebo jeho
zmocnénci umoZnit vstup do pronajatych prostor za Gcelem jejich kontroly a
dodrzZovani povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a predpist souvisejicich
a to i1 v doprovodu tfetich osob. Pronajimatel je povinen dbat toho, aby
nenaru$il bézZny provoz ndjemce.

5. Najemce Je rovnéz povinen vyZiddat si od pronajimatele souhlas k
provadéni =zésadnich duprav pronajatych prostor (zejména stavebnich uprav

popf. zasahl do konstrukce objektu). Redeni nahrady za naklady vynaloZené
na Upravy odsouhlasené pronajimatelem je pfedmé&tem dodatku této smlouvy.
6. Najemce Jje povinen dodrZovat v pronajatych prostorech vedkeré

protipoZarni, hygienické, bezpelnostni a ekologické predpisy.

7. Najemce bude uZivat pronajaté prostory vyhradné pro Gudely uvedené v &l.
I. této smlouvy a nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
tyto prostory poskytnout tfetim osobdm (podnéjem).

8. Najemce je povinen uzaviit pojidténi nad ramec pojidténi proti Zivelnym
pohromam, pojisténi odpovédnosti =za Skodu na pronajatych prostordch a
pojisténi vnit¥niho vybaveni.

VI.

Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel zabezpeli u pojistovaciho uUstavu uzavfeni pojidténi
nemovitosti (tzv. pojisténi Zivelné).
2. Pronajimatel se dale zavazuje:
a) zajistit plny vykon préav spojenych s uzivanim prostoru,
b) zplnomocnit najemce k jednani s prislusnymi dodavateli sluZeb
souvisejicich s najmem,
c) bez =zbytecného odkladu zajistit odstranéni =zavad brénicich fadnému
uzivédni prostoru. Zpusob odstranéni a event. omezeni uzivani prostoru s
nadjemcem projednat a dohodnout formou dodatku k této smlouvé.
3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni upravy objektu, které jsou
nezbytné nutné nebo uUcelné pro udrZbu nebo odvrdceni hrozici Skody, i bez
souhlasu najemce, vcetné oprav a stavebnich uUprav pronajatého prostoru,
dojde-1i k havarii nebo ke wvzniku Skody. Podle naléhavosti je pronajimatel
povinen jejich provaddéni predem ozndmit nédjemci a p¥i Jjejich provadéni
postupovat tak, aby nedoSlo k podstatnému naruSeni béZného provozu najemce
a Skodédm na interiéru. NAjemce Jje ©povinen mistnosti nebo prostory
prichazejici v uvahu pfi uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezdavodné
branit v provadéni praci a to 1 praci smérujicich ke zlepSeni stavu objektu
nebo pronajatych prostor. V posledné uvedeném pripadé mlZe pronajimatel
tyto stavebni UGpravy provadét po predchozi dohodé s n&jemcem.
V pfipadé, Ze stavebnimi uUpravami provadénymi pronajimatelem v predm&tném
prostoru nebo v domé&, kde se tento prostor nachézi, bude ndjemci znemozZnéno
nebo omezeno uzivani tohoto prostoru k ucelim uvedenym v této smlouvé, méa
ndjemce pravo na slevu z né&jemného odpovidajici vy3i n&jemného za pocet
kalendd¥nich dnta, po které nemohl prostor wuZivat, nebo bylo wuzivéani
omezeno. V pripadé& omezeni uZivani bude bran z¥etel také na rozsah omezeni.
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V1.
Zavérecna ujednani
smluvni strany se zavazujl pripadné spory vyplyvajici z uzav¥eného

ho wvztahu feSit predevsSim vzdjemnym Jjedndnim a -dohodou, Dbez

kroka odporujicich této smlouvé a dobrym mravim. Nestane-1li

edlozit spor k rozhodnuti

¢

Opravi smluvni strana p

smlouvou neupraveneé

platnymi pravnimi

iné provadét pouze oboustranné
f vyjma ustanoveni, kterych
1
miouv e vyh re dvou stejnopisech a kazdd smluvni strana
podepsany vytisk

Wlouvy prohlasuji Ze si smlouvu pfecetli, Ze souhlasi s
her Zze smlouva byla sepsdna na zakladé Jjejich svobodné vile,
Nl neb za néapadné nevyhodnych podminek, a na dukaz toho

,
e

b
@
N
(=
—




DODATEHK e 4

ke smlouvé o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikédni v domé& ¢p. 1461/III, ul.
DruZstevni v Podébradech, kterou uzavrelo dne 20.7.2017
Mésto Podébrady zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s.,

sidlo : nam.T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady,
1C0 : 00239640

bankovni spojeni : GGG

¢islo udétu .

zast. Jaroslavem Benes3em, feditelem spolecnosti
na strané jedné jako pronajimatelem

LECCOS, z.s.
Zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil L, vlozZka 11082

sidlo firmy

Podébrady
sidlo provozovny : Druzstevni 1461/III, 290 01 Podébrady
1C : 70855811

bankovni spojeni : ‘G
¢islo uctu -

zastoupené Bc. Janou Kratochvilovou

na strané druhé jako najemce

1. Situovéni a ¢lenéni prostoru slouzZziciho k podnikédni ptenechaného néajemci
k uzivani (¢l. I., bod 2 smlouvy):

Prostory jsou situovadny v 1. NP domu ¢ép. 1461/III, ul. DruZstevni v tomto

Clenéni:

2. Vyméra prostoru &ini celkem 85 m

3. Vypocet ro&niho nadjemného

- o vym&fe 85 m* po 10,- K&

Ro¢ni nédjemné ¢ini c e 1 k e m 850,= KC
Mésicéni né&jemné ¢ini c e 1 k e m Tl = Ke
4. Z&lohy na sluzby spojené s ndjmem prostoru

4.1 Zaloha na dodéavku elektr. energie 4.500,- K&
4.2 Zaloha na dodavku vodného a stoc¢ného 200,= K&
Mésic¢ni zalohy celkenmn 4.7¢ - K¢
5. Mésiéni thrada nadjemného a zaloh 4.771,- K&
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V Podébradech dne 20.7.2017

najemce

Mé§tské realitni Podébrady, E}?Sr_onaj R
nam. T. G. Masaryka 1130/18 |LECCC
290 01 Podébrady SR
IC: 46357564, DIC: 246357564
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