Smlouva

wvr r

0 najmu prostoru a pozemku slouziciho k podnikani

(dale jen ,,smlouva*)

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zdkonik, v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
V pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisii

& j. VS-101710-6/CJ-2017-800854
l.
SMLUVNI STRANY
Pronajimatel:

Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky,

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

ICO: 00212423, DIC: CZ00212423

za stat pravné jedna na zaklad¢ povéieni generalniho feditele ze dne 1. 9. 2016
&.j.: VS-89009-4/CJ-2016-800020-SP

Vrchni rada, plk. Mgr. Radek Kutis, feditel Véznice Horni Slavkov

Adresa: ul. Hasi¢ska 785, 357 31 Horni Slavkov

Bankovni spojeni: CNB Plzet, ¢islo uétu: ||| G

(dale jen ,,pronajimatel )

Najemce:

PRAKTIK system s.r.o.

se sidlem Chrastavska 273/70,460 01 Liberec II-Nové Mésto,

zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka
21558, zastoupena Mgr. Ladou Martinkovou, jednatelkou spole¢nosti

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Chrastavska 273/70,460 01 Liberec II-Nové Mésto,

ICO: 27268519

DIC: CZ27268519

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s. ¢. 0.: ||| GKcNNEGNGNG
(dale jen ,,ndjemce*)

Smluvni strany se na zékladé vybérového fizeni ¢&. j. VS-101710-5/CJ-2017-800854 dohodly nize
uvedeného dne, mésice a roku na uzavieni této smlouvy:



I.
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma p¥islusnost hospodafit s objektem &. 74, ktery
je soucasti pozemku parc.¢. st. 1161 jako budova bez ¢.p./C.e., S objektem ¢. 80, ktery je soucasti
pozemku parc.¢. st. 1613 jako budova bez ¢.p./C.c., S objektem ¢. 78, ktery je soucasti pozemku
parc.¢. St. 1614 jako budova bez &.p./C.e., Sobjektem ¢. 85, ktery je soulédsti pozemku
parc.c. st. 1579 jako budova bez ¢.p./C.e. a S pozemkem parc. ¢. 2067/15 v katastralnim tizemi Horni
Slavkov, zapsané v LV ¢. 6, vedené u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Sokolov.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat prostory slouzici k podnikéni a pozemky
identifikované v bodu 2.3 tohoto ¢lanku smlouvy do najmu najemci ve smyslu a s Gcinky § 2201
a nasl. ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

2.3 Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci a nijemce pfijimd do ndjmu nésledujici
prostory, piistupy k témto prostorim a pozemky (dale jen ,,pfedmét najmu*) slouzici k podnikani
v objektu Véznice Horni Slavkov, Hasié¢ska 785.

Jedna se o nize uvedeny pfedmét najmu:

objekt &. 74 — East haly 930 m?
¢ast pozemkové parcely 2067/15 — ostatni plocha 15 m?
Celkova plocha o vyméie 945 m?

Predmét ngjmu slouzici k podnikéni je zakreslen ve stavebni dokumentaci, kterd tvoii ptilohu €. 1
této smlouvy.

2.4 Pfedmét najmu bude najemce vyhradné uzivat K podnikani spocivajici v zajisténi provozu ke
zpracovavani (vyuzivani) vyslouzilych elektrozatfizeni a jejich ¢asti s maximalnim materidlovym
vyuzitim odpadd, a to v souladu s platnym Provoznim fadem zafizeni ke zpracovani elektroodpadt
a jejich soucasti, ktery byl zpracovan podle zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalsich zakont, v platném znéni najemcem pod nazvem Provozni fad ze dne 28. 11. 2017
(déle jen ,,Provozni fad*) a za podminek uvedenych ve zvlastni smlouvé.

2.5 Najemce prohlasuje, ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem a s dokumentaci o stavu
pfedmétu najmu.

2.6 Pronajimatel se zavazuje pfedat nijemci pfedmét najmu do deseti pracovnich dnli ode dne
ucinnosti Smlouvy. Smluvni strany vyhotovi o pfeddni pfedmétu ndymu protokol o piredani
a pfevzeti predmétu ndjmu. Soucasti postupu pfedani pfedmétu ndjmu pronajimatelem najemci
bude ptedani klict od predmétu najmu a zapis o stavu méfidel energii.



1.
DOBA NAJMU

3.1 Doba najmu se fidi § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,zdkon o majetku),
a uzavira se na dobu uréitou v délce 2 roka, do 31. 12. 2019.

3.2 Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan, nebude-li
dle ustanoveni § 27 odst. 2 zdkona o majetku, prodlouzen.

3.3 Pfi z4jmu o prodlouzeni doby ndjmu na dal$i obdobi, musi tuto skutecnost najemce pisemné
sde€lit pronajimateli nejpozdé€ji 6 mesici pred skoncenim doby ndjmu vyse uvedené. Celkova doba
takto sjednaného najmu vSak nesmi piekrocCit 8 let od pocatku této smlouvy. Neucini-li tak
vV dohodnuté dobé ptfed ukoncenim sjednané doby ndjmu, md se za to, Ze ndjemni vztah bude
ukoncen poslednim dnem U¢innosti této smlouvy.

\V2
NAJEMNE, SLUZBY

4.1 Roc¢ni njjemné za 1 m? se sjednava dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 zakona
0 majetku a dle Znaleckého posudku ev. ¢. 7-1461-17 ze dne 26. 10. 2017 (dale jen ,,Posudek®)
nasledovné:

objekt ¢. 74 — Cast haly ve vysi 310 K¢
¢ast pozemkové parcely 2067/15 — ostatni plocha ve vysi 35 K&

Najem za piedmét najmu se sjednava v celkové vysi: 288 825 K¢ (slovy: dvé sté osmdesat osm
tisic tfi sta korun ceskych) za kalendarni rok, jako najemné dle vypracovaného Posudku.
Najemce bude shora uvedené¢ nédjemné hradit v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
24 068 K&, za 12. mésic kalendainiho roku bude hradit najemné ve vysi 24 077 K¢, Podle
ustanoveni § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé;Sich
predpisi, je ndjem pfedmétu najmu osvobozen od dané€.

4.2 Najemné uvedené v odst. 4.1 tohoto ¢lanku bude hrazeno mési¢né na zakladé vystavené faktury.
Splatnost faktury s nalezitostmi G¢etniho dokladu podle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisti, kdy musi spliiovat nélezitosti obsazené v § 29 zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jSich ptedpist a § 435 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, je po dohod¢ smluvnich stran 30- ti denni ode dne vystaveni faktury. Pokud
najemce neuhradi fakturované najemné ve stanovené lhité, je povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni podle podminek Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe trokl z prodleni
a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, v platném znéni.

4.3 Pokud vSak faktura nebude mit smlouvou nebo zdkonem vyZadované naleZitosti, a ndjemce
pozadéa pronajimatele o jeji opravu nejpozdéji do 15 dna ode dne, kdy ji prokazatelné obdrzel,
poc¢ina lhuta splatnosti faktury bézet teprve dnem, kdy najemce obdrzi bezchybnou fakturu.
Najemce mtize o opravu faktury pozadat i1 elektronickymi prostiedky.

4.4 S ohledem na mozny nariist cen ndjemného vlivem inflace, se smluvni strany dohodly na tom,
ze ro¢ni ngjemné uvedené v €l. V. této smlouvy se kazdym rokem zvySuje o vysi primérné rocni
inflace. Toto zvy$eni najemného je G¢inné od prvého dne kalendainiho mésice, ve kterém Cesky
statisticky ufad zvetejni vysi primérné ro¢ni inflace za uplynuly kalendéini rok.
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4.5 V njjemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pfedmétu ndjmu a thrada za dodavané energie. Sluzby, naklady na energie, vodné a sto¢né nad
rdmec najemného hradi najemce s tim, Ze jejich spotfeba je méfena individudlnimi meéficimi
ptistroji. Podminky dodavek energii, vodné a sto¢né, méteni a zplisobu uhrady jsou specifikovany
ve zvlastni smlouvé, véetné poskytovanych sluzeb a jejich thrady.

V.
POMERNE NAJEMNE

5.1 Pokud Kkuzavieni smlouvy, resp, ke skonceni najmu, doSlo v pribéhu mésice, nalezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast ndjemného odpovidajici dobé, po niz pravo uzivani predmétu
najmu trvalo.

VI.
PODNAJEM

6.1 N4jemce neni opravnén pirenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému
uzivani jiné fyzické ¢i pravnické osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

VII.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE
7.1 Prava a povinnosti pronajimatele:
Pronajimatel se zavazuje:

a) predat protokolarné predmét najmu najemci do deseti dni od Ucinnosti této smlouvy
ve stavu zpusobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani a nadéale se bude chovat tak,
aby najemce mohl provozovat pfedmét ndjmu pro svoji innost,

b) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle smlouvy zajistit fadny a neruSeny vykon
najemnich prav najemce, vyjma piipadud, kdy:

e nastanou okolnosti na pronajimateli nebo ndjemci nezavislé, které zabrani plnéni
smluvnich povinnosti a nelze na smluvnich stranidch spravedlivé pozadovat
plnéni smluvnich podminek (viz klimatické podminky napft. snih, mraz, vitr atd.),

e toto nelze zajistit z bezpe€nostnich davodi, pricemz samotné vyhodnoceni
bezpecnostnich divodi a piipadnych rizik spadd vyhradné¢ do kompetence
pronajimatele,

c) vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy, dodrzovani
pfedpisi o bezpe€nosti a pozarnich predpisi, a to vzdy v doprovodu najemce. Bez
doprovodu najemce je pronajimatel opravnén do predmétu najmu vstoupit:

e v piipadé¢ ohrozeni Zzivotl, zdravi ¢i majetku, je vSak povinen neprodlené
uvédomit o zdsahu najemce,

e kprovedeni potfebnych tkonl v ramci zajisténi bezpecnosti a kontrolni ¢innosti
V ramci plnéni ucelu predmétu ngjmu,

d) pronajimatel je povinen zajistit na své naklady opravy pfedmétu najmu piesahujici ramec
bézné udrzby v piipadeé, ze budou pfidéleny financni prostiedky ze statniho rozpoctu.
Pronajimatel se dale zavazuje provadét tyto opravy tak, aby byl ndjemce co nejméné ruSen
V uzivani predmétu nijmu, a vynalozi za timto Ucelem maximalni mozné usili s tim,
Ze najemce je povinen strpét po nezbytnou dobu prechodnd omezeni v uzivani predmétu
ndjmu a umoznit tak provadéni téchto oprav, avsak v ptipad¢, ze v disledku provadénych
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oprav budou prava najemce dle této najemni smlouvy omezena po dobu delsi jak pét
pracovnich dnil, je ndjemce opravnén pozadovat pfiméfenou slevu na najemném,

dorucit najemci kazdé rozhodnuti uloZené pronajimateli v souvislosti S porusenim
povinnosti najemce pii uzivani pfedmétu ndjmu vyplyvajicich ze smlouvy, nebo pravnich
predpisu tak, aby byla najemci zachovana minimalni pétidenni lhiuta K posouzeni daného
rozhodnuti a v pfipadé ulozeni sankce, aby tato byla uhrazena najemcem. Na pisemnou
vyzvu najemce dorucenou pronajimateli nejpozdé€ji Ctyfi dny pred koncem lhity k podani
ptipadného opravného prosttedku (resp. zaloby), je pronajimatel povinen (a to na néklady
najemce) podat proti rozhodnuti ptislusny opravny prostredek (resp. zalobu).

7.2 Prava a povinnosti najemce:

Néjemce se zavazuje:

a)

b)

d)

f)
9)
h)

uzivat predmét najmu vyhradné k ucelu, ktery je uveden v ¢l. II. odst. 2.4 a za podminek
uvedenych ve zvlastni smlouvé. Nijemce nesmi ménit zplsob ¢i podminky predmétu
podnikéni, nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu, podminek ndjmu a z Provozniho tadu.
Zmény v Provoznim fadu mlZe ndjemce provést pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele, ktery nebude ze strany pronajimatele bezdtivodné odepien ¢i opozdén,
¢innost uvedenou Vv ¢l. 1 odst. 2.4 této smlouvy zajistovat v souladu s "Technickymi
pozadavky na zpracovani elektroodpadi" dle vyhlasky ¢. 352/2005 Sb., o podrobnostech
naklddani s elektrozatizenimi a elektroodpady a o bliz§ich podminkach financovani
naklddani s nimi (vyhlaska o nakladéani s elektrozatizenimi a elektroodpady), v platném
znéni a najemce rovnéZz zajisti, aby nebyly demontovany elektrozatizeni s obsahem
regulovanych latek (freony, halony a jiné latky poSkozujici ozonovou vrstvu Zemg),

zajistit, aby se demontovany material tfidil podle druhti na zakladé "Katalogu odpadu" dle
vyhlasky ¢. 93/2016 Sb., vyhlaska o Katalogu odpadd v platném znéni, a aby mnozstvi
ajednotlivé druhy byly evidovany, ukladany a skladovany v souladu s technickymi
pozadavky stanovenymi piisluSnymi pravnimi predpisy, vést v rozsahu stanoveném
pfisluSnymi pravnimi ptedpisy evidenci o prevzatém elektroodpadu a zplsobu jeho
zpracovani a zasilat pfisluSnému spravnimu Ufadu udaje o zafizeni ke zpracovani
elektroodpadli a jejich soucasti. Najemci je zakdzédno skladovat, shromazdovat
¢i zpracovavat v predmétu ndjmu nebezpecné odpady s vyjimkou kondenzéatori z domacich
spotiebicl, a to v maximalnim mnozstvi 3000 kg. Najemce se zavazuje tyto kondenzatory
nerozebirat a prechovavat v odpovidajicich obalech a neprodlené ptedavat osobam
opravnénym k jejich dalSimu vyuziti,

dbat vSech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalSich norem,

nejpozdéji do ctrnacti dni ode dne, kdy se vyskytuje jejich potieba, informovat
pronajimatele o potiebé jakychkoliv oprav neptesahujicich rdmec bézné udrzby, vyzadat si
jeho ptedchozi pisemny souhlas s jejich provedenim a pisemné dohodnout podminky tthrady
oprav. N4jemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini
Upravy a stavebni prace na pfedméetu najmu.

zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtézoval jiného nebo ¢im by vazné
ohrozoval vykon prav jinych osob,

na vlastni néklady pfedmét najmu fadné¢ udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl najemci
pronajimatelem pfedan, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni,

zajistovat na vlastni nadklady fadné a vcas veskeré nutné revize ¢i jina povoleni ¢i potvrzeni
vlastnich stroji a zatizeni nutnych k fadnému uzivani,
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i) neprodlené po zjisténi havarie na pfedmétu najmu Gstné a nasledné pisemné informovat
pronajimatele o pfipadnych havarijnich zdvadich na pfedmétu najmu, jejichz odstranéni
nesnese odkladu, pfipadné vzniklé havarijni zavady prukazné zdokumentovat (vCetné
fotografickych zaznamt ¢i audiovizudlniho zaznamu),

J) zpfistupnit do odstranéni havarijni zavady kdykoli pfedmét najmu za ucelem odstranéni
havarijni zavady a v piipadé, ze najemce bez zbytetného odkladu, s ohledem na charakter
havarijni zavady, nezajisti informovani pronajimatele o vzniku havarijni zavady, tuto bez
zbytecného odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady,

K) strpét vSechny tkony, které budou provadény ze strany pronajimatele, spojené s vnitinimi
zasadami zajistovani bezpefnosti Véznice Horni Slavkov, které budou specifikovany
ve zvlastni smlouve,

I) v pfipad¢ skonceni najmu predmét najmu vyklidit a odevzdat zpét pronajimateli v pivodnim
stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni,

m) béhem trvani této smlouvy i poté zachovavat mlcenlivost o vSech skutecnostech, o kterych
se dozvi od pronajimatele v souvislosti s plnénim této smlouvy,

n) udrzovat ostatni plochy, které bude vyuzivat a potiebovat ke své ¢innosti. Zejména se bude
jednat o uklid snéhu, odstrafiovani ndmrazy a dal§i neptfedvidatelné stavy zpisobené
zejména klimatickymi podminkami.

VIII.
POJISTENI PREDMETU NAJMU
8.1 Najemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady Pfedmét najmu:

a) pro ptipad poSkozeni nebo znieni pfedmétu najmu pozarem, vybuchem, uderem blesku,
narazem letadla nebo jeho zficenim, padem stromil a jinych pfedméti atd.,

b) pro piipad poskozeni nebo imysIného zni¢eni pfedmétu najmu tfeti osobou.

8.2 N4jemce se zavazuje pojistit na vlastni néklady, a to po celou dobu trvani ndgjmu u ceského
pojistovaciho ustavu:

a) veskeré vybaveni a zafizeni umisténd v pfedmétu ndjmu,

b) odpovédnost za Skodu zplisobenou provozem podnikatelské Cinnosti v pfedmétu ndjmu.

8.3 Platnou pojistnou smlouvu piedlozi ndjemce pronajimateli k nahlédnuti pfed podpisem této
smlouvy a dale pii kazdé zméné pojistné smlouvy.

IX.
SMLUVNI POKUTA

9.1 Ve smyslu § 2048 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik pro ptipad nesplnéni povinnosti
najemce, stanovenych v ¢l. II. odst. 2.4, ¢l. VIIL. odst. 7.2 pism. a) az g) a pism. m) a v ¢l. XI odst.
11.2, této smlouvy a pro piipad, Ze ndjemce takové porusSeni nenapravi ani do péti pracovnich dnt
od obdrZeni vyzvy pronajimatele k napraveé poruseni, Se sjednava, Ze najemce je povinen v takovém
ptipad¢é zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun
Ceskych) za kazdy kalenddini mésic. Sjednand smluvni pokuta je splatnd, na zdklad¢ faktury
vystavené pronajimatelem, do 14 dnil ode dne doruceni.



X.

SKONCENI NAJMU
10.1 N3gjem na zakladé smlouvy konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu
b) zrusenim smlouvy vypovédi kterékoli ze smluvnich stran uplynutim vypovédni doby
¢) odstoupenim od smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran
d) uplynutim doby trvani ndjmu dle smlouvy, pokud najemce nevyuzije ust. ¢l. I11. této smlouvy.
e) zni¢enim nebo zédnikem predmétu ndjmu
f) zdnikem ndjemce

10.2 Smluvni strany v dohodé¢ o skonceni ndjmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek
a zavazki ze smlouvy.

10.3 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel muize pisemné vypovédét smlouvu i pred
uplynutim doby trvani najmu:

a) poruSuje-li ngjemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu

delsi jeden mésic V prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani

b) ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

¢) najemce neplni povinnosti uvedené v ¢l. VII odst. 7.2 pism. d) az m) a nezjedna napravu ani
do péti pracovnich dnti ode dne, ve kterém mu k tomu bude doruéena pisemna vyzva pronajimatele,

10.4 Smluvni strany se dohodly, ze Ndjemce mulze vypovédét smlouvu i pfed uplynutim doby
najmu:

a) ztrati-1i zpusobilost k ¢innosti, K jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpiisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen,

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, zejména prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpisobily
k ¢innosti, ke které byl urcen a pronajimatel nezajisti odpovidajici nahradu.

10.5 Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni pisemné
vypovedi druhé smluvni stran€.

10.6 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v ptipadé, zZe:

a) najemce prevede spoleCnost nebo Céast spolecnosti, jejiz soucasti jsou opravnéni a zavazky
ze smlouvy.

b) porusuje-li najemce ustanoveni ¢l. I odst. 2.4 a ¢l. VIL. odst. 7.2 pism. a) aZ c) a ndjemce takové
poruseni nenapravi ani do jednoho mésice od obdrZeni vyzvy pronajimatele k napravé poruseni

) poruSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti, které jsou uvedeny v této smlouvé i ve smlouvach
zvlastnich a timto jednanim byl zmaren Gcel vykonu trestu odnéti svobody nebo byly poruseny
vnitini zasady zajiStovani bezpecnosti Véznice Horni Slavkov.
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10.7 Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je ¢inné dnem jeho doruceni
druhé smluvni strané€.

10.8 Odstoupenim od smlouvy se smlouva k okamziku u¢innosti odstoupeni rusi.

10.9 Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je rovnéz ze zdkona opravnén okamzité ukoncit
uzivaci vztah, pokud piestanou byt plnény podminky podle odst. 1 § 27 zakona o majetku,
tj. v ptipad¢ kdy bude pfedmét najmu potiebovat k plnéni funkei statu nebo jinych ukold v ramci
realizace své plsobnosti nebo stanovené¢ho predmétu Cinnosti. Najemce neni opravnén, v pripadé
realizace tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele, uplatiovat ndhradu skody, ¢i jiné naroky vaci
pronajimateli.

XI.
PREDANI PRI SKONCENi NAJMU
11.1 Pti skonceni najmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi do sedmi dni smluvni strany protokol

0 pfedani pfedmétu ndjmu. Soucdasti protokolu bude zapis o stavu pfedmétu najmu, dokumentace
skute¢ného stavu predmétu ndjmu a dalsi dalezité skutecnosti.

11.2 Pti skonceni ndjmu je nijemce povinen piedat piedméet nadjmu pronajimateli v posledni den
vypovédni doby dle ¢l. X odst. 10.5 smlouvy. Pii skon¢eni najmu Vv souladu s ustanovenim
¢l. X odst. 10.6 je najemce povinen ve lhité jednoho mésice od doruéeni oznameni o odstoupeni
vyklidit pfedmét ndjmu a nebude-li dohodnuto jinak, ptfedat jej pronajimateli ve stavu v jakém jej
ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

11.3 V piipadé€, ze najemce nesplni povinnost uvedenou ¢l. XI odst. 11.2, je pronajimatel opravnén
vyklidit pfedmét ndjmu, a to na ndklady najemce. V takovém piipad¢ je pronajimatel opravnén véci
najemce, nachazejici se v pfedmétu najmu, zadrzet a zfidit k nim zadrzovaci pravo ve smyslu
ust. § 1395 az § 1399 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.

11.4 N4jemce je pfitom povinen:
a) predat pronajimateli predmét najmu ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni
b) vyklidit z pfedmétu najmu vSechny své véci

c¢) zaplatit pronajimateli za kazdy den uZivani pfedmétu ndyjmu po skonceni ndjmu (bez pravniho
titulu) a po uplynuti lhity k vyklizeni pfedmétu najmu dle ¢lanku XI odst. 11.2 této smlouvy, ¢astku
bezdivodného obohaceni, a to ve vysi odpovidajici njjemnému dle ¢lanku 4 odst. 4.1 a smluvni
pokutu dle ¢l. IX. této smlouvy.

11.5 Smluvni strany pro piipad skonceni najemného vztahu dle smlouvy dohodly, Ze ndjemce nema
narok na vraceni ndkladli vynaloZenych nidjemcem na opravy a Udrzbu pfedmétu ndjmu, resp.
na vydani toho, o co se pronajimatel provedenim oprav pfedmétu ndjmu najemcem obohatil
a pronajimatel neni oprdvnén pozadovat jejich odstranéni, pokud se smluvni strany vyslovné
pisemné nedohodnou jinak.



XIlI.
SPOLECNA USTANOVENI

Pokud neni v ptedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na n¢ piislusné ¢lanky
spole¢nych ustanoveni smlouvy.

12.1 Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakdkoliv penézitd plnéni dle smlouvy (v€etné uhrad
najemného) jsou tadné a vcas splnéna, pokud byla pfislusnd Castka ptfipsand na ucet opravnéné
smluvni strany nejpozdéji v posledni den lhtity jeji splatnosti.

12.2 Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemné vc¢as a fadné se informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv
na plnéni dle smlouvy,

b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni smlouvy.

12.3 Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho ¢ast:

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné,

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym,

¢) bude shleddno neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym ptisluSnym organem,

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

12.4 Smluvni strany se dohodly, ze smlouva a pravni poméry z ni plynouci se fidi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména pak ustanovenim zikona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku
a zdkonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

12.5 Smluvni strany se dohodly, ze vesSkeré spory vzniklé ¢i souvisejici se smlouvou budou
rozhodovany statnimi soudy v Ceské republice.

12.6 Veskera podani a jind oznameni, kterd se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit osobné,
datovou zpravou nebo doporucenou listovni zasilkou na dresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

12.7 Jakékoliv zmény nebo dopliiky smlouvy lze provadét pouze pisemné formou dodatki.

12.8 Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva mize podléhat podminkam a omezenim dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto
smluv a o registru smluv (ddle jen ,zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly,
pronajimatel zaSle tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnii od uzavieni této smlouvy. Tim neni doteno
opravnéni najemce zaslat tuto smlouvu k uvefejnéni Ministerstvu vnitra prostiednictvim registru
smluv nezavisle na vySe uvedeném ujedndni, stejné tak pronajimatel neptfebird odpovédnost vici
druhé stran¢ za spravnost uvetejnéni, nebot’ i na najemce dopada povinnost uvetejnéni této smlouvy
a ma moznost si zpusob zvetejnéni 1 obsah zkontrolovat.



12.9 Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i netcCinnym, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a ucinna. Bude-li smlouva zrusena v souladu
s § 7 zékona o registru smluv, pouziji se piimefené ustanoveni § 2991 a nasl. ob¢anského zakoniku
0 bezdivodném obohaceni. Vzajemné vyporadani probéhne bez jakychkoliv sankci z titulu zruseni
smlouvy dle ZRS. Smluvni strany se déale v tomto pfipad¢ zavazuji neprodlené¢ smluvné nahradit
zruSené Casti smlouvy, resp. uzaviit smlouvu novou tak, aby byl zachovan ptvodné zamysleny
hospodaisky ucel zrusenych ustanoveni/zrusené smlouvy. Do té doby plati odpovidajici Gprava
obecné zavaznych pravnich piedpisti Ceské republiky.

XIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

13.1 Smlouva nabyvéa platnosti v den jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvetejnéni v Registru smluv

13.2 Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech a kazda smluvni strana obdrzi po dvou
stejnopisech. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.
13.3 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou pfilohy:

Piiloha €. 1: Stavebni dokumentace

Priloha ¢. 2: Provozni fad

Piiloha €. 3: Vypis z Obchodniho rejstiiku

Piiloha €. 4: Znalecky posudek

13.4 Smluvni strany potvrzuji autenticnost Smlouvy a prohlasuji, Zze si Smlouvu (véetné¢ ptiloh)
ptecetly, s jejim obsahem (v€etné obsahu piiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsand na zakladé
pravdivych udaja, z jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym podpisem.

V Hornim Slavkoveé dne: V Hornim Slavkove dne:

Za najemce: Za pronajimatele:
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