NAJEMNI SMLOUVA

NAILIS77, spol. s r.o.

Cermakova 940/1, 669 02 Znojmo,

1C 25344048, zapsana v OR vedeném u KS v Brné v odd. C vloZce &islo 27534, jednajici Petrou
Tejralovou, jednatelkou

dale jen ,,pronajimatel*

a

Nemocnice Znojmo, pfispévkova organizace

MUDr. Jana Janského 11, 669 02 Znojmo,

IC: 00092584, zapsana v OR vedeném u KS v Brné v odd. Pr., vlozce ¢islo 1229, jednajici MUDr.
Miroslavem Kavkou, MBA, feditelem,

dale jen ,,najemce*

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisa

tuto

N3ajemni smlouvu:
L

1. Pronajimatel kupuje od Jihomoravského kraje, se sidlem v Brné, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno,
kupni smlouvou soubor nemovitych véci, které tvofi areal tzv. ,;staré nemocnice” (dale jen ,kupni
smlouva®) a jez se sklada z:
1.1. pozemku p. ¢. 785 zastavéna plocha a nadvoii s budovou ¢. p. 586 obcanska vybavenost jako jeho
soucasti,
1.2. pozemku p. ¢. 786 zastavéna plocha a nadvoii s budovou ¢. p. 587 obcanska vybavenost jako jeho
soucasti,
1.3. pozemku p. ¢. 790/1 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/ce obcanska vybavenost jako
jeho soucasti,
1.4. pozemku p. ¢. 790/2 zastavéna plocha a nadvofi s budovou bez ¢p/ce obéanska vybavenost jako
jeho soucasti,
1.5. pozemku p. ¢. 790/3 zastavéna plocha a nadvoti s budovou bez ¢p/¢e garaz jako jeho soucast,
1.6. pozemku p. €. 790/4 zastavéna plocha a nadvofi s budovou bez ¢p/¢e garaz jako jeho soucast,
1.7. pozemku p. €. 790/5 zastavéna plocha a nadvoti s budovou bez ¢p/¢e garaz jako jeho soucast,
1.8. pozemku p. €. 791 zastavénd plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/¢e obc¢anska vybavenost jako
jeho soucasti,
1.9. ¢asti pozemku p. & 792/1 zastavéna plocha a nidvofi o viméfe 9986 m* oddélené geometrickym
planem ¢. 5702-329/2012 a nové oznacené jako p. €. 792/1 zastavéna plocha a nadvofi,
1.10.pozemku p. ¢. 792/8 zastavénd plocha a niadvoii s budovou bez ¢p/¢e jind stavba jako jeho

O<

soucasti,

1.11. pozemku p. ¢. 792/9 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/ce jind stavba jako jeho
soucasti,

1.12.pozemku p. ¢. 792/10 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/ce jind stavba jako jeho
soucasti,

1.13.pozemku p. ¢. 792/11 zastavénd plocha a nddvoii s budovou bez ¢p/ce jina stavba jako jeho
soucasti,
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. 792/12 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/ce garaz jako jeho soucast,
1.15. pozemku p. ¢. 792/13 zastavéna plocha a nadvoti s budovou bez ¢p/ce garaz jako jeho souéasti,
1.16. pozemku p. ¢. 792/14 zastavéna plocha a nadvoti s budovou bez ¢p/ce garaz jako jeho souéasti,
)
J

O«

1.14. pozemku p.

O< O< O«<

1.17. pozemku p. €. 792/15 zastavéna plocha a nadvofi s budovou bez ¢p/¢e garaz jako jeho soucasti,

1.18. pozemku p. €. 792/16 zastavéna plocha a nadvofi s budovou bez ¢p/¢e garaz jako jeho soucasti,

1.19. pozemku p. ¢. 792/17 zastavéna plocha a nadvoti s budovou bez ¢p/ce garaz jako jeho souéasti,

1.20. pozemku p. ¢. 792/18 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/¢e obcanska vybavenost jako
jeho soucasti,

1.21.pozemku p. ¢. 792/19 zastavénd plocha a nidvoii s budovou bez ¢p/ce jina stavba jako jeho
soucasti,

1.22.pozemku p. ¢. 793 zastavénd plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/¢e obcanskd vybavenost,
nemovita kulturni pamatka, jako jeho soucasti,

1.23. pozemku p. €. 794 zastavéna plocha a nadvoti s budovou bez ¢p/ce zemédélska stavba, nemovita
kulturn{ pamatka, jako jeho soucast,

1.24.pozemku p. €. 797 zastavénd plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/¢e obcanska vybavenost jako
jeho soucasti,

1.25. pozemku p. ¢. 798 zastavéna plocha a nadvofi s budovou bez ¢p/¢e obcanskd vybavenost jako
jeho soucasti,

1.26.pozemku p. €. 799 zastavénd plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/¢e obcanska vybavenost jako
jeho soucasti,

1.27. pozemku p. ¢. 800 ostatn{ plocha-jina plocha,

1.28. pozemku p. ¢. 802/1 ostatni plocha-zelen,

1.29. pozemku p. ¢. 802/13 zastavéna plocha a nadvoti s budovou bez ¢p/ce garaz jako jeho souéasti,

1.30. pozemku p. ¢. 802/14 zastavéna plocha a nadvofi s budovou bez ¢p/¢e garaz jako jeho soucasti,

1.31. pozemku p. ¢. 802/15 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/¢e obcanska vybavenost jako
jeho soucasti,

1.32. pozemku p. ¢. 802/16 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez ¢p/¢e obcanska vybavenost jako
jeho soucasti,

1.33. pozemku p. ¢. 802/24 zastavénd plocha a nadvofi s budovou bez ¢p/ce vyroba jako jeho soucasti,

1.34. pozemku p. ¢. 802/25 zastavéna plocha a nddvoti s budovou bez ¢p/¢e vyroba jako jeho soucast,

1.35. pozemku p. ¢. 807 ostatni plocha-zelen,

1.36. pozemku p. ¢. 808 zastavéna plocha a nadvoii s budovou ¢. p. 591 obcanska vybavenost jako jeho
soucasti,

1.37. pozemku p. ¢. 809 ostatni plocha-zelen,

vse zpusob ochrany pamatkové chrainéné tuzemi, rozsahlé chranéné vzemi,

vse dosud zapsané u Katastralnfho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo na listu

vlastnictvi ¢. 1646 pro obec Znojmo, katastralni Gzemi Znojmo — mésto.

O«

O«

2. Vzhledem k tomu, Ze najemce, jemuz byl areal ,,staré nemocnice® svéfen Jihomoravskym krajem jako
jeho vlastnikem k hospodafteni, dosud nevyklidil veskeré budovy, zavazal se pronajimatel na pfechodnou
dobu pronajmout najemci nemovité véci uzivané dosud pro potteby ,,infekéniho oddéleni a jeho zazemi
a umoznit mu za timto ucelem uzivani ¢asti arealu.

II.
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci tyto nemovité véci:

- cast pozemku p. €. 792/1, zastavénd plocha a nadvoti, zptsob vyuziti - spole¢ny dvir, o viméte
604 m2, jehoz hranice budou vytyceny a vyznaceny v terénu.

- celou budovu bez ¢p/ce, ob¢. vyb, postavenou na pozemku p. ¢. 792/18, zastavéna plocha a
nadvofti, o vyméfe 244 m2,

- celou budovu bez ¢p/¢e, ob¢. vyb, postavenou na pozemku p. ¢. 799, zastavéna plocha a nadvori,
o vymeéfe 407 m2,

- nebytovy prostor vyuzivany jako vritnice v budové bez ¢p/¢e obc¢anska vybavenost postavené
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na pozemku p. ¢. 797, zastavéna plocha a nadvofi,
- nebytovy prostor vyuzivany jako kotelna v budové bez ¢p/¢&e obc¢anska vybavenost postavené na
pozemku p. ¢. 790/1,
véetné vsech soucasti a piislusenstvi, nebytovych a spolecnych prostor v budovach, sklepnich
prostor, inventafe a jinych movitych véci, které se v nich nachazi, tzn. ve stavu, jak lez{ a v jakém se
nachazeji a jak je dosud najemce uzival (dale téz ,,pfedmét najmu®).
Soucasn¢ pronajimatel umozni najemci vyuzivat pfistupové cesty k pfedmétu najmu a piistup pro ptipad
zajisténi bezpecnosti objektu a feseni ptipadnych havarijnich situaci.

2. Rozsah pfedmétu najmu a piistupovych a bezpecnostnich cest je zakreslen v situa¢nim planu, ktery
tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

3. Négjemce je seznamen se stavem pfedmétu najmu a pfebira jej ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani
za ucelem poskytovani zdravotnich sluzeb a souvisejicich cinnosti.

4. Pii uzavieni této smlouvy a pii jejim ukonceni podepisi smluvni strany predavaci protokol.

5. Za den pfedani pfedmétu najmu a jeho pfevzeti bude povazovan den, kdy vzniknou pravni ucinky
vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni pronajimatelem pojistén.

7. Pronajimatel prohlasuje, Ze po dobu trvani najmu celého pfedmétu najmu tj. do 31.12.2018 nepronajaté
nemovité véci (tj. zbyvajici ¢ast arealu vyjma prostor pronajimanych dosavadnim najemcim uvedenym
v piiloze ¢. 2 a pfedmétu najmu dle této smlouvy) nebude Zadnym zptasobem poskytovat tfetim osobam
do uzivani a budou odpojeny od veskerych energii a najemce bere tuto skutecnost na védomi. V piipadé
poruseni tohoto zavazku je najemce opravnén pozadovat po pronajimateli uhrazeni smluvni pokuty ve
vysi mésicniho najemného za pfedmét najmu uvedeného v ¢l. V odst. 1 této smlouvy, a to za kazdy mésic
trvani poruseni zavazku dle tohoto odstavce.

III.
1. Smlouva se uzavirda na dobu urcitou ode dne vzniku pravnich ucinka vkladu vlastnického prava dle

kupni smlouvy do katastru nemovitosti (tj. nabyti vlastnického prava k pfedmétu najmu pronajimatelem)
do 31.12.2018.

2. Smlouvu Ize pfed uplynutim sjednané doby ukoncit:
2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran
2.2. pisemnou vypovedi ndjemce i bez udani davodu,
2.3. pisemnou vypoveédi pronajimatele z divodu prodleni najemce s thradou najemného ¢i jeho casti
po dobu delsi nez 1 mésic.

3. Vypovedni doba ¢ini dva mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pii skonceni najmu je povinen najemce nejpozd¢ji v den skonceni najmu pfedat pronajimateli pfedmét
najmu vyklizeny a ve stavu zpusobilém uzivan{ s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani a
pfevzeti bude sepsan predavaci protokol, kde budou uvedeny stavy odbéru jednotlivych médii.

5. V piipadé prodleni s pfedanim pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci
uhradu smluvni pokuty ve vysi mési¢ntho najemného za kazdy zapocaty mésic prodleni. Timto neni
dotéen narok pronajimatele na najemné za tuto dobu najmu. Smluvni pokuta je splatna do 10 dnt od
jejtho uplatnéni.
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IV.
1. Najemné cini
a. castku xxx,- K¢ (slovy: xxx) roéné za prondjem nemovitych véci na p. ¢. 792/18 a 799,
b. ¢astku xxx,- K¢ (slovy: xxx korun ¢eskych) roéné za pronajatou ¢ast pozemku p. €. 792/1,
c. castku xxx,- K¢ (slovy: xxx) ro¢n¢ za pronajaty prostor vratnice v budové na p. ¢. 797,
d. castku xxx,- K¢ (slovy: xxx) ro¢né za pronajem prostor kotelny v budové na pozemku p. ¢. 790/1.

2. Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini castku 763.584,- Ke¢ (slovy:
sedmsetsedesattfitisicpétsetosmedesatctyfikorunyceské) bez DPH.

3. Najemné je osvobozeno od DPH. Pokud se tento stav v dasledku zmény pravnich pfedpist zméni
nebo se pronajimatel rozhodne DPH k najmu uplatniovat, je pronajimatel povinen toto pisemné oznamit
najemci a najemce je poté povinen hradit najjemné a DPH v zakonem stanovené vysi.

4. Zasobovani médii (elektfina, voda, odvod odpadnich vod, tepla voda, topeni) bude zabezpeceno
najemcem a to 1 pro Oddéleni dlouhodobé nemocnych Nemocnice Znojmo, pfispévkové organizace se
sidlem na ulici Dyjska 1, 669 02 Znojmo.

5. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze s najjmem nebudou ze strany pronajimatele poskytovany zadné
sluzby s nim spojené a ze si najemce zajisti veskeré sluzby spojené s najmem a uzivanim arealu staré
nemocnice svym jménem, na svij ucet a na svou odpovédnost. Témito sluzbami se rozumi i odbér
médii, tj. elektricka energie, vodné, stocné, tepla voda a vytapéni. Pronajimatel nenese odpovédnost za
piipadné poruchy pii odbéru sluzeb ¢i vypadky dodavek sluzeb.

6. Ngjemce se zavazuje, ze bude vici dodavatelim téchto sluzeb (zejména dodavatelim vyse uvedenych
médif) plnit fadné své povinnosti a hradit své zavazky a nezpusobit tak pronajimateli skodu.

7.V ramci zajist'ovan{ sluzeb spocivajicich v odbéru médif se zavazuje najemce tyto sluzby poskytovat i
stavajicim najemcum v arealu ,,staré nemocnice®, a to v souladu s ujednanim jiz uzavienych najemnich
smluv dosavadnich najemcu. Soupis dosavadnich najemct je uveden v piiloze ¢. 2.

8. Pronajimatel se zavazuje vybirat od dosavadnich ndjemct mésicné zalohy na odbér médii ve vysi
stanovené jiz uzavienymi najemnimi smlouvami dosavadnich najemct a tyto zalohy do konce
kalendafntho mésice poukazat najemci. Soupis dosavadnich najemcut je uveden v piiloze ¢. 2

9. Pronajimatel se zavazuje najemci sdélit ukonceni najmu ze strany dosavadnich najemct uvedenych
v ptiloze ¢. 2 za tcelem ukonceni poskytovani sluzeb a jejich vyiactovani.

10. Najemce se zavazuje, ze bude po celou dobu najmu pojistén alespon z titulu odpovédnosti za skodu
zpusobenou tfetim osobam.

V.
1. Najemné bude hrazeno mésicné. Vyse kazdé mésicni splatky cini castku 63.632,- (slovy:
sedesatttitisicsestsettficetdvekorunyceské).

2. Najemné bude najemce hradit mési¢né vzdy do 15. dne daného mésice na ucet pronajimatele, ¢islo
uctu 2071146073, konstantni symbol 0308, variabilni symbol 25344048. Uhrada se povazuje za

zaplacenou dnem pfipsani na ucet pronajimatele.

3. Najemce nema pravo na zajisténi nahradnich prostor ani nahradu skody ¢i slevu z najemného v pfipadé
nemoznosti zcela ¢i ¢aste¢né uzivat predmét najmu nebo jeho c¢ast.
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4. Pokud neni jakakoli sjednana platba zaplacena fadné, v¢as a ve sjednané vysi, je véfitel opravnén
uctovat dluznikovi arok z prodleni dle pfislusnych pravnich pfedpisu.

VI.

1. Ngjemce je povinen:
a) po celou dobu najmu:

uzivat pfedmét najmu fadné, v souladu s touto smlouvou a pouze k ucelu uvedenému v ¢l. 1I. této
smlouvy a soucasn¢ pfitom dodrzovat pfedpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi, hygienicko-
protiepidemické a protipozarni predpisy;

fadné spravovat pfedmét najmu a provadét v ném veskeré opravy a béznou udrzbu na své naklady;
zajistit provoz pfedmétu najmu a hradit veskeré naklady s tim spojené;

piipadné stavebni, montazni a jiné technické upravy provadét jen po predchozim souhlasu
pronajimatele; veskeré tyto pfipadné apravy vcetné prabézného malovani a natért hradi najemce,
pficemz pfi skonceni najmu zustaiva hodnota provedenych praci a uprav pronajimateli bez
povinnosti finan¢niho vyporadani;

chranit pfedmét najmu pfed poskozenim a znicenim; v pfipadé poskozeni ze strany najemce (i
v dasledku jednani jeho zaméstnanci nebo osob, kterym umoznil do pfedmétu najmu pfistup)
uhradit vzniklou skodu nebo uvést poskozeny predmét najmu do puvodniho stavu;

plnit povinnosti, vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany ze zdkona o pozarni ochrané, pro oblast
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci ze zakoniku prace a pfedpist navazujicich na tyto zakony;
predat pronajimateli nahradni klice od pfedmétu najmu;

umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobam piistup do pfedmétu najmu za ucelem
kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, inventarizace majetku ¢i dodrzovani této
smlouvy;

platit fadné a véas najemné;

zajistit si odbér médif a ostatnich sluzeb svym jménem a na svuj ucet.

b) kromé povinnosti uvedenych vyse v bod¢ a) je najemce pouze po dobu trvani najmu celého pfedmétu
najmu tj. do 31.12.2018 dale povinen:

parkovat na mistech k tomu uréenych;

zajistit sjizdnost ¢i schudnost piistupovych a bezpecnostnich cest k pfedmétu najmu vcetné
odklizeni sn¢hu, spadlého listi ¢i stromu atd.

zajistit zamezeni vstupu ¢i vjezdu do aredlu provozovanim vratnice non-stop;

umoznit vstup ¢i vjezdu do aredlu pfes vratnici ostatnim najemcum;

zajistit fadny a bezpecny piistup do pfedmétu najmu pro své zameéstnance, ostatni najemce,
pacienty a jejich doprovod, navstévy ev. dalsi osoby, které budou se souhlasem najemce pozadovat
piistup;

zajistit si funkén{ osvétleni piistupovych cest k pfedmétu najmu;

zajistit a poskytovat dosavadnim najemcum (dle pfilohy 2) odbér médii a ostatnich sluzeb svym
jménem a na svij ucet a pfi ukonceni najemniho vztahu tyto sluzby vyactovat.

2. Pronajimatel je povinen:

zajistit najemci fadny a neruseny vykon jeho prav v souladu s obsahem této smlouvy;

dbat na zachovani soukromi pacientd a zaméstnanci najemce a dodrzovat mlcenlivost o
informacich, které by v dasledku své ¢innosti ¢i svych opravnéni dle této smlouvy mohl zjistit o
pacientech ¢i jinych skutecnostech souvisejicich s ¢innosti najemce.;

dodrzovat svuj zavazek uvedeny v €l. II odst. 7 této smlouvy, Ze nepronajaté nemovité véci (tj.
zbyvajici ¢ast arealu vyjma prostor pronajimanych dosavadnim najemcum uvedenym v pifloze ¢. 2
a pfedmétu najmu dle této smlouvy) nebude zadnym zpusobem neposkytovat tfetim osobam do
uzivani a odpoji tyto od veskerych energii.
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VII.
1. Najemce nenf opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osobé.

2. Najemce nenf opravnén bez souhlasu pronajimatele pfevést jakoukoli pohledavku souvisejici s touto
smlouvou o najmu nebo provést jeji jednostranné zapocteni.

VIII.
Kontaktni osoby na strané¢ pronajimatele jsou:
xxx, tel. xxx, e-mail xxx

Kontaktni osoby na strané najemce jsou:
xxX, tel. xxx, e-mail: xxx
xxx, tel. xxx, e-mail: xxx

Pii plnéni této smlouvy se smluvni strany zavazuji tzce spolupracovat, zejména prostfednictvim vyse
uvedenych osob a kontaktt.

IX.
1. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze provést jen po vzajemné dohodé smluvnich stran ve
formé pisemnych a ¢islovanych dodatk.

2. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfiloha ¢. 1 (plan s vyznacenym rozsahem pfedmétu najmu a
piistupovych a bezpecnostnich cest dle ¢l. II odst. 2 této smlouvy) a pfiloha ¢. 2 (soupis najemct dle
¢l. IV odst. 7 této smlouvy).

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a pfechazi na pravni{ nastupce
smluvnich stran.

4. Smluvni strany na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti v souvislosti s pravy a povinnostmi
smluvnich stran vzniklymi na zakladé¢ této smlouvy. Smluvni strany vylucuji uplatnéni ustanoveni §
1765 odst. 1 a § 1766 obcanského zakoniku na svij smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

5. Nevymahatelnost nebo neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni vymahatelnost
nebo platnost této smlouvy jako celku, vyjma téch ptipadu, kdy takové nevymahatelné nebo neplatné
ustanoveni nelze vyclenit z této smlouvy, aniz by tim pozbyla platnosti. Smluvni strany se pro takovy
pfipad zavazuji vynalozit v dobré vife veskeré usili na nahrazeni takového neplatného nebo
nevymahatelného ustanoveni vymahatelnym a platnym ustanovenim, jehoz ucel v nejvyssi mozné
mife odpovida dcelu puvodniho ustanoveni a cilaim této smlouvy.

6. Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni prostrednictvim registru smluv postupem dle zakona
¢. 340/2015 Sb. Uvetejnéni smlouvy zajisti najemce.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu a ucinnosti dnem jejtho uvefejnéni v registru
smluv.
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8. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji dobrovoln¢, srozumitelné, vazné a urcité, prosty

omylu a ze zadna z nich nebyla v tisni ani pod vlivem jednostranné nevyhodnych podminek, na
dukaz ¢ehoz piipojuji své podpisy.

9. Tato smlouva se sepisuje ve 2 identickych vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po 1 stejnopisu.

Ve Znojmée dne 12. 12. 2017

pronajimatel najemce

Petra Tejralova MUDr. Miroslav Kavka, MBA
jednatelka feditel Nemocnice Znojmo, piispévkové
NAILIS77, spol. s r.o. organizace

Piilohy

1 — Zakres pronajatych ploch
¢. 2 — Soupis dosavadnich najemct
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