Smlouva o najmu bytu
€. 123/123147-2/01/2018

Lesy Ceské republiky, s. p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PsC 500 08

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralove, oddil AXI, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451,

zastoupeny Ing. Danielem Szoéradem, Ph.D., generalnim feditelem, na zakladé Smérnice 19/2015
Podpisovy fad zastoupeny Ing. Janem Dvofakem, lesnim spravcem Lesni spravy Louéna nad Desnou,
Kocianov 37, Lou¢na nad Desnou, 788 11,

jako pronajimratel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

Ing. Miroslav Pospisil
I 1O 78
bytem Kouty nad Desnou ¢.p. 4| ko najemce na strané druhé (dale jen

,hajemce*)
spole¢né téz jako ,smluvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obdanského zakoniku, tuto
smlouvu o najmu bytu:

1.
Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného uUplatného uzivani byt & 2 nachazejici se
v objektu Kouty nad Desnou &.p. 45 stojiciho na parcele p.¢. st. 48/1 v k.U Kouty nad Desnou, vie
zapsano u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk na LV &.17
v k.4. Kouty nad Desnou, obec Lou¢na nad Desnou (dale jen ,byt* nebo ,pfedmét najmu®).

1.2 Byt se sestava z.

- kuchyné o podlahové ploge 21,05 m?,

- 3 pokoje o podlahové plose 33,64 m?, 24,95 m?, 22,31 m?

- a pfislusenstvi o podlahové plose predsiné 8,50 m?, koupelny 6,38 m?, WC 1,80 m?
spize 4,89 m2,

1.3 Celkova podlahova plocha bytu je 123,52m?.

1.4 Vyméry a vybaveni bytu jsou uvedeny v evidenénim listé, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy a
tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé.

1.5 Najemce prohlasuje, ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a pfebira jej ve stavu, v jakém je

popsan v pfedavacim protokolu

Il.
Predani a prevzeti bytu

2.1.Tato smlouva nahrazuje smiouvu o najmu bytu & 123147/2006/11/2, jejiz platnost skonéi
k 31.12.2017 v souvislosti s ukon&enim pracovniho poméru ve funkci revirnika

2.2.0 predani a pfevzeti bytu je sepsan mezi pronajimatelem a najemcem pfedavaci protokol, ktery
tvori pfflohu €. 2 této najemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténé
zavady.

2.3.Po skongeni najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli ve
stavu, vjakém jej pfevzal, bez ohledu na bézné opotiebeni pfi b&zném uZivani, pfipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichZ potifeba vznikla do doby skon&eni najmu, zajisti
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najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a
béznou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.
lil.
Doba najmu
3.1. Najem se sjednava na dobu urcitou do 31.12.2020, pocinaje dnem 1.1.2018, na zakladé vyjimky

udélené generalnim feditelem LCR, s.p. Ing. Danielem Széradem, Ph.D. ze dne 14.7.2017, ¢islo
jednaci LCR099/17/005920/2017

3.2. Pronajimatel vyluéuje moznost prolongace najemniho vztahu

V.
Najemné a uhrada za plhéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1 Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mési€ni najemné ve vysi 4.079,-
Ké/mésic, které predstavuje souet ¢astky najemného za podlahovou plochu bytu (123,52 m?2 x
sazba najemného ve vysi 30,50,-Ké&/m2/mésic), tj. 3.767,36,- K&/mésic a &astky za vybavenost
bytu zafizovacimi pfedméty, ktera ke dni uzavfeni této najemni smlouvy &ini 312,14,- K& mési¢né.
Zapocitatelnou podlahovou plochou se rozumi soudet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a
jeho pfislugenstvi.

4.2 Smiluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici plnéni spojena s uzivanim
bytu:
- odvoz a odvadéni odpadnich vod (sto¢né)
4.3 Najemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mésiéné zalohy na uhrady za sluzby ¢&i
plnéni spojena s uzivanim bytu ujednana v predchozim odstavci tohoto ¢lanku v nasledujici vysi:
- odvoz a odvadéni odpadnich vod (stoéné): 200,- Ké
4.4 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby &i pInéni spojena
s uzivanim bytu ujednané dle této smiouvy, které by vznikly jejich nadmérnym odbérem. Tyto
nedoplatky pronajimatel dolozi najemci vyuGétovanim od pfisludnych dodavatelll se sdélenim
terminu splatnosti.
4.5 V pfipadé Upravy zaloh ze strany dodavatell sluzeb &i plnéni spojenych s uzivanim bytu,
pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvy$eni a vy&isli novou vysi poplatkl za tyto sluzby.
U takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu najemce, nebot’ neni pfedmétem dohody,
ale respektovanim opravnénych pozadavk( dodavatelll sluzeb. Pisemné oznameni mize byt
doplnéno novym vymérem zaloh od dodavatelll sluzeb.
4.6 Najemce se zavazuje uzavrit viastni smlouvy s pfisludnymi dodavateli za ucelem zajisténi:
-zajisténi pfijmu internetového a televizniho vysilani
-provoz a &isténi komind
-elektrick& energie
-svoz TKO
v souvislosti s pronajimanym bytem, k éemuZz mu bude pronajimatelem poskytnuta potfebna
soucinnost.
4.7 Smluvni strany ujednaly nasledujici zplsob rozuétovani, kdyz s timto byl najemce seznamen pied
podpisem této smlouvy, coz nize stvrzuje svym podpisem:
Vyudtovani nakladi na stocné provede pronajimatel podle poctu v byté evidovanych osob, 1x
rocné dle faktury Sumperské provozni vodohospodérfské spolecnosti a.s., a to podle smérnych
Cisel roénl spotreby vody (Pflloha ¢. 12 k vyhlaSce ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich predpisil). Vyuctovani skuteéné
vy$e nékladii a zaloh dorudi pronajimatel néjemci nejpozdéji do 14 dnii od doruceni faktury SPVS
a.s. Finanéni vyrovnéni bude provedeno do 14 dni od obdrZeni koneéného vyictovani.
4.8 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit mésicné,
nasledujicim zplsobem:
- bankovnim pfevodem na &islo G¢tu 5811500247/0100 vzdy do 20. kalendafniho dne v mésici.
Celkova mésiéni ¢astka k Uhradé ¢ini 4279,- Ké
4.9 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené pfirlstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicil kalendarniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym afadem. Najemné bude
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automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci
takto dojde s Gc¢innosti od 1.1.2019.

4.10 Najemce je povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro stanoveni najemného a
Uhrady za sluzby nejpozdéji do 30-ti dnl po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatel se zavazuje pfedat byt najemci ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani.

5.2 Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické uUpravy ¢i jiné podstatné
zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.3 Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli (povéfené osobé) jakékoli zavady, které by
mohly byt pfi¢inou §kody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neucini, nema naroky, které by
mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

5.4 Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli ¢i opravnénych osob pronajimatele do bytu po
pfedchozi dohodé za Ucelem kontroly, nejvySe v8ak 2x ro¢né. (v pfipadé prodeje nepotfebného
majetku pronajimatele se najemce zavazuje umoZnit prohlidku bytu za ucelem prodeje tohoto
majetku, maximalné v3ak 1x mésiéné, vZdy po pfedchozim vyrozuméni ze strany pronajimatele,
vZdy alespori tfi dny pred konanim prohlidky).

5.5 Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez prfedchoziho souhlasu najemce pouze
v pfipadé& havarii ohrozujicich pfedmét najmu.

5.6 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dalSiho &lena najemcovy domacnosti do
bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho zfetele hodné. Souhlas
musi byt u€inén pisemnou formou.

5.8 Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zvySeni poétu, osob
v byté, a to nejpozdéji do dvou meésicl od takové zmény; v opatném pfipadé se jedna o zavazné
poruseni povinnosti najemce.

5.9 Najemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude zit jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byt& bylo mozno Zzit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

5.10 Smluvni strany ujednaly, ze ust. § 2285 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tykajici se
obnovy najmu se nepouzije. K pfipadné obnové najmu dojde za podminek dle €l. IIl. této Smlouvy.

VI.
Zvlastni ujednani

6.1 Spolu s najemcem budou byt uzivat tyto osoby:
Mgr. Karla Pospisilova, IR
Tomas Pospisil| G
Simon Pospisil NG

6.2 Najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 ob&anského zakoniku, v rozsahu stanoveném pfislusnym nafizenim viady.

6.3 Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro pfipad, Ze
dojde ke zméné této skuteCnosti (. ndjemce bude zaregistrovan jako platce DPH), najemce se
zavazuje bezodkladné oznamit tuto skute€nost pronajimateli.

6.4 V pfipadé skonceni najmu dle této smlouvy budou mérna zafizeni pro spotfebu energii a vody
pfevedena zpét na prongjimatele, k emuz se najemce zavazuje poskytnout nezbytnou
soucinnost.

6.5 Najem bytu zaloZeny touto smlouvou skongi:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan,

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

- pisemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich zékona ¢&.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl.

6.6 V den skonc¢eni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se vSim
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi
bézném uzivani. O odevzdani bude pofizen pfedavaci protokol podepsany obéma smluvnimi
stranami.

6.7 Najemce se zavazuje uzaviit samostatné najemni smlouvy na uzivani nebytovych prostor a
pozemk{ souvisejicich s uzivanim bytu v objektu Kouty nad Desnou ¢.p. 45.
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VII.
Criminal compliance dolozka

7.1 Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

7.2 Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takové opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezieni na spachani trestného ¢€inu ¢€i k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena
odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti
nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle trestniho
zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran vcetné
jejich zaméstnancll podle platnych pravnich pfedpisd.

7.3 Lesy Ceské republiky, s.p. za timto G&elem vytvotily tzv. Criminal compliance program Lesd Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci pfijaly zavazek dodrzovat
zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnancii LCR, a to
véetné& véech ptiloh, &imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a
nastavuiji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za u¢elem napinéni tohoto ¢lanku, tj.
za UEelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procesl pfi plnéni této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentd poskytnout na Zadost druhé smiuvni strané, ktera
je rovnéz muiize pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

8.1 Pokud neni vtéto smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
predpisy CR, zejména pak z. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpis.

8.2 Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

8.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, uéinnosti
pak dnem 1. 1. 2018.

8.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
paré.

8.5 Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi, niZze pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile a nebyla
ujednana v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran a na
dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

8.6 Obé smluvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny uvefejnit
Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplsobem dle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv), v u¢inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim Smiouvy a
jejich dodatkil v&etné metadat srozumény.

8.7 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha €. 1 — Evidenéni list bytu
Ptiloha ¢. 2 — Protokol o pfedani a pfevzeti bytu

V Louéné nad Desnou, dne = & -17- 2017 V Louéné nad Desnou, dne = 4 -12- 2017
Pronajimatel: Néajemce:

K c

1C; (2472195151

onend néad Deasnou

L1 Londnd nad Desnou

Ing. Miroslav Pospisil
nar. 20. 3. 1978

Desnou
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EVIDENCNI LIST NAJEMNEHO z byt

inventarni &islo majetku: 123147 p
2 | snizena kvalita: NE

islo bytu:

Pronajimatel:
Lesy Ceské republiky, s.p., lesni sprava Louéna nad Desnou

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451, v OR u KS Hradec Kralové, oddil AXII, vliozka 540

Najemce:
jmeéno a pfijment: Ing. Miroslav Pospisil rodné ¢islo: NGB
adresa: Kouty nad Desnou €.p. 45 gislo OP:
obec: Loué¢na nad Desnou PSC: 78811
Podlahova plocha bytu: Vypocet najemného bytu:
mistnost - struény popis nebo Sk?;iﬁgazgoglsggga dle zédkona 107/2006 Sb. o jednostranném zvySovani
umisténi P (m2p) najemného v obdobi 2007-2010
pokoj 33,64 MP: maximalni piiristek mésiéniho najemného dle
pokoj 24,95 Ministerstva pro mistni rozvoj (%)
pokoj 22,31 aktualni rok : 2018 0%
pokoj 0,00 AN: aktualni najemné (K&m2)
pokoj 0,00 ZN: zvy$ené najemné (K&/m2)
pokoj 0,00
kuchyni 21,05 vzorec pro vypocet
predsin 8,50 (MP/100+1) X AN = ZN
koupelna 6,38 vlastni vypocet
wC 1,80 1,000 x 30,50 = 30,50
spiz 4,89 najemné z plochy bytu celkem:
ostatni 0,00 podlah. plocha X ZN = najemné
sklep 0,00 123,52 x 30,50 = 3767,36
zadvefi 0,00
kotelna 0,00
CELKEM: 123,52 NAJEMNE CELKEM: 3 767,36 K&
SMLUVNIi CAST NAJEMNEHO:
Slevy: Vybaveni bytu:
snizeni N pof. cena| ro¢ni | mésicni
druh slevy % K& druh zafizeni dt + montaz| odpis | najemné
rozvody plynu a elektfiny 0 0,00 kuchynska linka 06|50 000,00| 5,0% 208,33
vybaveni koupelny 0 0,00 vestavéna skiin 06| 1200,00| 5,0% 5,00
koupelna v obyt.m. n. v kuch. 0 0,00 ohtiva¢ TUV komb. |06| 7 810,00 | 10,0% 5,00
zakl. pislusenstvi mimo byt 0 0,00 kotel UT drevo 06|22 514,00 5,0% 93,81
¢ast zakl. pfislus. mimo byt 0 0,00
byt pod 1. nadzem. podlazim 0 0,00
5.+ nadz. podl. UT 0 0,00
5.+ nadz. podl. pev., kap. pal. 0 0,00
obyt. mistnosti vy$si neZ 3,4m 0 0,00 CELKEM: 312,14
0 0,00 Zalohy na sluzby a jiné priplatky:
0 0,00 sto¢né 200,00
0 0,00
0 0,00
CELKEM: 0,00 CELKEM: | 200,00




Celkové mésicni najemné za byt véetné slevy, vybaveni bytu a zaloh za sluzby:
3767,36 + 0,00 + 512,14 = 4279,50

Sluzebni byt:
3767,36 X koef. LER  + 512,14
1,00

1

4 279,50

| " " S S — = S 4 SR S — —" . —" — ——— — —

) Stanovené mésiéni najemné: 4 279 - K&/

Platnost od: 1.1. 2018

Poznamky:

Souhlasim s Udaji v tomto evidenénim listé:
Lou¢na n/D dne: 4.12.2017

Lesy Ceské republiky, s.p. 101
LRt St TINAT 00y Hradee Krdlové

DR
8 Hradac hydiove
196451, DIC- (242196451
sprava Lou’ 2d Dasnou
hov 37, i 12na nad Desnou

Ing. Miroslav Pospisil




3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Pfiloha €. 6

Pfedavaci protokol
(pfi uzavieni/ukenéeni najmu)

Predavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.

Lesni sprava Lou¢na nad Desnou
Adresa: Kocianov 37, Louc¢na nad Desnou 78811

(dale jen ,pfedavajici™)

Pfebirajici: Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslav Pospisil

datum narozeni: 1978
adresa: Kouty nad Desnou ¢.p. I

(dale jen ,pfebirajici*)

. Predévajici pfedava a prebirajici prebira nasledujici bytovou jednotku:

byt &. 2, o velikosti 123,52 m2v 1 patfe v budové Kouty nad Desnou ¢.p. 45, k.U. Kouty nad
Desnou

Divod prevzeti nemovitosti bytové jednotky:

uzavteni najemniho vztahu od 1.1.2018

Stav bytové jednotky, kterou prebirajici prebira od predavajiciho:

popis stavu bytové jednotky:

Stav odpovida udajlim uvedenym v ZP ze dne 31.10.2017, tj:

Viditelna vihkost na konstrukcich v nadzemnim podlazi. Konstrukce kratkodobé Zivotnosti domu jsou
bézné opotiebované. Vlivem nekvalitné provedené stresni krytiny dochazelo po rekonstrukci

k nadmérnému zatékani v diisledku ¢ehoZ doslo k tvorbé plisni v nepfistupnych konstrukcich podkrovi.
V nadmérné ochlazovanych koutech mistnosti domu, které nejsou uméle ani pfirozené vétratelné,
dochazi ke kondenzaci vihkého vzduchu.

popis stavu zafizeni a vybaveni bytu:

B&né opotiebeni — kuchyfiska linka, vestavéna skiifi, ohfivad TUV komb., kotel UT na dFfevo

4,

Stav na méfidlech: stav k 4.12.2017
elektromér: 71: 59868,0  T2: 110886,3 (kwWh)

Pti pfedani byly/nebyly zjistény zavady:

Ne, stav bytu/nebytového prostoru umoziuje jeho uzivani bez nutnosti oprav a dalSich investic

Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich dvé vyhotoveni obdrzi pfedavajici a dvé
vyhotoveni prebirajici.

Stranka1z 2




3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Pfiloha €. 6

Predavaijici: Ing? Jifi Pospisil
Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Loucna nad Desnou
. , " 01]
ké republiky, s.p. L
L_GSY_CQSI(\G lépubl /' «p v Fradsc Krélové
500 08 trradzc Krdlove
1C: 47196461, DIC. (742196451
Lesni sprav:: Lowrna o ad Desnou
Koaianoy 37, 760 11 Loudnd ad Desnou

'
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V Lou¢né nad Desnou dne....... '1'122[”7

Prebirajici: Ing. Miroslav Pospisil
datum narozeni 20.3. 1978






