Najemni smlouva

na pronajem prostor na budové ¢.p. 390 v Ivandicich

Nemocnice Ivancice, prispévkova organizace

se sidlem Ivancice, Siroka 16, PSC 664 95

zastoupena Ing. Jaromirem HrubeSem, reditelem

1C: 00225827, DIC: CZ00225827

bankovni spojeni: G IEEGEGGGEEY
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng&, oddil Pr, vlozka 1227
(déle jen ,,pronajimatel®) na stran¢ jedné

a

Telefénica Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

zapséana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
IC: 60193336, DIC: CZ60193336

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 2322

zastoupena na zakladé povéfeni predstavenstva Ing. Pavlem ProkeSem, manazerem Realitnich a

administrativnich sluzeb

bankovni spojeni: oG AR
identifikacni kéd najemce: BOIVA, finan¢ni kod: 28151

(dale jen ,,najemce") na stran¢ druhé

uzaviraji podle §§663-684 ob&anského zakoniku smlouvu o najmu ostatnich prostor. Ugelem
této smlouvy je dale tiprava prav a povinnosti smluvnich stran pti provozovani zékladnové

stanice (dale jen ZS) veiejné radiotelefonni sité v systému GSM.

CLI
Predmét najmu

1. Popis pronajimanych prostor

Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji zadné pravni ani faktické vady predmétu najmu, které
by mohly byt pfekazkou najmu a ze Nemocnice Ivancice, piispévkova organizace, zfizena




Jihomoravskym krajem zfizovaci listinou ze dne 17.9.2009, zastoupenid Ing. Jaromirem
HrubeSem, feditelem, je opravnéna pronajimat majetek pfedany ji k hospodafeni - nebytovy
prostor, jehoz vlastnikem je JMK.

Jedna se o nebytovy prostor o vyméfe samostatné pronajimané plochy 6,00 m” , ktery se
nachazi na terase sttechy Nemocnice Ivanéice, ptispévkové organizace, Siroka 16, Ivangice,
budovy €. e. 390 na pozemku p.¢.st. 1586, v k.G. Ivancice, zapsané na listu vlastnictvi ¢.138
pro k.i. Ivangice a &4st stiechy o vymafe 8 m” vyse uvedeného objektu.

b) Pronajimatel touto najemni smlouvou dava najemci do najmu vyse uvedené prostory.
2. Stav pronajimanych prostor

N4jemce prohlasuje, Ze je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s
tim, Ze jsou zpusobilé k uZivani ve smyslu ¢LII této smlouvy, coZ stvrzuje podpisem této
smlouvy. N4jemce dale potvrzuje, Ze podminky najmu, jak jsou obsaZeny v této smlouve,
byly sjednany s piihlédnutim ke stavu nebytovych prostor a nemohou byt s poukazem na
tento stav ménény.

3. Predani pronajimanych prostor

Predmétné prostory jsou najemci k plné dispozici ode dne u€innosti smlouvy. Pronajimatel je
opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimofadnych piipadech, uvedenych v €l.IV
odstavci 2.5.

] LI
U¢el najmu a predmét podnikani

1. Pfedmétné prostory jsou pronajimany k provozovani zédkladnové stanice radiotelefonni a
vlastni mikrovinné sit€¢ (dale jen ZS). Technologie ZS, napijeci zdroje a technologie
mikrovlnné trasy jsou instalovany na terase stfechy, antény ZS a parabolické antény
mikrovlnné trasy na samostatnych anténnich stoZarech na stfeSe budovy (4 ks). Predmét
najmu je schematicky zakreslen a vyznaCen v planku, ktery je jako piiloha €.1 nedilnou
soucasti této smlouvy.

2. Pfedmétem podnikdni nijemce je poskytovani telekomunikacnich sluzeb. Najemce je
spole¢nosti opravnénou, mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci podle zakona ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, v platném znéni.

CLIII
Provozni rezim zarizeni

Zatizeni ZS, instalovanid v pronajatych prostorach, pracuji v automjatickém: reZimu -bez
obsluhy. Piikon vSech zabudovanych zafizeni v normalnim pracovnim reZimu dosahuje
dlouhodobé primérné hodnoty 1kW. Maximalni $pickovy pfikon miZe v piipad€ regulace
teploty  mistnosti  klimatizaci  kratkodob&¢  doséhnout  hodnoty az  7kW.
Najemce zajisti, aby provozem svého zafizeni neruSil radiovy signal siti dopravni zdravotni
sluzby, sanitni zdchranné sluzby, hasi&a a policie CR.




CL IV
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu urcitou od 1.12.2012 do 30.11.2017.

CLV
Vyse a splatnost najemného

1.VySe najemného a poskytovanych sluzeb

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto ro¢ni najemné za ptedmét najmu
podle Cl.. I v celkové vysi: 65.642,- K¢.

Mimo ndjemného je najemce povinen platit uhradu za sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor.

Sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi : - dodavka elektrické energie.
Jiné sluzby pronajimatel ndjemci neposkytuje.

Najemné a thrada za sluzby je vy¢€islena bez DPH. Pro stanoveni DPH je rozhodujici DPH
dle platnych pravnich piedpisti v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni.

2. Splatnost najemného, v¢. nakladu za poskytované sluzby

a) Najemné bude ndjemci uctovano ctvrtletné fakturou vystavenou pronajimatelem vzdy k
poslednimu dni prvniho mésice ptislusného kalendainiho Ctvrtleti se splatnosti 21 dnd od
doruceni faktury a najemce se zavazuje ji uhradit na Gcet pronajimatele - Bankovni spojeni:
. Alikvotni ¢ast ngjemného za prvni obdobi ngjmu (1j. do
zacatku kalendainiho Ctvrtleti) bude fakturovdno pronajimatelem spole¢né s platbou za dalsi
kalendaini ¢tvrtleti.
b) Hodnota spoticbované elektrické energie (dle skutetného odbéru odectenym
pronajimatelem na instalovaném elektroméru ndjemce) bude pronajimatelem najemci
preactovana mésicné dle skute¢né spotiebované energie, na zakladé danového dokladu
dodavatele této sluzby. Podkladem pro uhradu sluzeb je faktura pronajimatele vystavena
najemci se splatnosti 21 dnt od doruceni faktury a néjemce se zavazuje uhradit ji na Gcet
pronajimatele - GGG
c¢) Faktury budou mit nalezitosti Gcetniho dokladu. V pripad¢, ze faktura nebude obsahovat
potfebné nalezitosti, je najemce opravnén vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovém
ptipad¢ se rusi lhita splatnosti a nova lhita splatnosti za¢ne plynout dorucenim opravené
faktury zpét najemci. V pochybnostech pii doruceni faktur se ma za to, ze faktura byla
dorucena treti den po odeslani.

3. Sanké¢ni ujednani

V piipadé prodleni s platbou nijemného nebo dalSich faktur pronajimatele vystavenych
najemci na zakladé této smlouvy, uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim. Ujednani o smluvni pokuté a
jeji uhrazeni na ucet pronajimatele - Bankovni spojeni:

splatnost 21 dnt od doruceni faktury, nema vliv na pfipadnou ndhradu vzniklé Skody.
V piipadé prodleni platby ndjemného del$i nez jeden mésic se ma za to, Ze doSlo k
podstatnému poruseni smlouvy a smlouvu miize pronajimatel vypoveédet.
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4, Inflaéni dolozka

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vySe najemného a dhrady za sluzby , jejichz
poskytovani je s ndjmem spojeno, a to s ohledem na index ristu cen oproti stavu ke dni
uzavieni této smlouvy.VysSe ndjemného bude kazdoro¢né upravovéna podle ro¢ni miry inflace
za predchézejici rok, m&fené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického tiadu.
Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhlaSeni indexu
CSU a to zpétng vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlasen. Uprava bude provedena
na zaklad€ faktury od pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe pti
nasledujici platbé nadjemného. Prvni tipravu najemného lze provést v roce 2013.

5. Zména bankovniho spojeni pronajimatele

a) v ptipadé, ze pronajimatel neoznami najemci bez zbyte¢ného odkladu zménu bankovniho
spojeni a vystavi G¢etni/datiovy doklad obsahujici zménéné bankovni spojeni, o kterém nebyl
najemce informovan, doba splatnosti stanovend v takovém ucetnim/dafiovém dokladu se
prodluzuje do doby doruceni doporu¢ené¢ho dopisu podepsaného osobou nebo osobami
opravnénymi jednat jménem pronajimatele najemci a potvrzujiciho nové bankovni spojeni.

b) Pokud se vyskytuje jakdkoliv nesrovnalost mezi bankovnim spojenim uvedenym
v tCetnim/datiovém dokladu pronajimatele a bankovnim spojenim doposud pravidelné
pouZivanym pronajimatelem podle smlouvy, ozndmi ndjemce pronajimateli tuto skute€nost,
jakmile vyjde najevo.

CL VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

a) Najemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachazet a bude dbéat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poskozovani zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho €innosti dojde ke Skodam
na majetku pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit.

b) N4jemce miiZe vyuZivat pronajaté prostory v rozsahu daném c¢LII. této smlouvy.

¢) VSechny upravy pronajimanych prostor (jednd se zejména o jejich pfipadné stavebni
upravy nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech
inzenyrskych siti), které si vyZada jejich ptizpisobeni smluvenému ucelu ndjmu, musi byt
pfedem projednany ob&éma stranami a schvaleny pronajimatelem. VeSkeré tyto ipravy budou
zachyceny v projektu a pfi realizaci Gprav pronajimanych prostor k smluvenému ucelu musi
byt respektovany platné technické normy a pravni predpisy. Naklady na tyto upravy uhradi
najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

d) N4jemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel.vii¢i najemci.
V ptipadg, Ze upozornéna strana nebezpedi a zdvady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpedi a zdvady na naklady strany v prodleni.




e) Najemce je opravnén prizpusobovat instalovanou technologii ZS vdetné antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo
¢astecné, pokud se tim nerozsituje rozsah piedmétu najmu dle CI. I této smiouvy.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

a) Pronajimatel pfeda najemci pronajimané prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného.

c¢) Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k smluvenému
uZivani a zabezpecovat fadné plnéni Einnosti, jejichZ vykon je s uzivanim pronajatych prostor
spojen.

d) Pronajimatel umozni predanim ptistu$nych kli¢d ur€enym pracovnikiim najemce ptistup do
mistnosti ZS (ptipadné vjezd do objektu) a na stiechu budovy kdykoliv podle aktualni potieby
zajiStovani provozu ZS. Seznam téchto pracovniki bude pfedan spravci objektu.

e) Pronajimatel ma pravo vstupu do mistnosti ZS v mimotadnych pfipadech (havérie zafizeni,
hrozici nebezpeéi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené¢ oznami najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé¢ pohybu v mistnosti a pii
eventualnim zasahu (haSeni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce, které budou k
dispozici u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moZnost vzniku $kod na
zafizeni najemce.

f) Pronajimatel umoZni n4jemci pfipojeni na rozvod elektrické energie, kabelové
propojeni mezi technologii a anténami a dale propojeni mezi stavajicimi datovymi a
telekomunika¢nimi obvody (rozvody) najemce, a to v rozsahu potfebném k plnéni ¢l.II této
smlouvy.

CLvII
Skonéeni najmu a vypoveéd’ smlouvy

1. Néajem konéi uplynutim doby, na niZ byl sjednén.

2. Vypovédét smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu je mozné jen pisemné a to z
nasledujicich dtivodii:

¢ ndjemce uziva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou,

e ztrati-li ndjemce zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si prostor
najal

e pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke
smluvenému uZivani, —

e pronajimatel nebo nijemce hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z
¢LVI

e v pfipadé'rekonfigurace sit€ ndjemce.




Vypovédni lhiita je 6 mésici a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. V. pochybnostech se mé za to, Ze vypovéd’ byla dorucena 3. den
po odeslani.

CLVII
Vyporadani pii skon¢eni nijmu

1. V piipadé ukonceni ngjmu je najemce povinen piedat predmét najmu posledni den ngjmu
pronajimateli a odstranit veskeré i povolené stavebni upravy, nedohodne-li s pronajimatelem
jinak. Nedojde-li k ptedani pfedmétu najmu v souladu s timto ustanovenim najemni smlouvy,
je pronajimatel opravnén uétovat ngjemci smluvni pokutu ve vysi 1000 K& za kazdy i
zapocaty den prodleni s predanim pfedmétu najmu. Ujednani o smluvni pokuté a jeji uhrazeni

na téet pronajimatele - Bankovni Spojem’:P, splatnost 21 dn
od dorudeni faktury, nema vliv na ptipadnou nahradu vzniklé Skody.

2. Finanéni vypofadani vzajemnych zavazki (popiipadé vraceni alikvotni ¢asti predplaceného
najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne ukongeni najmu.

ClLIX
Zavérecna ustanoveni
1. Pokud v této smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se pravni vztah touto smlouvou zalozeny
piislugnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., vzdy ve znéni pozdgjsich
predpisu.
2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti 1.12.2012.

3. Pokud neni vy$e uvedeno jinak, mize byt tato smlouva ménéna pouze pisemnou dohodou
smluvnich stran, a to formou po sob¢ ¢islovanych dodatki.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich skuteéné, vazne a
svobodné vile. Smlouvu si pieetly a sjejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

5. Smlouva je vystavena ve 3 vyhotovenich, znichz 1 vyhotoveni obdrzi najemce, 1

vyhotoveni obdrzi pronajimatel a 1 vyhotoveni zfizovatel pronajimatele.

V Ivancicich dne

pronajimatel najemce




