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Stiedni $kola technicka a dopravni, Ostrava - Vitkovice,
pFispévkova organizace

se sidlem: Moravska 964/2, Ostrava - Vitkovice PSC 703 00
zastoupena: Be. Petrem Cholevou, zastupcem statutarniho organu
IC: 14451093

DIC: CZ14451093

Bankovni spojeni: KB Ostrava, ¢islo uctu: 71430761/0100
Kontakt: 555 503 101, email: sekretariat@sstd.cz

(ddle jen pronajimatel)

a

InfoTel, spol. s r.o.

se sidlem: NovoliSeiiska 2678/18, Brno-LiSef, PSC 628 00

zastoupena: Ing. Pavlem Kost'dlem, jednatelem spole¢nosti

predmeét podnikani: montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
IC: 46981071

DIC: CZ46981071

(dile jen ndjemce)

uzaviraji
tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a ihradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodateni ke statnimu majetku a to k objektu &p. 2624/9,
stojicimu na parcele ¢. 3486 v katastralnim tizemi Ostrava - Zabieh, obec Ostrava, zapsané na LV
¢. 2378 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Ostrava (objekt
Ubytovna, ul. Pavlovova 29/2624, PSC 700 30 Ostrava - Zabieh).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat prostory a mistnosti ndjemci do ndjmu, a Ze mu
nejsou znamy zadné skuteCnosti, které by branily uzavieni této smlouvy. V této souvislosti se
strany dohodly na této smlouvé o najmu, dle které pronajimatel ptenechava ndjemci do vzivani
prostory a mistnosti specifikované v ¢lanku II. této smlouvy a to za ndjemné a za podminek v této
smlouvé dohodnutych a niZe uvedenych.

1L
Predmét a ucel nijmu
1. Pronajimatel ptenechava ndjemci v nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy do ndjmu prostory a
mistnosti a to:
- mistnosti &. 329a, 329b, 329¢ a 329d ve II. podlazi objektu Ubytovny, o celkové vyméie 96 m?
(devadesdtsest m*),
- mistnost & 328 ve II. podlaZi objektu Ubytovny, o celkové vyméte 24 m?® (dvacetctyri m?),
- mistnosti €. 154, 155 v&etné predsiné a WC v piizemi objektu Ubytovny, o celkové vyméfe
33,06 m? (tFicettFicelychnulasest m’),
- mistnosti €. 1, 3, 4, 5, 6 v levé &asti kréku v ptizemi objektu Ubytovny, o celkové vyméie 64,02
m? (Sedesdictyricelychnuladva m’),
-mistnost ¢ 318 wve II. podlazi objektu Ubytovny, o celkové vyméfe 20,71 m
(dvacetcelychsedmdesdtjeden m’);
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spolu s pravem spoluuzivat spole¢né prostory k ptistupu do predmétu najmu (vstupni ¢ast budovy
a vstupni schodi$tg), a to za ndjemné sjednané v této smlouve a za daldich podminek stanovenych
v této smlouvé (ddle také pfedmét ndjmu).

. Ndjemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem prostorti a mistnosti, které jsou pfedmétem

najmu dle této smlouvy, a v tomto stavu jej do najmu piejima.

. Prostory a mistnosti 328, 329a az 329d jsou stavebné technicky urCeny jako kancelate a jsou ve

stavu zptsobilém uzivani ke smluvenému ucelu, mistnosti ¢. 318 v II. podlazi, 154 v pfizemi a
mistnosti ¢. 1,3,4,5,6 v levé &asti kréku jsou stavebné technicky uréeny jako sklad a jsou ve stavu
zpusobilém uzivani ke smluvenému ucelu.

. Ndjem se sjednava za Ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti ndjemce, a to provozovani

administrativni ¢innosti a skladovaci ¢innosti v souladu s vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery je
ptilohou této smlouvy.

111
Vyse ndjemného, dhrada a splatnost

. Najemné se ujednava ve vysi 660,- K&/m?/rok a ¢ini 156.941,- K&rok za mistnosti, které jsou

predmétem najmu dle této smlouvy. Céstka je zdanéna zékladni sazbou DPH v souladu s §56a)
odstavec 3 zakona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni.

Mési¢ni najemné ve vysi 13.078,45 K¢ (slovy tiinécttisicsedmdesatosmkorunceskych4Shaléit
bude hrazeno na zakladé datiového dokladu vystaveného pronajimatelem k 1. dni piisludného
kalendainiho mésice, za které je ndjemné hrazeno a se splatnosti 14 dni.

. Za den thrady najemného se povaZuje den, kdy bylo najemné pfipsano na Gcet pronajimatele.
. V piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli

tirok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. Pronajimatel ma pravo na uUhradu pohledavky vi¢i ndjemci zadrzet movité véci, které ma

ndjemce v predmétu najmu.

IV.
Sluzby spojené s uZivinim prostora a mistnosti

. Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostori a mistnosti

uvedenych v &l. 11. odst. 1) v obvyklém mnozZstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavka tepla,

b) dodavka studené a teplé vody,

¢) dodavka elektrické energie,

d) tklid spole¢nych prostor a ostraha,

e) odvoz odpadu.

Za zajisténi poskytovani sluZeb dle odst. 1. bod a) az e) tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje hradit:

a) teplo bude G¢tovano na zakladé propoétu za pronajatou plochu v cenach dodavatele + platna
sniZzend sazba DPH,

b) tepld a studené voda bude uctovana dle skuteéné spotieby na zakladé odeftu - méfeno
vodomérem v cenach dodavatele + platna snizena sazba DPH,

c) elektricka energie pro zafizeni bude uctovéna dle skuteéné spotieby na zdkladé odectu
z elektroméru v cenach dodavatele + platna zdkladni sazba DPH, elektrickd energie pro
zafizeni bude u¢tovana pausdlem 6,- K¢&/més. + platna zékladni sazba DPH (mistnost ¢. 318),

na bez DPH K& | Sazba DPH |  Cenas DPH K&

d) aklid, ostraha
e) odvoz odpadu
celkem

. Sluzby dle bodu a), b), ¢), d) a e) budou hrazeny na zakladé danového dokladu vystaveného s

datem zdanitelného plnéni k poslednimu dni kalendainiho mésice a se splatnosti 14 dnt.
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V piipadé€, Ze bude ndjemce v prodleni s ihradou plateb podle tohoto ¢lanku smlouvy, je povinen
uhradit pronajimateli arok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Predani mistnosti

Mistnost bude ndjemci ptedana ve stavu zplsobilém k uzivani v souladu s touto smlouvou a to
posledni pracovni den pfed zahdjenim najmu, nejpozdéji vSak ke dni vzniku ndjmu podle této
smlouvy. Ndjemce je oprdvnén provést nezbytné Upravy prostor po podrobném projednani a
odsouhlaseni Gprav pronajimatelem.
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VL
Doba ndjmu a ukon¢eni smlouvy

. Ndjem je sjednavan na debu uréitou od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018.

. Nédjem sjednany podle této smlouvy skonéi uplynutim doby ur¢ité, na kterou byl sjednén, jak je

uvedeno v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy nebo na zékladé pisemné vypoveédi.
Nidjemce muze tuto smlouvu vypovédét i pied uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikéni urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpisobily k vykonu ¢innosti, k niz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

c¢) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim sjednané doby,

a) ma-li byt nemovitd véc, vniz se prostor slouzici podnikani nachdzi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pti uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl piedvidat,

b) poruluje-li ndjemce hrubé své povinnosti vi€i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce vrozporu s povinnostmi stanovenymi
platnou pravni upravou tykajici se ndjmu prostoru slouziciho podnikani nebo je po dobu delsi
nezli jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden diivod, jinak je neplatna.

Vypovédni doba je tii mésice. Vypovédni doba se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena,
vznést proti vypoveédi pisemné namitky. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou
vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to
do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

. Poru3uje-li strana zvlast’ zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim ptsobi zna¢nou Gjmu druhé

strané, ma dotcena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Négjemni vztah miZe byt ukonéen také pisemnou dohodou smluvnich stran.

V dobé tfi mésich pfed skonfenim ndjmu, je-li strandm den skonceni ndjmu znam, umozZni
ndjemce piistup do pfedmétu ndgjmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky, zajemci o najem.
Pronajimatel oznami ndjemci navstévu zajemce o ndjem v pfiméfené dobé predem.
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Povinnosti ndjemce
Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu a véas a
v plné vysi platit pronajimateli ndjemné a sluzby spojené s uzivanim prostorti a mistnosti, které
jsou predmétem najmu dle této smlouvy.
Ndjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo meénit zpiisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak vyplyva z ucelu ndjmu, pokud by tato zména zptsobila zhorSeni pomérii nemovité veéci
nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.
Ndjemce je povinen a zavazuje se umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam na pozadéni
ptistup do pronajatych prostor a mistnosti za icelem provedeni bezpecnostnich a protipozarnich
kontrol a revizi a zarovei jim poskytovat potfebnou sou¢innost. V pfipadé ohrozeni zabezpe¢eni
budovy, ohroZeni Zivelnou pohromou a v ostatnich mimofadnych pfipadech je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmeétu ndjmu bez predchoziho oznameni ndjemci, o ¢emz bude ndjemce
neprodlené informovan.
Po dobu n&jmu provadi b&Znou udrzbu spocivajici v zachovani funkéniho resp. fadného stavu
véci ndjemce (malba, oprava vrchni ¢asti podlah nebo krytin, oprava asti dvefi a oken- zdmky,
kovani, kliky rolety nebo Zaluzie, koncové el. zafizeni - vypinade, zasuvky, zvonky, zasuvky dat.
sité, vymeény zdroju svétla, opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, misicich baterii,
sprch, umyvadel, bideti, vylevek, splachovadi, C¢isténi zanesenych odpadii a nahrada
opotfebovaného nebo poskozeného vybaveni).
Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl, jinak odpovida za
Skodu, ktera vznikla porusenim této povinnosti.
Ndjemce neni opravnén provadét investiéni upravy v pronajatych prostorach. V piipadé, ze
najemce bude mit potfebu provést investi¢ni tipravy pronajatého majetku, maze tak ucinit pouze
po projednani s pronajimatelem a s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Nema viak
narok na Zadné finan&ni vyrovnani - tzn. zménu véci provadi ndjemce na svij naklad. Provede-li
ndjemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu prongjimatele, uvede predmét najmu do
pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada.
Ndjemce je povinen udrzovat v pfedmétu najmu pofadek a Cistotu a je povinen dodrzovat po
dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v prostorach, v nichz se pfedmeét ndjmu nachazi a je
povinen dodrZzovat rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého potadku obvyklého
podle mistnich poméri.
Pii skon€eni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pfedmét nadjmu pronajimateli zpét v den, kdy
najem koné¢i. Pfedmét nagjmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v pistupu do predmétu ndjmu a v jeho uZivani. Ndjemce je povinen odevzdat predmét najmu ve
stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na béZné opotiebeni pii béZném uZivani a na vady, které je
povinen odstranit pronajimatel. Ndjemce odstrani v pfedmétu ndgjmu zmény, které proved] se
souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonfeni ndjmu ndjemce uvede
pfedmét naymu do plvodniho stavu. Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény,
které provedl| bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmeén
nezada. Pronajimatel mize z4dat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. O odevzdéani
predmétu najmu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného ndjmu, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu v den skonéeni nidjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli predmét najmu skutecné
odevzda.
Ndjemce je povinen a zavazuje se dodrZzovat veskeré hygienické a bezpe¢nostnf a protipoZérni
piedpisy souvisejici s pfedmétem ¢innosti, ktery je ticelem najmu a dale vSechny platné pravni
piedpisy, které se tykaji jeho uzivaciho prava a stavu a provozu ptedmétu najmu. Ndjemce se
rovnéz zavazuje dodrZovat bezpe¢nostni a protipoZéarni predpisy pronajimatele platné v budové,
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v niz je predmét ndjmu umistén. V souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.
v platném znéni se odpovédnou osobou za plnéni povinnosti na useku pozéarni ochrany uréuje
pan Tomas Chrostek.

Ndjemce je povinen mit a na pozadani piedloZit pronajimateli a kontrolnim organim:

a) platné proskoleni zaméstnancti z pfedpisii bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni

ochrany dle zdkona €. 262/2006 Sb.,

b) platné revize pienosnych a staciondrnich elektro zaiizeni a elektro spotiebi¢l, Které ndjemce

v pfedmétu ndjmu instaloval.

Ndjemce ani jina osoba neni opravnénd jakkoliv zasahovat do vodomért, elektroméri nebo

jinych technickych zatizeni slouzicich k méfeni spotieb, a to véetné zasahli do plomb a rozvodi

u téchto zafizeni. Jakykoliv zdsah bude posuzovan jako hrubé poruseni povinnosti ndjemce

vyplyvajici z jeho n&jemniho poméru a miiZze byt diivodem pro ukonéeni najmu.

Pii kazdé zméné predmétu Cinnosti ndjemce v pronajatych prostorach a G¢elu najmu je ndjemce

povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Ndjemce je povinen v tomto

piipad¢ predlozit pronajimateli vyjadieni OHS, PO a pfipadnou zménu téelu uZivani schvalenou

Stavebnim ufadem.

Ndjemce mtze nemovitou véc, kde se pfedmét najmu naléza opatfit se souhlasem pronajimatele

v piiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skonéeni najmu odstrani

ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité¢ véci do

plvodniho stavu.

Ndjemce je povinen strpét Upravu piedmeétu nagjmu nebo domu, v némz se predmét najmu naléza,

poptipade jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jeZ nesnizi hodnotu uzivani predmétu najmu dle

této smlouvy a lze-li ji provést bez vétstho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na piikaz organu vetejné moci, anebo hrozi-li zvlast’ zavazna ujma.

Ndjemce odpovida pronajimateli za Skody, které zplsobil zavinénym poruSenim svych

povinnosti v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

Ndjemce nema pravo prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti strané bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Uzivaci pravo lze tfeti osobé zfidit pouze

s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele jen na dobu ndjmu dle této smlouvy. Umozni-

li ndjemce uzivat pfedmét najmu tfeti osob€, odpovida promnajimateli za jednani této osoby

stejné, jako kdyby pfedmét ndjmu uzival sam. Zfidi-li ndjemce tieti osobé uzivaci pravo

k pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé porudeni

ndjemcovych povinnosti zpusobujici pronajimateli vazn&jsi Gjmu. Ndjemce muze, s piedchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele, pievést najem, v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiz pfedmét najmu slouzi.

Ndjemce se zavazuje vyvinout souéinnost tak, aby pfizplsobil své jednani a postup normam

pozadovanym obvykle pojistovnami, u kterych je pronajimatel pojistén pro pfipad pozaru a

jinych kodnych udélosti, a u kterych je pojistén v ramci své odpovédnosti za §kodu zpisobenou

SVym provozem.

Ndjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon

ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v budové, v némz se predmét najmu nachazi.

Ndjemce je dale povinen a zavazuje se dodrZovat:

- ndhradni klice od pronajatych prostor budou umistény v zapeleténé obdlce na vrétnici
pronajimatele s tim, Ze mohou byt pouZity pouze v piipadé havérie (ohroZeni zdravi, Zivota a
majetku), pokud z ¢asovych divodi nebude mozZno zajistit pritomnost zastupce ndjemce. O
zasahu musi byt ndjemce co nejdiive informovan.

Ostatni vyslovné neuvedena prava a povinnosti se fidi obéanskym zakonikem v platném znéni.
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VIIL
Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen ptrenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ji mohl vzivat k ujednanému

ucelu, udrzovat predmét ndgjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit uzivani, k némuz byl pronajat a
zajistit ndjemci neru$ené uzivani po celou dobu najmu.

. Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu ndjemce poSkozeni

nebo vadu ozndmil.

. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci poskytovani sluzeb uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Zméni-li se vlastnik pfedmétu ngjmu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
. Jakékoliv doplnéni nebo zmény této smlouvy je mozno provést pouze na zdkladé dohody

smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku k této smlouveé, pokud neni mezi smluvnimi
stranami sjednéano jinak.

. Vztahy touto smlouvou neupravené ¢i nezminéné se tidi platnou pravni Gpravou. Smluvni strany

ujednavaji, Ze se jejich prava a povinnosti budou ode dne nabyti G¢innosti zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik, fidit timto zakonem.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu. Kazda smluvni strana obdrzi
po jednom ze dvou vyhotoveni.

. Ndjemce dava souhlas se zvefejnénim smlouvy dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru

smluv, v plném rozsahu.

/ 4 / Vs - 5
V Ostravé dne ....7......... it V Brng dne 72{2¢b/ ;
_ Prawnagiimatel. Naiomwice:
Stiedni §k01:2z’chnické a dopravni, InfoTgl, spol. s r.o. /
Ostrava-Vitkévice, ptispévkova organizace Ing.Pavel Kost'al /

Be. Petr Choleva, zastupce statutarniho organu jednatel spole¢nosti




