SMLOUVA

o nájmu nebytových prostor

Manželé Karel ……………………… a Věra …………………………
oba trvale bytem 530 03 Pardubice, …………………….
na straně jedné jako pronajímatelé


a

pan TEPLO HB s.r.o, IČO 25930354   DIČ 223-25930354
se sídlem 580 01 Havlíčkův Brod, Pražská   3551

na straně druhé jako nájemce

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu nebytových prostor:

I.

 Předmět nájmu

Pronajímatelé prohlašují, že jsou spoluvlastníky domu čp. ………….., Havlíčkův Brod na základě kupní smlouvy a notářského zápisu č. ………………………..

Pronajímatelé pronajímají na základě této smlouvy nájemci nebytové prostory v domě čp. …….., a to: Plynová vybavená kotelna pro ÚT a TUV domu čp. ……… o celkové výměře

35,40 m2. Plánek nebytových prostor a pasport kotelny (jejího vybavení) je přílohou č.1 této smlouvy.

II.

Účel nájmu


Pronajímatelé pronajímají nájemci nebytové prostory uvedené v čl. I této smlouvy za účelem výroby a dodávky tepla a TUV jako službu pro dům čp. ………..


Nájemce je oprávněn instalovat si na vlastní náklady v pronajatých nebytových prostorech doplňkové zařízení potřebné k jeho činnosti.


K případné změně účelu užívání předmětu nájmu je nájemce povinen si vyžádat předchozí písemný souhlas pronajímatelů.

III.

Doba nájmu


Tato nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou a to od data 1.1.2002. Tuto smlouvu lze vypovědět pouze písemně a to ze zákonných důvodů nebo na základě jejího podstatného porušení. 

Podstatným porušením smlouvy ze strany nájemce se rozumí také prodlení s úhradou nájemného, a to po dobu delší než 30 dní.  

Podstatným porušením smlouvy ze strany nájemce se rozumí stav, kdy pronajaté prostory nejsou plně způsobilé k používání v rozsahu této smlouvy po dobu delší než 2 kalendářní týdny.

IV.

Nájemné


Za nájem výše uvedených nebytových prostor se nájemce zavazuje platit pronajímatelům nájemné na účet pronajímatelů č. ………………., vedený u …………., pobočka Pardubice. Výše nájemného je na základě posouzení atraktivity místa a vlastního objektu, stupně vybavení, doby odpisu a budoucí následné výměny strojního zařízení a dále podle nájemného v místě obvyklého stanovena takto:   nájemné
ve výši 

42.480,-Kč/ročně
tj.  10.620,- Kč/čtvrtletně

(výpočet    35,4 m2  á 1.200,- Kč/m2/rok     =    42.480,-)

Čtvrtletní nájemné ve výši Kč 10.620,- je splatné vždy do 5.dne 1.měsíce čtvrtletí na probíhající čtvrtletí (převodním příkazem, v hotovosti a pod., přímo na základě nájemní smlouvy – bez faktury).

Pro případ prodlení s placením nájemného sjednávají smluvní strany úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení (počítáno od 5. dne prodlení).

V.

Udržování a úprava pronajatých prostor


Nájemce se zavazuje užívat nebytové prostory s řádnou péčí, dodržovat zejména platné právní předpisy o požární ochraně, bezpečnosti práce, ochraně majetku, zajišťovat a hradit běžnou údržbu pronajatých prostor ( zák. 116/90 Sb o nájmu nebytových prostor). Nájemce je dále povinen včas pronajímatelům oznámit potřebu oprav, které zajišťují pronajímatelé, a umožnit mu jejich provedení, popř. dohodnout s ním, že si opravy zajistí sám na účet pronajímatelů. .


Stavební úpravy může nájemce provádět jen s předchozím souhlasem pronajímatelů.

VI.

Skončení nájmu

Nájem sjednaný podle této smlouvy skončí:


- výpovědí danou pronajímateli. Pronajímatelé jsou oprávněni nájem vypovědět pouze 


   z důvodů, uvedených v zákoně č. 116/1990 Sb. v platném znění


- výpovědí danou pronajímateli  na základě ukončení činnosti nájemců ve věci poskytování

  služeb pro dům čp. ………………….. Havlíčkův Brod (výroba tepla a TUV).


- výpovědí podanou nájemcem jen z důvodů uvedených v zákoně č. 116/1990 Sb. 

   v platném znění.


- dohodou účastníků smlouvy


Výpovědní lhůta činí pro obě smluvní strany 6 měsíců a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po prokazatelném doručení výpovědi druhé straně.


V případě, že je důvodem výpovědi ze strany pronajímatelů prodlení nájemce s placením nájemného delší než jeden měsíc, činí výpovědní lhůta jeden měsíc. V tom případě se pronajímatelé zavazují, že v před podáním výpovědi písemně upozorní nájemce na prodlení a stanoví náhradní lhůtu k plnění, která je smluvními stranami dohodnuta na 14 dnů.


Po skončení nájmu si smluvní strany vyrovnají své vzájemné závazky a pohledávky plynoucí z této nájemní smlouvy neprodleně, nejdéle do 14 dnů po ukončení platnosti smlouvy (zejména nedoplatek/přeplatek na nájemném). K datu ukončení nájemního vztahu je nájemce povinen nebytové prostory vyklidit a uklizené je předat pronajímatelům ve stavu v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a stavebním úpravám povolených pronajímateli, nedohodnou--li se smluvní strany jinak.

VII.

Inflační doložka

V případě, že cenový vývoj v České republice dosáhne v průběhu platnosti nájemního vztahu hodnot výrazně odlišných od hodnot, kterých průměrný cenový vývoj dosahoval v posledních dvou letech před podpisem této smlouvy a v důsledku toho bude nájemné výrazně odlišné od obvyklého tržního nájemného v daném místě a čase, zavazují se smluvní strany jednat o změně výše nájemného. Jako hranice pro zahájení jednání byla dohodnuta míra roční inflace 8%, kterou vyhlašuje Český statistický úřad.

VIII.

Ostatní ujednání

Pojištění budovy je povinností pronajímatelů a pronajímané prostory vč. strojního vybavení kotelny (viz příloha č.1 této smlouvy – pasport kotelny) jsou pojištěny od prvního dne užívání nájemcem, pojištění vnesených věcí v předmětu nájmu je povinností nájemce.


Nájemce se zavazuje umožnit pronajímatelům přístup do pronajatých prostor za účelem kontroly a provedení potřebných oprav.


Pokud není ve smlouvě uvedeno jinak, řídí se ostatní smluvní vztahy pronajímatelů a nájemce zákonem č. 116/1990 Sb. v platném znění.

IX.

Závěrečná ustanovení

Veškeré změny a dodatky k této smlouvě musí být učiněny v písemné formě. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž po dvou obdrží každá smluvní strana. Účastníci smlouvy prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Tomu na důkaz připojují pod text smlouvy své vlastnoruční podpisy.

V Havlíčkově Brodě, dne 17.prosince 2001

Pronajímatelé:





Nájemce:

………………………………



………………………………………..

pan Karel





 pan Milan Bauer, jednatel společnosti

………………………………

paní  Věra 
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