Nijemni smlouva

8/032/25/14

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 3, 700 30 Ostrava - Hrabiivka
Zastoupen starostou Mgr. Karlem Sibinskym
IC: 00845451
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Komer¢ni banka. a.s. pobocka Ostrava
¢islo Getu: 19-1520761/0100

variabilni symbol St 10 boo 559

ddle jen pronajimatel

Nijemce: Cirkus trochu jinak
Hlavni 34
742 85 Ostrava-Viesina
IC: 22878670
zastoupen predsedou spolku Véclavem Pokornym

dale jen najemce

uzaviraji

smlouvu o ndjmu prostor v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik

Predmeét smlouvy

1.1 Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Ostrava-Jih Jje vlastnikem nemovité véci -
pozemku p.¢. st. 4591 zastavéna plocha a nadvori. jehoz soutasti je budova ¢.p. 2948
obfanska vybavenost v k.u. Zabfeh nad Odrou, zapsino na LV ¢. 3152, na ulici
V Zalomu 1 v Ostravé-Zabiehu, ktera Je na zékladé OZV ¢&. 14/2013 - Statut mésta
Ostravy, svéfend méstskému obvodu Ostrava-Jih.

1.2 Usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava - Jih ¢. 3985/80. ze dne 01.08.2013, byl
schvalen prondjem prostor v ptedmétné budové, a to dvoupodlazniho pavilonu S1-Z
s prostory a skladovacimi prostory o vyméie 589,39 m2 a d\"ouﬂpodIaZniho pavilonu
KA-A se schodistém a socidlnim zazemim o vymeéfe 282,46 m" (dale jen prostory),
za Gcelem vyuziti v oblasti skolstvi a vzdélavani, kultury, volného ¢asu a sportu.

1.3 Zamér na prondjem prostor byl v souladu se zikonem <. 128/2000 Sb. vyvésen po
dobu 15 dnii na ufedni desce pronajimatele, tj. v dob& od 11.07.2013 do 29.07.2013.

1.4 Zména uCelu wZivani prostor jako provozniho zdzemi artistického uskupeni byla
provedena a ,Rozhodnuti ¢. 5/2014 - povoleni zmény uZivani stavby* bylo vydano
odborem vystavby a Zivotniho prostiedi UMOb Ostrava-Jih dne 13.01.2014. Pravni
moci nabylo rozhodnuti dne 30.01.2014.
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. AL
Utel ndjmu

2.1 Pronajimate] pronajiméd ndjemci pfedmétné prostory - za GCelem wvyuziti jako
provozniho zazemi artistického uskupeni.

2.2 Rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti je uveden v priloze €. 1, kterd je nedilnou
souéasti této ndjemni smlouvy.

2.3 Ndjemce je opravnén uZivat prostor v souladu s jeho urenim a nema pravo
provozovat jinou €innost nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z ugelu najmu nebo toho, co bylo mozné diivodné ocekavat pfi uzavieni
smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhoreni poméri v nemovité veci nebo by nad
priméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostami uZivatele nemovité veci.

2.4 Zméni-li najemce predmeét ucelu uzivani pronajatého prostoru bez predchoziho

pisemného  souhlasu pronajimatele. povazuje se toto jednani za vazny divod
K v¥povedi ndjemce.

II1.
Doba trvini ndjmu

3.1 Ndjem predmétného prostoru, specifikovaného v ¢l 1. této smlouvy, s¢ sjednava na
dobu neuréitou.

3.2 Ndjemce muze pouze s piedchozim souhlasem pronajimatele pfevést ndjem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské  &innosti, jiz prostor slouzi; souhlas
pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduji pisemnou formu. Porugi-li najemce
toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce a pronajimatel ma
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

V.

Ndjemné a sluzby

Uhrada za uzivani v¥ie uvedenych pronajatych prostor byla ustanovena vzajemnou
dohodou ve shodé s vypoltovym listem, ktery je nedilnou soudssti této smlouvy, pricemsz

DPH bude stanovena ve smyslu zikona & 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v
platném znéni.

4.1

rocni najemné za 1 m2 plochy (648,13 m?) 20 K¢ bez DPH
ro¢ni najemné za 1 m2 skladovych prostor (223,72 m?) 10 K¢ bez DPH
rocni ndjemné celkem 15.200 K¢ bez DPH
ctvrtletni najemné 3.800 K¢ bez DPH

Cistka ve vySi 2.533 K& bez DPH, za obdobi od 01.02.2014 do 31.03.2014 bude
zaplacena spoleéné s najmem za II étvrtleti. DUZP se sjednava dnem 01.05.2014.
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a) Ndjemné za pronajaté prostory je splatné na Gcet pronajimatele ¢tvrtletng, a to vzdy do
15. dne druhého mesjce pfislusného Etvrtlet;. Datum uskute¢nani dil¢iho zdanitelného

Plnéni se sjednava dnem 1.2, 1.5,1.8.al.11.v bézném kalendainim roce ve vysi %
ro¢ni tplaty

b) Pronajimatel Jje opravnén jednostranng zvySit najemné od prvniho mésice bézného
kalendafniho roky o Castku odpovidajici procenty miry inflace za predchozi kalendarni
rok zverejnéné prisludnym statistickym ufadem. Tato skute¢nost bude nadjemci dana na
védomi pisemnoy formou, a to bez zbyteéného odklady poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna prisludnym statistickym Gfadem, nejpozdéji viak do konce kalendainiho
roku, ve kterém doglo ke zvefejneni. Zvysené najemné je splatné i Zpétng, podinaje
prviim mésicem toho kterého roku najmu.

¢} ZvvySené ndajemné o vYsi inflace za obdobj pred ozndmenim zvyseného ndjemného
doplati najemce spolu s béZnym ndjemnym v pomeérné V¥$i odpovidajictho poétu
mesich ndjmu, kiere uplynuly od prvniho mesice toho kterého roky ndjmu do mésice,
ve kierém bylo zvyseni ozndmena.

Pronajimate] Je opravneén takto zvysit najemné nejdrive od roku 2015,

4.2 Uplaty za sluzby souvisejici s uZivinim nebytového prostory se sjednavaji takto:

a) UTarT Uv: Pronajimatel bude najemci ¢tvrtletne fakturovat zalohu za vytapéni a
dodavku TUV. Splatnost zélohy bude uvedena na faktufe. Vyse zalohy bude
upravena dle §3 vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. Vyuctovani skute¢nych nékladd na
vytapéni a dodavku TUV bude provedeno v souladu s vyhlaskou ¢, 372/2001 Sb.
Dojde-li ke zmeng nebo zruseni vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.. bude pronajimatel pii
fakturaci a VYUCtovani POstupovat v soulady s platnymi pravnimi predpisy.

b)  Elektricks energie: Elektricka energie bude fakturovéna pronajimatelem na
zdklad& vystaveng faktury. Pricems najemce se zavazuje uhradit fakturu do data

splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh za neuhrazen{ faktury bude bran Jako hrubé
Poruseni smlouvy,

¢} Vodné a stoéné: Vodné a stoéné bude fakturovino pronajimatelem na zaklade
vystavene faktury. Prigems néjemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti

uvedeného na faktufe. Dluh za neuhrazen; faktury bude bran Jjako hrubé porugeni
smlouvy.

V.
Skonteni nijmu

3.1 Néjem prostor sjednany na doby neurcitou Ize skoncit
pisemnou dohodou mezj pronajimatelem a ndgjemcem
pisemnou vypovedi néjemce

pisemnou vypovedi pronajimatele.

kdykoli a bez uvedenj divodu. Vypovedni doba je tiimési¢ni a pocina bézet od prvého dne
kalendaiiho mésice nasledujiciho po dorugen; v¥povedi. Vypoved mize byt druhé strang



S

pfedana bud’ osobné, nebo ji miize byt dorutena. Za fadnd dorutenou vypoveéd bude
povazovana i vypoved', jejiZ dojiti zmatil adresat.

3.2 V pripadé poruseni povinnosti najemce zvIast zavaznym zplsobem mé pronajimatel pravo
vypoveédét ndjem bez vypovédni doby pisemné, vypoved’ musi byt vidy odiivodnéna.

5.3 Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
doruena, vznést proti vypovédi namitky:; namitky vyzaduji pisemnou formu.

5.4 Najemce se zavazuje v pripadé ukonéeni ndajmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.
Predani prostor se uskutedni po pfedchozi dohodé s technikem odboru bytového a
ostatniho hospodafstvi. O predani se poridi zdpis, ktery podepide najemce a za
pronajimatele opravnény zaméstnanec.

5.5 Skonti-li prongjem vypovedi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal prevzetim zakladny
vybudované predchozim najemcem.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

6.1 Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruleny vykon prav spojenych
s najmem.

6.2 Ndjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodar vyhradné
pro G¢el ndjmu uvedeny v &l. 11 odst. 2.1 této smlouvy.

6.3 Ndjemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza pronajaty prostor, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pFimé&feném rozsahu navestimi, $tity a informaénimi tabulemi:
pronajimatel mize udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny davod. Zadost o
udéleni souhlasu predlozi ndjemce v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do
jednoho mésice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany.

6.4 Néjemce prohladuje, Ze se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zptsobilém k obvyklému uZivani,

6.5 Najemce je povinen pievzaté prostory udrZovat v fadném stavu a zabezpetit, aby nedoglo
k jejich poskozeni nebo zniGeni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli viechny
skute¢nosti dileZité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbyteéného odkladu.
V ptipadé, Ze v souvislosti s¢innosti najemce vznikne pronajimateli v pronajatém
prostoru $koda, zavazuje se najemce tuto na vlastni naklady odstranit.

6.6 Najemce je opravnén prenechat ¢ast pronajatych prostor do podnajmu dalSim subjektim
Jjen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

6.7 Drobné opravy a Gdrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladi. Pokud se
vyskytne potieba oprav, které presahuji rimec drobnych oprav a bé€zné udrzby, je nijemce
povinen neprodlené¢ oznamit tute skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabrangno
pripadnym Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sou¢asti pronajatého prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
véencho vymezeni — viz priloha ¢. 2 této smlouvy,

6.8 Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli &i jeho zmocnénym zastupciim a osobam jej
doprovazejicim pfistup do pronajatych prostor:



a) za Ucelem instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpocet méfenych hodnot, piipadné za ucelem instalace a udrzby dalsich
technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,

b) za Gelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby piipadnych oprav ¢i jiného
zajiSténi provozuschopnosti prostoru,

¢) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.

6.9 Ndjemce je povinen strpét Upravu prostoru nebo budovy, popripadé jeho prestavbu nebo
jinou zménu provadi-li ji pronajimatel.

6.10  VeSkeré stavebni tipravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitintho vybaveni.
které patfi pronajimateli, miZe najemce provddét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

6.11 Najemce je povinen zajistit dodrzovani poZarni ochrany ve viech pronajatych prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpetnostnich predpisti 0 pozarni ochrané. Disledky z
neplnénf vech preventivnich opatieni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV
CR ¢. 246/2001 Sb. a dalsich novel, budou uplatnény va¢i najemci. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpecovani pozarni ochrany.

6.12 Pronajimatel je povinen zabezpetovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatém prostoru, 4j. elektroinstalace, hromosvodi
a hydrantd v souladu s platnymi normami.

6.13 Nijemce bude zajistovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pristroji.

6.14 Porevizni opravy bude najemce realizovat na zaklade pisemné¢ho pokynu pronajimatele
(v souladu se zaveéry revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v najemni smiouve, tj. v
rozsahu bézné Gdrzby a oprav. V pripad¢ nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel
opravnén tyto opravy zajistit a nasledné ndklady refakturovat najemei.

6.15 Ndjemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatém prostoru a v tésné blizkosti; v
zimnim obdobi zajistit &isténi chodnika k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a ¢init
opatfeni k jejich schiidnosti (posyp).

6.16 Pronajimatel a ndgjemce se dohodli, ze tklid pronajatych prostor bude zajidtovat najemce
na vlastni naklady.

6.17 V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy ¢. 9/2002 a pfedpisi navazujicich, je
najemce na sviij naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b) piscmné si objednat odvoz komunélniho odpadu jakoz i dostate¢ny pocet sbémych
nadob u poveéfené organizace, kterd zabezpetuje tuto &innost na tizemi mésta Ostravy.
Podminky odvozu komunilniho odpadu a jejich zpracovéni jsou uvedeny v
provoznich podminkéch organizace.

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované &asti ukladat do nadob. k tomuto ugelu
uréenveh.

6.18 Ndjemce je povinen zabezpetit si ochranu oken a dver proti vniknuti cizich osob na
vlastni néklady. Pojidténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajist'uje ndjemce na své
naklady. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zptsobené tieti
osobou.

6.19 Po skonteni ndjmu je ndjemce povinen prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je prevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani, veetné dodateénych zmeén, které proved! s pisemnym souhlasem pronajimatele,
pokud nebude dohodnuto jinak. Naklady nutné k vytvoieni takového stavu nese v piné
vy$i najemce.




6.20 Po skonéeni najmu je ndjemce povinen odstranit veikera znameni, kter¥mi nemovitou
vee, ve kieré se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotéenou &ast nemovité véci do
puvodniho stavu, a to vlastnim nakladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, mize viici
nému pronajimatel uplatnit narok na nahradg Skody, kterd mu v dasledku poruseni
povinnosti ndjemce vznikla.

6.21 Najemce odstrani v prostoru zmeny, které proved! bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sd&li, 7e odstranéni zmen nezadi; najemce presto nemaze zadat
vyrovnani, 1 kdyby se hodnota prostoru navysila. Pronajimatel maze 7adat nahradu ve
V¥Si snizeni hodnoty prostoru, které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem
bez souhlasu pronajimatele.

6.22 Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o viech skutecnostech, které jsou
podstatné pro plnéni ucelu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na
predmétu najmu. V pfipadé zaleZitosti, které nemuaze uspokojivé vyiesit pouze jedna
smluvni strana, je druha smluvni strana povinna ji poskytnout potiebnou sou¢innost.

VIL

Ostatni ujednani

7.1 Prava a povinnosti neupravene touto najemni smlouvou se ¥di prisludnymi ustanovenimi
obanského zakoniku v platném znéni.

7.2 Neplatnost &i netéinnost kteréhokol ustanoveni této smlouvy nemé4 vliv na neplatnost &i
neucinnost ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

7.3 Zavazky zaloZené touto smlouvou |ze meénit na zakladé dohody smluvnich stran,
obsazené v pisemnych dodatcich k této smlouve,

7.4 Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a udinnosti dnem
01.04.2014.

7.5 Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. z nichz najemce obdri jedno a
pronajimatel tii vyhotoveni.

7.6 Smluvni strany si smlouvy precetly a souhlasi s jejim obsahem. Soucasné prohlasuji, ze
najemni smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné nevvhodnych podminek.

16 -04- 2014
V Ostravé dne
a ptortajimatele za najemce
Mer. Karel Sibinsky - sér{)sta Viclav Pokorny — ptedseda sdruzeni



Priloha ¢. 1 k najemni smlouvé

Najemce: Cirkus trochu jinak, se sidlem Hlavni 34, 742 85 Ostrava - Vfesina, zastoupen
pfedsedou sdruzeni Vaclavem Pokornym, IC: 22878670

Prostory: dvoupodlazni pavilony S1-Z a KA-A se skladovymi prostory, schodi¥tém a soci4lnim
: P p 3 ymip Y,
zazemim v budové &.p, 2948, na ul. V Zalomu 1. Ostrava - Zabieh. ktera se nachézi na
pozemku p.¢.st. 4591 zastavénd plocha a nadvori v k.0, Zabieh nad Odrou

Pavilon KA-A 1. NP: II. NP

132 hala 82.34 m’ 218 hala 82,34 m?
133 schodisté 34,06 m’ 219 schodisté 34,06 m?
134 predsin WC 432 mt 220 umyvarna 16,62 m?
135 wC 249 m’ 221 sklad 8.33 m?
136  piedsin WC 2,16 m?

137 WC 2,25 m*

138 predsin WC 2,87 m’

139 WC 2,29 m’

140 (klid 8.33 m’

Pavilon S1-Z L. NP: I1. NP

101 zadveri 435 m? 201 hala 150,46 m?
102 chodba 11,21 m? 202 sklad 66,19 m?
103 kancelar 1247 m? 203 sklad 17,82 m?
104  skiad 7.28 m? 204 sklad 1221 m?
105 sklad 231 m? 205 sklad 15,71 m?
106  sklad 4,88 m* 206 skiad 7,60 m?
107 pripojky 495 m? 207 predsin 9,94 m?
108 skiad 13,13 m? 208 datna personal 18,97 m?
109  sklad 12,59 m? 209 predsin 4,94 m?
110 oklid 2.58 m? 210 predsii WC 2,90 m?
111 vytah 3.24m? 211 WwC 1.34 m?
112 manipulace 9,73 m? 212 klid 2,50 m?
113 predsin WC 219 m? 213 sklad 12,45 m?
114 W 1,73 m? 214 VZT 10,19 m?
115 skiad 11,24 m? 215 chodba 13,06 m?
116 sklad itinerare 1218 m? 216 schodiste 13,87 m*
117 strojovna 9,43 m? 217 vytah 3,24 m?
118  sklad 6,81 m?

119 sklad 242 m?

120 sklad 242 m?

125 sklad 19,32 m’

126 sklad 11,20 m?

127 sklad 13,99 m’

128  chodba 24,19 m*

129 chodba 10,18 m’

130 sklad ¢ist. prosti. 6,21 m*

131 vstup 3,73 m?

CELKEM 871,85 m’

roéni najemné za I m2 plochy (648,13 m2) 20 K¢/m2/rok bez DPH
ro¢ni najemné za | m2 skladové plochy (223,72 m2) 10 Ké¢/m2/rok bez DPH
roéni najemné celkem 15.200 K¢ bez DPH

¢tvrtletni najemné 3.800 K¢ bez DPH




Priloha €. 2 k najemni smlouvé

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, které jsou soucasti pronajatého
prostoru a ve vlastnictvi pronajimatele:

a)

b)

g)

h)

lokélni opravy jednotlivych vrchnich ¢sti podlah. lokélni opravy podlahovych
krytin a vymeény praht: a list,

opravy a vymeény zamki, kovani, klik oken a dvefi
lokalni opravy rolet a zaluzii,

vymeny elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinaé, zasuvek, zasuvek
rozvodu datovych siti, signdlti analogového i digitalniho televizniho vysilani,
tlacitek domacich telefoni a vymeény zdrojd svétla v osvétlovacich telesech,
kryti svétel. Netyka se zafizeni elektronického zabezpecovaciho systému a
elektrické pozarni signalizace, které Jsou v majetku pronajimatele.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy baterii, vytokovych
ventilu, splachovadi, pisodrd, opravy ventili ustiedniho vytapéni - tyka se
vymény té€snéni, pipadné vymény dil¢ich ¢asti zaFizovacich predmétii. Opravy
odpadi v prostoru zajistuje najemece. opravy odpadi ve zdi zajidt'uje
pronajimatel.

u zafizeni pro vytapéni a ohfev vody — plynové, elektrické kotle. kamna na plyn
a elektiinu, ohfivate vody na plyn a elektfing - je najemce povinen provadét
pravidelné servisni prohlidky a opravy odbornou servisni firmou. V ptipadé
nutnosti vymeény komponenti nebo dilg uvedenych zafizeni, zajisti toto
pronajimatel na zakladé pisemného doporugeni servisnfho technika.

u zatizeni vzduchotechniky a klimatizace je najemce povinen provadét
pravidelny servis a adrzbu zafizeni véetné zajiStovani oprav v rozsahu vymény
filtrd, doplnéni chladiva a zajisténi provadéni odbornych prohlidek, pokud
nedojde k jiné dohodé s pronajimatelem. V piipadé vyskytu jiné zévady na
zafizeni je ndjemce povinen tuto skuteénost neprodlend nahlasit pronajimateli.

CiSténi lapakd tukd veetné zajistovani odbérd vzorku odpadnich vod
vypousténych do kanalizace v souladu s provoznim tadem lapaku tuku. Jedno

Vvyhotoveni rozboru odpadnich vod bude zasilano na védomi odboru bytového a
ostatniho hospodartstvi.

najemce zaji$t'uje malovéni pronajatych prostor

najemce zajistuje zasklivani oken, dveii a vykladct v ptipadé mechanického
poskozeni
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