NAJEMNI SMLOUVA C. 426

uzaviena dle § 2201 an. zakona ¢islo 89/2012 Sb., obéansky
zakonik

mezi

pronajimatel: Meésto Moravska Tirebova
nam. T.G.Masaryka ¢.o. 29
571 01 Moravska Trebova
ICO: 00277037

pronajimatel v zastoupeni: Technické sluzby Moravska Tiebova s.r.o.
Zahradnicka ¢.o. 21
571 01 Moravska Trebova
ICO: 25970399, DIC: CZ25970399

Spoleénost zapsana u krajského soudu v Hradci Kralové oddil C vlozka 18167
Zastoupené jednatelkou spolec¢nosti Be. Gabrielou

Horc¢ikovou
a
najemce: Svatopluk Hertufek
5 Dlazdéna 382, 691 05 Zajedi

IC:V 63407281
DIC:

. I.

UVODNI USTANOVENT

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem pozemku parcelniho éisla 244/3,
jehoz soudasti je dim c¢islo popisné 207, v ¢asti obce Mésto na Zameckém
nam. cislo orienta¢ni 6 v Moravské Trebové zapsané na LV ¢. 10001 pro obec
a katastralni izemi Moravska Trebova u Katastralniho aradu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Svitavy.

II1.
Predmét smlouvy a tcel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do wuzivani prostor slouzici
podnikani €. 2 s prislusenstvim, o vymére 30,90 m2, nachazejici se v prizemi
domu cislo popisné 207 v casti obce Mésto na Zameckém nam. cislo
orientacni 6, ktery je soucasti pozemku p.¢. 244/3 . Pronajimatel prenechava
najemci predmeétny prostor slouzici podnikani do uzivani vyhradné za icelem zrizeni
vinotéky.



Prostor slouzici podnikani je predavan ve stavu zptisobilém k fadnému uZivani,
soucasti prostor slouzicich podnikani je zakladni prislusenstvi, prostor slouzici
podnikani je vytapén el. energii .

Prostor slouzici podnikani je vybaven: 1x WC, 1x umyvadlo, 1x vodovodni baterie,
primotopy k vytapéni, osvétleni celého nebytového prostoru.

I11.
DOBA NAJMU

Né4jemni vztah se uzavira na dobu neurcitou s platnosti od 01.01.2018

IV.
NAJEMNE A JINE PLATBY

Néajemné za uzivani prostor slouzicich podnikani je sjednano dohodou stran a c¢ini
1990,20 K¢ bez DPH mésic¢né.

Néajemce plati pronajimateli mési¢ni sjednané najemné nejpozdéji do posledniho dne
v mésici, za ktery najemné prislusi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel po dobu najmu zajisti nezbytné sluzby, a
to dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody, a to pouze v pripad€, ze
dim, ve kterém se nachazi predmét najmu, technicky umoznuje zajisténi této sluzby
ve stavu ke dni vzniku najmu, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spolecnych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komint a odvoz
komunélniho odpadu. Piesna specifikace nezbytnych sluzeb je uvedena v eviden¢nim
listu, ktery je prilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.

Zptisob rozaétovani nezbytnych sluzeb souvisejicich s poskytovani plnéni spojenych
s uzivanim prostor slouzicich podnikani se provadi v souladu se zdkonem ¢. 67/2013
Sb., v platném znéni.

Spole¢n€ s njjemnym plati najemce zalohy na thradu nakladi na sluzby poskytované
s uzivanim prostor slouzicich podnikani, které zajiStuje pronajimatel, jejichz presna
specifikace je uvedena v eviden¢nim listé, ktery je nedilnou soudésti této smlouvy,
spoleéné se stavem méridel. Najemce hradi pronajimateli zalohy na thradu naklada
na sluzby poskytované suzivinim prostor slouzicich podnikani nejpozdéji do
posledniho dne mésice, pro ktery meési¢ni zalohy na thradu nakladd na sluzby
poskytované s uzivanim prostor slouzicich podnikani plati.

Naklady na sluzby se rozucétuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomérech, neni-li provedena instalace podruznych vodomeért ve vSech
bytech nebo nebytovych prostorech, prostor slouzicich podnikani v domé, rozuctuji
se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel rocni
potteby vody v



b) provoz a ¢isténi komini podle poc¢tu vyuZzivanych vyasténi do komind,

¢) umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu podle pocétu kabelovych
zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spolec¢nych prostor v domé, tklid prostor vdomeé, odvoz
odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popripadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem a piijemcem sluzeb, podle poc¢tu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

e) naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuctuji
podle pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozactovani nakladi na
tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecné spottebitele. 2

Zpracovani vypoc¢tli nakladii na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé
vody a ostatnich sluzeb si bude najemnik hradit sim dle skuteénych nakladi dle
predlozené cenové nabidky firmy, poskytujici tyto sluzby.

Uhradu za provoz vytahu plati ti ndjemci, ktefi vytah uzivaji, avsak vzdy najemeci bytd,
pripadné prostor slouZicich podnikani od tfetiho nadzemniho podlazi.

Néjemce je povinen pronajimateli hradit mési¢ni zalohy na sluzby poskytované
s uzivanim prostor slouzicich podnikani, které se pro kazdé zuctovaci obdobi
vypocitaji z vySe maximalni jedné dvanactiny dodavek odvozené z cen z pribéhu
uplynulého roku nebo posledniho zaétovaciho obdobi.

V pritbéhu roku smi pronajimatel po predchozim ozndmeni nijemci zménit mésiéni
zalohy v mitfe odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zakladé zmény dané zvlastnim
predpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalSich divodd, naptiklad zmény
rozsahu nebo kvality sluzeb. Zménéna mési¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdiive
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni vyse nové
zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni radné odivodnéna, jinak ke
zvySeni zalohy nedojde.

Skute¢nou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby vyacétuje pronajimatel najemci
vzdy za zactovaci obdobi a vyacétovani doruci najemci nejpozd€ji do 4 meésicti od
skoncéeni zaétovaciho obdobi.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen nejpozdé€ji do 5 mésicti
po skonéeni zaétovaciho obdobi dolozit najemci naklady na jednotlivé sluzby, zptisob
jejich rozactovani, zpisob stanoveni vySe zaloh na sluzby a provedeni vyuactovani
podle zdkona a umoznit ngjemci porizeni kopii podkladi.

Pripadné namitky ke zptisobu a obsahu vyactovani predlozi najemce pronajimateli
neprodlené, nejpozde€ji vsak do 30 dnti ode dne doruceni vytctovani, popiipadé
dolozZeni dokladi dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku najemci.

Finanéni vyporadani provede pronajimatel a ndjemce nejpozdéji do 4 meésicti ode dne
doruceni vyuctovani sluzeb najemci.



Nijemné a zalohy na sluzby dle ptredchozich odstavci bude nijemce hradit
pronajimateli na bankovni tcet ¢islo 27-1131090207/0100 vedeny u Komer¢ni banky,
a.s. pod variabilnim symbolem pridélenym spravcem bytového fondu meésta.

VO
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Néajemce je povinen uzivat prostor slouzici podnikéani jako fadny hospodar k tcelu
v souladu s nagjemni smlouvou a dale je povinen platit ndjemné a zalohy na jednotlivé
sluzby, k jejichZ dodani se pronajimatel zavazal.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu v dome nalezity poradek obvykly podle mistnich
pomerd.

Néajemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani néalezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomér.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu prostor slouzici podnikani a dim ve stavu
zpusobilém k uzivani.

Néjemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
prostor slouzicich podnikani. Specifikace drobnych oprav je uvedena v priloze ¢. 2
k této najjemni smlouveé, ktera tvori nedilnou soucast této najemni smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vyuacétovat najemci poplatek ve vysi 100 K¢ za kazdou
upominku odeslanou najemci za ucelem vyzvy k thradé splatného dluhu néjemce
viéi pronajimateli na nijemném a zalohdch na thradu nakladid na sluzby
poskytované s uzivanim prostor slouzicich podnikani a poplatek ve vysi 100 K¢ za
kazdou odeslanou upominku za Géelem vyzvy k thradé splatného dluhu z vytcétovani
skutec¢né vyse nakladi a zaloh na jednotlivé sluzby po skonéeni zactovaciho obdobi.

a) apravy a jiné zmény prostor slouzicich podnikani nebo domu

Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu domu nebo prostoru
slouzicitho podnikani, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji
najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zptisobi obtiZe nebo omezi uzivani véci.

Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepiiméfené dlouhou nebo ztézuje-li
oprava uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Jednéa-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni viibec mozné prostor
uzivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jinou véc,
nebo mize najem vypoveédét bez vypoveédni doby.

Oznami-li najjemce fadné a véas pronajimateli vadu prostoru slouziciho podnikéani,
kterou ma pronajimatel odstranit a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného
odkladu, takze najemce miize prostor uzivat jenom s obtiZzemi, m4 ndjemce pravo na
pfiméienou slevu znijemného nebo miize opravu provést také sim a pozadovat



thradu nakladid wucelné vynalozenych nakladt. Ztézuje-li vSak vada zasadnim
zptsobem uZzivani, nebo znemoznuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na prominuti
najemného nebo miize najem vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce ma pravo si zapocist to, co miize podle predchoziho odstavce zadat od
pronajimatele, az do vySe najemného za jeden mésic, je-li doba najmu kratsi, az do
vySe najemného.

Neuplatni-li najemce pravo podle predchoziho odstavce do Sesti mésicii ode dne, kdy
vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je neptizna, namitne-li pronajimatel jeho
opozdéné uplatnéni.

Béhem najmu nema pravo pronajimatel pravo o své viili pronajaty prostor slouzici
podnikani ménit.

b) ostatni prava a povinnosti

Ohrozi-li tfeti osoba nijemce vjeho najemnim pravu nebo zptisobi-li najemci
porusenim ngjemniho prava jmu, miiZze se ochrany domahat najemce sam.

Uplatnuje-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li vydani nebo
vyklizeni prostor slouzicich podnikani, najemce to pronajimateli oznami, pozada-li o
to, poskytne mu pronajimatel ochranu.

Neposkytne-li pronajimatel nijemci dostate¢nou ochranu, miize najemce najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Bude-li ndjemce rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, ma
pravo na priméfrenou slevu znajemného, pokud takové jednani treti osoby
pronajimateli véas oznamil.

Néajemce je i bez zvlastniho ujednéni povinen uzivat prostor slouzici podnikani jako
radny hospodar k ujednanému tcelu, nebo neni-li ujednan, k Géelu obvyklému a
platit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Néjemce oznami pronajimateli, Zze prostor slouzici podnikani méa vadu, kterou ma
odstranit pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii peclivém uzivani véci
zjistit mohl.

Oznami-li to pronajimatel predem v ptrimérené dob€, umozni mu najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku prostor slouzicich podnikani, jakoz i ptistup k nim
nebo do nich za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Piredchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nutné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

Vzniknou-li najemci ¢innosti pronajimatele podle predchoziho odstavce obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.

Néjemce méa pravo provést zménu prostor slouzicich podnikani jen se souhlasem
pronajimatele, byla-li ndjemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas
pronajimatele pisemnou formu. Zménu prostor slouzicich podnikani provadi najemce



na svij naklad, dojde-li zménou véci kjejimu zhodnoceni, pronajimatel se
s najemcem pii skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

Provede-li nijemce zménu prostor slouzicich podnikani bez souhlasu pronajimatele,
uvede véc do ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pri
skofeni najmu prostoru slouzicich podnikani. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele prostor slouzici podnikani do ptivodniho stavu, muZe pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby.

¢) zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik prostor slouzicich podnikani, prejdou prava a povinnosti z najmu
na nového vlastnika.

Prevedl-li pronajimatel vlastnické pravo k prostoru slouzicimu podnikani, nejsou pro
nového vlastnika zavazna ujednani o pronajimatelovych povinnostech, které zakon
nestanovi. To neplati, pokud novy vlastnik o téchto ujednanich védél.

Strana nemé pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zmeénil vlastnik véci. Pri
opacném ujednani ma pronajimatel pravo najem vypoveédét do tii mésicti poté, co se
dozvédél nebo musel dozvédét, kdo je najemcem, a ndjemce do tii mésict poté, co se
o zmeéne vlastnika dozveédél.

Nemél-li novy vlastnik rozumny divod pochybovat, Ze kupuje véc, ktera neni
pronajata, ma pravo vypoveédét najem do tii mésict poté, co se dozvéd€él nebo musel
dozvédét, ze je véc pronajata a kdo je ndjjemcem. Nijemcova prava vii¢i osobé, se
kterou najjemni smlouvu uzavrel, nejsou dotéena.

Vypovédni doba je tfimésicni.

Strana, ktera najem vypovi, poskytne druhé strané primérené odstupné.

d) podnajem
Souhlasi-li pronajimatel, mtzZe néijemce zridit tfeti osobé uzivaci pravo, byla-li
njjemni smlouva uzaviena v pisemné formé€, vyzaduje i souhlas pronajimatele
pisemnou formu.
Z¥idi-li najemce tieti osobé uzivaci pravo k prostoru slouZicimu podnikani bez
souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti
zptsobujici vaznéjsi Gjmu.
Uzivaci pravo treti osobé lze zridit jen na dobu n4jmu prostor slouzicich podnikani.
Umozni-li nijemce wuzivat prostor slouzici podnikani treti osobé, odpovida

pronajimateli za jednani této osobé stejné, jako by véc uzival sam.

e) skonceni njjmu



N4jem skon¢i uplynutim doby najmu.
Zanikne-li prostor slouzici podnikani béhem doby najmu, najem skonéi.

N4jem sjednany na dobu uréitou muze kazdd strana vypovédét jen v téchto
pripadech:

a) Pronajimatel mize pisemné vypoveédeét najjem na dobu urcitou pred uplynutim
sjednané doby, jestlize:

aa) ma -li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
nebo prestavovana tak, zZe to brani dal§imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pri
uzavirani smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

ab) najemce prenecha prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele,

ac) najemce zmeénil v prostoru slouzicimu podnikani predmét podnikani bez
predchoziho souhlasu pronajimatele,

ad) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se vrozporu sust. § 2305
obcéanského zakoniku, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo tthrady nakladi za sluzby poskytované s uzivanim prostor slouzicich
podnikani.

b) Nijemce miize pisemné vypovédét ndjem na dobu uréitou pred uplynutim
sjednané doby, jestlize:

ba) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici
k podnikéani urcen,

bb) prestane-li byt najaty prostor slouzici podnikéani z objektivnich divodt zptisobily
k vykonu ¢innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici
nahradni prostor,

bc) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viic¢i ngjemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, vypovéd, vniz neni uveden diivod, je
neplatna. Vypovédni doba je tiimésicni.

Jedna-li se o najjem na dobu neurcitou, ma strana pravo jej vypovédeét v Sestimési¢ni
vypoveédni dobé, ma-li vSak strana kvypovédi vazny diavod je vypovédni doba
tifimésicni, trva-li najjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana
nemohla predpokladat, ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sestimeésicni.

Vyklidi-li nijemce prostor slouzici k podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd za platnou a prijatou najjemcem bez namitek.



Vypovidand strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypoveéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky, namitky vyzaduji pisemnou
formu.

Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat prezkoumani opravnénosti
vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana
strana pravo zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici
ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal prevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Pri skonceni najjmu preda najemce pronajimateli vyklizeny prostor slouzici podnikani
v takovém stavu, vjakém ho prevzal, s ptrihlédnutim k obvyklému opottebeni prti
Ffadném uzivani, ledaze nebytovy prostor zanikl nebo se znehodnotil. Byl-li pfi
odevzdani prostor slouzicich podnikani potizen zapis obsahujici popis prostor
slouzicich podnikani a zarizeni, ptihlédne se pti predani prostor slouzicich podnikani
také k nému.

Pri predani prostor slouzicich podnikani si najjemce oddéli a vezme vSe, co do prostor
slouzicich podnikani vlozil nebo do ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a
nezhorsi-li se tim podstata prostor slouzicich podnikani nebo neztizi-li se tim
nepiiméreneé jeho uzivani.

Uziva-li nijemce prostor slouzici podnikani i po uplynuti nijemni doby a
pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby prostor slouzici podnikani odevzdal,
plati, Ze najjemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych ptivodné.
Byla-li pivodné najemni doba delSi nez jeden rok, plati, Ze nyni byla uzavirena na
jeden rok, byla-li kratsi nez jeden rok, plati, Ze nyni byla uzaviena na tuto dobu.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nepouzije presto, Ze najjemce véc dal uziva, dala-
li strana priméfrené predem najevo, Ze najem skonci nebo jiz diive najem vypoveédéla.

V dobé tfi mésicti pred skonéenim nijmu, je-li strandim den skondeni ndjmu znam,
umozni najemce prostor slouzicich podnikini, které maji byt znovu pronajaty,
zajemci o najem pristup do nebytového prostoru v nezbytném rozsahu za tacéelem
prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele, pronajimatel oznami néajemci
navstévu v primérené dobé predem.

Pronajimatel méa pravo na tthradu pohledavky vii¢i najemci zadrzet movité véci, které
ma najemce na véci nebo v ni.

Néajemce miize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k jeho podnikani, opattit
se souhlasem pronajimatele v priméreném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi, pronajimatel mutze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod.
Pozéadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel
do jednoho meésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. Souhlas



pronajimatele nevylucuje povinnost najemce zajistit si souhlas statnich organt, které
jsou opravneéni se vyjadrit nebo vydat souhlas.

Po skonceni nijmu odstrani najemce znameni, kterymi prostor slouzici podnikani
opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Najemce miize s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti
s prevodem podnikatelské c¢innosti na treti osobu, jiz prostor slouzi, souhlas
pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduje pisemnou formu.

f) ostatni povinnosti najemce

Néajemce je povinen si na svoje naklady zajistit platnou revizni zpravu o zptisobilosti
odbérného mista v misté predmétu nijmu, a to v souladu s CSN 33 2000 — 6 a CSN
33 1500 n (elektrina, plyn) na svoje naklady. V ptipad€, Ze uvedené revizni zpravy
bude zajistovat pronajimatel, je nijemce povinen uvedené naklady revizni zpravy na
zakladé predlozeni vytctovani pronajimateli uhradit.

V pripadé, ze v nemovité véci, ve které se nachazi prostor slouzici podnikani je vice
najemct, je najemce spolecné sostatnimi opravnén vyuZzivat spole¢nych prostor
pouze k urcenému ucelu. Vchody, chodby, prijezdy, schodisté a jiné prostory se
udrzuji volné. Nelze je vyuzivat pro odkladani a skladovani véci ¢i materialu, ani pro
umisténi jakychkoli predmétti nepatticich do vybaveni domu. Néjemce je povinen
v téchto prostorach udrzovat Cistotu a poradek. Na chodbéach, schodistich, ptdach,
z oken do svétliki neni dovoleno dCistit obuv, Satstvo ani jiné predméty. Najemce
nesmi vétrat prostory slouzici podnikani do vnitinich prostor domu. Najemce je
povinen provadeét cisténi a uklid spoleénych prostor vdomé celoroéné v rozsahu a
terminech sjednanych mezi jednotlivymi najemniky. Pokud mezi najemniky nedojde
k dohodé, ur¢i zptisob provadéni tklidu spoleénych prostor spravce. Pokud ani
v tomto pripadé nebude ze strany nijemnikid dklid dle nafizeni spravce pravidelné
provadén, zajisti uklid spravce na naklady najemnikd. Bez souhlasu pronajimatele
neni mozno vyuzivat jednotlivymi najemci ¢asti spoleénych prostor vdomé zejména
k ukladani jejich movitych véci apod.. V pfipad€, Ze najemce bez souhlasu
pronajimatele umisti do spole¢nych prostor svoje movité véci, je povinen na zakladé
pisemné vyzvy pronajimatele spole¢né prostory na svoje naklady vyklidit. V pripadé,
ze nebude ziejmy vlastnik movitych véci umisténych ve spole¢nych prostorach, jsou
vSichni nijemci v uvedeném domé povinni spoleéné a nerozdilné uhradit veskeré
odtivodnéné naklady spojené s vyklizenim spole¢nych prostor, pokud sami nevyklidi
spolecné prostory.

Néajemce je povinen dodrzovat no¢ni klid v domé, a to v dobé od 22.00 hod do 06.00
hod. nasledujiciho dne. Vtéto dobé je zakazano provadét cinnosti, které by
zptisobovaly hluk a rusSily ostatni najemniky. Najemce je povinen v dobé od 1.4. do
30.9. zamykat dim v dob€ od 21.00 hod do 05.00 hod nasledujiciho dne a v dobé od
1.10. do 31.3. v dobé od 20.00 hod do 05.00 hod nasledujiciho dne.



V.
ZAVERECNA USTANOVENI

Ucastnici si smlouvu precetli, sjejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy, které timto pripojuji. Smlouva je uzavirana na zakladeé jejich
pravé a svobodné viile, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené v této smlouvé se ridi prisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Néjemce bere na védomi, Ze text smlouvy je verejné pristupnou listinou ve smyslu
zakona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pristupu k informacim. V pripadé poskytnuti
informace bude postupovano v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaji a o zméné nékterych zakont. Dale najemce bere na védomi, Ze
smlouva bude uverejnéna v registru smluv (§ 5 zak. ¢.340/2015 Sb., o registru smluv),
pri¢emz uverejnéni zabezpeci objednatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy z tcastnik obdrzi po
jednom.

Uzavieni této nijemni smlouvy bylo schvileno usnesenim Rady mésta Moravska
Trebova dne 16.10.2017 pod ¢. usneseni 3015/R/161017

V Moravské Tiebové dne 20.10.2017

pronajimatel v zastoupeni: najemnik:

Priloha:

1. Vypoctovy list

2. Specifikace drobnych oprav
3. Predavaci protokol

1) Pifloha ¢. 12 k vyhlasce &. 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakont ( zdkon o vodovodech a kanalizacich ),
ve znéni pozdéjsich predpisi.

2) Vyhlaska ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roztc¢tovani nikladid na tepelnou energii na
vytapéni a nakladti na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spottebitele.



Technické sluzby Moravska Trebova s. r.o.
Zahradnicka 21, Moravska Trebova, 571 01
www.tsmt.cz

Vypoctovy list

N.P. Zamecké nameésti 6

C. sml. 426

Nazev m2 Ké/m2/rok cena celkem

1. prodejna 21,28 900, - 19.159  Kd&/rok
2. sklad 2,63 750,- 1.972,50 Ké/rok
3. soc.zafizeni 2,55 200,- 510 Ké/rok
4. vyloha 2,46 750,- 1.845 Ké/rok
5. zadvefi 1,98 200,- 396 Ké&/rok
Celkem 30,90 m2 23.882,50 Ké/rok

Moravska Trebova, dne 20.10.2017

Bc. Katefina Adamcova najemce

Technické sluzby Moravska Trebova s.r.o.



http://www.tsmt.cz/

Priloha ¢&. 2 — Specifikace drobnych oprav

Drobné opravy a béZna udrzba souvisejici s uzivanim bytu,
které hradi najemnik méstskych byti

Opravy a vymény vybaveni bytu a jeho soucasti

a) oprava jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vyména prahu a list,
b) oprava jednotlivych ¢asti oken, dvefi, vyména zamku a kovani, klik, rolet a zaluzii,

- opravy, vymeény délicich 1ist oken a zasklenych dveti

- zasklivani jednotlivych oken a dvetnich tabulek, v¢. zasklenych lodzii a balkonti

- tmeleni oken a dvetnich tabulek

- opravy a vymeény oblozeni okennich parapeti

- opravy a vymeny kliky, Stitku, narazniki, nezadveinich spojl, zachycovact rolet, zapadek,
kolejnicek, kladek, navijeci mechanismy, vyspraveni platna, ventilaci, fetizkt, Sntrek, tahel,
zamk, vlozek do zamku, klica,

- vyména tésnéni oken a dveti

- natéry oken

C) vymény a opravy vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonki, osvét. téles, dom. telefon v¢. el.
zamku,

d) vymeéna uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vyména sifont a lapac¢t tuku,

f) opravy méficu tepla a teplé vody.

Za opravy souvisejici s uzivanim bytu povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohtivaci vody, umyvadel, van,
diezt, splachovact, sporakt, kuchyniskych linek, vestavénych skiini, kamen na tuhd paliva,
plyn. a el. kotlt, regula¢nich akumulatorii, ovladacich termostatt,.......

Za drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu povazuji i vymény drobnych souc¢asti
zafizovacich predméti.

Priklady oprav ¢i vymén casti a soucasti zpoplatnénych zarizovacich predmétii, které
hradi najemnik:
Kamna pokojova a koupelnové a spordky na tuhd paliva

- vymeény platd, ploten a vik ploten

- vymeény rosti

- opravy, vymény tahel z rosti

- vymeény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté Samotem nebo kamnaiskou hlinou

- opravy, vymazani topenisté

- opravy a vymeény dvifek véetné dvitek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti
- provadéni ochrannych natért

- vymény a doplnéni Sroubovani, nytii na kostfe kamen a ptislusenstvi
- upevnéni a opravy ochrannych ramt

- opravy a vymény popelnika

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymeny regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen



- vymeény slidy
- opravy pecicich rub a plechii
- opravy ohfivaci vody
- opravy vrchniho krytu vymetaciho otvoru, kryti dvifek popelniku, krytu dviiek
topeniste
Sporéky, vafice elektrické
- opravy a vymény plotynek
- opravy zavésu dvitek trouby, vymeéna skel ve dvirkéach trouby

- vymény topnych spiral v troub&
- vymény vatidlové desky
- vymeény drzaku horniho topného télesa
- vymeény a dopliiovani knofliki, osvétleni, Sroubkt, nytl a ostatnich drobnych soucésti
- opravy a vymény vypinacu elektrického proudu
- opravy pecici trouby”
- vymény ptivodového kabelu
- vymény plecht, pekact a rosti do pecici trouby
- uvedeni spotfebice do provozu
Sporaky, vati¢e kombinované a plynové
- mazani a vymény kohoutt
- opravy a vymeény uzaviracich kohoutii plynu

- vymeény trysek v¢. télesa trysky
- vymény regulatoru tlaku plynu
- vymény hotaki v¢. grilovacich hotakt
- vymény miizek a knoflikd
- vymény vatidlové desky a miizky
- vymeény termopojistek, termostatu
- vymeény dvifek pecici trouby
- vymény vysuvného dna trouby
- vymény koufovodi
- vymény list, sméSovaci
- vymeény hlav, rozdélovact, vik litinovych
- vymény a doplnéni Sroubkd, nytl, prichytek, redukci, kolen, vatidlovych krouzkd,
krouzkii termostatli a ostatnich drobnych soucasti
- opravy pecici trouby
- vymény plecht, pekacl a rosti do pecici trouby
- procisténi plynovodnich piivodek od plynoméru ke spotfebicim
- vymeény piivoda plynu
- uvedeni do provozu
Plynové pritokové ohtivace vody
- uvedeni do provozu
- Cisténi spotiebich a koutfovoda
- vymény termoclankl

- vymény koufovodi
- vymeény tésnéni
- vymeény a opravy membran



opravy a vymény tlakového ventilu

vymeény paky

opravy plynovych a vodnich dilt

promazani

opravy a vymény termopojistekm termostati

opravy a vymény regulacniho zatizeni hotakt

provedeni ochrannych natéra

oprava topného télesa

vymény a doplnéni té€snéni, Sroubktll a nytl a dalsich drobnych soucasti

Elektrické prutokové ohiivace a bojlery

uvedeni do provozu

vymény piivodové sitiry a vidlice

vymény tésnéni a signaliza¢niho svétla

vymén mikrospinace, drzakt, paky

opravy a vymeény membrany

opravy a vymény ventili a paky, tlakového pera
¢isténi

provadéni ochrannych natért

opravy topnych téles

opravy a vymény termopojistek a termostatu
vymeény piiruby

opravy a vymeény stykace na no¢ni proud
vymeény a doplnéni t€snéni, Sroubkil a nytil a dalSich drobnych soucasti

Plynova topidla

uvedeni do provozu

¢iSténi pred topnou sezonou

opravy a vymény termoclank

vymény piivodu zapalovacku

vymény hotaktl zapalovacku

vymény trysek

vymény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
vymény priruby

vymény a opravy knoflik{i, termopojistek, termostatl

vymény regulatoru tlaku plynu

vymény tlaku plynu

vymény piivodu vzduchu

vymény odtahu spalin

opravy hotaku

opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu

vymény horniho 1 pfedniho krytu

vymeény a doplnéni t€snéni, Sroubkt a nytli a dalSich drobnych soucasti
procisténi plynovodnich ptipojek od plynoméru ke spotfebi¢im

Plynové kotle etazového topeni

¢isténi spotiebice pred sezonou véetné kourovodi
vymeény membrany, tésnéni



- opravy termopojistek
- uvedeni spotiebice do provozu
- veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostatii
- dotlacovani expanzni nadrzky
- vymény napoustécich ventilii
- vymeény regulacnich ventila
Kotle etdzového topeni na tuhé paliva
- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych ptirub
- opravy a vymény odvzdusiovaciho ventilu
- provadéni ochrannych natéra

- vymeény piirub

- opravy dvirek

- vymeény rosta

- vymény a CiSténi koutrovodil

- tmeleni kolem dvitek a plasté kotle

- vycisténi kotle

- sefizeni ventili nebo kohoutti
Infrazétice

- vymény celého topného télesa
Elektrickd akumula¢ni kamna

- vymény ventilatord

- vymeény spinace

- opravy termostatil

- vymény pojistného a prostorového termostatu
Kuchynské linky, diezy, vestavéné a ptistavéné skiiné

- opravy pric¢li , dvifek, vymény skel

- vymeény Uchytek kovani klik

- vymeény zasuvek

- opravy a obnovy natéri

- opravy ochranného ramu diezu

- nastrik dfezi, van

Sanitarni zatizeni

- opravy a vymeény vytokovych ventill, kohoutki

- opravy a vymeény dvifek u obezdénych van

- vSechny opravy a vymény van, umyvadel v¢. néstiikll

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dzezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadnich a pfepadnich ventila

- opravy baterii a sprch

- vymeény tésnéni, fetizku, zatek ke vSem predmétim

- opravy a vymény podpér, riiZic, tahel

- opravy a vymeény veésaki, vanovych drzaki

- opravy a vymeény ndsosek splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a
paky, sedaciho prkénka s poklopem, tésnéni vSeho druhu, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi



- klozetové manzety

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu povazuji ndklady, které se provadéji obvykle pii
delsim uzivanim bytu. Jsou to zejm. pravidelné prohlidky a ¢isténi spotiebict, kotlli, malovani
v¢. oprav omitek, tapetovani a ¢isténi podlahovych krytin, obkladii stén, ¢isténi zaneseni
odpadii az ke stoupacce a vnitini natéry.

Najemce je povinen pii pifedani bytu vymalovat byt bilym hygienickym natérem.




