SMLOUVA O ZANIKU PREDKUPNIHO PRAVA A ZAKAZU ZCIZENIi A ZATiZENi
A
SMLOUVA O UPRAVE PRAV A POVINNOSTI MEZI JEJiMI UCASTNIKY
A
PROHLASENI A SOUHLASY

Smluvni strany:

RHD: RED HOUSE DEVELOPMENT, s.r.0.
ICO: 27844960
se sidlem: Vystavni 1928/9, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
spisova znacka: C 62312 vedend u Krajského soudu v Ostravé
zastoupena: Ing. Michalem Steflem, MBA, jednatelem

(dale jen jako ,,RHD*)

a

SIC: Smart Innovation Center, s.r.0.
ICO: 65409574
spisova znacka: C 95831 vedenad u Krajského soudu v Brné
se sidlem: Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno
zastoupena: Ing. Michalem Burianem, MBA, jednatelem
{dale jen jako ,,SIC)

a

SMO: Statutarni mésto Ostrava

ICO: 008 45 451, DIC: CZ00845451
se sidlem: ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava
zastoupeno: Ing. Tomasem Macurou, MBA, primatorem

(dale jen jako ,,SMO*)

(RHD, SIC a SMO dale spoleéné také jen ,smluvni strany”, RHD, SIC nebo SMO samostatné také jako
»Smluvni strana”)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a (plné shodé o vSech nize uvedenych skuteénostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zdkoniku, v platném znéni (dale jen jako ,,obfansky zakonik“) tuto Smlouvu o zdniku



predkupniho prdva a zdkazu zcizeni a zatizeni a smlouvu o upravé prava a povinnosti mezi jejimi
ucastniky a souhlasy a prohldseni {dale souhrnné jen jako ,,Smlouva“).

l.
Uvodni prohlaseni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze byl mezi RHD, jakoZto kupujicim, a SMO, jakoZto prodavajicim,
uzavien Dodatek ¢. 2 ke Kupni smlouvé a smlouvé o predkupnim prdvu ze dne 16.7.2008, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 10.7.2013, Dohoda o zdniku vécného predkupniho prdva, Smlouva o zfizeni
vécného predkupniho prava a Smlouvy o smlouvdch budoucich kupnich, ze dne 30.10.2015, (dale
jen jako ,Dodatek €. 2“), ktery se vztahuje k praviim a povinnostem k témto nemovitym vécem
nachazejicim se v katastralnim izemi Moravska Ostrava, v obci Ostrava:

<

e pozemek parc. ¢. 2634/10, jeho? soucasti je rozestavéna stavba, bez zplsobu vyuziti;
e pozemek parc. ¢. 2634/33;
e pozemek parc. ¢. 2634/42;
e pozemek parc. ¢. 2634/45;
e pozemek parc. ¢. 2634/46;
e pozemek parc. ¢. 2634/34;

(dale jen jako ,,Nemovitosti“).

2. Smluvni strany déle prohlasuji, Zze na podkladé samostatné Kupni smlouvy uzaviené mezi SIC
jako kupujicim a RHD jako prodavajicim spoleéné s podpisem této Smlouvy (dale jen jako ,,Kupni
smlouva“) bude na SIC prevedeno vlastnické pravo k Nemovitostem. Smluvni strany berou na
védomi, ze pfilohou navrhu na vklad prav dle Kupni smlouvy bude i tato Smlouva, ktera v ¢asti A
obsahuje prohlaseni SMO o nevyuziti pfedkupniho prava a souhlas se zcizenim Nemovitosti dle
Kupni smlouvy, a to s ohledem na existenci zdkazu zcizeni a zatiZzeni a s ohledem na existenci
predkupniho préva. Ke zruseni uvedeného predkupniho prava a zdkazu zcizeni a zatiZzeni dojde
na podkladé této Smlouvy, a to az po zapisu vlastnického prava ve prospéch SIC k Nemovitostem
dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

3. SIC timto prohlasuje, Ze s ohledem na sv{j zamér nabyt Nemovitosti bere na védomi ujednani dle
Dodatku €. 2, tedy zejména zdvazek dostavét rozestavénou stavbu, jeZ je soucdsti pozemku
parcela ¢. 2634/10, v k.. Moravska Ostrava, obec Ostrava (déle také jen ,rozestavéna stavba“).
Z tohoto dlvodu si v c¢asti C této Smlouvy SMO a SIC sjednaji ujednani obdobna nékterym
ustanovenim Dodatku ¢. 2. Spolecnost SIC tedy prohlasuje, Ze si je védoma toho, Ze nabyti
Nemovitosti je spojeno s nékterymi zavazky vic¢i SMO, které s ohledem na vefejny zdjem sleduje
pozadavek na fadném a efektivnim vyuzZiti Nemovitosti.

CAST A
PROHLASENI A SOUHLASY SMO

I
Ujednani k pfedkupnimu pravu

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze v souladu s ¢l. Ill. Dodatku €. 2 doslo v navaznosti na ustanoveni
§ 2140 obcanského zdkoniku ke zfizeni vécného predkupniho prava ve prospéch SMO
k Nemovitostem. RHD oznamil SMO svUj zamér Nemovitosti zcizit {prodat) SIC na podkladé
Kupni smlouvy.



Vzhledem k okolnostem, kdy:

e s prevodem Nemovitosti dochazi k trojstranné dGpravé prav a povinnosti mezi smluvnimi
stranami a pfevod Nemovitosti je podminén uzavienim této Smlouvy;

e SIC soucasné prejima zavazek dokoncit realizaci vystavby Objektu, jak je tento definovan v
¢l. IX odst. 1 této Smlouvy, pripadné zajistit dokonceni realizace vystavby Objektu ve
sjednané lhaté v intencich ¢l. IX této Smlouvy;

si SMO a RHD ujednaly, Ze se mezi SMO a RHD pro prevod vlastnického prava k Nemovitostem
ve prospéch SIC na zdkladé Kupni smlouvy nepoufZiji ujednani o predkupnim pravu sjednana
v Dodatku €. 2 mezi RHD a SMO, avsak vyluéné za soucasného splnéni téchto podminek:

i) RHD prevede vlastnické pravo k Nemovitostem vyluéné ve prospéch SIC na zakladé Kupni
smlouvy a

ii} RHD uzavre se SIC Kupni smlouvu, jejimZz pfedmétem bude prevod vlastnického prava k
Nemovitostem z RHD na SIC, a soucasné Ze bude na zakladé této Kupni smlouvy vlastnické
pravo k Nemovitostem zapsano ve prospéch SIC do katastru nemovitosti nejpozdéji do
31.1.2018.

V pfipadé, Ze kterakoliv z podminek uvedenych v tomto odstavci nebude spinéna, dohoda SMO
a RHD o nepouziti ujednani o prfedkupnim pravu dle tohoto odstavce se neuplatni a v pfipadé
pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem bude takové pravni jednani jednanim v rozporu
s Dodatkem €. 2 a SMO budou svédcit veskera opravnéni vyplyvajici z Dodatku €. 2 v souvislosti
s porusenim ujednani o predkupnim pravu.

V pfipadé, Zze podminky uvedené vtomto odstavci nebudou spinény ve sjednané lhité do
31. 1. 2018, dohoda SMO a RHD o nepouziti ujednani o predkupnim pravu dle tohoto odstavce
pozbyva, stejné jako viechna ostatni ustanoveni této Smlouvy, své ucinnosti.

.
Souhlas s prevodem

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ¢l. V. Dodatku ¢. 2 doslo v ndvaznosti na ustanoveni
§ 1761 obcéanského zakoniku k zfizeni zdkazu zcizeni a zatiZzeni Nemovitosti bez pfedchoziho
pisemného souhlasu SMO. Uvedeny zdkaz zcizeni a zatiZeni byl zfizen ve formé vécného préva.
SMO timto udéluje dle €l. V. odst. 2 Dodatku ¢. 2 RHD pisemny souhlas k pfevodu vlastnického
prava k Nemovitostem vyluc¢né ve prospéch SIC na podkladé Kupni smlouvy. Udéleni tohoto
pisemného souhlasu je vazdno na rozvazovaci podminku, a sice Ze SIC uzavie s RHD Kupni
smlouvy, jejimZ pfedmétem bude prevod vlastnického prava k Nemovitostem z RHD na SIC, a
soucasné Ze bude na zdkladé této Kupni smlouvy podan fadny ndvrh na zahdjeni fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti nejpozdéji do 31.12.2017. V ptipadé,
Ze podminka uvedend v prfedchozi vété nebude splnéna ve sjednané lh(té, pozbyva udéleny
souhlas ze strany SMO, stejné jako vSechna ostatni ustanoveni této Smlouvy, své Ucinnosti a
v pfipadé prevodu vlastnického prava k Nemovitostem bude takové pravni jednani jednanim
v rozporu s Dodatkem ¢. 2 a SMO budou svéddit veskera opravnéni vyplyvajici z Dodatku ¢. 2
v souvislosti s porusenim ujednani o zdkazu zcizeni a zatiZeni.

Radnym navrhem se pro Uéely tohoto ustanoveni mysli ndvrh spliiujici veskeré naleZitosti a
podminky vyplyvajici z pravnich predpisa pro povoleni vkladu.



CASTB
ZRUSENI PREDKUPNIHO PRAVA A ZAKAZU ZCIZENI A ZATiZENi

.
Dohoda o zaniku vécného pfedkupniho prava

SIC a SMO se na podkladé § 1981 obcanského zakoniku vzajemné dohodly, Ze vécné predkupni
pravo zfizené k Nemovitostem v €l. lll. Dodatku €. 2 ve prospéch SMO zanika.

S ohledem na skutecnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku zanikd dohodou a bude vymazano
z katastru nemovitosti vécné predkupni pravo ve vztahu k Nemovitostem.

V.
Dohoda o zaniku zakazu zcizeni a zatiZeni

SIC a SMO se na podkladé § 1981 obcanského zakoniku vzdjemné dohodly, Ze zdkaz zcizeni a

zatizeni zfizeny jako pravo vécné v ¢l. V. Dodatku ¢. 2 timto zanikd, a to ve vztahu
k Nemovitostem.

S ohledem na skutecnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku zanikd dohodou a bude vymazan
z katastru nemovitosti zdkaz zcizeni a zatizeni ve formé vécného prava ve vztahu
k Nemovitostem.

VI.
Vkladové fizeni

Vymaz vécnych prav, tedy vécného predkupniho prava a zdkazu zcizeni a zatiZeni dle této
Smlouvy, bude proveden vkladem do katastru nemovitosti, a to s pravnimi Géinky ke dni podani
navrhu na vklad (déle jen jako ,,Navrh na vklad“). Podepsany Ndavrh na vklad a jedno (1)
vyhotoveni této Smlouvy s Ufedné ovéfenymi podpisy se zavazuje SMO podat pfislusSnému
katastralnimu urfadu ke vkladovému Fizeni ve lh(té nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode
dne, kdy mu bude doruceno ze strany SIC vyrozuméni pfislusného katastralniho Ufadu o
provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch SIC do katastru nemovitosti
dle Kupni smlouvy.

SMO a SIC si jsou pfi vkladu vymazu vécnych prav dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy do katastru
nemovitosti povinny poskytovat vzajemnou soucinnost, zejména ucinit veskeré nezbytné pravni
ukony pfi odstrariovani moznych prekazek, jez by uskutecnéni vkladu vymazu dle této Smlouvy
do katastru nemovitosti branily.

SMO a SIC se dohodly, Ze v pfipadé zastaveni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
vedeného dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy nebo v pfipadé zamitnuti Navrhu na vklad do
katastru nemovitosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy, se zavazuji uzaviit nejpozdéji do
devadesati (90) dnd od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni nebo zamitnuti Navrhu na
vklad novou dohodu o zaniku vécného predkupniho prava v intencich €l. IV této Smlouvy a/nebo
dohodu o zaniku zdkazu zcizeni a zatiZeni v intencich ¢l. V této Smlouvy s odstranénim pfip.
nedostatkd {véetné pfislusného navrhu na vklad), které vedly k zastaveni fizeni o povoleni
vkladu nebo k zamitnuti navrhu. Obdobné se SMO a SIC zavazuji postupovat i pro ptipad, Ze by
byli pfislusnym katastralnim Uradem vyzvani k opravé ¢i doplnéni Navrhu na vklad.

4



CASTC
UPRAVA VZAJEMNYCH PRAV A POVINNOSTI

VII.
Dohoda o Gpravé zavazki RHD

1. RHD a SMO se vzajemné dohodly, Ze RHD, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, neni nadale
povinen ze zavazkl sjednanych Kupni smlouvou a smlouvou o predkupnim pravu ze dne
16.7.2008, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10.7.2013 a ve znéni Dodatku ¢. 2.

VIIIL.
Zakaz zcizeni
1. Sohledem na skutecnost, ze:

- SIC touto Smlouvou deklaruje sv(j zamér nabyt Nemovitosti se zdvazkem dostavét rozestavénou
stavbu, pficemz si je védom toho, Ze nabyti Nemovitosti je spojeno s nékterymi zavazky vudi
SMO, které sohledem na vefejny zdjem sleduje poZadavek na rfadném a efektivnim vyuziti
Nemovitosti,

- dle Popisu aktudlniho zaméreni naplné budovy B, ktery je pfilohou ¢. 2 této Smlouvy, se
pfedpoklada prevod vlastnického prdva casti stavby (resp. casti nékterych nemovitych véci
tvoficich Nemovitosti) do vlastnictvi spoleénosti Coffee Culture s.r.o., ICO: 04161050, se sidlem
Janackova 1020/7, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava (ddle jen ,Coffee Culture”) sjejim
naslednym vyuZitim pro Gcely uvedené v Popisu aktualniho zaméreni naplné budovy B,

- poruseni povinnosti SIC souvisejicich s realizaci dostavby rozestavéné stavby je spojeno s
povinnosti SIC zaplatit smluvni pokutu,

- SMO je Gzemnim samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je pecovat o viestranny rozvoj jeho
Uzemi a o potieby svych obcand, a to vidy s dirazem na verejny zajem, a jako takovy musi SMO
c¢init vSe pro to, aby jeho smluvné zaloZena prava mohla byt realizovana,

se SMO a SIC dohodly za ucelem uvedenym v tomto odstavci na zfizeni zdkazu zcizeni Nemovitosti

jako prdva vécného v rozsahu dle odst. 2 tohoto ¢lanku.

2. SIC se v souladu s § 1761 obcanského zakoniku zavazuje, Ze Nemovitosti, véetné jejich soucasti,
tedy nemovité véci nachazejici se v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava, v obci Ostrava:

e pozemek parc. ¢. 2634/10, jeho? soucasti je rozestavéna stavba, bez zplsobu vyuziti;
e pozemek parc. ¢. 2634/33;
e pozemek parc. ¢. 2634/42;
e pozemek parc. ¢. 2634/45;
e pozemek parc. ¢. 2634/46;
e pozemek parc. ¢. 2634/34;

bez predchoziho pisemného souhlasu SMO Zadnym ze zplsobl nezcizi (zejména jejich uplatnym
¢i bezuplatnym prevodem, sménou, pfevodem ¢i prechodem vlastnického prava v ramci
pfemény obchodni spoleénosti dle zvlastnich pravnich predpisd a jiné).

Zakaz zcizeni Nemovitosti dle tohoto odstavce se zfizuje jako pravo vécné.

SMO vécné pravo dle tohoto odstavce prijima.

SMO a SIC se dohodly, Ze do okamzZiku zapisu zdkazu zcizeni dle tohoto ¢lanku jako prava
vécného do katastru nemovitosti ma zdkaz zcizeni sjednany v tomto ¢lanku obligacni Gcinky.

Zakaz zcizeni Nemovitosti dle tohoto odstavce se zfizuje na dobu do ziskdni posledniho
opravnéni k uZivani Objektu specifikovaného v ¢l. IX této Smlouvy v souladu s § 119
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zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,,stavebni zakon“), nejpozdéji viak do 31.12.2019, coz je doba pfiméfend s ohledem na
Ucel, pro ktery je zdkaz zcizeni sjednavan.

Smluvni strany se timto dohodly na vyjimce ze zakazu zcizeni dle odst. 2 tohoto ¢lanku, na
podkladé které je SIC opravnén zcizit Nemovitosti, pfipadné nékteré nemovité véci tvofici
Nemovitosti, i jejich ¢asti, vyhradné vsak subjektu Coffee Culture a ddle vyhradné za ucelem
specifikovanym v Popisu aktudlniho zaméreni naplné budovy B, pficemZ SMO bude opravnéno
kdykoliv zkontrolovat spinéni podminek uvedenych v tomto odstavci a v této souvislosti je SMO
déle opravnéno kdykoliv na podkladé své vyzvy pozadovat po SIC predloZeni viech relevantnich
podkladt souvisejicich s pfevodem vlastnického prava.

. SMO a SIC se dohodly, Ze navrh na vklad zdkazu zcizeni zfizeného dle tohoto ¢lanku Smlouvy
jako prava vécného do katastru nemovitosti poda SMO. Podepsany navrh na vklad zakazu zcizeni
a jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy s Ufedné ovérenymi podpisy se zavazuje SMO podat
pfislusnému katastralnimu ufadu ke vkladovému fizeni ve lhaté nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dni ode dne, kdy mu bude doruceno ze strany SIC vyrozuméni pfislusného
katastralniho Ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch SIC do
katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze SIC doruc¢i SMO
vyrozuméni pfislusného katastrdlniho Ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava k
Nemovitostem ve prospéch SIC do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy dle pfedchozi véty
tohoto odstavce do péti {5) pracovnich dni ode dne, kdy mu toto vyrozuméni katastralniho
Ufadu bude doruceno.

SMO a SIC si jsou pfi vkladu vécného prava dle tohoto ¢lanku Smlouvy do katastru nemovitosti
povinny poskytovat vzajemnou soucinnost, zejména ucinit veskeré nezbytné pravni dkony pfi
odstranovani moznych prekazek, jez by uskutecnéni vkladu vécného prava dle tohoto ¢lanku
této Smlouvy do katastru nemovitosti branily.

. SMO a SIC se dohodly, Ze v pfipadé zastaveni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
vedeného dle odst. 4 tohoto clanku Smlouvy nebo v pfipadé zamitnuti navrhu na vklad do
katastru nemovitosti dle odst. 4 tohoto c¢lanku Smlouvy, se zavazuji uzavfit nejpozdéji do
devadesati (90) dnid od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni nebo zamitnuti ndvrhu na vklad
novou dohodu o zfizeni zdkazu zcizeni vintencich tohoto ¢lanku Smlouvy s odstranénim
pfipadnych nedostatkl (véetné pfislusného navrhu na vklad), které vedly k zastaveni fizeni o
povoleni vkladu nebo k zamitnuti navrhu. Obdobné se SMO a SIC zavazuji postupovat i pro
pfipad, Ze by byly pfislusnym katastralnim Uradem vyzvany k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad.

. V pfipadé poruseni zavazku SIC uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku (s vyjimkou dle odst. 3 tohoto
¢lanku) je SIC povinen SMO zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5,000.000,- K¢ (slovy: pét milionu
korun ceskych), a to ve lh(té do 15 dni ode dne poruseni povinnosti.

IX.
Zavazek dostavby objektu

SIC nabude Nemovitosti za ucelem rekonstrukce a dostavby rozestavéné stavby, jeZ je soucasti
pozemku parcela €. 2634/10, v k.4. Moravska Ostrava, obec Ostrava, a to dle:

e Popisu aktudlniho zaméreni ndpiné budovy A, ktery je pfilohou €. 1 této Smlouvy;

e Popisu aktudiniho zaméreni ndpiné budovy B, ktery je pfilohou €. 2 této Smlouvy.
SIC prohlasuje, Zze ma k dispozici a seznamil se s platnym Gzemnim rozhodnutim a stavebnim
povolenim, jakoZto i se vSsemi dalsimi podklady tykajicimi se uvedené dostavby.



SMO a SIC se dohodly, Ze pro ucely této Smlouvy se platnym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim
povolenim rozumi Gzemni rozhodnuti, pfipadné jeho veskeré zmény vydané pfislusnym
stavebnim Ufadem za ucelem rekonstrukce a dostavby shora uvedené rozestavéné stavby, a
které jsou pfi podpisu této Smlouvy v pravni moci a ddle veskera stavebni povoleni véetné
povoleni {rozhodnuti} zmény stavby pfed jejim dokoncenim a rozhodnuti o udéleni souhlasu
vydana pfislusnym Ufadem za Ucelem rekonstrukce a dostavby shora uvedené rozestavéné
stavby, a ktera jsou pfi podpisu této Smlouvy v pravni moci.

SIC se zavazuje, 7e:

a) pfidostavbé rozestavéné stavby bude postupovano dle platného izemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni, pficemz jejich zmény budou pouze v rozsahu nezbytném pro
naplnéni konceptu vyuZiti rozestavéné stavby dle Popisu aktudlniho zaméreni naplné
budovy A a Popisu aktudlniho zaméreni naplné budovy B;

b) parkovani (staticka doprava) nad ramec platného Uzemniho rozhodnuti nebude fesena
vystavbou pouhé parkovaci plochy ,,na terénu”, ale vystavbou parkovaciho objektu nebo
parkovanim v suterénu (pod zemi).

SIC se dale zavazuje, Ze Nemovitosti {objekt) nebudou vyuzity a nebude v nich umisténo:
a) zafizeni typu kasina ¢i herny {a to ani jako souéast jinych zafizeni, napf. restauraci, bar(
apod.);
b) ubytovaci zafizeni, urcené nikoliv pro turistické ubytovani pro cestovni ruch, ale pro
dlouhodobé ubytovani socidlné slabych osob a rodin;
c) zafizeni uréené pro poskytovani sexudlnich sluzeb ¢i sexshop;
(objekt postaveny dle tohoto odstavce déle jen jako ,,Objekt”).

SIC se touto Smlouvou zavazuje dokondit realizaci vystavby Objektu, pfipadné zajistit dokoncéeni
realizace vystavby Objektu (plati zejména, nikoliv vsak vyluéné, pro pfipad pfevodu vlastnického
prava k ¢asti stavby do vlastnictvi Coffee Culture v intencich této Smlouvy) v souladu s odst. 1
tohoto ¢lanku. SIC je povinen dokoncit realizaci vystavby Objektu, pFipadné zajistit dokonceni
realizace vystavby Objektu (plati zejména, nikoliv vsak vyluéné, pro pfipad pfevodu vlastnického
prava k ¢asti stavby do vlastnictvi Coffee Culture v intencich této Smlouvy) v souladu s odst. 1
tohoto ¢lanku nejpozdéji do 30.9.2018. SIC vyslovné prohlasuje, Ze termin pro dokonceni
realizace vystavby Objektu uvedeny v pfedchozi vété tohoto odstavce navrhl sdm a SMO tento
jeho ndvrh akceptovalo a déle SIC prohlasuje, Ze dle jeho odborného posouzeni je tento
konkrétni termin pro dokonceni realizace vystavby Objektu v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku
realny a zcela dostatecny.

SIC a SMO se dohodly, Ze dokonéenim realizace vystavby Objektu se rozumi pro Ucely této
Smlouvy den, ve kterém budou ukondeny veskeré prace souvisejici s realizaci Objektu
s pfipustnou vyjimkou nasledujicich praci:
a) praci souvisejicich s odstrafiovanim vad a nedodélkl a/nebo
b) praci, kteréZzto budou realizovany konecnymi uZivateli Objektu (¢i jeho casti),
souvisejicich s koneénymi Upravami prostor (kdyZ pozdéjsi realizace téchto praci zaroven
nebude branit ziskani opravnéni k uzivani Objektu),
a zdroven ze strany SIC bude pfisluSnému stavebnimu Ufadu podana fadna Zadost za Ucelem
ziskani opravnéni k uzivani Objektu v souladu s platnym a Uéinnym stavebnim zakonem. Splnéni
povinnosti ve stanovené |hité je SIC povinen SMO bez zbytecného odkladu prokazat
predloZenim relevantnich podkladd. Konstatuje se, Ze podanim fadné 7adosti ve smyslu tohoto
odstavce se rozumi podani zadosti obsahujici veskeré naleZitosti véetné pfiloh dle pravnich
predpisd.



3. SIC se zavazuje dodrZovat pfi realizaci vystavby Objektu ¢i zajisténi realizace vystavby Objektu
dil¢i milniky definované v pfiloze ¢. 4 této Smlouvy, které na sebe navazuji v dvoumésiénich
intervalech. SIC se zavazuje, Ze do sedmi dnll ode dne dosaZzeni kazdého milniku svola kontrolni
den za Ucelem zjisténi radného plnéni stavebni dokoncenosti jednotlivych milnik(l pro zastupce
SMO. Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti SIC a SMO prohlasuji, Ze na 100% dokonéenost
milniku nemaji vliv nedodélky, které jsou nutné s ohledem na navazujici prace v ramci realizace
vystavby Objektu. SIC vyslovné prohlasuje, Ze dil¢i milniky definované v pfiloze €. 4 této Smlouvy
navrhl sdm a SMO tento jeho ndvrh akceptovalo a déle SIC prohlasuje, Zze dle jeho odborného
posouzeni jsou konkrétni terminy pro dosaZzeni dil¢ich milnik( realné a zcela splnitelné.

4. V ptipadé prevodu vlastnického prava k Nemovitostem, pfipadné nékterym nemovitym vécem
tvoficim Nemovitosti, ¢i k jejich castem, pred dokoncenim realizace vystavby Objektu je SIC
povinen pocinat si tak, aby byl schopen dal splnit své zavazky uvedené v tomto clanku.

X.
Smluvni pokuta a zajisténi

1. SIC a SMO se dohodly, Ze pokud SIC nedokondi realizaci vystavby Objektu, pfipadné nezajisti
dokonceni realizace vystavby Objektu v souladu s plathym Uzemnim rozhodnutim, stavebnim
povolenim a podminkami stanovenymi v cl. IX odst. 1 této Smlouvy, nebo tuto realizaci vystavby
Objektu nedokondi, pfipadné nezajisti jeji dokonceni ve |h(té stanovené ¢l. IX odst. 2 této
Smlouvy, je SIC povinen zaplatit SMO smluvni pokutu ve vysi 5,000.000,- K¢ (slovy: pét milion(
korun ceskych), a to vidy ve lh(té do 15 dni ode dne poruseni povinnosti, se kterym je smluvni
pokuta spojena, a dale za kazdy dalsi ukonéeny mésic prodleni se splnénim povinnosti dokoncit
realizaci vystavby Objektu, pfipadné zajistit realizaci vystavby Objektu smluvni pokutu ve vysi
5,000.000,- K¢ (slovy: pét miliént korun ceskych), a to vidy do 15. dne nasledujiciho mésice.
Maximalni limit smluvnich pokut dle tohoto odstavce se sjednava ve vysi 52,780.000,- K¢ (slovy:
padesat dva milion( sedm set osmdesat tisic korun ceskych).

2. SIC a SMO se dohodly, ze uhrazeni smluvni pokuty / smluvnich pokut dle odst. 1 tohoto ¢lanku
bude zajisténo bankovni zarukou vystavenou spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782, se
sidlem: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, spisova znacka: B 1171 vedend u Méstského
soudu v Praze, aZz do vyse 52,780.000,- K¢ (slovy: padesat dva milion sedm set osmdesat tisic
korun ¢eskych), vystavené ve prospéch SMO jakozto beneficienta, pficemz vzor bankovni zaruky
je uveden v pfiloze €. 3 této Smlouvy.

Celkovad vyse zajisténi dle tohoto ¢lanku je poskytovana az do vySe 52,780.000,- K& (slovy:
padesat dva milion( sedm set osmdesat tisic korun ceskych).

SIC se zavazuje dorucit nebo zajistit doruceni vyse uvedené bankovni zaruky SMO, a to tak, aby
bankovni zaruka uvedend vtomto odstavci byla SMO prokazatelné dorucena nejpozdéji do
28.12.2017. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nedoruceni bankovni zaruky SMO ve Ihité
uvedené vtomto ustanoveni pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou (tedy veskerd prava a
povinnosti, kterd jsou obsahem tohoto pravniho vztahu) zanikaji a rusi se i veskera ustanoveni
této Smlouvy bez ohledu na to, Ze dosud nenabyla ucinnosti.
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Trvani a nabyti Gcinnosti Smlouvy

Neni-li nize v tomto ¢lanku stanoveno jinak, tato Smlouva nabyva Géinnosti dnem, kdy bude SMO
prokazatelné dorucena radné podepsana pisemna bankovni zaruka, specifikovana v ¢l. X odst. 2
této Smlouvy, ne vsak dfive nez dnem zverejnéni této Smlouvy v registru smluv, o cemz v pfipadé
potieby SMO vyda pisemné potvrzeni pro vkladové fizeni.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze (i) ustanoveni ¢asti B této Smlouvy {tedy ustanoveni ¢l. IV aZ
VI této Smlouvy a (ii) ustanoveni ¢asti C této Smlouvy (tedy ustanoveni ¢l. VII az X), vyjma
ustanoveni ¢l. X odst. 2 této Smlouvy, nabyvaji Gcinnosti dnem, kdy bude SMO ze strany SIC
doruceno vyrozuméni prislusného katastralniho Ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch SIC do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy, to vse za
podminky, Ze bude podan fadny navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti na zakladé Kupni smlouvy ve Ih(té uvedené v €l. lll odst. 2 této Smlouvy
a (iii) ustanoveni ¢l. X odst. 2 a ¢l. Xl odst. 1 a 2 této Smlouvy nabyvaji Géinnosti dnem zverejnéni
této Smlouvy v registru smluv.

RHD a SIC se zavazuji postupovat tak, aby doslo k vkladu vlastnického prava SIC k Nemovitostem
dle Kupni smlouvy v co nejkratsi lhaté. V této souvislosti se RHD a SIC zejména zavazuji, Zze ucini
veskera opatieni a vsechny kroky nutné kzapisu vlastnického prava k Nemovitostem na
podkladé Kupni smlouvy. RHD a SIC se zavazuji, Ze fadny ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy podaji ke vkladovému
fizeni bez zbytecného odkladu, nejpozdéji v§ak do dne 31.12.2017.

Xil.
Prohlaseni SIC

SIC prohlasuje, Ze je obchodni spolecnosti Fadné zaloZzenou a existujici podle pravnich predpisi
Ceské republiky a Ze je opravnéna uzaviit tuto Smlouvu.

SIC prohlasuje, Ze neni spolecnosti v Upadku ani v hrozicim Upadku, Ze ji neni zndmo, Ze by vudi
ni byl uplatnén jakykoliv zplsob feseni Upadku nebo hroziciho Gpadku v insolvenénim fizeni
upraveny insolvencénim zakonem jako zplsob feseni Upadku nebo hroziciho Upadku. Dale
prohlasuje, Zze vici ni neni v pravni moci zadné soudni rozhodnuti ¢i rozhodnuti spravniho,
daniového ¢i jiného organu na plnéni, které by mohlo byt didvodem soudni exekuce, a Ze proti ni
nebylo dle jeji védomosti Zddné soudni exekucni fizeni zahajeno.

SIC vyslovné prohlasuje, Ze s vysi smluvnich pokut uvedenych v ¢l. VIIl odst. 6 a v ¢l. X odst. 1 této
Smlouvy je srozumén, a Ze vyse smluvnich pokut uvedenych v ¢l. VIIl odst. 6 a v ¢l. X odst. 1této
Smlouvy je stanovena ve vysi pfiméfené k pozbyvanym pravim SMO a zajisténi, které SMO
vyplyvalo z Dodatku €. 2. SIC a SMO vyslovné prohlasuji, Ze vyse smluvnich pokut uvedenych v ¢l.
VIl odst. 6 a vl X odst. 1 této Smlouvy byla stanovena dohodou SIC a SMO. Vzhledem
k prohlaseni ucinénym v tomto odstavci se SMO a SIC dohodly na vylouceni aplikace § 2051
obcanského zakoniku ve vztahu k vysi smluvnich pokut uvedenych v ¢l. VIIl odst. 6 a v ¢l. X této
Smlouvy.



Xil.
Zavérecfna ustanoveni

1. Prdvni vztahy mezi RHD, SIC a SMO touto Smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména obéanskym zakonikem.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna smluvni
strana nezavisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezavisle na tom, zda a v jaké vysi vznikne
druhé smluvni strané Ujma, kterou lze vymahat samostatné. Smluvni strany se dohodly, Ze
smluvni strana, kterd ma pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na nahradu
skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

3. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni Smlouvy ocbdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 obcanského zakoniku, Ze vylucuji pfijeti
nabidky, ktera vyjadfuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo
odchylkou, i kdyZ? dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

5. Tato Smlouva muZe byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento lcel
povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

6. Tuto Smlouvu nelze déale postupovat, rovnéz pohledavky z této smlouvy nelze déle postupovat.

7. Tato Smlouva je vyhotovena v deviti (9) vyhotovenich, pficemz SIC obdrzi jedno (1) vyhotoveni
této Smlouvy, SMO obdrzi tfi (3) vyhotoveni této Smlouvy a RHD obdriZi tfi (3) vyhotoveni této
Smlouvy, jedno (1) vyhotoveni s Ufedné ovérfenymi podpisy se uZije ke vkladovému fizeni prav dle
casti B této Smlouvy a jedno (1) vyhotoveni se uZije jako pfiloha navrhu na vklad vlastnického
prava dle Kupni smlouvy k Nemovitostem. Jedno vyhotoveni s Ufedné ovérenymi podpisy uréené
ke vkladovému fizeni u katastralniho ufadu zlQstane aZ do jeho podéni v Uschové SMO.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd povinnosti uverejnéni v registru
smluv podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch Ucinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani nékterych smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Zaslani Smlouvy do
registru smluv zajisti Statutarni mésto Ostrava.

9. Nedilnou soucasti této Smlouvy je tato pfiloha:

Pfiloha €. 1: Popisu aktudiniho zaméreni ndpiné budovy A;

Pfiloha €. 2: Popisu aktudiniho zaméreni ndplné budovy B;

Pfiloha &. 3: Obsah bankovni zdruky vystavené Ceskou spofitelnou, a.s.
Pfiloha €. 4: Milniky realizace vystavby Objektu

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze jednotlivd ustanoveni této Smlouvy odpovidaji jejich pravé a
svobodné vili, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.
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11. Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve

znéni pozdéjsich predpisd.

O uzavieni této Smlouvy na strané statutarniho mésta Ostravy rozhodlo zastupitelstvo mésta
dne 13.12.2017 usnesenim ¢. 2012/ZM1418/31.

RHD:

Y dne 2017

RED HOUSE DEVELOPMENT, s.r.o.

Ing. Michal Stefl, MBA
jednatel

SIC:

Y dne 2017

Smart Innovation Center, s.r.0.

Ing. Michal Burian,MBA
jednatel
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SMO:

V Ostravé dne 2017

Statutarni mésto Ostrava
Ing. Tomas Macura, MBA
primator



