NAJEMNI SMLOUVA

Cislo: 4/2006/N
Statutarni mésto Most
I 266094

Sidlo: Magistrat mésta Mostu, Radniéni &p. 1 PSC 434 69 Most
Bankovni spojeni :

Zastoupene spolecnosti

PRVNI MOSTECKA a.s. ’

zapsand v oddile B, vloZka 562 dne 16.05. 1994 u Krajského soudu v Usti nad Labem
zastoupenou ¢lenem predstavenstva a reditelem spolecnosti
Ing. Vladimirem Vondrackem

| 60281057
DIC: CZ-60281057
Sidlo: Most, Stavbaiu 32

Jako pronajimatel na strané jedné

a

Obchodni firma: Zdenék Nejedly
Zastoupena:

IC: 868 41 033
DIC:

Sidlo:

Adresa na doruceni:
Bankovni spojent:
Cislo uctu:

Jako ndjemce na strané druhé

uzavieli tuto

smlouvu
usneseni Rady mésta Mostu ¢. 58/2/24 ze dne 19. 1. 2006

| B
Predmét a Gcel najmu

1.1. Pronajimatel pronajimd najemci nebytové prostory: €. 2 ve stiesSni nastavbé terasy
MmM, v ,PasaZzi u Lva* ul. Radni¢ni 1 v Mosté, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele o celkové vwméte 55,00 m®

1.1.1. Nebytové prostory se pronajimaji za GCelem: cestovni agentura



IL

Najemné za uzivani nebytového prostoru

2.1. Z pronajatych prostor bude nijemce pronajimateli platit mési¢ni ndjemné v béZném
mésici ve vy§i 6 908,00 K&, tj. 82 897,50 K¢ roéné. Najemné na piislusny mésic bude
najemcem placeno na zakladé faktury. Sjednana lhiita splatnosti faktury je 10 dni ode dne
jejiho dorudeni. V pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla dorucena tictiho dne po dni
jejiho odeslani.

2.2. Jestlize uhrnny index spotiebitelskych cen v kterémkoli kalendainim roce trvani této
smlouvy vzroste za takovy kalendaini rok najemné o 2%, najemné se zvysi dle miry rustu
tohoto indexu za takovy kalendaini rok. Pojmem riist indexu spotiebitelskych cen se rozumi
tento pojem, jak je uZit v § 67 odst. 1 zak. &. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry ristu tohoto
indexu jsou rozhodujici Gdaje Ceského statistického Gfadu. V pfipadé vyjadieni miry rustu
uvedeného indexu s piesnosti setiny procenta a vy$si, se udaje nizsi nez 0,05% zaokrouhluji
na celé desetiny procenta dolli, iidaje od 0,05% na celé desctiny nahoru.

2.3. Zvyseni najemného dle bodu 2.2. nastane automaticky od 1. dubna roku nasledujiciho po
roce, kdv vznikl k této Gpravé divod. tedy v roce nasledujicim po roce, kdy takovy narust
nastal. Zakladem pro vypocet zvy$eného najemného je nijemné, jako bylo naposledy pied
timto zvySenim sjednano nebo zvyseno dle bodu 2.2..

2.4. Veskeré platby najemce pronajimateli budou realizovany prevodem z Gltu nijemce na
ucet pronajimatele.

ITL.
Prava a povinnosti stran
3.1. Najemce se zavazuje:
a) nebytovy prostor uzivat a uzivat ho jen k ucelu uvedenému v ¢€l. I této smlouvy, nepfevest
jej bez ptedchoziho pisemného souhlasu  pronajimatele formou pievodu najmu,

podnajmu, prodeje podniku, jeho &asti &i pievodu provozni jednotky ani jinym zplsobem
neprenechat ani z&asti nebo na docasnou dobu k uzvani tieti osobé,



b) bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v tomto prostoru nepodnikat s treti
osobou, byt’ spolecnikem ¢i akcionaiem,

¢) neprovadét v nebytovém prostoru ani v objektu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele Zadné stavebni Gpravy, pii pisemném souhlasu pronajimatele budou upravy
provedeny na naklady najemce bez jeho jakéhokoliv naroku na piipadné vypoiadani
smérem Kk pronajimateli,

d) svymi naklady udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém ke. smluvenému uZzivani
a bez tohoto omezeni veskeré opravy poskozeni zpusobenych jim nebo osobami s jeho
souhlasem se v pronajatych prostorach zdrzujicimi,

¢) vzdy umoznit pronajimateli v provozni dobé pronajatého nebytového prostoru piistup do
téchto prostor za UCelem zejména kontroly dodrZzovani plnéni podminek najemni
smlouvy, kontroly stavu nebytového prostoru a z jinych provoznich dévoda ( opravy ,
revize apod., ma-li je pronajimatel za povinnost dle této smlouvy nebo dohody mezi
Ucastniky provést). Mimo provozni dobu je najemce povinen pronajimateli umoZznit vstup
do pronajatych prostor v naléhavych piipadech, hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vykonem
tohoto prava vstupu pronajimatele nesmi byt najemce nad nezbytnou miru obt€Zovan,

f) dodrzovat pii uzivani nebytového prostoru viechny bezpeénostni, pozarni a jiné pravni
piedpisy véetné vyhlasek pronajimatele ¢i wnitinich prepisi vydanych pro zajisténi
provozu objektu pronajimatelem a pocinat si pfi uZivani nebytového prostoru tak, aby
nebyvly porusovany dobré mravy v objektu a nedochazelo k omezovani prav pronajimatele
a tretich osob,

g) zajistovat provadéni piedepsanych revizi v pronajatych prostorach a provadét jejich
kontrolu z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,

h) hlasit ithned pronajimateli veskeré zmeény tykajici se najemce ( zménu bydliste, sidla,
pravni formy apod.),

i) necumistovat vobjektu ani na objektu bez souhlasu pronajimatele Zzadna firemni
oznaceni ani reklamni zafizen,

i) nebytovy prostor skutené trvale uzivat k pronajatému ucelu a pronajimateli vzdy predem
pisemné oznamit vznik skuteénosti branicich mu vuZivani nebytového prostoru
k dohodnutému Gcelu nepietrzite po dobu vice nez dvou mésici,

k) neprovadét vnebytovém prostoru vsobotu od 8.00 do 16.00 hodin Zadné hudebni
produkce nebo &innosti, které by svoji hlucnosti narusovaly prubéh slavnostnich akti
v obfadni sini,




i e

a)

b)

4.1.

Pronajimatel se zavazuje:

zajistit po celou dobu trvani najmu plny a neruseny vykon prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy véetné zaji§tovani oprav, které nema zaji§tovat dle této
smlouvy najemce,

zajistit, aby objekt byl po celou dobu trvani nijmu v fadném a bezpelném technickém
stavu,

seznamit najemce s vnitfnimi piedpisy platnymi pro objekt, jakoZ i1 po celou dobu trvani
t¢to smlouvy najemce seznamovat s jejich zménami,

pomérna ¢ast pojisténi proti zivelnym udalostem bude u najemce uplatnéna v ramci
vypoctového listu z objemu, ktery za pojiSténi uhradi mésto Most.

umoznit umisténi v objektu i na objektu firemni oznaleni najemce, a to v souladu
s jednotnym informacnim systémem v objektu, se kterym byl najemce pied uzavienim
této smlouvy seznamen™),

IV.

Ujednani o trvani smlouvy

Tato smlouva se¢ sjednavanadobu n e u r ¢ i t o u s vypovédni dobou tii

mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé
strané.Obé¢ strany mohou tuto smlouvu vypoveédét i bez uvedeni davodu.

4.2. Bude-li najemce v prodleni s thradou za kieroukoliv sluzbu spojenou s najmem popf. za
dodavku UT, TUV, vodného, stoéného je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni je ucinné dnem doruceni oznameni o odstoupent,

o,

.kll
b9

V.
Dalsi ujednani

Sjednava se, 7Ze povinnost zaplatit penézity zavazek dle této smlouvy ( platby najemného
vsech nedoplatki a preplatkt, jakoz i smluvnich pokut) je splnéna dnem, kdy bude
pfislu$na castka piipsana na Gcet véfitele nebo mu dorucena,

Sjednava se, ze v piipadé prodleni kterékoli ze stran se splnénim penézitého zavazku dle
této smlouvy vyjma smluvnich pokut je strana , ktera se ocitla v prodleni, povinna
zaplatit druhé strané smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy zapocaty
den prodleni ( i kdyZ prodleni nezavini).



2.

5.4.

5.5

5.7.

Sjednava se, Ze najemce je povinen pronajimateli zaplatit a v pfipadé poruseni povinnosti
uvedené v bodu 3.1.a) smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K.

v pripad¢ poruseni povinnosti sjednané v bodu 3.1.b) smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢,
v pripadé poruseni povinnosti sjednané v bodu 3.1.¢) smluvni pokutu ve vys§i 3.000,- K¢,
v pripadé poruseni povinnosti uvedené v bodu 3.1. ¢) smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢,
v piipad¢ poruseni povinnosti sjednané v bodu 3.1. h) smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢

a to za kazdy piipad poruseni téchto povinnosti.

U vSech smiuvnich pokut sjednanych vtéto smlouvé plati, Ze opravnény Kk pfijeti
smluvni pokuty je opravnén kromé zaplaceni pokuty domahat se Gplné nahrady $kody
zpusobené porusenim smluvni pokutou zaji$téné povinnosti véetné nahrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje povinného povinnosti
splnit smluvni pokutou zaji§ténou povinnost nebo odstranit zavadny stav. Smluvni
pokutu je povinen povinny zaplatit bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty
obstoji vedle sebe, 1ze je ukladat 1 opétovneé. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka jiz
vzniklého naroku na zaplaceni smluvni pokuty.

V piipadé skonceni najmu je najemce povinen pronajimateli piedat, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak, nebytovy prostor fadn¢ wvyklizeny, uklizeny, nové vymalovany
zakladnim bilym natérem a stavebné uvedeny do puvodniho stavu jako pred vznikem
najjemniho poméru nejpozdéji ke dni ukonceni najmu. Sjedndva se, Ze v pfipadé
nesplnéni této povinnosti zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho
mesicniho ndjemncho z nebytovych prostor, jaké mél platit naposledy pred skonenim
najmu, a to za celou dobu prodleni najemce se splnénim této povinnosti. Nepreda-li
najemce pronajimateli nebytovy prostor ve shora sjednaném stavu, je pronajimatel
opravnén 1 bez piedchozi vyzvy najemce nebytovych prostor uvést do takového stavu na
naklady najemce. Nepfeda-li najemce nebytovy prostor véas, je pronajimatel opravnén
do nebytového prostoru vstoupit bez piitomnosti najemce a nebytovych prostor na
naklady ndjemce vyklidit ( véetné nakladd prepravnich), a to i bez jeho piitomnosti.
Véci ndjemce budou uskladnény a ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli skladné
vobvyklé vy§i, pokud budou wuskladnény dodavatelskym zpusobem, naklady
pronajimateli s tim vzniklé.

. wSmluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv

vedené Statutarnim meéstem Most, ktera bude pfistupna dle zakona 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim a ktera obsahuje Udaje o smluvnich stranach,
predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho uzavieni®.

»Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené vtéto smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a ud€luji svoleni k jejich
zptistupnéni ve smyslu zak. ¢. 106/1999 Sb. a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek®.
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Zvlastni ujednani

6.1. Najemce je povinen zajistit na svij naklad dklid chodnikl pred nebytovym prostorem, a
to ve vSech ro¢nich obdobich. *)

6.2. Veskeré¢ pisemnosti budou stranami doruCovany na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, neoznami-li strany pisemn¢ adresu pro dorueni jinou. Pisemnosti budou vzdy
doru¢ovany na posledni pisemné oznamenou adresu. Vrati-li se takto odeslana pisemnost
odesilateli z jakéhokoliv davodu zpét jako nevyzvednuta, ma se dle dohody stran za to, Ze
pisemnost byla doru¢ena poslednim dnem odbérni lhity, timto ustanovenim neni dotéeno
ustanoveni bodu 2.1.

VIL
Zavéretna ujednani
7.1. Smlouva se uzavira na zakladé usneseni Rady mésta Mostu, ze dne 19.1. 2006, ¢.usneseni
58/2/24. Zamér pronajmu nebytového prostoru byl pied projednanim v organech mésta
zveteinén dle § 39 odst.1 zak. ¢. 128/2000 Sb.
7.2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi tii a

najemce jedno vyhotoveni.

7.3. V piipadech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy mezi €astniky fidi
ustanovenimi zak. ¢. 116/1990 Sb. a ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

7.4. Priloha — vypoctovy list této smlouvy je jeji nedilnou soucasti.
7.5. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem 1. 2. 2006 a zcela rusi a zcela nahrazuje veskera
dosavadni smluvni ujednani vztahujici se k nebytovému prostoru u¢inéna do dne uzavieni této

smlouvy.

V Mosté dne: 25. 1. 2006

Pronajimatel
zastoupeny:

*) nehodici se Skrinéte



PRILOHA ¢. 1
k najemni smlouvé ¢. 4/2006/N
UDAJE O UZIVANEM NEBYTOVEM PROSTORU:
Najemce Zdenék Nejedly
Nebytovy prostor stfesni nastavba severni terasy objektu MmM
Most, Radnicni ¢p. 1
Poloha I. NP ¢.2
Uéel pronajmu obchod
Celkova plocha 55 m2
1. Najemné
Roé&ni najemné 82 500,00 Ké
Inflace 2,8 % 0,00 K&
Celkem rocni uhrada 82 500,00 Ké
Mésicni uhrada 6 875,00 K&
2. Roéni pojisténi 397,00 K&
Mésicni pojisténi 33,00 Ke
3. Rocni poplatek za pronajem vyveésnych ploch 0,00 K&
Mésicni poplatek za pronajem vyvésnych ploch 0,00 K&

Celkem ro¢ni thrada
Celkem mésicni tuhrada

Platnost od dne: 1.2. 2006

V Mosté dne: 25.1. 2006

pronajimat

82 897,00 K¢
6 908,00 K¢
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