SMLOUVA O PODNAJMU

(uzaviena v souladu se zakonem o €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve

DNE

znéni pozdéjsich predpist)

10.5.2006

SMLUVNI STRANY

1. Najemce

Tesco Stores CR a.s.

se sidlem Veselska 663, Praha 9 — Letrany, PSC: 199 06

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vl.
1377

IC: 453 08 314

DIC: CZ 453 08 314

zastoupena pani Monikou Milovanovi€, na zékladé plné moci

(dale jen ,Najemce")

2. Podnajemce Ceska posta, s.p.

se sidlem OlsSanska 38/9, 225 99 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vl.7565 }

odstépny zavod Jizni Cechy

se sidlem Senovazné namésti 240, 370 81 Ceské Budé&jovice
zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, spis.zn. A 2209

IC: 471 14 983 (02)

DIC: CZ 471 14 983

bankovni spojeni : 133715683/0300, CSOB a.s.

zastoupena panem Ing. FrantiSkem Vondruskou, feditelem OZ

(dale jen ,Podnajemce")

TiMTO BYLO DOHODNUTO:

Clanek |
Vymezeni pojmu

V této Smlouvé o podnajmu, kde to umozriuji souvislosti, maji nize uvedené vyrazy tyto vyznamy:

“Uéetni zaznamy’ Znamenaji veskeré knihy a jiné dokumenty a zéznamy, jez

,Den zahajeni"

jsou nebo mohou byt dle nazoru Najemce uchovavany
Podnajemcem pro Ucely zjisténi a ovéfeni obratu nebo které
jsou nebo mohou byt dle nazoru Najemce pro tento ucel
dulezité, zejména veskeré Gcetni knihy a jiné dokumenty a
zaznamy, jez jsou nebo maji byt uchovavany Podnajemcem
v souladu se zakonem &. 563/1991 Sh., o UCetnictvi a dale
zaznamy vytisténé registracni kontrolni pokladnou;

Znamena den zahajeni Doby podnajmu, jak je vymezena
v ¢lanku V této Smiouvy;

,Spolecné prostory” Znamenaji &asti Centra Tesco, jez nejsou konkrétné

pronajaty ani se neuvazuje, Ze by byly pronajaty né&jakému



n Ké“
,Euro"
,Hruby obrat"

,Domovni rad"

.Najemce"“
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,Smlouva o podnajmu

,Provozni doba"

,PFredmétné prostory”

.Zakladni najemné“

,Den zahajeni platby najemného”

,Dny thrady najemného*

podnajemci, a &asti, jez maji byt uréeny ke spole¢nému
uzivani uZivatell Podnajemce a jinych navstévnika Centra
Tesco véetné (pfipadné):

(a) pfistupovych cest, vstupnich hal, komunikaci,
schodist, eskalatorl, vnitfnich pasazi, arkad,
prichod(, pésich cest, odpocivadel a predvadécich
prostor;

(b) pozarnich unikovych cest a schodist:

(c) vytah;

(d) socialnich zarizeni;

(e) veskerych parkovist, obsluznych prostor a chodeb;

(f) veskerych travniku a terénnich a sadovych UGprav;

Znamena zakonnou ménu Ceské republiky;
Znamena zakonnou ménu Evropské unie;
Ma vyznam uvedeny v ¢lanku VI, odstavci 3 této Smlouvy;

Znamena pravidla a nafizeni uréena Najemcem, jeZ jsou
blize uvedena v Pfiloze Il této Smlouvy a ktera mohou byt
pfilezitostné pisemné upravovana stim, Ze takova zména
bude pfedem pisemné oznamena Podnajemci;

Znamena Tesco Stores CR a.s. nebo kteréhokoli pravniho
nastupce Tesco Stores CR a.s.;

Znamena tuto smlouvu o podnajmu vcetné jejich Pfiloh
uzavfenou mezi Tesco Stores CR a.s. jako Najemcem a
Ceska posta s.p. jako Podnajemcem;

Znamena sedm (7) dni v tydnu od 9:00 do 21:00 od pondéli
do nedéle s vyjimkou Uprav a zmén v souladu s Domovnim
fadem a Dnem zahajeni, kdy je Podnajemce povinen otevfit
Pfedmétné prostory k obchodovani v 7:30 hodin, v opaéném
pfipadé bude pouzito ustanoveni o smluvni pokuté;

Znamenaji obchodni prostory €. jednotky SU 11+12+13, jez
tvofi soucast Centra Tesco s hrubou pronajimatelnou
vymérou 77,9 m? (jak byla preméfena a vypoctena podle
kritérii uvedenych v Pfiloze IV  této Smlouvy), jeZ je
vyznacena Cervené na planu v Pfiloze Il této Smiouvy;

Znamena zakladni finanéni zavazek Podnajemce k Uhradé
Najemci za uzivani Pfedmétnych prostor v souladu s touto
Smlouvou o podndjmu, jenz je podrobnéji uveden v &lanku VI
této Smlouvy o podnajmu;

Znamena Den zah3gjeni, jak je vymezen v &lanku V této
Smiouvy o podnajmu;

Znamenaji dny uhrady najemného dle ¢lanku VI. odst. 3
Ctvrtletné v kazdém roce Doby podnajmu a ,Den uhrady
najemného® znamena kterykoh ze Dnu dhrady najemného
S TiM, ZE Najemce muze kdykoli pisemnym oznameni
Podnajemm tyto dny zménit a nahradit je jinymi dny v roce



,Poplatek za sluzby*

,Prostifedky k dodavce sluzeb”

,Stanovena procentualni ¢ast*

,Podnajemce"
,Doba podnajmu*

,Centrum Tesco"

,Rok obratu“

,DPH"*

(obdobi mezi nimiz se svou délkou nebudou liSit o vice nez
Etyfi dny);

Platba za veskeré sluzby poskytované Najemcem v ramci
a/nebo v souvislosti s podnajmem nebytovych prostor, jak je
blize vymezena v ¢lanku VII této Smlouvy o podngjmu,
s vyjimkou samostatné meéfitelnych sluzeb (spotfeba
elektrické energie, vody, plynu), které budou fakturovany
zvlast na zakladé skute¢né spotreby ;

Znamenaji veskeré kanaliza¢ni fady, odvodnovaci kanaly,
trubky, strouhy, okapy, pfivody, kanaly, draty, kabely, vedeni,
kourovody a jakékoli jiné prostiedky vedeni;

Znamena 0% (nula procent);

Znamenévéeské posta s.p. nebo kteréhokoli pravniho
nastupce Ceska posta s.p.;

Znamena dobu trvani této Smlouvy o podnajmu, jez je blize
vymezena v ¢lanku V této Smlouvy o podnajmu;

Znamena Nakupni centrum Tesco Ceské Budgjovice, na
adrese J.Boreckého 1590, 370 00 Ceské Budéjovice 2,
vybudovaném na pozemcich p.¢. 2162/14, 2162/7, 2162/38,
2162/34, 2162/33, 2162/19, 1124/32, 1124/178, 1124/129,
2162/64, 2162/17, 2162/65, 1124/47, 1124/130, 1124/176,
1124/128, 1124/177, 1124/179, 2162/39, 1124/131, 1124/33,
1124/127, 1124/156, 1124/173, 1124/172, 1124/152,
1124/153, 1124/146, 1124/1, 2162/42, 2162/10, 2162/18,
2162/53, 2162/9, 1124/158, 2162/15, 1109, 2162/57,
1124/25, 1124/159, 2137/171, 2162/55, 2162/54, 1124/154,
1124/24, 2162/56, 2137228, 2155, 2161/1 v katastralnim
tUzemi Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice,
zapsanych na LV 1742 vedeném Katastralnim urfadem
Ceské Budgjovice, vyznatené na planku v Pfiloze | této
Smiouvy a budov, jez jsou nyni nebo budou v budoucnosti
na tomto pozemku vybudovany, véetné vSech spolecnych
prostor a veskerych dal$ich dostaveb a pfistaveb k temto
budovam;

Znamena kazdé po sobé jdouci obdobi 12 kalendarnich
mésicl poéitané od 1.7.2006 do 30.6.2007 nebo takové jiné
obdobi, jez muze Najemce pfilezitostné nahradit;

znamena dan z pfidané hodnoty.

Clanek Il
Poskytnuti podnajmu

Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé Smiouvy o najmu ze dne 10.5.2006 uzaviené se spolecnosti
IMMORENT CR s.r.o., se sidlem Praha 1, Narodni 973/41, PSC 110 00, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze oddil C, vI 51256, IC: 25118749 a spoleénosti
OCCB a.s., se sidlem Ceské Budgjovice, Zizkova 309/12 PSC: 37122, IC: 26077604 zapsanou
vobchodnlm rejstfiku vedeném Krajskym soudem ngskych Budejovicich, oddil B, vl. 1389,



/r‘évnén pfenechat do podnajmu &ast Centra Tesco a timto pfenechava do podnajmu Podnajemci
?f’Fedmétné prostory na Dobu podnajmu za podminek stanovenych touto Smlouvou o podnajmu.

Clanek lli
Predmét podnajmu

Pfedmétem podnajmu dle této Smiouvy o podnajmu jsou Ptedmétné prostory, jak jsou vyse
vymezeny.

~ Clanek IV
Ucel podnajmu

Najemce pfenechava do podnajmu Podnajemci Predmétné prostory k uzivani jako obchodni
prostory k provozovani jeho obchodni ginnosti, kterou je provozovani zakladnich postovnich
sluzeb, on-line sazka terminalu, bankovnich a penéznich sluzeb a prodej tiskovin. Podnajemce
timto souhlasi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce, ktery nemusi uvadét davody
svého rozhodnuti, nezméni zpUsob uZivani.

Clanek V
Doba podnajmu

1. Tato Smiouva o podnajmu nabyva platnosti a Gginnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi
stranami, ktery je uvedeny v zahlavi této Smlouvy (dale jen ,Den zahajeni“) a bude pak
v platnosti na dobu urcitou v délce 5 let s pfihlédnutim k ustanoveni o skonceni uginnosti
v &lanku XliI této Smlouvy (dale jen ,Doba podnajmu®).

2. Za predpokladu, Ze v dobé&, kdy Podnajemce usiluje o uplatnéni svych prav podle tohoto ¢lanku
V:

a) se Podnajemce nedopousti porudeni této Smlouvy o podnajmu; a

b) Najemce nepozaduje navrat Pfedmétnych prostor za uéelem jejich Uprav jako soucasti
dalsi vystavby a rozsiteni Centra Tesco;

ma Podnajemce pravo Dobu podnajmu podle této Smlouvy o podnajmu prodlouzit o dalsi
obdobi 5 let.

Podnajemce uplatni toto pravo na prodlouzeni této Smlouvy o podnajmu pisemnym
oznamenim doruéenym Najemci doporuc¢enou postou nejdfive dvanact (12) a nejpozdéji devet
(9) celych kalendafnich mésicu pred skonéenim Doby podnajmu. Podminky takového
prodlouzeni jsou stejné jako podminky této Smlouvy s vyjimkou toho, Ze nebudou obsahovat
dalsi pravo na prodlouzeni, a dale i s vyjimkou vy$e Zakladniho najemného a Najemného
podle obratu, které bude sjednano smluvnimi stranami po doruéeni oznameni Podnajemce.
V piipadé, ze Podnajemce uvedené oznameni v poskytnuté Ihité nedorugi, pak Podnajemce
ztraci moznost uplatnéni tohoto svého prava.

3. Podnajemce timto uznava, ze Centrum Tesco se dale stavi a rozéifuje a ze pro tyto ucely
muze Najemce poZadovat provedeni podstatnych Uprav velikosti, tvaru a umisténi
Predmétnych prostor (dale jen ,Prace na upravé®). Proto je timto dohodnuto, Ze aniz by tim
byla dotéena jina prava na ukondeni, jez muze Najemce podle této Smlouvy o podnajmu nebo
ze zakona mit, ma Najemce kdykoli po skonéeni patnacti mésict Doby podnajmu pravo tuto
Smlouvu o podnajmu pro G&ely provadéni Praci na upravé vypovédét:



a) Vypovedni doba €ini 3 mésice a poina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim
g doruéeni.
b) co nejdfive po dorueni uvedené vypovédi Najemce a Podnajemce zahaji jednani o
pfemisténi Podnajemce do nahradnich prostor v Centru Tesco za podminek v podstaté
stejnych, jako jsou podminky uvedené v této Smlouvé o podnajmu s vyjimkou:

(i) vyse Zakladniho najemného, které mlze byt odlisné z hlediska velikosti pronajimané
plochy, nikoliv zakladni sazby na m2;

(ii) Doby podnajmu;

(iii) Finanéni spoluti€asti Najemce na nakladech spojenych s premisténim zafizeni
Podnajemce. V pfipadé&, Zze nedojde mezi stranami k dohodé o pfemisténi z davodu, ze
nahradni prostor nevyhovuje provoznim normam a potfebam Podnajemce a vypovéd
bude u¢innd, je Najemce povinen nahradit Podnajemci naklady vioZzené (po odeéteni
odpist) do zafizeni plvodni ,provozovny“ a naklady spojené s likvidaci a vyklizenim;

SR

R

s tim, Ze obé tyto véci smluvni strany projednaji.

V pfipadé, Ze bude mezi smiuvnimi stranami dosazeno dohody o v§ech podminkach takového
,‘ pfemisténi pfed uplynutim vypovédni doby, pak Uéastnici smlouvy uzaviou na uvedené
! nahradni prostory novou smlouvu o podnajmu, ktera nabude Géinnosti okamzité po skonéeni
' u€innosti této Smlouvy o podnajmu podle €lanku V, odstavec 3 pism. a).

Clanek VI
Najemné

1. Za uZivani pronajatého prostoru se Podnajemce ode Dne zahajeni platby Najemného zavazuje
hradit Najemci Zakladni najemné.

Zakladni Najemné

2. Najemné za obdobi ode Dne zahajeni do 30.06.2006 ¢ini 882,87 Euro, Zakladni najemné od
1.7.2006 (v€etné) Zakladni najemné &ini 4,- Euro za 1 m2 Pfedmétnych prostor mésicné fj.
3.998,40 Euro za Pfedmétné prostory ro¢né.

3. Zakladni najemné bude hrazeno Podnajemcem formou dCtvrtletnich plateb na zakladé
dafového dokladu (faktury) Najemce na jeho Ucet uvedeny na darovém dokladu do 14 dnl
ode dne jeho vystaveni. Smluvni strany sjednavaji jako dny uskuteénéni dil¢iho zdaniteiného
pInéni vzdy 5. den prvniho kalendafniho mésice pfislusného ctvrtleti tj. 5. ledna pro obdobi od
1. ledna do 31. bfezna; 5. dubna pro obdobi od 1. dubna do 30. ¢ervna, 5. ¢ervence pro obdobi
od 1. Cervence do 30. z&fi a 5. fijna pro obdobi od 1. fijna do 31. prosince bézného roku.
Dnem uskutecnéni dil¢iho zdanitelného pinéni za obdobi od Dne zahdjeni platby najemného
do konce kalendarniho Ctvrtleti je Den zahajeni platby nadjemného. Zakladni najemné bude
hrazeno v K& v pfepo&tu s pouzitim sménného kursu Euro stfed vyhlagenym Ceskou narodni
bankou a platnym v den vystaveni dafového dokladu. V pochybnostech se ma za to, Ze
dafiovy doklad byl Podnajemci doruen 3. kalendaini den po odeslani. Podnajemce se
zavazuje hradit veskeré platby dle této Smlouvy o najmu s uvedenim variabilniho symbolu
uvedeného na dafiovém dokladu vystaveném Najemcem.

4. Na konci kazdého Roku obratu se Zakladni najemné automaticky upravuje v navaznosti na
zvefejnéné zmény indexu spotrebitelskych cen platného pro Gzemi Eurozoény, jak je
zvefejnovan Eurostatem, Statistickym Gfadem Evropskych spolecenstvi v Lucemburku (dale



Jjen ,Index"). Zakladni najemné se v zadném pfipadé na zaklade zmény Indexu nesnizuje pod

¢astku Zakladniho najemného placeného za predchozi Rok obratu. V pfipadé, ze by uvedeny
Index jiz neexistoval, pouzije se pro Upravu Zakladniho najemného jiny srovnatelny index
zvefejiovany Eurostatem. O vy$i nového Zakladniho najemného bude Podnajemce pisemné
informovan nejpozdé&ji 2 mésice od skonéeni pfislusného Roku obratu. Rozdil mezi upravenym
Zakladnim najemnym a vyfakturovanym Zakladnim najemnym za prvni Ctvrtleti noveho Roku
obratu uhradi Podnajemce na zakladé dafiového vrubopisu do 14 dnl ode dne jeho vystaveni.
Poginaje nasledujicim kalendainim &tvrtletim hradi Podnajemce upravené Zakladni najemné
Najemci stejnym zplsobem, jak je uvedeno v ¢lanku VI, odstavec 3 této Smlouvy o podnajmu.

Spoleéna ustanoveni

5.

K Zakladnimu najemnému nebo pfipadné k Najemnému podle obratu bude G¢tovano DPH
podle platnych predpist, které Podnajemce uhradi spolu se Zakladnim najemnym a ve stejnou
dobu s nim. Podnajemce prohlasuje, ze je platcem DPH.

V pochybnostech se ma za to, e danovy doklad byl Podnajemci doru¢en 3. kalendaini den po
odeslani. Podnajemce se zavazuje hradit veskeré platby dle této Smlouvy o podnajmu
s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na darfiovém dokladu vystaveném Najemcem.

Jakakoli platba podle této Smiouvy o podnajmu se povazuje za uskuteCnénou v dobé, kdy je
pfipsana na bankovni Gu¢et Najemce.

V pfipadé, 2e Podnajemce bude s Uhradou Zakladniho najemneho nebo pfipadné Najemného
podle obratu (v kazdém pfipadé ,Najemné“) v prodleni po dobu &trnacti dnu a vice po Ihité
splatnosti, at jiz byl o uhradu pozadan &i nikoli, pak je Podnajemce povinen uhradit Najemci
urok z prodleni dle platnych piedpist, ktery je splatny ve stejnou dobu jako dluzny nedoplatek.

Pied datem uzavieni této Smlouvy o podnajmu uhradil Podnajemce Najemci jistotu za
Ptedmétné prostory ve vysi 68.601,67 K& (kterd odpovida vysi Ctvrtletni platby Zakladniho
najemného a Uhrady na poplatek za sluzby a pfislusné DPH z téchto castek) k zajisténi
nalezité a urychlené hrady Podnajemcem veskerého Najemného a pinéni vsech zavazki
Podnajemce na zakladé této Smlouvy o podnajmu (dale jen ,Jistota’). Nebudou-li pfi skon&eni
u&innosti této Smlouvy o podnajmu, jak je uvedeno v této Smlouvé o podnajmu nebo v souladu
s pfislusnymi zékony, vyrovnany veskeré zavazky a dluhy Podnajemce vuci Najemci z této
Smlouvy o podnajmu vyplyvajici, zapocita Najemce tyto zavazky a dluhy Podnajemce vici
Jistoté. Dale bude tato Jistota pouZita Najemcem k uvedeni Pfedmétnych prostor do stavu
specifikovaného v &l. Xl odst. 5 v pfipadé, Zze Podnajemce Pfedmétné prostory v takovém
stavu nezanecha, pfipadné kzapodteni viéi jinym pohledavkam, které Najemce za
Podnajemce ma. Pfipadné Urokova sazba je rovna urokové sazbé piipsané Citibank a.s. na
vklad v takové vysi béhem doby trvani této Smlouvy o podnajmu.

Clanek VI
Poplatek za sluzby

Podnajemce uhradi Najemci Poplatek za sluzby, ktery pfedstavuje k plose Predmétnych
prostor fadné se vztahujici spravedlivou pomérnou Cast nakladl, vydaju a vyloh, jez jsou
uvedeny v &lanku VII, odstavec 4, této Smlouvy, jez vznikaji nebo maji vzniknout Najemci ve
vztahu k Udrzbé& Centra Tesco, celkové péci o né&j a jeho provozu.

Pro Géely tohoto ¢lanku VII:



,Servisni rok“ znamena kalendafni rok, ktery konéi 31. prosince, nebo takové jiné roéni
obdobi, 0 némzZ mize Najemce dle viastniho uvazZeni rozhodnout s tim, ze prvni Servisni rok
zacina Dnem zahajeni podnajmu a koné&i nasledujicim 31. prosincem 2006;

.Uhrada na poplatek za sluzby" znamena Castku, ktera dle nazoru Najemce pribézné
predstavuje objektivni odhad Poplatku za sluzby na pfislusny Servisni rok; vyse Uhrady na
poplatek za sluzby za obdobi ode Dne zahajeni do 30.06.2006 ¢ini 902,73 Euro, vy$e Uhrady na
poplatek za sluzby od 1.7.2006 (véetné) do 31.12.20086 &ini 4,09 Euro za 1 m2 Pfedmétnych prostor
mesicne.

V pfipadé prodleni Podnajemce s Ghradou Poplatku za sluzby v Fadném terminu pak bude
z veskerych neuhrazenych Castek splatny Urok z prodleni, a to za stejnych podminek, jak jsou
uvedeny v ¢lanku VI, odstavec 16, této Smlouvy.

Naklady, vydaje a vylohy Najemce, na néz je odkaz v ¢lanku VII, odstavec 1, této Smiouvy,
pokud souviseji s Pfedmétnymi prostorami nebo vznikly v jejich prospéch, zahrnuiji:

a) Naklady na udrzbu, opravu, Uklid a vymalbu:

() nosné konstrukce kterychkoli budov vramci Centra Tesco jinych neZ ta, ktera je
zahrnuta do tohoto podnajmu;

(ii) jakéhokoli Ustfedniho vytapéni, klimatizace, vzduchotechniky a kotli na teplou vodu,
pfistroju a zafizeni a Prostfedk( k dodavce sluzeb v Centru Tesco, pod nim & na ném,
jez slouzi k uZivani vice nez jednoho podnajemce Centra Tesco spoleéné s Najemcem
a podnajemci v jinych Castech Centra Tesco nebo ve Spoleénych prostorach & jim
slouzicim;

(iii) jakéhokoli protipozarniho poplachového systému, protipoZarniho a detekéniho zafizeni
vCetné veskerého samoginného hasiciho zafizeni, hadic a suchého stoupaciho vedeni
a veskerych praci nezbytnych ke spinéni veskerych doporuceni pfislusnych organ(i ve
vztahu k protipozarnim opatienim a poZadavkl pojistovny Najemce;

(iv) jakéhokoli zafizeni v&etné& poplachového zafizeni, uzavérl, prekazek, prostiedki
kontroly, oploceni a osvétleni a sluzeb ostrahy k zajisténi bezpeénosti Nakupniho
centra;

b) Osvétleni Spolecnych prostor;

c) Udrzbu, opravu, pfestavbu, obnovu, umyvani a &isténi zdi, zabradli a veskerych nadvofi,
silnic, stezek, cest, vnéjSich Unikovych prostfedki v pfipadé poZaru nebo jiné nouzové
situace a Prostfedkl k dodavce sluzeb, jez jsou k dispozici k uzivani uzivatelim Centra
Tesco spoleéné s uzivateli pfilehlych nebo sousednich nemovitosti.

d) Zajisténi ze strany Najemce:

() celkové spravy Centra Tesco bez ohledu na to, zda bude tato sprava provadéna
Najemcem, externi spole¢nosti pro spravu nemovitosti nebo odbornymi poradci &i
konzultanty ¢i takovym jinym zpUsobem, ktery mize Najemce dle rozumného uvaZeni
povazovat za vhodny;

(i) smluv o udrzbé kterychkoli mechanickych zafizeni a Ustfedniho vytapéni, klimatizace,
vzduchotechniky a kotlt na teplou vodu, pfistrojli a zafizeni: a

(iif) zameéstnani pracovnikd pro Ucely zaleZitosti uvedenych v této Smlouvé & s nimi jinak
spojene nebo pro ucely bezpeénosti nebo Udrzby nemovitosti,
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pokud je to v zajmu fadné spravy nemovitosti nebo fadného uzivani Centra Tesco a k jeho
prospéchu.

Uhradu spravcam, které Najemce pouziva k celkové spravé Centra Tesco.
f) Poskytovani vytapéni a/nebo klimatizace Nakupniho centra.

g) Provadéni praci nebo sluzeb jakéhokoli druhu, které Najemce muize dle rozumného
uvazeni povazovat za nezbytné pro Ucely udrzby nebo zdokonaleni sluzeb v Centru Tesco
a nakladl na takové sluzby divodné poskytované Najemcem ve prospéch Centra Tesco
nebo v zajmu dobré spravy.

h) Pojisténi Centra Tesco véetné Pfedmétnych prostor, avSak nikoli vnitfniho zafizeni
Predmétnych prostor.

i) Celkové propagace Centra Tesco v€etné reklamy ve sdélovacich prostfedcich, specialnich
zahajeni a €innosti, vano¢ni vyzdoby a jinych sezénnich akci.

j) Autobusové nebo jiné vhodné dopravy zakaznik( Centra Tesco.
k) Nakladl na détsky koutek poskytnuty k uzivani navstévnikim Centra Tesco.

Poplatek za sluzby nezahrnuje poplatky za oddéleni méfené sluzby (voda, plyn, elektricka
energie, telefonni linka) poskytované k vyluénému uzivani Podnajemci. Tyto sluzby se
Najemce zavazuje prelctovat Podnajemci do 30 dnl od obdrZzeni vyuctovani od poskytovatele
téchto sluzeb. Pretétovani bude mit nalezZitosti dafiového dokladu a bude splatné do 14 dnu
ode dne jeho vystaveni.

Najemce po skonceni kazdého Servisniho roku vyhotovi a pfeda Podnajemci vykaz o
kone¢ném stavu vydaji za pfisluSny Servisni rok udavajici vysi Poplatku za sluzby za dany
Servisni rok. Jakékoli opomenuti Najemce zahrnout do takového vykazu &astky vynaloZzené
nebo zavazky vzniklé v pfislusném Servisnim roce nebrani Najemci v tom, aby takovou vysi
zavazku zahrnul do vyuétovani za nasledujici rok. Podnajemce ma na pisemnou Zadost
Najemci pravo nahlédnout do UGcetnictvi tykajiciho se Poplatku za sluzby, které Najemce vede.

Uhrada na poplatek za sluzby bude hrazena Podnajemcem formou &tvrtletnich plateb na
zakladé dariového dokladu (faktury) Najemce na jeho uéet uvedeny na darfiovém dokladu do
14 dnl ode dne jeho vystaveni. Smluvni strany sjednavaji jako dny uskutecnéni diliho
zdanitelného pinéni vzdy 5. den prvniho kalendafniho mésice pfisluSného C&tvrtleti tj. 5. ledna
pro obdobi od 1. ledna do 31. bfezna; 5. dubna pro obdobi od 1. dubna do 30. €ervna, 5.
¢ervence pro obdobi od 1. ervence do 30. zafi a 5. fijna pro obdobi od 1.fijna do 31. prosince
bézného roku. Dnem uskute¢néni diléiho zdanitelného pinéni za obdobi ode Dne zah3jjeni
platby najemného do konce kalendainiho &tvrtleti je Den zahajeni platby najemného. Uhrada
na poplatek za sluzby bude hrazena v K& v prepoctu s pouzitim sménného kursu Euro stfed
vyhlagdenym Ceskou narodni bankou a platnym vden vystaveni dafiového dokladu.
V pochybnostech se ma za to, ze danovy doklad byl doruéen Najemci 3. kalendaini den po
odeslani. Podnajemce se zavazuje hradit vesSkeré platby dle této Smlouvy o podnajmu
s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na dafiovém dokladu vystaveném Najemcem.

Pokud Poplatek za sluzby za kterykoli Servisni rok:

a) pfesahne souhrn &tvrtletnich plateb Uhrady na poplatek za sluzby, pak tento nedoplatek
uhradi Podnajemce na ucet Ndjemce do 14 dnd ode vyzvy Najemce k Uhradé. Dnem
uskute€néni zdanitelného je den zaplaceni. Najemce se zavazuje vystavit na tuto platbu
dariovy doklad nejpozdé&ji do 15 dnl ode dne zaplaceni; nebo



' b) bude mensi nez uvedené platby, pak bude preplatek zapocten Najemcem Podnajemci jako

zaloha na dalsi Poplatek za sluzby nebo (v Servisnim roce, kterym kon¢i nebo ve kterém
skoncila Doba podnajmu) bude vracen Najemcem Podnajemci.

Pokud se kdykoli b&hem Doby podnajmu majetek tvofici Nakupni centrum na stalém zakladé
zvysi nebo snizi nebo prospéch z kterychkoli Sluzeb bude rozsiten na stejném zakladé na
prilehlé &i sousedni nemovitosti nebo pokud dojde k n&které dalsi udalosti, v jejimz dusledku
nebude Poplatek za sluzby Pfedmétnym prostoram odpovidat, pak se Poplatek za sluzby
s ucinnosti o zacatku Servisniho roku po takové udalosti zméni zpusobem, ktery uréi jako
spravedlivy a pfiméfeny ve svétle dané udalosti znalec Najemce, jehoz rozhodnuti bude
konec¢né.

Clanek Viii
Postoupeni a daisi podnajem

Podnajemce bez pfedchoziho pisemného svoleni Najemce nepostoupi sva prava a povinnosti
z této Smlouvy o podnajmu ani nepfenecha Pfedmétné prostory k dal§imu pronajmu nebo nezatizi
Pfedmétné prostory ani jejich &ast.

Clanek IX
Dalsi zavazky Podnajemce

Kromé ostatnich zavazkli Podnajemce uvedenych vtéto Smlouvé o podnajmu, se timto
Podnéjemce zavazuje, ze:

1.

Bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami s fadnou pééi a v souladu s Domovnim fadem a ve
v8ech dalSich smérech bude plnit veskeré poZadavky obsazené v Domovnim Fadu s tim, Ze
Domovni fad miZe byt Najemcem piilezitostné pozménén. Podnajemce zajisti, aby vSichni
jeho zaméstnanci po celou Dobu podnajmu Domovni fad plnili.

Bude uZivat Pfedmétné prostory v souladu s uéelem této Smiouvy o podnajmu, jak je uveden
v Clanku IV této Smlouvy.

Nebude provadét Zadné upravy ani zmény Piedmétnych prostor ani Centra Tesco, pokud
takové zmeény nebo Upravy nebudou uskute&hovany na zakladé predchoziho pisemného
svoleni Najemce a/nebo v souladu s platnymi povolenimi pfislusného organu Uzemniho
rozhodovani, stavebniho Ufadu a/nebo obecnich ufad(. Pokud takové piipustné upravy nebo
zmeny maji vliv na nosnou konstrukci nebo zafizeni Centra Tesco a/nebo Pfedmétnych
prostor, pak bude Podnajemce odpovidat za thradu veskerych naklady na nezbytné stavebni
opravy a odstranéni Skody zplUsobenych na nosné konstrukci nasledkem uvedenych Uprav
nebo zmen. Timto je vyslovné dohodnuto, Ze veskeré takové Upravy nebo zmény nenavysi
hodnotu Centra Tesco a/nebo pfipadné Pfedmétnych prostor a z(stavaji majetkem Najemce.
Aniz by tim byla dotéena obecna povaha vy$e uvedeného, bylo dohodnuto, Ze zafizovaci prace
Podnajemce, jak se provadéji v souladu s Projektovou dokumentaci odsouhlasenou Najemcem
a jsou v ni blize uvedeny, zUstavaji majetkem Podnajemce. V pfipadé ukonéeni podnajemniho
vztahu se podnajemce zavazuje odstranit investice na viastni naklady a nebezpedi a vratit
najemci zpét nebytové prostory ve stavu, v jakém je prevzal, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak.

Bude na vlastni naklady a v souladu s Domovnim fadem udrzovat Predmétné prostory po
celou Dobu podnajmu ve stavu zpusobilém k smluvenému uzivani, v dobrém stavu a dikladné
opravené, obnovené a udrZované s dobrym vnéj§im vzhledem, vyzdobou a v &istém stavu
s vycisténymi skly uvnitf i vné Pfedmétnych prostor a dle nezbytné potifeby obnovi veskera



12.

fizeni Najemce a vybaveni Pfedmétnych prostor nebo je v pfipadé poskozeni nebo zni¢eni
vyméni novym vybavenim a zafizenim stejné kvality a hodnoty k dostateéné spokojenosti
Najemce.

Umozni Najemci a jinym osobam zmocnénym Najemcem b&hem Doby podnajmu vstup do
Pfedmétnych prostor za ucelem jejich prohlidky a kontroly a ke zji§téni, jakym zplsobem jsou
Predmétné prostory uzivany a vjakém jsou stavu. Vstup bude realizovan po dohodé
s Podnajemcem a pouze za UcCasti povéfeného pracovnika Podnéjemce.

Bude odpovidat za uhradu vSech stavajicich dani nebo dani, které vstoupi v platnost bé&hem
Doby podnajmu, a to ve vztahu k uZivani a provozovani Pfedmétnych prostor Podnajemcem.

Bude dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické, provozni a jiné interni predpisy
Najemce i obecné zavazné pravni pfedpisy. Bude dodrZovat veskera nafizeni a zakony, jimiz
se fidi provozni &innost v Pfedmétnych prostorach.

Ode Dne zahajeni a po celou Dobu podnajmu ma Podnajemce pravo stanovit si provozni dobu
pro vefejnost dle vlastnich potfeb. ale v zasadé bude usilovat o to, aby byla ve shodé
s provoznim a domovnim fadem Najemce.

Podnajemce se zavazuje nést plnou majetkovou odpovédnost za vSechny $kody zplisobené
v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor podle této smlouvy, a to i v dusledku éinnosti nebo
jednani jeho zaméstnancti nebo tretich osob. Ke kryti $kod ze své podnikatelské Ginnosti ma
Podnajemce uzavienu pojistnou smiouvu s limitem plnéni 30.000.000,- K& u pojistovny
Kooperativa a.s.. Podnajemce je povinen prokazat uzavieni pojistné smlouvy ve Ihiité 7 dnti od
podpisu této Smlouvy o podnajmu.

Najemce neodpovuda Podnajemci za pfipadné ztraty a $kody vzniklé Podnajemci na jeho
zasobach ¢i zafizeni. Ke kryti majetkovych skod dohodne Podnéajemce odpovidajici pojistnou
smlouvu.

. Podnajemce oznami Najemci neprodlené kazdou pojistnou udalost vztahuijici se k Predmétnym

prostoram.

.Aniz by tim byl dotéen jakykoli jiny zévazek Podnajemce pak do jednoho mésice po

upozorneni Najemce o zavadném stavu Pfedmétnych prostor, za ktery Podnajemce odpovida
(nebo okamzité v pfipad€ nouzové situace) odstrani takové zavady na své vlastni naklady ZA
PREDPOKLADU, ZE pokud Podnajemoe nespini pozadavky takového upozornéni, bude mit
Najemce nebo jeho zastupci &i zaméstnanci pravo kdykoli po skonéeni Ihity jednoho mésice
(nebo okamZité v pfipadé nouzové situace) vstoupit do Pfedmétnych prostor a provést takové
opravy a prace, jejichz naklady (véetné honorafe znalcli) uhradi Podnajemce Najemci na
pozadani a v pfipadé, Ze tak neucini, budou okamzit& Najemcem vymahatelné.

Bude informovat Najemce o:
a) konkursnim fizeni ve vztahu k Podnajemci do patnacti dnd od zahajeni takového fizeni;

b) veskerych zménach zapisu Podnajemce do obchodniho rejstiiku, zejména o zménach
zapsaného obchodniho jména a sidla spoleénosti; a/nebo

c) veskerych zménach Udaji vztahujicich se k registraci Podnajemce jako platce DPH;

d) jakémkoli pfevodu, slouceni nebo splynuti nebo jakékoli zavazné zméné ve vlastnické
strukture / struktufe akcionafi Podnajemce nebo kterékoli jeho &asti.
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15.

16.

17.

Umozni Najemci a kterékoli jiné osobé& zmocnéné Najemcem po upozornéni v dostate¢ném
casovém predstihu (nebo okamzité v pfipadé nouzové situace) vstup do Prfedmétnych prostor
a jejich predvedeni moznému podndjemci nebo kupujicimu Centra Tesco.

. Odskodni Najemce ve vztahu ke veskerym nakladiim, vydajum, narokim, fizeni nebo

pozadavk(m, jez mohou byt vici Najemci, jeho pracovnikiim, zaméstnanctim, zastupclm nebo
navstévnikim vzneseny Ci jim mohou vzniknout ve vztahy k jakémukoli razu, nehodg, ztraté
nebo $kodé& jakéhokoli druhu na zdravi nebo majetku jakkoli zpisobené nebo vzniklé
v Pfedmétnych prostorach.

Stane se &lenem sdruzeni podnajemcl Centra Tesco nejpozdsji do péti (5) pracovnich dnd po
vyzvé Najemce, aby tak ud&inil.

Podnajemce se zavazuje neposkozovat dobré obchodni jméno Najemce é&innosti svych
zaméstnancl nebo zastupli, nepouzivat obchodni jméno, logo nebo ochrannou zZnamku
Najemce bez jeho souhlasu.

Zabezpedit v v souladu se z. & 406/2000 a souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
aby podruzné mérice energii (elektfiny, plynu, vody, teply apod.) v Pfedmétnych prostorach
byly kalibrované resp. oznagit narodni ovérovaci zna¢kou a namontované v souladu s vyse
uvedenymi piedpisy k tomu opravnénou osobou a dale pisemné doklady o oznageni a kalibraci
mefidel byly predané Najemci. Pfipadné sankce za nedodrzeni vy$e uvedenych predpis(
ponese v pIném rozsahu Podnajemce

Clanek X
DalSi zavazky Najemce

Kromé ostatnich zavazk Najemce uvedenych v této Smlouvé o podnajmu a v navaznosti na
Domovni fad, se timto Najemce zavazuje, Ze:

1.

Zajisti klidné a nerugené uzivani Pfedmétnych prostor Podnéajemcem S TiM, ZE Najemce ma
pravo provadét prace v jinych ¢astech Centra Tesco jako soudast pokracujici vystavby a
rozsifovani Centra Tesco a v pfipadé takovych praci se zavazek Najemce podle tohoto &lanku

uzivani Pfedmétnych prostor Podnajemcem, jez muze byt témito pracemi zpusoben.
Podnajemce nema z davodu provadéni takovych praci pravo na Zzadné sniZeni nebo
pozastaveni placeni Najemného ani Poplatku za sluzby.

Poskytne Podnajemci, jeho zaméstnanciim, zastupcim, navstévnikim a véem osobam
pravoplatné poZadujicim vstup do Predmétnych prostor volny a nepretrzity pfistup do
Pfedmétnych prostor a v piipadé potieby i nevyluény pfistup do Centra Tesco.

Umozni Podnajemci a jeho  zaméstnancum nevyluéné uzivani parkovacich prostor pro

zameéstnance za podminek a omezeni, ktera muze Najemce dle viastniho uvazeni stanovit.

Clanek Xi
Zaruky Najemce

Najemce prohladuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy je akciovou spolec¢nosti rfadné vzniklou

Vv souladu s pravnim fadem Ceské republiky a Ze je zakonnym a vyluénym najemcem Centra

Tesco.
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Clanek Xii
Zaruky Podnajemce

Podnajemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou nize uvedena prohlaseni pravdiva:

1. Podnéajemce je spoleénosti fadné vzniklou v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a ma
k ¢innosti uvedené v &l. VI, pro Ggely které si pronajima Pfedmétné prostory, podnikatelské
opravnéni a Ze veskera tato &innost bude v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky vztahujicimi se k podnikatelské &innosti Podnajemce.

2. Podnajemce je opravnén uzavfit tuto Smlouvu o podnajmu a zavazat se k pinéni veskerych
zavazkUl v této Smlouvé obsaZenych.

3. V souvislosti s uzavfenim této Smlouvy o podnajmu a vstoupenim této Smlouvy o podnajmu
v platnost a uginnost se nevyzaduje zadny souhlas viddy Ceské republiky, zadného statniho
ani obecniho organu ani Zadné podani k takovému organu ohledné registrace nebo zapisu
Podnajemce a/nebo v pfipadg, ze se takovy souhlas nebo podani vyzaduji, pak Podnajemce
dale zaruCuje, Ze je fadné ziskal a/nebo pfipadné proved|.

Clanek Xl
Poru$eni a ukonéeni Géinnosti Smlouvy o podnajmu

1. Méni - li nize uvedeno jinak tuto Smlouvu o podnajmu je mozno oboustranné vypovédét pred
uplynutim sjednané doby z divodi uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zakona & 116/90 Sb.
pisemnou vypovédi s 1 mésiéni Ihitou, pocCinajici béZet prvnim kalendainim dnem mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

2. Poruseni zavazk(i Podnajemce uvedenych v bodech &l. IV, &l. VIII, &l. IX odstavcich 2,3,7, 8,
9, 20 a ¢l. XIX je divodem k okamzitému odstoupeni od této Smiouvy o podnajmu ze strany
Najemce.

Najemce ma dale pravo odstoupit od této Smlouvy o podnajmu v pfipadé, ze
a) Podnajemce je v prodieni s Ghradou Najemného nebo jeho &asti nebo kteréhokoli jiného

finanéniho zavazku splatného podie ustanoveni této Smlouvy o podnajmu, at jiz zakonnym
zpusobem pozadovaného &i nikoli, po dobu del$i nez sedm dni po Ihité splatnosti;

b) Podnajemce, jeho pracovnici nebo zastupci zpUsobi podstatné poskozeni Pfedmétnych
prostor nebo kterékoli ¢asti Centra Tesco;

c) bude prohlasen konkurs nebo v pfipadé, e je Podnajemce v Upadku;

d) bude odfato & zruseno jakékoli provozni nebo jiné Gfedni povoleni nezbytné k tomu, aby
mohl Podnéajemce v Pfedmétnych prostorach obchodovat:

e) Podnajemce porusuje jiny ze svych zavazkd podle této Smiouvy o podnajmu kromé
zavazkl uvedenych v &l. Xl odstavec 2, véta prvni a toto porusenti, je-li odstranitelné, do
21 dnU po obdrzeni pfisluéného pisemného upozornéni Najemce neodstrani.

f) se Podnajemce dopusti zavazného poruseni této Smilouvy o podnajmu.

Odstoupeni je (¢inné dnem doru&eni pisemného oznameni o odstoupeni Podnajemci.

3. Podnajemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu v pripadé zhati-li pasobnost k provozovani
¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal v tfi mésiéni vypovédni dobé.
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V pochybnostech pfi doru¢eni vypovédi nebo oznameni o odstoupeni od Smlouvy o podnéjmu,
se ma zato, Ze vypovéd nebo oznameni o odstoupeni bylo dorugeno tfeti kalendaini den od
podani doporucené zasilky na postu.

Ke dni ukongeni uginnosti této Smlouvy o podnajmu je Podnajemce povinen vyklidit Pfedmétné
prostory a predat je Najemci ve stejném stavu, jako kdyZ je od Najemce prebiral pfed
provedenim jakychkoliv zmén a Uprav, s ohledem na b&zné opotiebeni.

Kromé veskerych dalSich prostfedkd pravni ochrany, které muoze Najemce na zakladé této
Smlouvy o podndjmu a platnych zakond mit, ma Najemce pravo splnit ty ze zavazku
Podnajemce, s nimiz je Podnéjemce pfipadné v prodleni véetné uhrady tfetim osobam jakékoli
Castky, kterou Podnajemce dluzi, a v takovém pfipadé veskeré naklady vzniklé Najemci
s pinénim uvedenych zavazk( véetné vdech pfimé&Fenych vedlejSich nakladl okamzité na
pozadani Najemce uhradi Podnajemce.

V pfipadé jakékoli zmény vlastnictvi Pfedmétnych prostor nebo Centra Tesco nebo kterékoli
jeho Casti, nema Podnéajemce pravo od této Smlouvy o podnajmu odstoupit.

Pokud Podnajemce i nadale uzivd Pfedmétné prostory i po skoné&eni Doby podnajmu bez
souhlasu Najemce a bez daldi pisemné dohody, uhradi Podnajemce Najemci smluvni pokutu
ve vySi dvojnasobku Zakladniho najemného, jez bylo splatné za posledni mésic Doby
podnajmu (a DPH z takové ¢astky).

Clanek XIV
Oznaceni a reklamy

S vyjimkou ustanoveni ¢lanku XIV nesmi Podnajemce umistovat bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Najemce na vnitfni &i vnéj$i strané Predmétnych prostor nebo Centra Tesco Zzadna
oznaceni, tabulky ani reklamy. Najemce zcela dle vlastniho uvdzeni rozhodne o umisténi, povaze,
velikosti a provedeni veskerych oznadeni, jez budou vyvésena u vchodu do Centra Tesco nebo
kdekoli jinde na vnéjsi &asti Pfedmétnych prostor. Vedkeré naklady souvisejici s navrhem, vyrobou
a pfipevnénim veskerych takovych oznaéeni jménem Podnajemce hradi Podnajemce a budou
uhrazeny do sedmi dnti po doru&eni zadosti Najemce o jejich uhradu.

Clanek XV
Oznameni

Veskera oznameni, jez musi byt dorugovana podle této Smlouvy o podnajmu, budou v pisemné
podobé a Ize je dorudit osobné, faxovym pfenosem (s naslednym dorudenim originalu nékterym
jinym zpGsobem uvedenym v tomto &lanku) nebo doporuéenou postou. Oznameni na zakladé této
Smlouvy se povazuji za doru€ena pfisluénému nize uvedenému adresatovi nebo takovému jinému
adresatovi, kterého mlze pfislusny ugastnik smlouvy stejnym oznamenim urcit, den nasledujici po
odeslani, bylo-li oznameni dorudovano osobné& nebo zasilano telefaxem, a béhem dvou
pracovnich dnd, bylo-li zasilano doporuenou postou.

ADRESA Najemce: Tesco Stores CR, a.s.
Zitna 18, Praha 2, 120 00, Ceska republika
Fax: 234 079 181
Kontaktni osoba: Monika Milovanovi¢

ADRESA Podnajemce: Ceska posta s.p. )
Odstépny zavod Jizni Cechy
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Senovazné nam. 240/1, 370 81 Ceské Budéjovice, Ceska republika
Fax: 386 358 588

Kontaktni osoba:Ing. FrantiSek Vondruska

Clanek XVI
Jazvk smlouvy

Tato Smlouva o podnajmu je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni v jazyce Ceském.

Clanek XVII
Qdlucitelnost ustanoveni

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy o podnajmu v jakémkoli sméru
nezakonnym, neplatnym ¢i nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni
této Smlouvy o podnajmu tim nebude dotéena ani oslabena. Smiuvni strany se zavazuji, ze
jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni nahradi novym, které bude
nezakonnému, neplatnému & nevykonatelnému ustanoveni svym vyznamem co nejblize.

] Clanek XVvill
Upiné ujednani a zmény smiouvy

Tato Smlouva o podnajmu pfedstavuje kone¢né a Upiné ujednani smiuvnich stran ve vztahu
k piedmétu této Smlouvy o podnajmu a nahrazuje veskerou pfislusnou korespondenci,
memoranda, jednani ¢&i jind sdéleni nebo dokumenty. Veskeré zmeny, dodatky, vypusténi nebo
nahrazeni této Smlouvy o podnajmu nebo kterychkoli jejich podminek nabyvaji ucinnosti pouze,
jsou-li vyhotoveny v pisemné podobé a opatfeny podpisem obou smluvnich stran ¢i jejich
zastupcu.

Clanek XIX
Micenlivost

Smluvni strany budou dodrZovat mi¢enlivost o obsahu této Smlouvy o podnajmu. Podnajemce bez
predchoziho souhlasu Najemce neumozni pristup k této Smlouvé o podnajmu, ani nesdéli jeji
obsah nebo jakékoli informace, které se v souvislosti s touto Smlouvou o podnajmu dozvi, véetné
informaci tykajicich se podnikani Najemce nebo jeho obchodni ¢innosti &i podnikatelskych zamérq,
7adné tieti osobé& kromé pfipadu, kdy tak vyZaduje zakon.

Clanek XX
Rozhodné pravo a rozhod¢i fizeni

1. Tato Smlouva o podnajmu se fidi pravnim fadem Ceské republiky a vyklada se v souladu
s nim.

2.V pfipadé jakéhokoli sporu vzniklého mezi smluvnimi stranami ve vztahu k ustanovenim této
Smlouvy o podnajmu ohledné placeni Najemného nebo Poplatku za sluzby nebo kteréhokoli
jiného finanéniho zavazku a zejména pak ve vztahu k Upravé najemného (kromé stanoveni
Najemného podle obratu v souladu s ¢lankem VI, odstavec 7, této Smiouvy o podnajmu), pak
se kazdy takovy spor postupuje k rozhodnuti nezavislému znalci, ktery:

a) bude osobou zaméstnanou u mezindrodné uznavané firmy odbornych poradcd v oblasti
nemovitosti s kancelafemi v Ceské republice, bude plynné ovladat anglictinu a ¢estinu a
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‘bude mit nejméné 3 roky praxe v uréovani ndjemného u obchodnich prostor v Ceské
republice;

b) bude jmenovan spole¢né Najemcem a Podnajemcem nebo pokud jeden z nich nevezme
Zadost druhého, aby poskytl pfi jmenovani soucinnost, do sedmi dn dostateé¢né na
védomi, pak feditel PriceWaterhouseCoopers v Ceské republice (nebo nebude-li feditel
k dispozici nebo nebude schopen takové jmenovani provést, pak nejblizsi vedouci
pracovnik uvedené spole¢nosti, ktery bude k dispozici a bude schopen takové jmenovani
provést, nebo pokud nebude zadny takovy vedouci pracovnik k dispozici nebo schopen,
pak takovy vedouci pracovnik profesniho organu G&etnich, kterého Najemce davodné uréi)
na Zadost bud’ Najemce nebo Podnajemce podle toho, kdo o to prvni pozada;

0 svém jmenovani doruci Najemci i Podnajemci oznameni:

posoudi jakakoli pisemna prohlaseni Néjemcké nebo Podnéajemce nebo v jejich zastoupeni
ohledné takoveé zaleZitosti, ktera obdrzi od 28 dnli po takovém doruceni, avsak jinak ma
neomezené pravo tuto véc rozhodovat;

doruci oznameni o takovém vyroku Najemci a Podnajemci do dvaceti osmi (28) dnu po
svém jmenovani nebo ode dne prevzeti posledniho prohlaseni uginéného kterymkoli
ucastnikem Smlouvy o podnajmu nebo b&hem takové jiné &asové lhaty, jez muze byt
uréena na zakladé pisemné dohody mezi smiuvnimi stranami;

f) v pfipadé, ze nedoruéi svuj vyrok ve Ih(ité uvedené v odstavci (e) tohoto ¢lanku, pak po
uplynuti dalSich 14 dn( bud Najemce nebo Podnajemce bude mit pravo zrugit své
jmenovani a postoupit spor nahradnimu nezavisiému znalci, ktery bude vsech dalsich
smerech jmenovan v souladu s podminkami tohoto &lanku;

9) kterému Najemce a Podnéjemce rovnym dilem nebo v poméru, jak mize znalec stanovit,
uhradi fadny honoraf a vydaje s timto vyrokem souvisejici.

Jakykoli takovy vyrok u€inény podle odstavce 2 tohoto &lanku bude koneény a pro Najemce i
Podnajemce zavazny.

Jakykoli spor vznikly z této Smlouvy o podnajmu, ktery neni predmétem odstavce 2 tohoto
¢lanku, bude postoupen rozhodé&imu fizeni u Rozhodé&iho soudu p¥i Hospodafské komoie CR a
Agrarni komoFe CR v Praze a v souladu s jeho rozhod&im fadem. Obé smiuvni strany souhlasi,
Ze pfijmou a spini rozhodnuti, jez z takového fizeni vyplyne.

Kazdy ucastnik smlouvy si hradi honorafe svych pravnich zastupcli a jiné vydaje spojené

s rozhod¢im Fizenim vedenym v souladu s touto Smlouvou o podnajmu.

Clanek XXI
Vzdani se prav

Z4dné neuplatnéni ani opozd&ni smiuvni strany s uplatfiovanim prava, prostiedku pravni
ochrany, pravomoci nebo vysady takové smiuvni strany podle této Smlouvy o podnajmu, ani
Zadny zpUsob jednani mezi Ugastniky smlouvy se nevyklada ani nefunguje tak, Ze by se jich
tato smluvni strana vzdavala, ani jedno nebo ¢aste&né uplatnéni jakéhokoli prava, prostfedku
pravni ochrany, pravomoci nebo vysady nebrani zadnému jeho dal$imu uplatnéni ani uplatnéni
kteréhokoli jiného prava, prostfedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady. Prava udélena
touto Smlouvou o podnajmu jsou kumulativni a Z&4dna prava poskytovana ze zakona jimi
nejsou dotéena.
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ékoli neuplatnéni postihu za poruseni podminek této Smlouvy o podnajmu nebo neplnéni
a jejim zakladé se nepovazuje za vzdani se postihu za jakékoli nasledné poruseni nebo
neplnéni a v zadném pfipadé neovlivni dal$i podminky Smiouvy o podnajmu.

Clanek XXl
Naklady

Kazdy Ggastnik této Smilouvy o podnajmu hradi své viastni naklady a vydaje v souvislosti

s projednanim, vyhotovenim a uskute¢nénim této Smiouvy o podnajmu véetné honoraft a vyloh
svych pfislugnych pravnich poradcu.

NA DUKAZ CEHOZ smluvni strany vy$e uvedeného dne uzavfely a dorudily tuto Smiouvu o

podnajmu.
a f;’
/] [/
) / [/
..... ) L N
M(;mfka Milovanovic Ing. Frantisek jondruska
za fesco Stores CR a.s. za Ceska poétg" s.p.
CESKA POSTA, ap.

odstépny zavod Jizni Cechy
SenovaZné nam. 240/1 -14-
370 81 Ceskeé Budéjovice
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DOMOVN{ RAD HYPERMARKETU CESKE BUDEJOVICE

I

Zakladni ustanoveni

1. Tento Domovni Rad upravuje provoz objektu, vymezuje pravidla pro pohyb a chovani osob v objektu.
Viechny osoby jsou povinny se #idit pravidly, které upravuje tento Domovni R4d a dalsimi smérnicemt a
opatfenimi, kterd konkretizuji jeho ustanoveni.

2. Ustanoveni tohoto Domovniho Radu nezasahuji do piislusnych podnajemnich smluv. Pfi vypracovani
tohoto ¥adu byla snaha o harmonizaci jeho ustanoveni s provoznimi a nijemnimi podminkami viech
podnajemcti. Pokud viak existuje odchylka mezi podnéjemni smlouvou piislusného podnajemce obchodni
jednotky a timto ,,Domovaim Radem®, plati ustanoveni podnéjemni smlouvy.

II.
Vymezeni zakladnich pojmut
Pro tlely této smétnice se rozumi:

1. Objektem pozemek, budova, parkovité, kancelafské a provozni prostory hypermatketu TESCO CESKE
BUDE]OVICE,].BoreCkého 1590, 370 00 Ceské Budéjovice 2.

2. Bezpeénostnim incidentem
a) poruseni bezpecnostnich pravidel nebo ustanoveni pravnich pfedpisd,

b) narudeni bezpecnostniho rerimu upraveného ostatnimi smétnicemi, & jind udalost s dopadem na
bezpedénost osob, majetku nebo informaci spole¢nosti.

3. Odpovédnym pracovnikem se cozumi Feditel HM, v pipadé, Ze neni jmenovan nebo v ptipadé jeho
nepiitomnosti, duty managet.

4. Jinou osobou
Zaméstnanec podnijemce obchodni jednotky v objektu nebo jeho subdodavatel nebo osoba, vykonavajici

pro podnajemce ¢innost na zakladé pracovnépravniho nebo smluvniho vztahu, ktery byl uzavien mezi touto
osobou a podnijemcem

w

7akaznikem/navitévnikem nakupujici osoba s mo¥nostl vstupu do spolecnych prostor a socialnich
zatizeni.

6. Dispetinkem stanovisté Hzeni bezpelnostnich poZzirnich a technologickych zafizeni objektu se stalou
sluzbou 24 h denné, dispecerem jeho obsluha.

7. Ostrahou se rozumi pracovnici vnitfni bezpeénostni sluzby, ktefi vykonévaji pochtizkovou, straznl a
kontrolni &innost v ramei dennich rutin.

8. Doba klidu je doba nisledujici po wzavieni hypermarketu a obchodd podnajemcti do okamZiku opétného
otevieni nisledujici den. Oteviraci doba je analogicky doba, po kterou jsou hypermarket a obchody
jednotlivych podnijemct otevieny.

9. Zazemim obchodnich jednotek jsou chodby, socidlni zafizeni, ptevlékirny a denni mistnost, které jsou
uréené zaméstnanctm obchodnich jednotek.

III.
Popis Obchodniho Centra



DOMOVNI RAD HYPERMARKETU CESKE BUDEJOVICE

~ Obchodni Centrum v Ceskjch Bud&jovicich je tvofeno jednopodlazni budovou, parkovi§tém,
piijezdovou komunikaci.

V prvaim nadzemnim podlazi jsou umisténé obchodni jednotky, nikupni pasaz, hypermarket TESCO,
skladovaci prostory TESCO a kancelafe a socidlni zdzemi TESCO. Zasobovani hypermarketu je pies
zasobovaci dvir s pifjezdem zasobovaci komunikaci, zdsobovani obchodni jednotek pies hlavni vchod
TESCO z parkovisté mimo prodejni dobu hypermarketu TESCO.

Vchod do zazemi a kancelaii TESCO je petsonalni vratnici.

Objekt ma centralni energocentrum s vymeénikovou stanici, trafostanici, pfipojkami médii, telefonni
Ustfednou a strojovnou sprinklerového systému. Piipojka vodovodu je v nirozi objektu. Na strané
objektu je hypermarket TESCO napojen na destovou ateilovou kanalizaci, pfipojky na splaskovou
arealovou kanalizaci jsou na strané objektu.

Topeni, chlazeni a vzduchotechnika je zajiSténa nastfe$nimi klimatizanimi a vzduchotechnickymi
jednotkami a soustavou fancoil. Obchodni jednotky jsou véttany z prostoru pasize, ptipadné vlastnim
zaffzenim, pokud je instalovano.

Objekt je zabezpecen kamerovym systémem, nepfetrzitou strazni sluzbou a systémem EZS.
7. 'V objektu jsou instalovany 1 ks lapaci tukd z jidelnich jednotek a ze zizemi hypermarketu TESCO.
8. Pro navstévniky jsou k dispozici:

a. bankomat systému Eurocard/Mastercard/VISA
b. toalety s misty pro invalidy
c. ptebalovaci pult pro matky s détmi

9. Podnijemci pouzivaji WC utcené podnijemctiim, pokud neuréi hygiena jinak. Potravinaiské provozy
musi mit sva samostatna socialni zaffzeni uvnitf podnajemni jednotky.

Iv.
Oteviraci doba

Oteviraci doba hypermarketu Tesco je denné non stop.. Vedeni hypermarketu méze provést zménu, kterd
bude ohlasena 5 dni pfed jeji acinnosti. V pfipadé mimorfidnych prodejnich akci, pokud hypermarket
TESCO upravi a rozsffi oteviraci dobu, nejsou podnijemci obchodnich jednotek povinni toto rozsifeni
dodrzet.

Minimalni oteviraci doba provozovay je stanovena od 9:00 do 21:00 hod nebo od 8:00 do 20:00 hod 7 dnid v
tydnu. Odlisnosti mohou byt dojednany s kazdym podnijemcem v jeho podnédjemni smlouvé. Podnajemce je
optivnén zménit své oteviraci hodiny, stanovené v nijemni smlouvé nebo Domovnim Ridu pouze na
zakladé pisemného souhlasu feditele hypermarketu a Property managera, a to po nasledné Upravé
piislusnych odstavet podnijemni smlouvy.

Podnéjemce je povinen mit otevieno béhem stitnich svatki a je povinen dodtZet oteviraci dobu stanovenou
Domovnim Radem. Pokud se hypermarket rozhodne, Ze nebude o stitni svatek otevirat, je povinen
informovat o této skutecnosti podndjemce se 48 hodinovym pfedstthem a podnijemce neni povinen
otevirat.

Je-li provozovna z technickych divodi nebo kvili inventufe docasné uzaviena, podnajemce je povinen o
této skutecnosti pisemné zpravit feditele pfislusného hypermarketu Tesco a Propetty managera se 48
hodinovym pfedstihem, piicemZ je musi rovnéZ informovat o datu a délce trvani této skuteénosti. Pokud
v8ak povaha celé udilosti podnajemci znemozZiuje podat tyto informace v¢as, je nutno tak udinit nejpozdéji
v den inkriminovaného uzavieni dané prodejny. Pokud bude inventura nebo zisobovani providéno mimo
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DOMOVNI RAD HYPERMARKETU CESKE BUDEJOVICE

wiraci dobu , poZaduje hypermarket zvysit bezpecnostni ostrahu o 2 pracovniky bezpecnostni sluzby
Lesco na naklady podnajemce, ktery provadi inventuru nebo zdsobovani.

" Obchodnf centrum lze uzaviit v pipadé nouze. O takovém uzavieni rozhoduje feditel nebo povérena osoba
v piipadé jeho nepiitomnosti. V piipadé pferuseni provozu Obchodniho centra, kteté nevzniklo vinou
najemce, ndjemce neodpovidi podnéjemci za $kody vzniklé podnijemci z divodu prostoje.

V.
Bezpecnost

1. Objekt Obchodniho centra je stiezen vnitini bezpeénostni sluzbou 24 h denné. StfeZeny jsou spolecné
prostory, parking,

2. Pracovnici ostrahy vykonivaji svoji &innost formou pochiizek a jsou k dispozici v pfipadé dotazt, pii
nehodich, zranénich, bezpeénostnich incidentech, v pfipadé ztraty ditéte atd.

3. Na pracovniky ostrahy se zékaznici obrati v ptipadé kradeze vozidla ¢i jiného incidentu.

4. Pracovnici ostrahy oteviou pro potieby zasobovéani obchodnich jednotek fasadni dvefe. Autem je zakazano
stat na zamkové dlazbé.

VI
Pohyb osob

1.V oteviraci dobé je volny pohyb osob po nakupni pasaZi. Vstup do z4zemi obchodnich jednotek je umoznén
z obchodnich jednotek. Z exteriéru je mozné vstoupit do zazemi pouze s védomim dispecera.

2. V dobé klidu je podnijemce povinen uzaviit obchodni jednotku a zamezit svym zaméstnancim a
subdodavatelim vstup do prostor nakupni pasaze.

3. Vstup do obchodnich jednotek v dobé klidu je jen pfes pasaz (pfipadné nasledné pfes zizem) po identifikaci
navitévnika. Vstup do pasiZe je mony pouze s védomim dispecera.

4. Vstup do zizemi obchodnich jednotek v dobé klidu je jen pies pasé’, po identifikaci dispecerem a nasledné
pfes zafizeni na kontrolu vstupu nebo piimo pies obchodni jednotku. V piipadé dohody s dispecerem je
mozno vstoupit do zazemi piimo z exteriéru za asistence ostrahy.

5. Zasobovani obchodnich jednotek je povoleno pouze ze zizemi. V piipadé pouziti dopravnich a

manipulaénich prostfedki je tfeba vhodné opatfit kolecka nebo lyziny takovymi prostiedky, aby nedochdzelo
k poskozeni podlahovych ploch, praht a lit posuvnych dveti.

VII.
Klice a karty

Ptes fasadu objektu propousti bezpeénostni sluzba. Podndjemci pfedaji 1 klic od své jednotky na recepci
v zapeeténé obilce opatfené kontaktem na osobu, které bude moZ¥no v piipadé nouze kontaktovat.

VIIIL.
Pravidla pro uZivani objektu najemci

1.V objektu je zakazano spat nebo piespavat.
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sdnajemci budou dodrzovat pravidla a ustanoveni, na zakladé kterjch jim bylo vydano piislusné stavebni
‘povoleni, nebudou umist'ovat Zadné ptedméty do prostor nakupni pasiZe, umist'ovat reklamu na jinych
mistech, neZ ktera byla k tomuto tGcelu urcena.

Nékupni pasaZ je uréena jako Unikova cesta a plati zakaz jakjchkoliv propagaénich akci bez souhlasu
spravce. Spravce takovy souhlas vyda po zvazeni dasledkt takové akce a po konzultaci s osobou zptsobilou
v oblasti Pozarni ochrany a bezpecnosti prace.

Chodby zazemi obchodnich jednotek, socidlni zafizeni a WC musi zdstat prizdné a Cisté, neni dovoleno
odklidani a umist'ovani jakychkoliv pfedméta.

Neni dovoleno umistovani jakjchkoliv pfedmétit pfed budovu a na fasidu budovy, neni dovoleno vrtat ani
jakkoliv zasahovat do stavebnich ¢asti budovy (sloupy, stropy, pieklady, fimsy...)

Utoveii reprodukované hudby v obchodnich jednotkach nesmi zasahovat rusivé do okoli.
Je zakizano umist'ovat na okna jakékoliv napisy, reklamni poutace nebo cedule.

Je zakdzano manipulovat s pozarni signalizaci, provozovat &nnosti, které mohou poskodit cidla nebo jina
protipoZarni zafizeni (prach, kouf, toxické vypary). Jakakoliv takova cinnost musi byt provadéna jen se
souhlasem sprivce a piisluiny podnijemce je odpovédny za takova opatfeni, aby nedoslo k poskozeni
protipozarnich zafizeni.

Je zakézino zakryvat Cidla, tlacitka, hlavice sprinklerového systému. Podnijemci jsou povinni umistit rucni
hasici pHistroje v souladu s poZarni dokumentaci.

Je zakdzano pfinaSet, skladovat a jinak nakladat s toxickymi, hoflavymi a jinak nebezpecnymi litkami s

vyjimkou latek uréenych k prodeji nebo provozu obchodnich jednotek na zakladé pfislusnych provoznich
#4d0 a opravnéni. Je pHsné zakdzino vylévat jakékoliv toxické latky do odpadnich systém, véetné tuki.

V prostotich parkovisté je zakdzano mytl vozidel, fizeni vozidel osobami bez Fidi¢ského opravnéni, vyuka
jizdy. Podnijemci jsou povinni dodtZovat dopravai znadenf a pfpadné se Fidit pokyny ostrahy.

Na parkoviiti je zakdzano parkovat mimo oteviraci dobu a v dobé 1 hodinu pfed a po této dobé. Veskera
takova vozidla, kters nedodr¥i toto ustanoveni budou na niklady majitele vozidla odtazena. V piipadé
potieby vyjimku udéli spravce a tento zajisti informovanost ostrahy objektu.

Do objektu je zakazan vstup domacich zvitat, s vjjimkou pst doprovazejici nevidomé.

Je zakizano nosit v objektu stelné zbrané s vyjimkou statnich nebo komunélnich bezpeénostnich slozek.

V prostorach objektu véetné parkovisté je zakazana politicka agitace, demonstrace, propagace jakychkoliv
hnuti, reklamni akce, propagace vyrobkd, distribuce letikt, prode; jakéhokoliv zboZi nebo sluzeb. Vjimku
mtze udélit spravce a zdroved je opravnén stanovit omezujici opatfeni.

V prostorach objektu je zakazano zebrani.

V prostorach jidelniho koutu je zakdzina konzumace jinjch potravin nez téch, které byly zakoupeny v
sousedicich obchodnich jednotkach.

Je zakézano vstupovat do prostoru hypermatketu v podnapilém stavu & pod vlivem omamnjch litek nebo
tyto pozivat béhem oteviraci doby.

Sprévce je opravnén zakédzat vstup do objektu osobé, ktera se chova tak, ¥e obtéZuje svim chovanim nebo
zjevem ostatni osoby, chovid se agresivné a hrubé, byla pfistizena pii kradeZich v objektu nebo pfi
poskozovani majetku v objektu.
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-echnické problémy, vipadky v zasobovani médii, nefunkénost nékterjch zatizeni ve spolecnych castech
objektu je tfeba hlasit vedoucimu tdrzby. V piipadé technickjch problémi na zafizeni v obchodni jednotce,
spravce zjisti rozsah zdvady a pokud neni toto pfedmétem zaruky dodavatele a spravce ma kapacitni
mo#nosti k provedeni opravy a zdvada je odstranitelna bez nirokt na nahradni dily, ptrovede toto odstranéni.

X.
Recepce

Pro podndjemce a navitévniky objektu je k dispozici recepéni informacni sluzba.

Na informaéni piepaice pro zékazniky jsou k dispozici letiky a informacni matetidly k objektu a jsou
podéavany informace navitévaikim ohledné dispozice objektu. Je moznost zavolat taxi.

V dobé& od 9,00 do 15,00 je k dispozici pracovnik Gdrzby, ktery dohlizi na spravny chod vsech spolecnych
technickych zafizeni v objektu a provadi drobné opravy.

V dobé od 7,00 do 22,00 je pfitomen odpovédny pracovnik sprivce.

Informadni pepéska pro zikazniky slouZi jako misto pro pomoc navstévnikim v piipadé ztraty ditéte nebo

zvitete, v pHpadé kradez{ a incidentd, ztrit a nalezi. Je tam moZzné poskytnout prvni pomoc a je tam
umisténa lékarnicka.

XI.
Ostatni vjednani

Ve véech prostorach objektu je zakazino koufeni.
Spravce a néjemci obchodnich jednotek vynaloZi veskeré Gsili na udrzovani pofidku a Cistoty v objektu.

Na zékladé pisemné Zidosti odpovédného pracovnika (v naléhavych pfpadech i po verbalni nebo
telefonické domluve) umoni podnijemce vstup pracovnikd do obchodni jednotky za ucelem provedeni
potiebnych kontrol, oprav a revizi zafizeni. (napf. sptinklerovy systém, cidla EPS, hasici piistroje,
slaboproudé rozvody, desinfekce, deratizace atd.)

Vstup na stfechu objektu nebo do technického zizemi je jen v doprovodu pracovnika ostrahy nebo
pracovnika spravce.

Podnéjemci jsou povinni shromazdovat odpadky do plastikovych pytla, které si pak po dohodé s vnitfni
bezpeénostni slufbou odnadi do plastovych kontejnerd na komunalni odpad na zisobovaci rampé
Hypermarketu. Podnijemci jsou povinni dodrzovat pfedpisy ohledné tifidéni odpadt. V piipadé, Ze
podnijemce produkuje nebezpeény nebo Zivocisny odpad musi ho likvidovat na vlastni néklady. Tento
odpad nesmf byt likvidovan jako komunélni. Odpadky nelze vyhazovat do odpadkovych kost umisténych
v okoli Hypermatketu nebo na parkovisti.

Kazdy§ podnijemce obchodni jednotky je povinen sdélit sprivci odpovédnou osobu, véetné telefonického
kontaktu, se kterou sprivce projedni piipadny bezpeénostni incident, poZir nebo jakoukoliv udalost v
obchodni jednotce nebo v objektu.

Informace sdélovacim prostiedkiim ohledné objektu je opravnén poddvat pouze odpovéday pracovnik
spravee, feditel Hypermarketu. V objektu je zakizano fotografovani a filmovani bez souhlasu spravce.

V piipadé zajmu podnijemce o prondjem dals{ obchodni plochy nebo o zménu obchodnich podminek

stavajici podnajemni smlouvy, kontaktujte prosim Tesco Stores CR a.s., Assets & Estates Department, Zitna
ulice &. 18, 120 00 Praha 2, Tel: 02 — 234 079 179, Fax: 02 — 234 079 181.
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XII.
Komunikace spravce s podnajemci

Sprivce je piipraven fedit viechny provozni problémy centra. Na spravce se jednotlivi podnijemci obraci v
piipadé zjisténi poruch a zdvad na zafizeni centra a v p#padé jakjchkoliv stavebné technickjch zmén v
obchodni jednotce podnéjemce.

Spravce urdi feditel HM.

Odpovédného pracovaika spravee uréi feditel HM. Odpovida za provoz a spravu centra a bény kazdodenni
provoz.

Pisemna komunikace je vedena v éeském jazyce.

Koordinator (z oddéleni Assets & Estates) povoluje a vymezuje podminky kratkodobého pronjmu plochy,
ktera je k dispozici podndjemciim v obchodni zéné centra.

XIII.
Poplatky za sluzby

Kazdi obchodni jednotka je vybavena vlastnim kalibrovanym ocejchovanjm elektromérem, vodomérem.
Na zikladé pravidelné odecitanych udaji z téchto méfidel sestavuje spravee vyGétovani poplatki za média.
Co nema meéfidlo urcuje se pausilem podle velikosti podnajemni plochy. (teplo, klimatizace apod.) Média
spotiebovand ve spolecnych prostorach se vyactuji dle podilu jednotlivych obchodnich jednotek na celkové
prodejni plose.

Pokud néktera z obchodnich jednotek vyuziva sluzby organizované nebo objednané spravcem, jsou tyto
sluzby pfedmétem vyactovani podle podilu pfislusné obchodni jednotky na téchto sluzbich. Pokud neni
stanoveno jinak, jako pomér se bere podil obchodni jednotky na celkové prodejni plose objektu.

KaZzdi jednotka plati pravidelné kvartilni zalohy na poskytované sluzby v souladu se svou podndjemni
smlouvou. Sprivce jednou rocné provede vydctovani sluzeb s piithlédnutim k podilu ka?dé obchodni
jednotky. Na zikladé takového vytctovani vystavi datiové doklady na pieplatky a nedoplatky v souladu
s podnijemnimi smlouvami.

Média, tj. elektfinu, vodu, atd. pfefakturuje sprévce dle klice v odst. (1) vidy po obdrzeni p¥islusné faktury
od dodavatele médii.

Splatnost faktur je stanovena v pifslusné podnajemni smlouvé, faktury vystavované na nijemné vystavuje
spravee vzdy 15 dnf pied datem splatnosti s kurzem CZK/Euro ke dni vystaveni faktury. Datum splatnosti
najemného je v souladu s najemni smlouvou.

XIV.
Posta, telefony, adresy

Pfesna adresa objektu je: Obchodni Centrum Tesco Ceské Budgovice, J.Boreckého 1590, 370 00 Ceské
Budéjovice. Pfichoz{ postu do objektu dorucuje posta Ceské Budéjovice. Odchozi postu fesi kazdy
podnijemce individualné.

Objekt je vybaven centrilni telefonni Ustfednou s pfedvolbou 385 104 XXX, telefonni seznam véetné
vnitini provolby je k dispozici v kancelafi sprévee.

V piipadé havarie, bezpecnostniho incidentu, poZiru nebo jiné zavazné udalosti, kontaktujte prosim
nasledujici telefonni &isla:

a) dispecink ostrahy objektu 607

b) vedouci udrzby -608

-6-
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c) recepce 111
d) zachranna sluzba 155
€) hasici 150
f) Policie CR 158
XV.
Uklid a udriba

1. Sprivce zajisti uklid vsech spoleénych ¢&sti objektu Obchodniho centra, véetné fasidy, prosklenych
vstupnich ploch a spoleéného zézemi obchodnich jednotek.

2. Kazdy podnijemce je odpovédny za uklid vlastniho prostoru obchodni jednotky, véetné myti vjlohy uvnitf i
vné jednotky.

3. Spravce je odpovédny za provoz, tevize a udrzbu:

a) spoleénych ploch (ndkupni pasdz, zazemi atd.)

b) spole¢nych energetickych a technologickych zafizeni,

) spoleénych protipozarnich zatizeni,

d) spole¢nych zafizeni kontroly vstupu, elektronickfch zabezpelovacich zafizen, kamerovych
systému ke kontrole spole¢nych prostor a exteriéru,

¢) stavebnich konstrukei objektu, venkovnich a zahradnich dprav, stfechy, parkoviste,

f) HVAC pro spolecné prostory a tam, kde je nainstalovan pivod do obchodni jednotky, tak az
po tento pfivod,

g) rozvody vody, elektiiny a plynu az po hlavni uzavér u piislusné jednotky (resp. jistic v rozvadédi
v piislusné jednotce).

4. Podnajemce je odpovédny za provoz, kontrolu, udrzbu a revize zatizeni a vybaveni instalovaného ve své
obchodni jednotce. Tyké se to i vimény nihradnich dilg, spotfebnfho materidlu, filtrd vzduchotechnickych
za¥izeni atd. Vyjimkou jsou obchodni jednotky pfevzaté podnajemcem vybavené od nijemce, kdy je tato
skuteénost zohlednéna v podnajemni smlouvé. U takovych obchodnich jednotek je odpovédny za viechny

innosti uvedené vyse spravce.

5. V pipadé vipadku v doddvce médii (voda, elektiina, plyn) uéini podnajemce viechna opatfeni k zamezeni
naslednych $kod (zalohovini dat, cennosti, trzby, trezory a ostatn{ interni opatfeni podnijemce) a uzavie
obchodni jednotku. V pHpadé kratkodobého vypadku informuje spravce nebo dispeder podnajemce o dobé
tohoto vypadku. V piipadé dlouhodobého vypadku nafidi odpovédny pracovnik sprivce uzavieni
Obchodniho centra.

XVI.
Pozarni piedpisy

Podnijemce zodpovida za dodrzovin{ povinnosti vyplyvajicich ze zdkona o poZarni ochrané v pronajimanych
prostorech. Podndjemce si je plné védom ptistudnjch zakonnych ustanoveni a nafizeni tfkajicich se protipozarni
bezpeénosti a ochrany Zivotniho prostfedi jakoz i zvla$taich ustanoveni tykajicich se hypermarketu Tesco.

Podnéjemce zajisti, na vlastni niklady, pro vedouciho zaméstnance pronajimanych prostor Skoleni o poZarni
ochrané vedoucich zaméstnancii, které organizuje njemce na zikladé oboustranné dohodnutého terminu.
Tento vedouci zaméstnanec nasledné pro$koli viechny ostatni zaméstnance podndjemce. O skoleni provede
pisemny zdznam, ktery bude trvale k dispozici v prostotu provozovay k nahlédnuti, jak ze strany pracovnika
Hypermarketu, tak stitnich kontrolnich organt.

Podnéjemce odpovida za to, Ze v pfipadé nistupu nového zaméstnance zajisti jeho proskoleni z problematiky

PO vedoucim zaméstnancem. V pHpadé odchodu proskoleného vedouciho zaméstnance, zajisti podnajemce
nové Skoleni pro vedouctho zaméstnance ve spoluprici s Hypermatketem Tesco.

...7-
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sjemce je povinen si zajistit a na dobfe viditelném misté umistit poZarni poplachové smérnice (PPS), které
4 a aktualizuje najemce.

Podnijemce umozni vstup kontrolnim pracovaikim do provozovay, jak ze strany Hypermarketu, tak ze strany
statnich kontrolnich orgint. O kontrolich ze strany Hypermarketu Tesco budou provadény pravidelné zapisy,
které budou k dispozici u vedouctho provozu Hypermatketu k nahlédnut.

‘Néjemce obstarava a zabezpecuje v potfebném mno¥styi a druzich vécné prostiedky poZarni ochrany a pozarné
bezpednostni zafizeni.

Podnajemce udriuje protipozirni prostfedky a hasici pfistroje, poZatni signalizaci a piistroje pro detekci koufe
v pronajimanych prostorach ¢i v jejich blizkosti volné ke kontrole a v fadném stavu. Nebude blokovat piistup
k nim, jejich fungovani ani k tnikovym prostfedkim z ptonajimanych prostor. Veskeré technicke prostredky
bude podnajemce pouzivat vyhradaé v souladu s navodem k jejich pouZivani. Stejné tak i technologické postupy
budou v souladu se véemi normami a piedpisy platnymi v CR.

Podnéjemce, kterf bude v pronajimanych prostorich provozovat &innost se zvysenym pozirnim nebezpecim, je
povinen si zajistit vlastni pozarni fad pro tyto pronajimané prostoty, kterj bude trvale vyvésen v provozovneé.
Pro tyto prostory si podnijemce zajisti Skoleni po¥arnich hlidek, které organizuje najemce na vyzvu podnajemce.
Niéklady spojené s timto $kolenim hradi podnijemce.

Podnajemci je zakazano manipulovat s pozirni signalizaci, provozovat ¢innosti, které mohou poskodit ¢idla nebo
jina protipoZirni zafizeni (prach, kouf, toxické vypaty). Jakékoliv takova Cinnost musi byt provadéna jen se
souhlasem najemce a pifslusny podnijemce je odpovédny za takova opatfeni, aby nedo$lo k poskozeni
protipozarnich opatieni.

Kterdkoli osoba, jeZ zaregistruje v blizkosti Hypermarketu Tesco pfitomnost nekontrolovaného ¢t jinak
nebezpecéného ohné, je povinna spustit protipozarni poplach a bezodkladné o této skutecnosti informovat
kompetentniho feditele ¢i manazera Hypermarketu.

Zazni-li protipoZatni poplach, podnajemce a jeho petsonal musi:

®  zaviit viechna nejbliZsi okna a dvefe,

= prerudit pifvod elektrické energie do vech spotfebitt nachizejicich se v jejich blizkost,

= zabranit panice mezi zdkazniky, tj. informovat je o nastalé situaci, pozadat je, aby své nakupni voziky nechali
stat v prostoru dané prodejny / restaurace, zamifili k pozirn{ Gnikové cesté a opustili prostory obchodniho
domu,

= posléze opustit budovu nejblizsi unikovou cestou,
=  nahlasit svou pFitomnost na vyznacenych shromazdovacich mistech mimo budovu.

Zazni-li protipozarni poplach, podnijemce a jeho personal v z4dném piipadé nesmi zalit sbirat osobni véci
(sviky, zavazadla apod.), vyvolévat paniku.
XVIIL.
Evakuace objektu
1. Evakuace objektu se fidi Evakuacnim planem.
2. Evakuaci objektu vyhlasuje sluzbu konajici manager hypermarketu TESCO v piipadé pozaru, zivelnych
pohrom, vihruzné zpravy, nilezu nebezpeéného piedmétu a jiného ohrozeni majetku a zdravi osob v

objektu.

3. Evakuace je fzena z dispecinku objektu a podnéjemci odpovidaji za postup svych zaméstnanci v souladu s
evakuaénim plinem, v¢asné plnéni pokynti dispecera objektu, pHpadné velitele zdsahu Policie CR.

4. V piipadé &asteéné evakuace zajisti dispecer objektu informovani piislusného podnijemce a ten v
soudinnosti s ostrahou objektu umozni jeji provedeni. Cistecnou evakuaci vyhlasi dispecer v piipadé

_8_
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oruchy nebo bezpeénostntho incidentu, ktery ohroZuje majetek nebo zdravi osob pouze lokalné a nema
bezprostfedni vliv na dalsi aktivity v Obchodnim centru.

V p¥padé aplné soucasné evakuace objektu postupuji podndjemci nasledujicim zpisobem:

- Podnijemce zajisti odbaveni zakaznika, poZida ostatni zdkazaiky, aby z technickjch dévodd
opustili obchodni jednotku. Podnijemce uéini vSechna interni opatfeni ohledné trzby,
trezord, cennosti a dalsich dulezitych opatifeni podnajemce.

- Je vysilino hladeni k okamZitému opusténi objektu, odpovédny pracovnik podnijemce
spolu s ostatnimi zaméstnanci obchodni jednotky je zodpovédny za vytlaceni nakupujicich z
obchodni jednotky. Ostraha vytladi zakazniky unikovymi vychody z objektu na parkovisté.
Ostraha zajisti blokaci pfijezdu na parkoviste.

- Podnijemce vypne pifvod elektrické energie a plynu a opusti prodejnu v nezamceném
stava. Odpovédny pracovnik podnsjemce s kli¢i od prodejny se shromazdi na parkovist
pred kanceldfemi spravece u rohu budovy. Odpovédny pracovanik podnijemce je odpovédny
za kontrolu svjch zaméstnanct, Ze opustili prostor obchodni jednotky.

- Ostatni zaméstnanci podnijemce a zikaznici se shromazdi na parkoviSti v minimalni
vzdalenosti 20 m od plsté budovy.

- Technik objektu zajisti vypnuti piivodu plynu a elektfiny do celého objektu.

- Déle se vsichni #idi pokyny velitele zasahu Policie CR.

Podrobnéji popisuje ¢innosti v pfipadé evakuace ,,Evakuacai plan®.

Vetkers bezpeénostni rizika a incidenty v aredlu Obchodntho centra je povinen kazdy zaméstnanec nebo jiny
pracovnik podnajemce bezprostfedné ohlasit na dispecink objektu. Kazdy podnajemce odpovida za to, Ze
jeho zaméstnanci a ostatni pracovnici se béhem kazdého incidentu Hdf pokyny dispecera objektu.

V souladu s pfisluinjmi predpisy vykona sprivce nejméné 1 x rocné cvicnou evakuaci za Uéelem sladéni a
koordinace &nnosti podnijemct, hypermarketu TESCO, kanceldi TESCO véetné pracovnik ostrahy,
tklidu a Gdrzby Obchodniho centra. Oznédmeni o takové evakuaci bude doruceno podnajemciim pisemné v
dostatecném casovém predstihu.

XII11.
Zavéredna ustanoveni
Tato sménice je dorudena viem podndjemciim a je piilohou Smlouvy o podndjmu. Na pozadani dorudci
spravce verzi v anglickém jazyce. Podndjemce odpovida za sezndmeni svych zaméstnancl a subdodavatelt

s timto piedpisem.

Jestlize je nékteré z ustanoveni této smérnice v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, je neplatné a
jeho znénf nahrazuji pHsluina ustanoveni obecné zavaznjch pravnich norem.

Rozpornost diléich ustanoveni této smérnice nema vliv na platnost ostatnich ustanoveni této smérnice. V
piipadé sporu mezi ceskou a anglickou verz{ této smérnice je fidici ustanoveni v Ceské jazykové mutaci.

Tato smérnice nabyva tcinnosti dnem 10.5.2006.
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Specifikace vybaveni obchodni jednotky




PRIRUGKA NAJEMCE PRO KOMPLETACI OBCHODNI JEDNOTKY

FIT-OUT TESCO CESKE BUDEJOVICE

Standard Strip Mall - concession units Fit-Out Specifications
SU (shop unit), FU (food unit), Pharmacy

LEASEHOLD - HO1
SHELL

Popis polozky

Tesco

Tenant

poznamky

KONSTRUKCE
k O ;?:0&«‘

Drétkobetohové deské

i

-15mm

Keramicka dlazba

SDK piigky délici mezi jednotkami ve. zastérkovani spoji a X pouze mezi jednotkami,
1.11 | natéru (bila RAL 9010) ne vnitini dispozice
SDK pficky uvnitt jednotky vE. zastérkovani spojll a natéru
1.12 | (bila RAL 9010)
X gelo spusténo 3,5m nac
SDK nadpraZi (bulkhead) v&etné natéru ve. zastdrkovani spojt &istou podlahu, pas pro
1.13 | a natéru (bild RAL 9010) napisy vysky 1m bily
pfip. jina povrchova
1.14 | Obklady Gprava

Zavéseny podhled, perforovany 600 x 600 mm, plast mfizka

1.21
jen tam, kde je nutné
podle hygieny, jinak
1.22 | Zavéseny podhled, piny 600 x 600 mm X podle 1.21

Vstup do jednotky - Proskleny vykladec vnitfni AL, bezp.sklo,
barva bila, v pfipadé pozadavku poZ.zpravy Castecné

ALTERNATIVNE
rolovaci mfiz,
bezpecnostni, nerez

1.41 | perforovana (odtah koufe) X nebo pozink
1.42 | Proskleny vykladec vngjsi (do fasady) s dveimi X FU
1.43 | Mfize, zaluzie na oknech jednotky ve fasadé X Pharmacy
1.44 | Vnéjsi okna ve fasadé X Pharmacy
TZB & Elekiro I
ni+Topeni - . o . .
Pfipojka na UT ukonceno uzavérem, a mé&ficem 300 cm od
2.01 | podlahy X FU DN 40, SU DN 20
2.02 | Nastiedni vzduchotechnické jednotky FU a Pharmacy
2.03 | Ocelova konstrukce pro uchyceni VZT jednotek na stfese X
Vyména vzduchu a topeni z hypermarketu; piivod pfes Celni
sténu z prodejny a odsavani v zadni &asti jednotky, v rozsahu nutném dle
2.04 | nastavitelna miizka X CSN
2.05 | Vnitfni rozvody VZT

Fit-out CB.doc 1



PRIRUCKA NAJEMCE PRO KOMPLETACI OBCHODNI JEDNOTKY

X 1

Vnitni rozvody UT a topna télesa pod okny, vykladci a
obvod.stén, termostat.hlavice

Zakladni stropni jisténi, odbocka s uzavérem pro doplnéni
druhé vrstvy

realizuje dodavatel
OCCB na naklady
2.12a | SHZ druha vrstva (v pfipadé pinych podhledi) X najemce

5 S b i - s L = el
221 | Pivod vody, 50 cm nad podlahou, uzavér X
2.22 | Méfeni spotieby X
223 | Dodavka a napojeni zafizovacich pfedmétd X

Tukova kanalizace - napojovaci bod zakongen 100 mm nad
2.41 | Grovni podlahy u zadni stény X FU
2.42 | Lapac tuku X FU
Splagkova kanalizace - napojovaci bod zakongen 100 mm nad
2.43 | Grovni podlahy u zadni stény X
2. 44 | Dodavka a napojeni zafizovacich predmétl X

e QE . L e 2 se‘, . ’iﬁ - . = - e .
Pfivod elektfiny do jednotky, napojovaci bod 50 ¢cm nad FU 100kW, SU 15kW
2.51 | podiahou u zadni stény X (32 A)
2.52 | Mé&feni spotfeby X
2.53 | Rozvadéd v jednotce X
Kabelaz pro osvétleni v ramci jednotky, vypinace, rozvodnice
2.54 | pro pfipojeni osvétleni X
Osvétleni jednotky, 300 Lx, zafivka vsazena do podhledu v
2.55 | rastru 600 x 600 X
2 56 | Elektrorozvody, zasuvky atd. X
o e RAE i T = -
pfivod telefonnich linky 2 pary odiétl, 1x ISDN 2
Rozvody v ramci jednotky

S

Zakladni stropni jiSténi____ v X

realizuje dodavatel
OCCB na naklady

2.72a | Druha vrstva (v pfipadé pinych podhled() X najemce
2.73 | Ustiedna EPS X

= o . =

VA é B,‘ do .
Zakladni rozvod v koridoru mallu
2.82 | Rozvod v jednotce

2.83 | Ustfedna ozvudeni X
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Tesco Stores CR a.s.

Centralni kancelar

Veselskd 663, 199 06 Praha 9

1€: 453083 14

Sp. zn. B 1377 vedend Méstskym
soudem v Praze

Protokol o premérent skuteéné vymery oégchodni jednotky €. SU11+12+13 v
hypermarketu Tesco Ceské Budéjovice

Na zakladé smlouvy o smlouvé budouci ze uzaviené mezi

TESCO Stores CR a.s. (Pronajimatel)

a
Ceska posta s.p. (Najemce)
byla skute¢n& vyméra obchodni jednotky zméfena na .......i....... m2 za Gcasti obou smiuvnich stran.
- .
,/ L/// ‘//[ 7 / /
///f ,/;//4/ e
"TESC ) TESCO STORES CR, as.
e v aws o Bssets & Estates Dpt. L/
Veselska 663, 199 06 Praha 9 - Lethany LY
pracovisté: Zitna 18, 120 00 Praha 2 L R\/’\ \
IC: 45308314, DIC: CZ45308314 S

Sp. zn. B 1377 u rejsti, soudy v Praze

V Ceskych Budé&jovicich dne 14.3.2006

Pracovisté: Zitna 18, 120 00 Praha 2, tel.: 234 079 111, fax: 234 079 100
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