NAJEMNI SMLOUVA

¢islo: 11/2007/N
Statutarni mésto Most

IC: 266094 A
Sidlo: Magistrat mésta Mostu, Radni¢ni ¢p. 1 PSC 434 69 Most
Bankovni spojent : H

Zastoupené spole¢nosti

PRVNI MOSTECKA a.s.

zapsana v oddile B, vlozka 562 dne 16.05. 1994 u Krajského soudu v Usti nad Labem
zastoupenou ¢lenem predstavenstva a Feditelem spole¢nosti
Ing. Vladimirem Vondrackem

ic: 60281057
DIC: CZ-60281057
Sidlo: Most, Stavbait 32

Jako pronajimatel na strané jedné

=

a

Obchodni firma: Svatebni salon Delta s.r.o.
Zastoupena: pi Petrou Vyoralovou

IC: 27332667

DIC: CZ27332667

Sidlo:

Adresa na doruceni:

Bankovni spojeni:

Cislo t&tu:

Jako ndjemce na strané druhé
uzavieli tuto

smlouvu
usneseni Rady mésta Mostu 847/28/2 ze dne 08.11. 2007

L
Predmét a ucel ndjmu

1.1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory: €. 2 Pod terasami MmM,

ul. Radni¢ni 1 v Most&, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele o celkové vyméte 165,02 m’.
Sjednava se, Ze vyméra nebytového prostoru uvedena v bodu 1.1. je uzita pro ucely vypoctu
najemného a plateb za sluzby a bude takto uZivana po celou dobu trvani této smlouvy, jeji
nepodstatné odchylky od skute¢nosti ( v rozsahu +/-3%) se nedotykaji Zadného z ustanoveni
této smlouvy ani vypoctu najjemného nebo plateb za sluzby.

1.1.1. Nebytové prostory se pronajimaji za Gi¢elem: provozovani svatebniho salonu a
dopliikového prodeje



IL

Najemné za uZivani nebytového prostoru

2.1. Z pronajatych prostor bude najemce pronajimateli platit mési¢ni najemné v béZném
mésici ve vy§i 17 693,~ KG&, tj. 212 322, K& ro¢né. Najemné na pfisluSny mésic bude
ndjemcem placeno na zékladé faktury. Sjednana lhita splatnosti faktury je 10 dnti ode dne
jejtho dorudeni. V pochybnostech se ma za to, Zze faktura byla doru¢ena tfetiho dne po dni
jejiho odeslani.

2.2. Jestlize uhrnny index spotiebitelskych cen v kterémkoli kalendainim roce trvani této
smlouvy vzroste za takovy kalendaini rok najemné o 2%, najemné se zvysi dle miry ristu
tohoto indexu za takovy kalendaini rok. Pojmem rust indexu spotiebitelskych cen se rozumi
tento pOJem jak je uzit v § 67 odst. 1 zak. &. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry ristu tohoto
indexu Jsou I‘OZhOdu_]ICI udaje Ceského statistického ufadu. V pﬁpadé vy]édrem miry ristu
uvedeného indexu s pfesnostii setiny procenia a vyssi, se udaje niZsi nez 0,05% zaokrouhiuji
na celé desetiny procenta dold, udaje od 0,05% na celé desetiny nahoru.

2.3. Zvy¥eni ndjemného dle bodu 2.2. nastane automaticky od 1. dubna roku nasledujiciho po
roce, kdy vznikl k této upravé divod, tedy v roce nasledujicim po roce, kdy takovy narist
nastal. Zakladem pro vypocet zvySeného najemného je najemné, jako bylo naposledy pted
timto zvy$enim sjednano nebo zvy3eno dle bodu 2.2..

2.4. Veskeré platby najemce pronajimateli budou realizovany pievoedem z ¢tu nijemce na
ucet pronajimatele.

Iil
Priva a povinnosti stran
3.1. Najemce se zavazuje:
a) nebytovy prostor uzivat a uzivat ho jen k ucelu uvedenému v €l. I této smlouvy, neprevest
jej bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou pfevodu najmu,

podnajmu, prodeje podniku, jeho &asti &i pfevodu provozni jednotky ani jinym zplisobem
neprenechat ani z&asti nebo na do€asnou dobu k uzivani treti osobg,



b)

d)

g)

h)

)

k)

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v tomto prostoru nepodnikat s tfeti
osobou, byt’ spole¢nikem ¢&i akcionafem,

neprovadét v nebytovém prostoru ani v objektu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimateie Zadné stavebni Upravy, pii pisemném souhiasu pronajimateie budou upravy
provedeny na naklady najemce bez jeho jakéhokoliv naroku na pfipadné vypofadani
smérem k pronajimateli,

svymi naklady udrZzovat pronajaté prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivani
a bez tohoto omezeni veskeré opravy poskozeni zplsobenych jim nebo osobami s jeho
souhlasem se v pronajatych prostorach zdrzujicimi,

vzdy umoznit pronajimateli v provozni dobé pronajatého nebytového prostoru pristup do
téchto prostor za uCelem zejména kontroly dodrzovani plnéni podminek najemni
smlouvy, kontroly stavu nebytového prostoru a z jinych provoznich divodi ( opravy ,
revize apod., ma-li je pronajimatel za povinnost dle této smlouvy nebo dohody mezi
ucastniky provést). Mimo provozni dobu je najemce povinen pronajimateli umoznit vstup
do pronajatych prostor v naléhavych piipadech, hrozi-li nebezpe¢i z prodleni. Vykonem
tohoto prava vstupu pronajimatele nesmi byt najemce nad nezbytnou miru obt€Zovan,

dodrzovat pfi uzivani nebytového prostoru viechny bezpe€nostni, pozarni a jiné pravni
pfedpisy vetné vyhlasek pronajimatele ¢&i vnitfnich piepisi vydanych pro zajisténi
provozu objektu pronajimatelem a po€inat si pfi uzivani nebytového prostoru tak, aby
nebyly porusovany dobré mravy v objektu a nedochéazelo k omezovani prav pronajimatele
a tfetich osob,

zajiStovat provadéni predepsanych revizi v pronajatych prostorach a provadét jejich
kontrolu z hlediska protipoZarni prevence a bezpefnosti a ochrany zdravi pii préci,

hlasit ihned pronajimateli veSkeré zmény tykajici se najemce ( zménu bydlité, sidla,
pravni formy apod.),

neumistovat v objektu ani na objektu bez souhlasu pronajimatele Zzadnad firemni
oznaceni ani reklamni zafizeni,

nebytovy prostor skuteéné trvale uzivat k pronajatému ucelu a pronajimateli vzdy pfedem
pisemné oznamit vznik skuteCnosti branicich mu vuZivani nebytového prostoru
k dohodnutému t¢elu nepfetrzit€ po dobu vice nez dvou mésic,

neprovadét v nebytovém prostoru v sobotu od 8.00 do 16.00 hodin Zzadné hudebni
produkce nebo Cinnosti, které by svoji hlu¢nosti naruSovaly pribéh slavnostnich akti
v obfadni sini,



3.2. Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit po celou dobu trvani ndgjmu plny a neruSeny vykon prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy v&etné zajistovani oprav, které nema zajistovat dle této
smiouvy ngjemce,

b) zajistit, aby objekt byl po celou dobu trvani najmu v fadném a bezpe€ném technickém
stavu,

¢) seznémit najemce s vnitfnimi pfedpisy platnymi pro objekt, jakoz i po celou dobu trvani
této smlouvy najemce seznamovat s jejich zménami,

d) poméma &ast pojisténi proti Zivelnym udalostem bude u najemce uplatnéna v ramci
vypoétového listu z objemu, ktery za pojisténi uhradi mésto Most.

€) umoZnit umisténi v objektu i na objektu firemni oznaCeni najemce, a to v souladu
s jednotnym informa¢nim systémem v objektu, se kterym byl najemce pfed uzavienim
této smlouvy seznamen*),

IV.

Ujednani o trvani smlouvy

4.1. Tato smlouva se sjednavinadobu m e u r ¢ i t o u svypovédni dobou tfi
mésice a polind b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhie
stran&.Obé strany mohou tuto smlouvu vypoveédét i bez uvedeni diivodu.

4.2. Bude-li najemce v prodleni s Ghradou za kteroukoliv sluzbu spojenou s najmem popi. za
dodavku UT, TUV, vodného, stoéného je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni je u¢inné dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni,

V.
DalSi ujednani

5.1. Sjednava se, Ze povinnost zaplatit penéZity zavazek dle této smlouvy ( platby nadjemného
vSech nedoplatkli a pieplatki, jakoz i smluvnich pokut) je splnéna dnem, kdy bude
piislusna ¢astka pfipsana na ucet véfitele nebo mu dorucena,

5.2. Sjednava se, ze v ptipad& prodleni kterékoli ze stran se splnénim penéZitého zdvazku dle
této smlouvy vyjma smluvnich pokut je strana , ktera se ocitla v prodleni, povinna
zaplatit druhé strané smluvni pokutu ve vysi 0,1% zdluzné Castky za kazdy zapoCaty
den prodleni ( i kdyz prodleni nezavini).




o -

Sjednava se, Ze ndjemce je povinen pronajimateli zaplatit a v pfipadé porueni povinnosti
uvedené v bodu 3.1.a) smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- Kg&.

v piipadé poruseni povinnosti sjednané v bodu 3.1.b) smluvni pokutu ve vy3i 2.000,- K&,
v piipadé€ poruSeni povinnosti sjednané v bodu 3.1.c) smiuvni pokutu ve vysi 3.000,- K&,
v pfipadé€ poruseni povinnosti uvedené v bodu 3.1. e) smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢&,
v ptipad€ poruseni povinnosti sjednané v bodu 3.1. h) smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K&

a to za kazdy piipad poruseni t€chto povinnosti.

5.4. U vSech smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé plati, Zze opravnény k pfijeti

5.5.

5.6.

- 46§

smluvni pokuty je opravnén kromé¢ zaplaceni pokuty domahat se Gplné nahrady $kody
zplisobené poruSenim smiuvni pokutou zajisi€né povinnosti v&etné nahrady Skody
pfesahujici smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje povinného povinnosti
splnit smluvni pokutou zajidténou povinnost nebo odstranit zdvadny stav. Smluvni
pokutu je povinen povinny zaplatit bez ohledu na zavin&ni. Jednotlivé smluvni pokuty
obstoji vedle sebe, lze je ukladat i op&tovné. Odstoupeni od smlouvy se nedotyké jiz
vzniklého naroku na zaplaceni smluvni pokuty.

V piipad€ skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli pfedat, nebude-li pisemng
dohodnuto jinak, nebytovy prostor fadné vyklizeny, uklizeny, nové vymalovany
zékladnim bilym natérem a stavebn& uvedeny do plivodniho stavu jako pfed vznikem
najemniho poméru nejpozdéji ke dni ukonleni najmu. Sjednava se, Ze v pripadd
nesplnéni této povinnosti zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho
mési¢niho nadjemného z nebytovych prostor, jaké mél platit naposledy pred skonéenim
najmu, a to za celou dobu prodleni ndjemce se splnénim této povinnosti. Nepfeda-li
najemce pronajimateli nebytovy prostor ve shora sjednaném stavu, je pronajimatel
opravnén i bez pfedchozi vyzvy najemce nebytovych prostor uvést do takového stavu na
néklady ndjemce. Nepfeda-li najemce nebytovy prostor véas, je pronajimatel opravnén
do nebytového prostoru vstoupit bez ptitomnosti najjemce a nebytovych prostor na
naklady najemce vyklidit ( vEetn& nakladi pfepravnich), a to i bez jeho pfitomnosti.
V&ci ngjemce budou uskladnény a najemce je povinen zaplatit pronajimateli skladné
vobvyklé vysi, pokud budou uskladnény dodavatelskym zpiisobem, naklady
pronajimateli s tim vznikié.

,»Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv
vedené Statutdarnim méstem Most, kterd bude pfistupna dle zdkona 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranich,
pfedmétu smlouvy, Ciselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho uzavieni®.

»~omluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemvi ve smyslu § 17 obchodniho zékoniku a ud&luji svoleni k jejich
zptistupnéni ve smyslu zak. €. 106/1999 Sb. a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek®.



YL

Zvlastni ujedndni

6.1. Najemce je povinen zajistit na svij naklad uklid chodnikii pfed nebytovym prostorem, a
1o ve v8ech ro¢nich obdobich. *)

6.2. Veskeré pisemnosti budou stranami doruovany na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, neoznami-li strany pisemné& adresu pro doruceni jinou. Pisemnosti budou vzdy
doru¢ovany na posledni pisemné ozndmenou adresu. Vrati-li se takto odeslana pisemnost
odesilateli z jakéhokoliv ditvedu zpét jako nevyzvednutd, mé se dle dohody stran za to, Ze
pisemnost byla dorutena poslednim dnem odbémi lhity, timto ustanovenim neni dotfeno
ustanoveni bodu 2.1.

VIL
Zavérefna ujednani

7.1. Smlouva se uzavira na zakladé usneseni Rady mésta Mostu, ze dne 22.3. 2007, ¢.usneseni
211/8/5. Zamér pronajmu nebytového prostoru byl pfed projednanim v organech mésta
zvetejnén dle § 39 odst.1 zak. €. 128/2000 Sb.

7.2. Taio smiouva je vyhoiovena ve Ciyfech siejnopisech, z nichZz pronajimaiei obdrzi tfi a
najemce jedno vyhotoveni.

7.3. V piipadech touto smlouvou vyslovn& neupravenych se pravni vztahy mezi G¢astniky fidi
ustanovenimi zak. &. 116/1990 Sb. a ustanovenimi ob&anského zakoniku.

7.4. Ptiloha (drobna a b&Zna Gdrzba), Pfiloha — vypoétovy list této smlouvy je jeji nedilnou
soucasti.
7.5. Tato smlouva nabyva G&innosti dnem 1. 11. 2007 a zcela rusi a zcela nahrazuje veskera
dosavadni smluvni ujednani vztahujici se k nebytovému prostoru u¢inéna do dne uzavieni této
smiouvy.

V Mosté dne: 21.11.2007

Pronajimatel
zastoupeny:




*) nehodici se Skrtnéte

Pfiloha
¢.1
Drobnéa a béZznéa udrzba

Sanitari
zafizeni

upevnéni uvoinéného umyvadla, klozetové misy, schranek na
papir

vymeéna shora uvedenych predmét

oprava a vyména umyvadlové baterie

oprava a vyména odpadniho sifonu

vymena tésnéni

vymeéna fetizkl a zatek ke véem predmétim

oprava a vymeéna tahel, rlZic, podpér

¢isténi zanesenych odpadnich rour az k pﬁpo;ce

oprava, vyména vsech splachovacich zarizeni, klozetovych mis,
sedatek WC

Elektrické
zalizeni

oprava a vyména vypinacd, pojistek, zasuvek, tlacitek, zvonku ve.
el. z&mkd

oprava a vyména osvétlovacich téles a jejich soucasti

oprava a vyména méficich a regulaénich prvkl elektrorozvodu
oprava a vyména jisticl, stykacl

Ohftivace vody
- prutokovy
ohrivac

oprava a vyména termostatu

oprava topné patrony

cisténi

oprava a vymeéna tlakového pera

oprava a vyména membrany ventil(l a paky

Kovani, zamky

oprava a vymeéna klik, tlacitek, zamku, vlozek zamku, zavésu

Okna, dvefe

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vyména
zamku, kovani, klik

oprava a vyména okennich klicek a zavésu

zasklivani oken

oprava dvefi - zaviraci mechanismus

Podlahy

oprava jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podiahovych
krytin, vyména praht a list

Naklady spojenéd
s udrzbou

malovéni

oprava omitek

¢isténi podlah, podlahovych krytin, obklad( stén
vnitini natéry

¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupacce




PRILOHA &.2

k najemni smlouvé €. 11/2007/N

VYPOCTOVY LIST

UDAJE O UZIVANEM NEBYTOVEM PROSTORU:

Najemce Svatebni salon DELTA s.r.o.
iNebyiovy prosior pod terasami objekiu Mmivi
Most, Radniéni &p. 1
Poloha l. NP & 2
Ugel pronajmu provozovani svatebniho salonu a dopliikovy prodej
Celkova plocha 165,02 m2
1. Najemné
Roéni najemné 211 264,00 K¢
Inflace 2,5% Ké
Celkem roéni uhrada 211 264.00 K¢
Mésiéni uhrada 17 605,00 K&
2. Roéni pojisténi 1058,00 K&
Mésicni pojisténi 88,00 K¢&
3. Roéni poplatek za pronajem vyvésnych ploch 0,00 K&
Mi&siCni popiaiek za pronajem vyvesnych pioch 0,00 K¢
Celkem roéni uhrada 212 322,00 Ké
‘ Celkem mésiéni Ghrada 17 693,00 K&

Platnost od dne: 1.11. 2007

Timto vypoétovym listem zanikad platnost vypoétového listu ze dne

V Mosté dne: 21.11.2007

pronajimatel: najemce:
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