SMLOUVA

o pripojeni elektrické poZarni signalizace

Smluvni strany:

CREAM Real Estate, s.r.o.

Sidlo: Nuselska 262/34, 140 00 Praha 4. Nusle

IC: 27790380

DIC: (‘277790%‘30 .

Bank. spojeni: ,;,‘-?‘ﬂ%; 31:-"' '

Zastoupeni: Ing. Manmem I’II‘Cllln‘lLI'ﬂ \TBA |Ldnatelt,m

zapsana u Meéstského soudu v Praze. oddil C. vlozka 136679

Adresa strezeného objektu: budova 103, Malotova 5658, 760 01 Zlin
(dale jen ,provozovatel EPS™)

a

Ceska Republika - Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje

Sidlo: Prilucka 213, 760 01 Zlin

Ic: 70887306

DIC: ncplfllcc - _ _
Bank. spojeni: Rt Rer S et et R LA

Zastoupen:  plk. [nsz Vitem Rusarem, feditel HZS /lmbi\eho l\I’djL -
(dale jen ..provozovatel PCO™)

uzaviraji podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zikona ¢. 89/2012 Sb.. obcansky zakonik, (dale jen
~obc¢ansky zakonik™) tuto smlouvu:

Clanek 1.
Predmét a icel smlouvy

Predmeét smlouvy:

na strané jedné zdvazek pripojeni Gstiedny elektrické pozarni signalizace (dale jen "EPS")
provozovatele EPS na pult centralni ochrany (dile jen "PCO") provozovatele PCO
prostiednictvim zafizeni dalkového pf‘enosu (dale jen "ZDP"). zabezpeceni stalé obsluhy a
stiezeni PCO v souladu s ustanovenim § 97 zikona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané. ve znéni
pozd¢jSich predpisd.

na stran¢ druhé zivazek provozovatele EPS platit provozovateli PCO poplatky za thradu
prumérnych vynaloZenych nékladii na obsluhu a stfezeni zatizeni EPS tak. jak je konkretizovano
v dalsich ¢lancich této smlouvy.

Ucel smlouy y:

ucelem je prenos pozarné-taktickych informaci z ustfedny EPS na Krajské opera¢ni a informacni
stfedisko Hasi¢ského zachranného sboru Zlinského kraje, a to zdivodu predani informace
o vzniku mimoradné udalosti (elementu vicobecného poplachu pozar).

stanoveni rozsahu kontrolovanych prostor na prostory stiezené EPS k datu podepsani této
smlouvy. které jmu vymezeny v operativni Karté (pfiloha smlouvy) a tvofi je objekt
provozovatele EPS, (j. budova 103, Malotova 5658, 760 01 Zlin. Pfipadné zmény rozsahu
strezenych prostor musi byt zaneseny v pisemném dodatku k této smlouvé s nové piilozenou
operativni kartou.
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Clanek 11.
Vymezeni pojmii

V dal8im textu smlouvy se rozumi:

EPS — soubor hléasi¢l pozéru, ustieden a dopliujicich zafizeni. vytvarejicich systém EPS, kterym se
akusticky i opticky signalizuje vzniklé ohnisko poziru nebo vznikly pozar. Pro aéely této smlouvy
se pod timto pojmem EPS rozumi i pojem PZTS (poplachovy, zabezpeCovaci a tisnovy systém).

ZDP - pristroje, které zajistuji samocinné pfedani vystupnich informaci z Ustfedny do uréitého
mista po lince vefejné telefonni sité nebo samostatné, pro Gcely tohoto prenosu vyhrazeném vedeni,
nebo bezdratové.

PCO - trvale obsluhované pfijimaci a vyhodnocovaci nadstavbové poplachové zafizeni umisténé na
izemné prislusném opera¢nim a informac¢nim stfedisku Hasi¢ského zachranného sboru, do kterého
Jsou predavany informace tykajici se stavu jednoho nebo vice zafizeni nebo systému EPS.

POZAR - v navaznosti na systém EPS se jedné o signal indikujici vznik poZaru.

Pozn.: Pozdarem se dle vyhl. ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozdarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozdrni prevenci), ve znéni vyhl. 221/2014 Sb., rozumi kazdé
nezadouci horeni, pri kterém doslo k usmrceni nebo zranéni osob nebo zvirat, ke $kodam na
materialnich hodnotach nebo Zivotnim prostredi a nezdadouci horeni, pri kterém byly osoby, zvirata,
materidlni hodnoty nebo Zivoti prostredi bezprostredné ohrozeny.

CENTRALNI POPLACH POZAR - je eclement, stav vsystému PCO indikujici vznik
vieobecného poplachu pozar

PORUCHA - je stav systému EPS, kdy je znemoZnéna nebo ohroZena jeho spravna funkce.
Porucha je indikovdna akustickou a optickou vystrahou ustfedny systému EPS tak, aby byla
vnimatelna jeji obsluhou.

SIGNALIZACE POPLACHU - optické4, akusticka, dotykovd nebo kombinovana signalizace
pozaru,

CAS T, - je ¢asovy interval, ve kterém musi obsluha tstfedny EPS potvrdit pFijem informace
predepsanym ukonem na ustfedné EPS. Neprovede-li obsluha Gstfedny v tomto ¢ase predepsany
ukon, dojde samocinné k signalizaci vieobecného pozamiho poplachu. Provede-li obsluha v tomto
Case predepsany tkon, spusti se samoéinné ¢asovy interval T,. Cas T, se nastavuje v rozmezi do 1

minuty.

CAS T, - je ¢asovy interval, ve kterém musi obsluha tstiedny EPS zjistit misto signalizovaného
pozaru, a po zjidténi stavu provést na ustfedné predepsany ukon. Neprovede-li obsluha tstfedny
vtomto Case predepsany ukon, dojde samo¢inné k signalizaci vseobecného poplachu. Pokud
obsluha v pribéhu ¢asu T, zjisti, Zze se jedna o plany poplach, provede v tomto ¢ase piedepsany
akon na Gstiedné a zastavi ¢as T,. Cas T, se nastavuje v rozmezi do 6 minut. Vy3si hodnota ¢asu T,
mize stanovena pouze dle pozadavk(i CSN 73 0875 (cdast 4.5.3).

Pozn.: Casy T; a T> musi byt uvedeny v pozdarné bezpecnostnim reseni pro jednotlivé rezimy ustiedny
DEN a NOC. (Nevylucuje se provoz systému EPS trvale pouze v jednom provoznim reZimu (nap¥.
pouze v rezimu DEN).
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KOORDINACNI FUNKCNI ZKOUSKA EPS - se provadi po provedeni dilcich funkénich zkousek
jednotlivyeh komponentt a napojenych systému a zafizeni, Provadi se jako opatieni napf. proti nechténému
uvolnéni hasiva. planému vyjezdu jednotek pozarni ochrany. vyvhlaseni pozarniho poplachu v ¢astech, kde 1o
neni zadouci apod. Konani koordinacnich funkénich zkousek musi byt v dostate¢ném predstihu ohlageno na
uzemné prisluiné operacni a informacni stiedisko Hasi¢ského zachranného sboru. Koordinacni funkéni
zkouska musi byt provedena vzdy pred uvedenim systému EPS do provozu. déle pak alespon jednou za rok se
provadi koordinaéni zkouska periodicka. O provedené zkousce musi byt vyvhotoven doklad véetné
vyhodnoceni vysledku zkousky.

KONTROLA PROVOZUSCHOPNOSTI A ZKOUSKY CINNOSTI EPS PRI PROVOZU - se provadi
ve smyslu ust. § 7 a ust. § 8 vvhlasky o pozarni prevenci.

PREDPOPLACH — v systému EPS je vystraha. kterd je signalizovana v pripade. ze signal ze senzoru
pickro¢i normalni troven, ale jeste nedosahne urovné pozarni poplachu.

PROVOZ V REZIMU DEN - po celou dobu provozu ustiedny EPS v rezimu DEN jsou funkéni casy Ty a
12. Jde zpravidla o rezim v prubéhu pracovni doby za pritomnosti personalu (resp. obsluhy).

PROVOZ V REZIMU NOC - v tomto rezimu provozu ustiedny EPS jsou ¢asy T1 a T piemostény
asystéem EPS musi pomoci systému ZDP prenaset informace (napf. vieobecny poplach) na vzdalenou
ohlasovnu pozaru (PCO).

Pozn.. Tyto rezimy se pouZivajl u dvoustupiové signalizace poplachu.

VSEOBECNY POPLACH - je signalizace pozarniho poplachu v objektu nebo v jeho vymezené Casti.
Slouzi jako naveést pro zahdjeni evakuace podle pozdrniho evakua¢niho planu. provedeni opatieni dle
pozarnich poplachovych smérnic a pro vyhlaseni pozarniho poplachu jednotce pozarni ochrany.

MONITORING AUTOMATICKYCH PRENOSOVYCH CEST - zahrnuje zafizeni nebo komponenty
ptipojené na astiednu EPS. Které zajist'uji monitorovani jejich chodu. aktivace nebo stavu.

MODULY - logicke celky poskytujici funkcionalitu nebo sadu funkcionalit v ramei informaénich systéma
operacniho fizeni, dispecerské aplikace vyuzivané v ramei feseni mimofadnych udalosti.

SMLUVNI SERVISNi FIRMOU K ZABEZPECENI ZDP - se rozumi ..Dodavatel”. Pokud se v této
smlouvé hovofi o povinnostech dodavatele. jedné se o takové jeho povinnosti, které vyplyvaji ze Smlouvy o
poskytovani sluzeb uzaviené mezi .Dodavatelem™ a provozovatelem PCO. popi. ze Servisnich smluv
uzavienych mezi Dodavatelem™ a provozovateli EPS,

Clanek I11.
Prdva a povinnosti provozovatele PCO

a) Udrzovat nepfetrzite PCO veetné ZDP jemu piislusejicich v aktivnim a provozuschopném stavu. véetné
kvalifikované obsluhy:

b) V pripadé poruchy ZDP nebo PCO neprodlené intformovat provozovatele EPS prostiednictvim
Dodavatele. Poruchou se rozumi mechanické zniceni nékterého komponentu PCO, veetné prislusejici
casti ZDP. prip. softwarova ziavada na strané provozovatele PCO.



C)

d)

e)

)

a)

b)

c)
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Pii hlaseni stavu .PORUCHA. PREDPOPLACH" na strané provozovatele EPS zajistit prostiednictvim
Dodavatele informovini provozovatele EPS o této skute¢nosti.

Evidovat popis prubéhu pripadné poruchy od jejiho vzniku az po jeji odstranéni. veetn¢ servisnich
zasahu, a to prostiednictvim Dodavatele.

Po informovani provozovatele EPS o stavu EPS, ZDP a/nebo PCO v pripadé poruchy a evidence zacatku
poruchy (prostiednictvim Dodavatele) nenese provozovatel PCO zadnou odpovédnost za mozné dusledky
pro pozarni bezpeénost objektu u provozovatele EPS, jez mohou nastat jako nasledek nefunkénosti EPS.
ZDP anebo PCO.

Provozovatel PCO neodpovida za pripadné skody vzniklé provozovateli EPS v souvislosti s poruchou
prenosu signdlu z objektu na PCO zpusobenou prokazatelne vySsi moci (prirodni Zivly apod.) nebo
neopravnénou manipulaci a chybnou obsluhou ze strany provozovatele EPS.

Pii hlageni stavu .CENTRALNI POPLACH POZAR" na strané provozovatele PCO zajisti provozovatel

PCO:

- wvyjezd jednotky do mista. které vysila stav L.CENTRALNI POPLACH POZAR" v potetnim stavu a
technice. ktera odpovida pozarnimu poplachovému planu Zlinského kraje v zavislosti na plodném
rozmisténi sil a prostiedkii. v pripadé soubéhu hlaseni vice udalosti nema provozovatel EPS
prednostni pravoe vyjezdu,

- informoviani operacniho stiediska Policie CR o vyjezdu jednotky k zasahu,

- informovani provozovatele EPS o této skute¢nosti a uvedeni tohoto v popisu ¢asového priibéhu
udalosti.

Vést protokol o poctu planych poplacht. ktery obsahuje datum. ¢as. misto a strucny popis udalosti.

Clanek 1V.
Priva a povinnosti provozovatele EPS

Piipojeni EPS k ZDP a PCO nezbavuje provozovatele EPS povinnosti stanovenych v ust. § 7 a ust. § 8
vyhlasky o pozarni prevenci tykajici se provadéni kontrol provozuschopnosti a zkouSek Cinnosti za
provozu a dale povinnosti stanovenych v aktualnim znéni CSN 34 2710 ..Elektricka pozami signalizace -
Projektovani. montaz. uzivani. provoz, kontrola, servis a udrzba". tykajici se urcovani osob odpovédnych
za provoz. poverenveh obsluhou i udrzbou EPS. stejné tak jako provadéni funkénich zkousek. servisu a
pravidelnych revizi EPS.

Pii napojovani na PCO provozovatele PCO spolupracovat s Dodavatelem. Pro fadné napojeni
s odzkousenim komunikace a signdlu z jednotlivich smycek spolupracovat s Dodavatelem, avsak
odzkoudeni ZDP signilu z tstieden EPS na PCO systému NAM a zaroven do modulu systémového a
aplikaéniho software Provozovatele PCO provést pouze jedenkrat v ramci téchto napojovani.

V pripadech, kdy bude tustiedna EPS pripojena na ZDP a PCO podle ¢lanku 1. této smlouvy. nemusi byt
trvale obsluhovana. Ustiedna EPS musi viak byt trvale obsluhovana po celou dobu poruchy podle ¢lanku
I11. pism. b), ¢), d) a e) této smlouvy. V pripadé poruchy EPS neprodlené informovat Dodavatele.
provozovatel EPS zajisti odborny servis EPS do 24 hodin od zjisténi poruchy.



d)

e)

g)

h)

b)

c)
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Provozovatel EPS poskytne provozovateli PCO informace souvisejici s provedenim hasebniho
zasahu - schematické planky stiezenych prostor, v dispoziénim feSeni nadzvy prostor s
vyznadenim Cidel a jejich adresace, nedilnou soucasti grafickych casti bude legenda
s chronologicky sefazenymi adresami ¢idel a ndzvy mistnosti. Provozovatel EPS dale poskytne
pfehled uzavérh plynu, vody a elektrické energie, nebezpeci, vstupl do objektu, idaju operativné
taktického charakteru objektu. konstrukéni zvlastnosti objektu dulezité pro ¢innost jednotky
pozarni ochrany a zdoldvani pozaru, struény popis technologie vyroby, zdroje vody,
inzenyrskych siti, technicka zafizeni véetné hasicich zafizeni, pristupové komunikace, evakuacni
cesty, doporuceni pro velitele zasahu jednotek poZarni ochrany, rozsah bézné pracovni doby,
telefonni ¢isla provozovatele EPS a seznam osob uréenych k predavéani informaci v provozni i
mimo provozni dobé. Tyto osoby musi byt sezndmeny se zakladnimi funkcemi dstfedny EPS
provozovatele EPS (reset Gstfedny, vypnuti akustiky, provoz vrezimu den, provoz v rezimu
noc). Tyto informace jsou uvedeny v pfiloze (Operativni karta), ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy. Jakékoli zmény v téchto udajich je provozovatel EPS povinen neprodlené (nejpozdéji
do 48 hodin od zjisténi) nahléasit a nasledné zaslat provozovateli PCO aktualizovanou operativni
kartu. Provozovatel EPS predlozi zpracovanou operativni kartu ve tfech vyhotovenich, a to dvé
vyhotovi v tisténé podobé a jedno v podobé elektronické. V tisténé podobé ve formatu A4, dle
velikosti a dispozicniho FeSeni objektu nebo formatu A3, V elektronické podobé ve formatu
souboru PDF smoznosti fulltextového vyhleddvani nad souborem. (editovatelny,
konvertovatelny).

Provozovatel EPS musi udrzovat EPS a jemu prisludejici ¢ast ZDP v provozuschopném stavu a
zajistovat jeho maximalni spolehlivost, aby bylo pfedchdzeno v maximéalni mife nezadoucim
planym poplachim. V pripadé rozsahlé poruchy EPS, kterou nebude moZno odstranit ve Thaté 24
hodin, bude objekt provozovatele EPS na pisemné dohodnutou dobu vyfazen z ostrahy PCO.
Vznik rozsahlé poruchy je provozovatel EPS povinen neprodlené oznamit Dodavateli a zah4jit
tak jednani o dobé vyrazeni z ostrahy. Odstranéni poruch EPS a jemu prisludejici ¢asti ZDP si
provozovatel EPS hradi na své naklady a zavazuje se k jejich odstranéni v co nejkratsi dobé.

Koordinovat provadéni kontrol provozuschopnosti, zkousek ¢innosti za provozu a koordinacnich
funkénich zkousek EPS s Dodavatelem. avsak zkousku ZDP signalu z astreden EPS na PCO
provozovatele PCO provést pouze jedenkrat v ramci téchto pravidelnych kontrol a zkousek

¢innosti.

Osoby povérené obsluhou zafizeni EPS musi mit kvalifikaci alesponi osob poucenych v souladu
s CSN 34 3100.

Vybavit kli¢ovy trezor pozarni ochrany univerzalnim kli¢em.

Cléanek V.
ZkuSebni provoz

O zahajeni zkusebniho provozu, po dokonéeni instalacnich praci, bude sepsan pisemny protokol,
ktery podepi$i ob&é smluvni strany. Délka zkuSebniho provozu je stanovena na dobu 30 dnii.

V pripadé vice nez 5 planych poplachii béhem zkuSebniho provozu ma provozovatel PCO pravo
po dohodé s provozovatelem EPS prerusit zkuSebni provoz. Opétovné zahdjit zkuSebni provoz je
mozno po kontrole provedené servisni organizaci a odsouhlaseni provozovatelem EPS i
provozovatelem PCO.

Po ukonéeni zkusebniho provozu je zahajen bézny provoz, pokud se smluvni strany nedohodnou
Jjinak.
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Clanek VI,
Poplatky

Provozovatel EPS se zavazuje provozovateli PCO:

a)

b)

d)
e)

f)

Platit poplatky za stiezeni a obsluhu zafizeni EPS ve smyslu CSN 730875, CSN 34 2710
provadénou prostiednictvim ZDP provozovatelem PCO.

Vyse mési¢niho poplatku ¢ini 3 500 K¢ za jednu pripojenou Gstirednu EPS.

V tomto poplatku je zahrnut i jeden plany vyjezd za kalendaini mésic podle ¢lanku V1., pism. b)
této smlouvy.

Platit poplatky v piipadeé vyjezda zasahovych jednotek HZS Zlinského kraje na zakladé
nezidouciho hlaseni stavu “CENTRALNI POPLACH POZAR* (plané a technické poplachy.
nedbalost pracovnikii provozovatele EPS, poruSeni norem a pfedpisi, poruSeni internich
smérnic).

Vy3e poplatku za jeden plany vyjezd ¢ini 5 000 K¢.

Poplatky budou hrazeny Ix ro¢né vzdy k 31. lednu nasledujiciho roku za rok predchazejici podle
bodu a) ¢lanku VI. této smlouvy a podle poctu planych poplacht podle bodu b) ¢lanku VI. této
smlouvy. Celkova ¢astka za dané obdobi bude poukazana na ucet provozovatele PCO. ktery je
uveden u oznaceni nasi smluvni strany na strané prvni této smlouvy. Splatnost poplatku je do
21-ti dnti ode dne vystaveni faktury.

V piipadé nedodrzeni terminu splatnosti provozovatelem LEPS mé provozovatel PCO  privo
actovat Grok z prodleni ve vysi 0.05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Ceny mohou byt upraveny na zakladé zvySenych nakladii na provoz po piedchozi dohodé
s provozovatelem EPS.

Po dobu zkuSebniho provozu se poplatek nestanovuje.

Clanek VII
Pristup do objektu

Provozovatel EPS umozni jednotkam HZS Zlinského kraje vstup do objektu:

a)

b)

b)

za ucelem provedeni hasebniho zasahu, nebo provedeni kontroly objektu (po pfijmuti hlaseni
stavu "CENTRALNI POPLACH POZAR") v piipadé nepFitomnosti personalu provozovatele
EPS pomoci klicového trezoru pozarni ochrany, ovladaného EPS, ve kterém je uloZen generalni
kli¢

za ucelem seznameni prislusnika HZS Zlinského kraje s ovladanim obsluzného pole pozarni
ochrany a s rozmisténim ¢idel EPS. a to v pfedem dohodnutém terminu a v pfitomnosti osoby
odpovédné za provoz EPS.

Clanek VIII
Platnost smlouvy a vypovédni lhita

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a uc¢innosti ode dne
zahajeni zkusebniho provozu. o kterém bude sepsan pisemny protokol.

Tato smlouva muze byt ukonéena dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Vypoveéd' je tieba
druhé strané dorucit pisemné. Vypovédni lhata ¢ini tii meésice a zaCind bézet od prvniho dne
nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi druhé strané.



a)

h)

)
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Clanek 1X
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany jsou povinny bez zbyteénc 10 odkladu oznamit druhé smluvni strané zménu
udaju v zahlavi smlouvy.

Smlouvu lze ménit nebo dopliovat pouze ¢ lovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

V pripadé vzniku Skod prokazatelné zpisobenych neplnénim povinnosti smluvnich stran se
bude postupovat podle obeen¢ zavaznych piedpist, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Tato smlouva a jeji prilohy. vztahy a informace znich vyplyvajici tvoii predmét obchodniho
tajemstvi obou smluvnich stran (§ 504 ob¢anského zakoniku). Obé smluvni strany se zavazuiji.
ze budou toto obchodni tajemstvi podle toho odpovidajicim zpisobem ochranovat proti zneuziti
(§ 2985 obcanského zakoniku).

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje. Ze wto smlouvu uzavira svobodné a vézné. Ze povazuje
obsah této smlouvy za urcity a srozumitelny, a Ze jsou ji znamy veskeré skutecnosti, jenz jsou
pro uzavieni této smlouvy rozhodujici, na ditkaz ¢ehoz pfipojuji smluvni strany k této smlouve
sveé podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Pocet stran: 7 stran
Priloha: Operativni karta

Rozdélovnik: Ix HZS Zlinského kraje

Ix CREAM Real Estate, s.r.o.

V Praze dne: 11-07- 2007 Ve Zliné dne: 14 -07- 7017
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