; SIMIUVII Sirany:
s -

Nazev: Méstska é4st Praha 1

Tdentifikadni &islo: 00063410

DIC: CZ00063410

Se sidlem: Utad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

Bankovni spojeni: udet €. 29022 - 2000727399/0800

a

konstantni symbol 4218
variabilni symbol 1620201040
vedeny u Ceské spotitelny, a.s.

dale jen ,,Pronajimatel* na strang jedné

Préavnicka osoba: MORALISONE s.r.o.
Identifikaéni &islo: 24704555

DIC: CZ24704555
Se sidlem: Branick4 213/53/1, Praha 4, PSC 147 00
Zastoupena: Miroslavem PiiloZnym, jednatelem

Bankovni spojenf: tiet &. 7113749001/5500

vedeny u Raiffeisenbank, a.s.

déle jen ,,Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb., o n&jmu a podndjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpist, a na zdkladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

NAJEMNI SMLOUVA - NEBYTOVY PROSTOR
¢islo 2012/1023

1 Definice pojmii pro iiéely této smlouvy

1.1

12

Dim - nemovitost &p. 1101 na pozemku é&islo parcely 417, na adrese Praha I,
Truhlaiska 19, ve kieré se nachézeji nebytové prostory, jejich? pienechéni do ndjmu
je predmétem této smlouvy. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti
je ve smyslu zdkona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytll, ve znéni pozdé&jsich piedpist,
vlastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto &lanku a zaroved
podilovym spoluvlastnikem spolednjch &asti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti
jezapsano na listu vlastnictvi &slo 3979 vedeném vkatastru nemovitosti
u Katastralniho tifadu pro hlavni mé&sto Prahu pro katastralni izemi Nové mésto a obec
Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvéd&ujici uvedené skute¢nosti je piipojena
k této smlouvé jako p¥iloha &. 1.

Nebytovy prostor — na zdkladé prohla3eni vlasinika budovy o vymezeni jednotek
ze dne 05.08.2005, ve smyslu zdkona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni
pozdgjsich piedpisii, doSlo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi
obee hlavni mésto Praha. ProhléSeni vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na
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1.3

1.4

1:5

1.6

1.7

1.8

2.2

23.

24

zékladé rozhodnuti Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu &.j. Z — 14405/2006-
101. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ pfenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy,
je dle prohlaeni vlastnika oznaten jako jednotka ¢islo 1101/101 v 1. nadzemnim
podlazi a 1. podzemnim podlazi Domu, k jejimuZ vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky
podil vrozsahu 1784/7851 na spoletnych €astech Domu a pozemku. Vlastnictvi
jednotky (Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 3980 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni
uzemi Nové Mé&sto a obec Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovin a
vymezen na planku, ktery je souddsti této smlouvy jako prFiloha € 2. Pokud ma
Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro potieby této smlouvy za jeho soudast.

Spole¢né &dsti Domu - &isti Domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zéklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susarny, koc¢arkarny, kotelny, kominy, vymeéniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekifiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoledné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dutm; déle se za
spole¢né ¢asti Domu povaZuji pfisluienstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spole¢na
zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahovad plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru ¢ini 178,4 m?.

Zména Nebytového prostoru - zména provedend Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - c¢astka vynaloZend Najemcem na Technicke
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Casti Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Najemcem na
dokondené néstavby, pristavby a stavebni upravy & rekonstrukce a modernizace Césti
Nebytového prostoru, ve smyslu zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pifjmf, ve znéni
pozdgjsich piedpist, dale jen ,,ZDP*

Oprava Nebytového prostoru - takovda zména Nebytového prostoru provedena
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ n€kdy diive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zdkona & 40/1964 Sb.,
obtansky zakonik, ve zn&ni pozdg&jsich prfedpist, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdg&jsich piedpisti, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZz pfenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského
soudu v Praze v oddile C, vlozka 167467. Pfedmétem jeho podnikani je vyroba, obchod
a sluZby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona. Tuto skute¢nost dokladé
Najemce origindlem vypisu z obchodniho rejstiiku, jehoZ kopie je ptipojena k této
smlouvé jako p¥iloha ¢&. 3.

Néjemce ziskal prdvo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zaklad€ rozhodnuti Rady
méstské &asti Praha 1, ¢islo usneseni UR12_0965 ze dne 10.7.2012. Kopie formulaie
Z4dosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim
zejména zamySleny zptsob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouve
jako priloha ¢&. 4.
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3.3

3.4

3.3

3.6

3.7

4.2

4.3

Piredmét a tidel ndjmu
Pronajimatel ptenechava touto smlouvou Najemei do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebn& uréen k provozovani leékdrny, coZ doklada kolaudacni
rozhodnuti odboru vystavby Ufadu méstské &asti Praha 1, &j. Vyst. 061853/2006-P-
2/1101 ze dne 7.8.2006, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha ¢&. 5.

Néjemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu sjeho stavebné
technickym uréenim a vsouladu se svym podnikatelskym zimérem k pfedmétu
podnikéni a to vyhradné za i¢elem provozovani: charitativni prodejna.

Sjednany ptedmét podnikani a (el nagjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto Elanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovidd podnikatelskému zadméru Néjemce, jim
ptedloZenému v ramei vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Najemce
se zavazuje tento ugel ndjmu, bez souhlasu Pronajimatele, neménit po celou dobu
najmu.

Néjemce bere na v&domi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
Gitelem najmu a predmétem podnikéni Najemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto
&lanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zaklad4 pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovedét.

Néjemce prohlasuje, Ze se pted podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Nédjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zpusobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zdmérem a ¢elem ndjmu.

Néajemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dni ode dne
podepsani této smlouvy. O datu a Sasu prevzeti, které uréi Pronajimatel, bude Néjemce
informovan pisemn&. P¥i pied4ni Nebytového prostoru je Néjemce povinen podepsat
pisemny pieddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soutdsti predavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluSnych méfidel energii
a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
dilezité skute¢nosti, a to ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Néajemce Nebytovy prostor nepievezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fadn€ zmocnénou
osobou, m4 se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pievzeti fadn€ pfedan.
Ptedavaci protokol bude piipojen k této smlouvé jako volnd priloha & 6. O stavu
Nebytového prostoru pfi prevzeti Ndjemcem bude pofizena fotodokumentace, ktera
bude pfipojena k této smlouvé jako volna pFiloha &. 7 této smlouvy.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednavé najemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a &ini 300.000,- K¢ (t¥istatisic korun &eskych) za cely
Nebytovy prostor roéné. Najemné bude hrazeno v m&siénich splatkach ve vysi 25.000,-
K& (dvacetpéttisic korun ceskych).

V ndjemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napt. uklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétlen,
vodné, sto&né, otop apod. (dale jen ,sluzby*). Vy&et poskytovanych sluzeb véetné vyse
mé&siénich zaloh na tGhrady za sluzby (déle jen ,zélohy na sluzby®) je uveden ve
vypodtovém listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen
k této smlouv& jako volna p¥iloha & 8. Zpisob vypodtu tihrady za sluzby je uveden
v p¥iloze ¢. 9 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluZby ode dne pievzeti Nebytového
prostoru. Pfevzetim Nebytového prostoru se pro potieby tohoto ¢lanku rozumi i situace,
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

3.2

kdy Néjemce ma Fadn& stanoven termin k pievzeti Nebytového prostoru podle
ustanoveni odst. 3.4 této smlouvy a Nebytovy prostor nepfevezme.

Najemné a zélohy na sluzby jsou splatné pfedem, vzdy nejpozdéji do 15. (patnactého)
dne mé&sice predchazejiciho mésici, za ktery se nijemné a zélohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na tifet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Najemné
a zalohy na sluzby za piipadnou &ast prvého mésice nijmu, za ktery je Néjemce
povinen &astky platit, uhradi N&jemce s prvym fadné placenym mésiénim najemnym a
zalohou na sluzby.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zm&nit zplisob vypottu thrady za sluzby a vysi

zaloh na sluzby, jestliZze dojde:

— ke zmé&né& pravnich piedpish upravujicich zpiisob vypottu thrady za sluzby,

— ke zmé&n& zpisobu vypoétu thrady za sluzby rozhodnutim spoleenstvi vlastnikii
jednotek v Domé, ve kterém se nachdzi Nebytovy prostor,

— ke zmén& ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,

— ke zméné& rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,

s ¢imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zm&n&né thrady a zalohy za sluZby

podinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova

vySe.

Vyt&tovani zéloh na sluzby provadi Pronajimatel 1 x roéné, nejpozdeji do 30. Cervna
nasledujiciho roku. Sougésti vy&tovani bude i stanoveni splatnosti a zpusobu uhrazeni
piipadného nedoplatku Néjemce, pfipadné stanoveni zplsobu vréceni piipadného
pieplatku Najemci.

Dodavku elektrické energie (eventueln& plynu a vody) urtenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit piimo dodavatelim téchto sluZeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze nidjemné bude Pronajimatelem kaZdorotn¢ k 1. lednu
valotizovano procentualni hodnotou indexu cen CSU ..682 — Pronajem vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti“, zvefejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze
v piipadg, Ze tento index za predchozi rok ptesahne hodnotu 100 %, pocinaje dnem
1. 1. 2013 (fj. poprvé indexem za rok 2012). O zvySeni ndjemného informuje
Pronajimatel Najemce pisemné vzdy nejpozdgji do 31. bfezna piislusného roku.

Kauce

Néjemce v souladu s podminkami vyb&rového Fizeni na prondjem Nebytového prostoru
ptevedl na nezpoplatnény a netroéeny depozitni et Pronajimatele dne 22.6.2012
gastku ve vysi 200.000,- K& (dvéstétisici korun Eeskych), jakozto zaruku za dodrZeni
podminek vybérového fizeni. Pronajimatel vrati do 30 (tficeti) dni od podpisu této
smlouvy Najemci na jeho uéet uvedeny v zdhlavi smlouvy Castku ve vysi 125.000,- K¢
(jednostodvacetpéttisic korun Seskych). Pronajimatel si ponechd Eastku ve vysi 75.000,-
K& (sedmdesatpéttisic korun &eskych), odpovidajici trojnasobku mési¢niho n4jemného,
jakozto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy (déle jen ,kauce®).

Né4jemce souhlasi s tim, e Pronajimatel si kauci po dobu trvani najemniho vztahu
poneché jako jistinu na Ghradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zaklad® této smlouvy, tj. zejména na uhradu dluzného ngjemného, tthradu sluzeb a zéloh
na sluzby, thradu i v budoucnu splatnych pen&Zitych sankei dle této smlouvy (véetné
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smluvnich pokut sjednanych vtéto smlouvé), nahradu nékladd hrazenych
Pronajimatelem za N4jemce, nahradu Skody apod.

5.3 V ptipadé, Ze jakakoli pohledivka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavky viigi N4jemci z kauce. Najemee je v takovém piipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1 tohoto &lanku, a to do 10 (deseti) dni od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

5.4 'V souvislosti s ukon&enim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vrétit kauci, resp.
jejf East vytdtovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto €lanku, Najemci, a to do
2 (dvou) masicti ode dne, kdy N4jemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné pieda Pronajimateli.

6 Doba najmu
6.1 Néajemni vztah dle této smlouvy se sjednavanadobu neuréitou.

7 Skondeni najmu

7.1 Néjemni vztah dle této smlouvy skon€i:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
piipadg ke dni uréenému v pisemné dohodg,

b) pisemnou vypovédi; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém pfipad®
uplynutim vypoveédni Ihity,

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto piipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupen{ od smlouvy Néjemci doruceno,

d) zdnikem Pronajimatele nebo N4jemce,

e) zanikem Nebytového prostoru.

7.2 Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypov&dét tuto smlouvu pisemné bez udani
diivodu.

7.3 Vypovédni lhita &ini pro ob& smluvni strany 3 (1) m&sice a za¢ind b&Zet prvniho dne
mésice nasledujictho po mdsici, ve kterém byla pisemnd vypovéd doru¢ena druhé
smluvni strang.

7.4 Pronajimatel mizZe od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze:

a) Najemce nezalne uZivat Nebytovy prostor k ti¢elu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy, do 30 (ticeti) dnd ode dne pievzeti Nebytového prostoru,

b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze
strany Néjemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).

7.5 Odstoupeni od smlouvy je G&inné dnem doruceni pisemného projevu ville Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Njemci. Smlouva v tomto piipadé pozbyvé platnosti ode dne,
kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy N4jemci doru¢eno. Pokud doslo k
odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z divodu dle odst. 7.4 tohoto ¢lanku, je Néjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
této smlouvy), a to jako pausalni nahradu $kody, kterd vznikla Pronajimateli marnym
jednanim o realizaci ngjemniho vztahu s Ndjemcem v souladu s vysledky vybérového
fizen{ na pronajem Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna do 5 (p&ti) dnd ode
dne dorudeni odstoupeni od smlouvy Najemci, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v
zéhlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Ndjemce povinnosti uhradit
Pronajimateli pifpadnou dal&i kodu (napf. $kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a
to i ve vy$i presahujici smluvni pokutu.

7.6 Ke dni skondeni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen piedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze
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1T

7.8

8.2

8.3

k b&Znému opotiebeni. O piedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Sou&ésti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piisluSnych
mé&fidel k okamZiku zp&tného prevzeti Nebytového prostoru a soupis ptipadnych $kod
zplsobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.

Pokud Nijemce po skonleni nijemniho vztahu fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnit od skon€eni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
uinit po pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na ndklady Ndjemce. V takovém pifpad€ tedy Pronajimatel
nejprve Najemce pisemn& vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pfitemZ tento ndhradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnii po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni piedana k postovni pfepravé za ucelem jejiho doruceni
Najemei) a vyv&si tuto vyzvu na tfedni desku Utadu méstské ¢asti Praha 1. Pokud
Néjemece ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zdimku Nebytovy prostor
sém vyklidit a movité v&ci Néjemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady N4jemce. S timto vySe uvedenym postupem
Nijemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V piipadé prodleni Néjemce s vyklizenim afadnym predéanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Néjemce Prongjimateli smluvni pokutu ve vysi 1.250,- K&
(jedentisicdvéstépadesat korun ceskych) za kazdy byt i zapoCaty den prodleni
s vyklizenim a predéanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna
nasledujici den po jejim vzniku, a to na Gget Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Timto ujedndnim neni dotlen narok Pronajimatele na ndhradu pifpadné
vzniklé 8kody, a to i ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Najemcem

Zmény Nebytového prostoru je Nédjemce oprdvnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi prédvnimi piedpisy a
technickymi normami. Tyto Zm&ny Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zéklad® pravomocného stavebniho povoleni (pokud nesta¢i ohlaseni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vzdy predem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souéésti pissmného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zdroveii odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych nékladd na Zm&ny Nebytového prostoru a termin dokoneni Zmeén
Nebytového prostoru. Pokud v priib&hu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vysi ndkladi na Zménu Nebytového
prostoru &i prodlouZit uréeny termin dokon&eni Zmén Nebytového prostoru, je Ndjemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas s novou
vy$i ndklad a s novym terminem dokonéeni. N4jemce je povinen vynalozené naklady
Pronajimateli f4dn& doloZit a vyti¢tovat, a to nejpozd&ji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokonc¢eni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Ndjemce Zmé&ny Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skon&eni ndgjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dit Nédjemci vypovéd' z titulu uZivini Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel predchozi pisemny souhlas se Zmé&nou Nebytového prostoru, ale
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3.4

8.5

8.6

8.7

9.2

nezavazal se k thradé naklad, miZe Najemce poZadovat aZ po skonceni ndjmu pouze
thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu skonfeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé¢ o vy$i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfislusného oboru.
Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto piipadé v plné vysi
Najemce. Najemce je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ufet uvedeny vzéhlavi této smlouvy finanéni zélohu na néklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vy3i pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozd&ji do 5 (p&ti) dnt od dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dnt od doruceni vyiétovani celkovych nakladi na
vypracovani znaleckého posudku Najemci je Négjemce povinen uhradit na udet
Pronajimatele i zbyvajici ¢ast vyuttované €astky. V pfipadé, Zze N4jemce poZadovanou
zalohu a nebo doplatek vyudtovanych ndkladii na vypracovani znaleckého posudku
fadné¢ a v€as neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnadsobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znale¢ného a piipadné smluvni pokuty zkauce. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na tihradu pifpadné vzniklé Skody v plné vysi.

Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zustane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Néjemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem N4ijemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém piipad€ po dobu trvani nijemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonéeni ndjemnihe vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Néjemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou pisemného piedavaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni zlstatkovou
cenou, kterou by mél majetek pii rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto ¢lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Ndjemci
bankovnim pfevodem na jeho udet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskute¢néni pievodu.

Ke dni skonéeni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néajemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto c¢lanku. Takto stanovenou cCastku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim
ptevodem na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (t¥iceti)
pracovnich dni od uskuteénéni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najemni vztah dle této smlouvy skonci
z dlivodi stojicich na strané Néjemce jinym zptsobem nez dohodou smluvnich stran,
zvySsi se posledni mési¢ni spldtka ndjemného o soudet ¢dstek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Nijemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku. Céastku
predstavujici navySeni najemného uhradi Néjemce Pronajimateli spolu s b&znym
ndjemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
piedchozim ozndmeni Néjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. N4jemee se zavazuje po dobu ndjmu zaji$tovat na sviij ndklad pravidelny
uklid a vesSkeré drobné opravy a béznou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

2.9

9.10

9.11

9.12

9.15

vymalovéni apod.).
Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladd (viz €l. 8 této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (i) meésict trvani ngjemntho vztahu, pfip. b&€zi-li vypovédni
lhita, je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym
zajemclim 0 novy ndjemni vztah, a to vzdy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce.
Néajemce si sam odpovidd za zajisténi souéasti Nebytového prostoru i za zajiSténi
vybaveni, zafizen{ a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své néklady a svym jménem k tomu
uelu pfiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe lhité uzaviit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené jeho provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizeni a souéastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovidda za Skody wvzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho €innosti, v¢etné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
Néjemce nebo s jeho vé€domim. Zavady a poSkozeni zplisobend na Nebytovém prostoru
Néjemecem, jeho zaméstnanci €i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim ¢&innosti Niajemce nebo s jeho védomim, se Néjemce
zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zévad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Néjemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto ¢lanku, neprodleng poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Néajemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli poradek a cistotu a neskladovat
zde Zadné predméty.

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni nijemce
¢1 vlastniky jednotek v Domé, ani rudit jejich noéni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zamé&stnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Néajemce umozni
pristup do Nebytového prostoru.

Néajemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikéni, a popf.
osoby, ktera je oprdvnéna za N4jemce jednat, a to nejpozdé€ji do 1 (jednoho) tydne poté,
kdy tato zména nastane.

Néajemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat
mimo jiné veSkeré povinnosti stanovené plivodclim odpadi platnou pravni upravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady, zejména pak zdkonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych daldich zékond, ve znéni pozdéjsich
pfedpisii (déle jen ,.zdkon o odpadech®), vyhlaskou Ministerstva zivotniho prostiedi
¢.381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadii, Seznam nebezpe¢nych odpadi a
seznamy odpadi a statd pro ulely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadl a postup pfi
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udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi (déle jen ,,Katalog odpadi®),
vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi &. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecn& zdvaznymi vyhla§kami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

9.14 Néjemce je povinen zajistit fadné nakladani se vSemi druhy odpadil, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadil), a ani piipadné uzavieni smlouvy s
obci hlavni mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Néjemce povinnosti
plnit viechny povinnosti uloZené piivodctim odpadi v § 16 zdkona o odpadech, zejména
vést pritb&Znou evidenci odpadi a plnit ohladovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti
odpadi, odpady pievadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich prevzeti dle
zakona o odpadech, shromaZd'ovat odpady uttidéné dle druhti a kategorii, zabezpetit
odpady pted jejich neZadoucim unikem, nakladdat s nebezpetnymi odpady pouze se
souhlasem odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiZ nema
na tuto ¢innost souhlas dle § 14 zdkona o odpadech.

9.15 Néajemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vyttidit jeho nebezpetné a vyuzitelné
slozky a zbylou smé&s nevyuZitelnych odpadi zatadit pro G€ely evidence pod katalogove
¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunélni odpad.

9.16 Nijemce je povinen zajistit naklddini a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatn®, neprodlené po podpisu této smlouvy, a to smluvné piimo s osobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud
Najemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku.

9.17 Najemce, jako pivodce odpadi skupiny 20 Katalogu odpadii, které maji charakter
komunalniho odpadu, miZe zajistit ¥adné naklédani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro naklddani s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy s obei. Smlouva musi dle § 17 odst.
6 zdkona o odpadech obsahovat vy3i sjednané ceny za tuto sluzbu. Pifi volb€ této
varianty je piivodce odpadii povinen sviij odpad tiidit a zafazovat dle Katalogu odpadt
v souladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven
obecnd zavaznou vyhlaskou hlavniho mé&sta Prahy ¢. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
stanovi systém shroma?d’ovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani
komunélnich odpadii vznikajicich na izemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se
stavebnim odpadem (déle jen ,,vyhlaska o odpadech®).

9.18 Najemce neni opravnén se zapojit do systému pro naklddani s komundlnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mé&sto Praha, ani vyuZivat jakékoli nadoby a mista urfené ke
shromazd’ovani komunalniho odpadu k odkladéani odpadd vzniklych pfi jeho €innosti,
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s obei hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku).

9.19 Najemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto ¢lanku a vedkeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZzenych plivodei odpadi platnymi pravnimi pfedpisy, doklady o fadném
zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. PoruSeni povinnosti stanovenych
v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Ndjemcem miZe byt divodem k ukonceni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smlouvy.

9.20 V pripad® zjisténi poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén Gétovat Néjemei smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(péttisic korun &eskych) za kaZdé jednotlivé zjidténi porudeni povinnosti. PoruSeni
povinnosti stanovené v odst. 9.18 tohoto &lanku musi byt Pronajimatelem fadné
zdokumentovano Ufednim zAznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohlaSuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zajiSt€no
touto smluvni pokutou, a dale s ohledem na vefejny z4jem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za pfim&fenou. Smluvni pokuta je splatné do 15
(patnécti) dni ode dne, kdy byla pisemnd vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
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dorudena Néjemci, a to na ucet Pronajimatele sdéleny Nédjemci v této vyzvé. Soulasti
vyzvy musi byt vy$e uvedend dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadné spravni
tizeni vedené spravnim orgdnem pro poruSeni povinnosti stanovenych plivodeim
odpadt zdkonem o odpadech.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v némzZ
se Nebytovy prostor nachazi, pouze na zékladé ptedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udslit pouze Néjemci, a to na dobu trvani najemniho
vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Nédjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského, rejstiiku do 30 (t¥iceti) dni ode dne skondeni pfedmétného ndjemniho
vztahu. V ptipad® porueni této povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednéni napravy, opravnén uplatnit na Najemci rovnéZ smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun &eskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Najemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstifku.

Prodleni s placenim

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli pen&Zitym plnénim, ke kterému je Néjemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obfansky zakonik, ve
znéni pozd&jsich ptedpist, uroky z prodleni. VySe urokil z prodleni se fidi nafizenim
vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe uroki z prodleni a poplatku z prodleni
podle ob&anského zéakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisii.

Zvla$tni ujedndni o dorudovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani vedkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou dorugovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neozndmi zménu adresy sidla. Najemci se
kromé& toho miZe dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru,
k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zvnostenském
podnikani, ve znéni pozd&jsich piedpisi). Nevyzvedne-li si Néjemce zéasilku, nebo
nepodafi-li se mu zdsilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den
vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Ndjemci dorucena.

Zavéretna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Né4jemcem se Fidi platnymi prévnimi piedpisy,
zejména zdkonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdg&jdich predpisd, a subsidiarné prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 40/1964 Sb.,
obdansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist.

Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd je vefejné piistupna, a kterd
obsahuje tidaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, &iselné oznageni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona &. 513/1991 Sb.,
obchodni zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpisd, a ud&luji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a u&innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.
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12.4 Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

12.5 V piipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zOstavaji
ostatni ustanoveni téio smlouvy G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neti¢inné
ustanoveni t€to smlouvy ustanovenim jinym, u€innym, které svym obsahem a smyslem
odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného, a tmyslu obou
smluvnich stran v den uzavienf této smlouvy.

12.6 Nedilnou soulésti této smlouvy jsou, s vyjimkou piilohy &. 6, 7 a 8, tyto p¥ilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti

2 - planek Nebytového prostoru — specifikace

3 - kopie vypisu z Zivnostenského rejstifku

4 - kopie formuléate Z4dosti N4jemce o Nebytovy prostor

5 - kopie kolaudaéniho rozhodnutf

6 - pieddvaci protokol Nebytového prostoru - volnd ptiloha

7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - voln4 piiloha

8 - vypoltovy list platebniho vztahu Najemce - volna p¥iloha

9 - pravidla o poskytovani a rozutovani plnénf (sluzeb) nezbytnych pii uZivani
bytovych (byth) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu,
z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrzi Najemce a 1 (jeden) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pfe¢teni smlouvy prohladuji, e byla sepsina na zéklad® jejich
svobodné vile, urité, vdZné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autenti¢nost této smilouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

« e
V Praze dne: < 8 L V Praze dne: 9% -3 2012

éstska ¢ast Praha ORALISODM

i
Ing. Oldfich Lomeck Mirosl /1"’1’102113'(
starosta ednatel
Pronajimatel dfemice
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Osvédéujici dolozka

NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, timto osveéd&uji, Ze navrh na
uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou mé&stské &4sti Praha 1 dne
10.07.2012 usnesenim &, UR12_0965.

V Praze dne:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
2

prokazujici stav evidovany k datu 18.07 1 5:15:02

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
Viyhatoveno bezuplainé dalkovym pfistupem pro Géel: Néjem nemovitosti, ¢..: 3 pro Méstska cést Praha 1
Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictvi: 3979

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Identifikdtor Podil

784/7851
137/2617
274/2617

111/7851

jednotce




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2012 16:15:02

Viyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro déel: Ndjem nemovitosti, &j.: 3 pro Mésiské éast Praha 1

es: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
727181 Nové Mésto List wlastnictvi: 3979

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
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Frriof «

Tente vipis z obchodniho rejstfiku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 25.6.2012 v
8:45:02, EPVid:t7cuftnhalgemarlll

Vypis '
z obchodniho rejst¥#iku, vedeného

Mé&stskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 167467

Datum zdpisu: 30.&ervna 2010

Obchodni firma: MORALISONE sS.Ir.o.

Sidlo: Praha 4, Branik, Branicka 213/53, PsC 147 00
Identifikadéni Gislo: 247 04 555

Pridvni forma: Spole&nost s rucenim omezenym

' Pfedmét podnikdni:

- v{yroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Predmét d&innosti:

- prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutdrni orgdn:

Udaje platné ke dni: 25.06.2012 6:00



Jhito ke .

1. ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

L. stuperi vvbérového Fizeni

1. PORADOVE CISLO:
14/6/2012

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU:
Truhla¥ska 19 &p.1101

'3, UCHAZEC - nazev spole¢nosti:
Moralisone s.r.0.

4.1C:
247 04 555

- 5.SIDLO:
Praha 4, Branik, Branické 213/53. PSC 147 00

6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a prijmeni: Miroslav PfiloZny

Fax: neni

7 ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
piipadé rekonstrukce NP (skute¢nou vy$i zhodnoceni uréi znalec) :

0 K¢

8. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU:

Charitativni prodejna

V Praze dne: 25.6.2012
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MESTSKA CASTPRAHAL
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

Vodic¢kova 18, 115 68 Praha 1
ustiedna: 221 097 111, fax/zazn.: 222 232 469

C.j.: Vyst. 061853/2006-P-2/1101 Praha, dne 7.8.2006
Vytizuje: Prochézkova, tel. 2210 97 463

UMCP1 076000/2006

Toto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne

KOLAUDACNI ROZHODNUTI] K8, A&

/
Vyrokova &ast:
Odbor vystavby Uradu méstské &sti Praha 1, jako stavebni afad piislugny podle § 117 odst. 1 pism. c) zédkona
8. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnf zakon), ve znéni pozd€jsich pfedpisii (dale jen
"stavebni zdkon"), v kolaudaénim Fizeni prezkoumal podle § 81 stavebniho zdkona ndvrh na vydani
kolaudaéniho rozhodnuti, ktery dne 19.6.2006 podal stavebnik

ORTHOPHARM, s.r.0., Boti¢ska 4/1936, 120 00 Praha 2,
ktery zastupuje Ing. arch. Michal FlaSar -, Interiéry Lékaren, Vorsilska 3,110 00 Praha 1

(dale jen "navrhovatel"), a na zékladé tohoto pfezkoumani podle § 82 stavebniho zdkona a § 34 vyhlasky ¢.
132/1998 Sb., ve znéni pozd&jdich predpisii :

povoluje uzivani
stavby

lékdrny v 1. NP. domu
Praha 1, Nové Mésto &.p. 1101, Truhldrska 19

déle jen "stavba") na pozemku parc. &. 417 v katastralnim tzemi Nové Mésto.
J P P

Stavba obsahuje:
e Prodejnu + kancelaf Iékérny, pifjem zboZi, dklidovou komoru, WC, denni mistnost zam., chodbu,
ptipravnu, umyvarnu laboratorniho skla, v¢. novych portalii. Vytapéni stavajici plynové. VZT zafizeni.

Utastnici Fizeni na né% se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 spravniho fadu):

ORTHOPHARM, s.r.0., Boti&ska 4/1936, 120 00 Praha 2

Odiivodnéni:
Dne 19.6.2006 podal navrhovatel nédvrh na vyddni kolaudacniho rozhodnuti na vy$e uvedenou stavbu,
uvedenym dnem bylo zahajeno kolaudaénf Fizeni.

Stavebni povoleni bylo vydéno dne 24.4.2006 pod &j. Vyst. 036334/2006-H-2/1101. Povoleni zmény stavby
pred jejim dokondenim dne 24.4.2006, &j. Vyst.036334/2006/H-2/1101.

Stavebni Gfad oznamil zahdjeni kolaudadniho fizeni znimym uGgastnikim fizeni a dotéenym organdm.
K projednani navrhu soudasné nafidil Gstnf jednani spojené s mistnim ¥etfenim na 1.8.2006, o jehoz vysledku
byl sepsan protokol.

Stavebni Gfad v provedeném kolaudatnim fizeni prezkoumal predloZeny névrh na kolaudaci, projednal ho
s Glastniky Fizeni a s dotéenymi organy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst. | stavebniho



C.j. Vyst. 061853/2006-P-2/1101 str. 2

zékona a jejim uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chrdnéné stavebnim zdkonem, piedpisy vydanymi k jeho.
provedeni a zvlaStnimi pfedpisy.

Stavebni Gfad v priibéhu Fizeni neshledal divody, které by branily povoleni uZivani stavby.
Stanoviska sdélili:
o Hygienicka stanice hl. m. Prahy

Stavebni afad proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpisi ve
vyroku uvedenych.

Uastnici fizeni - dal$i dotéené osoby (§ 27 odst. 2 spravniho fadu):
Maéstska &ast Praha 1, zast., zastupcem starosty Petrem Burgrem UMC

Vypotfadani s ndvrhy a ndmitkami G¢astniki:
e  Utastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Pouéeni ti¢astnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni k odboru stavebnimu MHMP,
podanim u zdejsiho sprdvniho orgéanu.

Odvolani se podiva s potfebnym poltem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a aby
kazdy G&astnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li idastnik potfebny podet stejnopist, vyhotovi je spravni orgin
na néklady a&astnika.

Odvolénim Ize napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani
jen proti oddvodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavba nesmi byt uZivana, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci.

Marie Sv:hovcova
vedouci od

Poplatek:
Spravni poplatek podle zékona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich se nevymétuje.
Obdrizi: y 2
téastnici (dodejky) LX AU TSI
stavebnik: 5 " 1
,L%KTHOPHARM s.1.0., Botitska 4/1936, 120 00 Praha 2, Mipor
rého zastupuje Ing. arch Michal FlaZar - Interiéry Lékaren, Vor$ilska 3, 110 00 Praha l},

vlastnik domu:
VWIestska ¢4st Praha 1, zast. Zéstupcem starosty Petrem Burgrem UMC, Voditkova 18/681, 115 68 Praha |

dotéené organy stitni spravy

Hasigsky zachranny sbor hl.m. Prahy odd. Praha I, Ujezd 28, 120 00 Praha 1

Hygienicka stanice hl.m.Prahy pracovi§té pro Prahu 1, Rytifska 12, 110 00 Prahal

Mgstsk4 &4st Praha | Ufad méstské &asti - ODZ, Vodlckova 18/681, 115 68 Praha |

na védomi

Sdruzeni pro Ziv. prostiedi zdravotné postizenych v CR, Karlinské nam. 12, 186 00 Praha 8

HI. m. Praha MHMP OKP, Marianské nam. 2, 110 01 Praha 1

spisy
Eény + projektova dokumentace



PFiloha & 9 k ndjemni smlouv&/dodatku k nijemni smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou sv&teny do spravy méstské ¢asti Prahy 1,se zfetelem na
niZe uvedené pravni pfedpisy v platném zn&ni, tj. zdkon & 40/1964 Sb. “Obansky zakonik”, zejm. § 696, dale
na zdkon €.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafeni s energii” a jeho provadéci vyhladky, pfedevdim & 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytdpéni a doddvku teplé uZitkové vody (TUV), mérné
ukazatele spotteby tepla pro vytdp&ni a pro piipravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni
budov piistroji regulujicimi dodédvku tepelné energie kone&nym spotfebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti G&innosti uZiti energie pii spotfeb& tepla v budovéach, dale na zakon €. 458/2000 Sb.
“Energeticky zdkon™ a jeho provad&ci vyhladky, pfedeviim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozd&leni nékladii na dodavku tepelné energie na jednotliva odb&ma mista a vyhlasku & 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozii¢tovani nakladd na tepelnou energii na vytdp&ni a
nékladi na poskytovani TUV mezi kone¢né spotiebitele a provadéci vyhlasku &. 428/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlagku hl.m.Prahy &. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kierou
se stanovi poplatek za komunalini odpad,

pravidla

o poskytovani a rozadtovani pInéni (sluzeb) nezbytnych pii uzivani bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (déle jen jednotek)

L Obecna &ast

1. Najemce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle préva uZivat jednotku i pravo uZivat spolené
prostory a zatizeni domu, jakoZ i poZivat pln&ni (sluzby), jejichZ poskytovéni je s uZivanim jednotky ptipadn&
domu spojeno.

2. Nédjemce je povinen uZivat jednotku, spole&né prostory a zafizenf domu Fadng& a fadné& pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uZivanim jednotky pfipadng domu.

3. Najemci jednotek jsou povinni pFi vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi zajistujici
ostatnim ndjemcim vykon jejich prav.

4. Nijemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni (tykd se rovnéz méfici a reguladni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neugini
odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. N4jemce je povinen drobné opravy a b&znou tdrybu jednotky provadt sdm. Pokud tak ¢init nebude, ma
pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto ¢innost na naklady néjemce.

6. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v dom& zpiisobil sdm nebo ti, co snim jednotku
uZivaji. Nestane-li se tak m4 pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni
odstranit a poZzadovat od ndjemce nahradu.

7. Néjemce nesmf provadit stavebni upravy ani jinou podstatnou zm&nu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svijj naklad.

8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzv& umoZnit pronajimateli, aby provedl instalaci a udrzbu
zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpolet nam&fenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pFistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou sou&asti jednotky a patii pronajimateli.

9. V ptipad®, 2e nidjemce jednotky poskodi m&Fici a regulaéni techniku umist€nou v jednotce, pronajimatel
provede opravu &i vyménu na naklady nijemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo uhradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do péti dnii po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu s platnymi predpisy, kterymi se
stanovi vySe lirokd z prodleni a poplatkii z prodleni podle ob&anského zékoniku pfipadné ustanoveni najemni
smlouvy.

T&mito odstavci nejsou dotéena ustanoveni pfislusnych pravnich norem.

IL Plnéni spojené s uZivanim jednotky v ziétovaci jednotce
Zuattovaci jednotka je déim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva pln&ni
spojené s uzivanim jednotek.

A, Vytipéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zafi do 31. kvétna s tim, Ze doddvka tepla se zahéji v topném obdobi, kdyZ
primérmé denni teplota ve dvou po sobé& nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekavat zvySeni této
teploty. PferuSeni nebo ukonleni topného obdobi nastane tehdy, pokud priim&m4 teplota ve dvou po sob&
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.



2. V pritbéhu topného obdobi je zarudeno vytdpéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(méfeno uprostfed mistnosti ve vysi 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod. V notni dob& od
22.00 do 6.00 hod. je provadén no¢ni titlum na 18 °C.

3. Z dbvodu tepelné stability domu neni pfipustné vytapét v prubehu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi
nez 17 °C. Plnéni do vy3e této teploty je ndjemce jednotky povmen strp&t a ndklady s tim spojené uhradit:

a) Nejniz§{ vyaétovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m* u jednotky miZe byt ve vysi primérného
celkového ndkladu na 1 m* zapolitatelné podlahové plochy zidtovaci jednotky vyndsobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvyssi vyaétovany ce]kovy néklad na vytap&ni na 1 m* na jednotku by mél byt ve vy3i 1,3 nasobku
primérného nakladu na 1 m’ zapoé:tatelné podlahové plochy zadtovaci jednotky. Pokud je celkovy
naklad vy%i, mi privo najemce jednotky pozadovat od pronajimatele analyzou prokazanou
opravnénost vyuttovanych nakladi na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytdpéni za zittovaci jednotku jsou rozd&leny na dvé slozky a to 50 % na

zakladni slozku a 50% na sloZku spotiebni.

a) Naklady na vytapéni obsaZené ve sloZce zékladni jsou rozitovany v poméru velikosti zapotitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytdp&ni obsaZené ve sloZce spotiebni jsou roziftovany

1) v piipadé ,Ze jsou instalovany indikétory topnych nakladd,v poméru velikosti korigovanych
dajfi na indikatoru rozdélovani topnych nakladii (IRTN), ktery je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikdtoru je korigovan piislusnymi koeficienty, mimo jiné
predeviim na velikost t&lesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou konstrukci tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypoétovou metodu a to z diivodu, aby spotfebni slozka nakladi byla
roz(tovana se zohledn&nim rozdilné nérodnosti vytap&nych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych t&les, ale i ze stoupadek a vnitini konstrukce domu a vyugtovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch dle uZiti najemcem. Pravidelné
odeéty jsou provadény jednou ro&ng. Zplsob provadéni odetti je v kompetenci povéfenych

firem.

2) V pfipad®, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v pomeéru
korigovanych naméri téchto kalorimetri.

3) V ptipadé, 7e nejsou instalovany indikatory topnych nékladii nebo kalorimetry, tak

v pomé&ru velikosti zapo&itatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. Pti zméné ndjemce jednotky v pritb&hu roku budou naklady na vytap&ni mezi dfivéjsiho a nového najemece
jednotky rozi&tovany nasledovné:
a) Z4kladni slozka vytapéni, v piipad, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozdéli
v procentudlnim podilu dle podtu mésich uzivajici jednotku v zitovacim obdobi s ohledem na klimatickou
ndro¢nost v jednotlivych mé&sicich nasledovné:

Mesic % mésic % | mésic % | mésic %
Leden 19 = [ Duben 9 Cervenec |0 |Rijen 8

Unor 16 | Kvéten 2 Srpen 0 | Listopad 14
Biezen 14 | Cerven 0 Zari 1 | Prosinec 17

b) Spottebni slozka dle korigovanych naméri pfisluinych mefici, pfipadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto idelem se pFi zmén& najemce provadi mimofadny odedet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpatovacich IRTN) se rodni ndmér rozdéli dle podtu mésict uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou
ndro¢nost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu neobsazené chnotky hradi naklady spojené s jeho vytap&nim vlastnik Jednntky NejniZsi piipustné
néklady na vytapéni na 1 m” jsou ve vy3i primémeého celkového nékladu na 1 m’ zapotitatelné podlahové
plochy zuttovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 1 az 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace.O vySi
koeficientu rozhoduje spravee objektu.
7. V piipad$ odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zakladni slozku nékladi na
vytapeéni.
8. V pripad®, Ze ndjemce jednotky neumoZni instalaci indikdtorh nebo odefet Gdaji na indikatoru, nebo
indikator nékladd poskoedi, bude mu vyaétovany naklad ve vysi prim&mého nékladu spotfebni sloZky v ostatnich
méfenych jednotkich zvydeny koeficientem 1,6 jako navySeni nakladd pro jednotku . Vypodet bude proveden
dle vzorce vmetodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb. V (tu spotfebitele bude
poznamka “nemé&feny odb&r™.
9. V piipad® neumoZnéného ode&tu u odpatovacich indikétor bude postupovéno dle bodu 8.



10. V ptipadé neumoZnéného odedtu u digitilnich indikéatoru a kalorimetrii bude brana priiméma spotfeba a zni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez navy3eni ) jako zélohové vytG&tovani pro nasledna zutovaci obdobi.
NavySeni zactovatelné neni. V piipadg, Ze v nasledujicim roce bude odedet niZsi, bude zanesen do vyt&tovani
nulovy ndklad spotfebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevyterpané — piedplacené — néklady a ty budou
ptevedeny do daliiho vyuétovaciho obdobi jako zaloha).

11. V pfipad€ poruchy méfife IRTN &i kalorimetru bude spottebni sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
tdajii dvou z klimatického hlediska srovnatelnych ziittovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotiebni sloZky tepla pouZita prim&rnd hodnota spotiebni slozky nékladli p¥ipadajici na 1 m?
v zutovaci jednotce.

B. Teplé uZitkova voda

1.Tepld uzitkova voda (TUV) je dodavana celoroéng v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou b&hem odbérnych Spitek v objektu.
2.Néklady na TUV jsou rozdé&leny na:

- ndklady na teplo pro ohiev TUV,

- vodné a stoéné za TUV,
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zudtovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé sloZky, a to 30 %
zakladni slozku nakladd a 70 % spotiebni sloZku nakladd:

a) zdkladni sloZka ndkladi je rozii¢tovéna v poméru podlahovych ploch bytd. U nebytové jednotky je
podlahova plocha piepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplsobu uZiti TUV, ktera je stanovena v nijemni smlouvé (nebo v evidentnim list® na
jednotku)

b) spotiebni slozka nakladii je roziitovina vpoméru nimérovych dilkdi (m*) na pomé&rovém
vodomeéru pro TUV v jednotce.

4. Celkové ndklady za vodné a stotné z TUV za zitovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilkil
(m®) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odedty jsou provadény jednou ro¢ng. Zpiisob
provadéni odettl je v kompetenci povéfenych firem.
5. V piipadé, Ze pomérové vodomé&ry v jednotkidch na TUV nejsou instalovany, je spotiebni slozka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy naklad za vodné a stofné v TUV rozi¢tovany v pomé&ru poétu osob hladenych u
pronajimatele a sm&rnych &isel spotfeby vody dle ptilohy &.12 vyhlasky &.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uzivani jednotky v ziétovacim obdaobi.
6. P¥i zmé&né najemce jednotky v priibéhu roku budou néklady na TUV mezi dfivéjsiho a nového najemce
jednotky roziiétovany nésledovné:

a) zékladni slozka nékladii tepla pro piipravu TUV dle dnii trvani ndjmu v roce,

b) spotfebni slozka nakladi tepla pro pfipravu TUV v poméru ndmé&rovych dilkd () na pom&rovém
vodomeru TUV,
¢) ndklady za vodné a stogné pro TUV v poméru namérovych dilki (ma) na pomérovém vodoméru TUV.
Za timto ugelem se pfi zmé&n& ndjemce provadi mimofadny odecet méfidel v dotcené jednotce.
d) pokud nejsou vodoméry na TUV instaloviny b) a c¢) bude rozidtovana die poftu osob
s ohledem na délku trvani najmu v zicétovacim obdobi.

7. Pokud fakturovand spoteba od dodavatele TUV na ziftovaci jednotku bude o 20 % a vice vy38i, nezli je
soufet namérd bytovych vodomérii, spravce pfed rozuctovanim nakladld v zictovaci jednotce musi nalézt
pii€inu, pfipadng provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neucinnd
nebo nebude pricina nalezena, bude ndklad nad 20 % rozdilu vyiétovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotiebni slozky tepla pro ohiev TUV, tak celkovych nakladd vodného a stoéného za TUV.
8. V pfipad¢, Ze najemce jednotky zjisti nefunk&nost pomé&rového méfi¢e TUV, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunkénosti méfi¢e budou ndjemeci
jednotky vyuétovany spotiebni slozky za TUV v alikvotni &astce odpovidajici primérnym nakladiim vztaZenych
nalm?u méfenych jednotek vztaZenych na podet dni nefunkénosti méfice.
9. V pfipadg, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, miiZze
pisemné poZédat pronajimatele o jeho piezkouSeni na zku3ebné&. Pokud zkuSebna prokaZe nespravnou funkénost
méfidla, naklady s piezkouSenim hradi pronajimatel a rozaétovani spotfebnich sloZek nakladii za TUV bude
provedeno dle primérné spotieby TUV v ziiétovaci jednotce na osobu a potet osob uZivajici jednotku. Pokud
viak zku3ebna prokéZe spravnou funk&nost pomérového métidla, naklady spojené s pfezkousenim hradi ndjemce
Jjednotky a vytiétovani spotiebnich sloZek za TUV je provedeno dle idaji pomé&rového méfice v jednotce.
10. V ptipad® odpojené jednotky od centralni doddvky TUV v domé hradi ndjemce zédkladni sloZku nakladi
na ohiev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy prepotiené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbéru a zpiisobu uziti TUV pied
odpojenim.



11. V pripads, %e nijemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet tidajli na pomérovém méfici TUV, nebo mu
bude prokizana neopréavnén4 manipulace s pomé&rovym méfi¢em (napiiklad poruseni plomby apod.) , bude mu
vylitovan naklad ve vyii trojndsobku priimérmého nékladu spottebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnésobku
celkovych nakladdi na vodné a stoéné za TUV v ostatnich m&fenych jednotkach vztaZeny na podlahovou plochu
bytu &i ptepottené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladi . Vypodet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k piiloze 2, vyhlasky ¢.372/2001 Sb.V G&tu spotiebitele bude poznamka
“neméfeny odbér”,

12.V piipadé neumoznéného odedtu, bude brén primémy naklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a
priimémy naklad vodného a stotného pro TUV (bez navyseni) jako zalohové vyli&tovani pro ndsledné zictovaci
obdobi. Navyeni zuctovatelné neni. (vyG&tovani zalohové placené spotfebni sloZky ovlivni vytlétovani
néasledného roku — pfi zméné ndjemcii se podili jiny).

13.Uredni ovéfeni pomé&rovych vodoméré na TUV v jednotkach je zikonnou normou stanoveno po 4 letech.
Naklady spojené s timto ovéfenim ptipadné vyménou vodoméru budou ndjemciim jednotek vyuctovany
v nagjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zactovaci
jednotce shodnych technickych parametrii a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda — vodné a stofné
1. Naklady za vodné a sto&né za studenou vodu (SV) za zactovaci jednotku, kde jsou instaloviny pomérove
vodoméry v jednotkach, budou roza&tovany v poméru namérovych dilki (m’) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odedty jsou providény jednou rotng&. Zpiisob provadeéni odettil je v kompetenci povéienych firem.
2. P¥i zméné ndjemce jednotky v pritbdhu roku budou naklady na SV mezi difvéj$iho a nového ndjemce
jednotky rozGdtovéany v poméru ndmérovych dilki (m*) na pom&rovém vodomé&ru SV v jednotce. Za timto
ticelem se pfi zmén& ndjemce provadi mimoiadny odecet méfidel v dotene jednotce.
3. Vptipads, e nijemce jednotky zjisti nefunk&nost pom&rového méfice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedn® ohlasit pronajimateli, ktery zjedné napravu. Za obdobi nefunkénosti pomeroveho méfice bude
najemci jednotky vyiétovan naklad za SV v alikvotni ¢astce odpovidajici prim&mym ndkladiim u méfenych
jednotek vztaZenych na pocet osob a dnii nefunk&nosti méfice.
4. V ptipadg, e najemce jednotky m4 pochybnosti o sprivné funkénosti pomérového mefidla na SV miize
pisemné pozadat pronajimatele o jeho prezkouseni na zkuSebng. Pokud zku3ebna prokéaze nespravnou funkcnost
méFidla, naklady s prezkousenim hradi pronajimatel a rozitovani nakladii za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud viak zkusebna prokaZe spravnou funk&nost pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkousenim hradi
nijemce jednotky a vyatovani nakladii za SV je provedeno dle idajii pomérového méfice.
5. V ptipadg, 7e néjemce jednotky neumozni odedet Gidajii na pome&rovém mefiti SV, bude mu zalohové
ziidtovana spotteba ve vysi primérného ndkladu métenych jednotek vztaZend na osobu v zi¢tovaci jednotce,
podle poétu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V ictu néjemce jednotky bude poznimka “primér”.
Vytttovani bude provedeno v nasledném zidtovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumoZni odeget, bude mu
vylitovany trojndsobek nakladu ve vy&i primé&mého nikladu na osobu v zidtovaci jednotce v méfenych
jednotkach . V G&u najemce jednotky bude poznamka “neméfeny odb&r”. NavySen v dalSim zictovacim
obdobi zi&tovatelné neni.
6. Pokud bude prokézéna neoprévn&na manipulace s pomé&rovym méfitem (napfiklad poruseni plomby apod.),
bude néjemci vyu&tovan trojnasobek nékladu ve vysi primémého nikladu na osobu v zi¢tovaci jednotce v
métenych jednotkéch. V uctu spotiebitele bude poznamka “neméfeny odbér”. NavySeni v dalsim zictovacim
obdobi zugtovatelné neni.7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele vody na zigtovaci jednotku bude o 20 %
a vice vy3&i, neZli je soudet nimé&rd bytovych vodomérd, spravce pied rozictovanim nakladi v zuétovaci
jednotce musi nalézt pfi¢inu, ptipadn provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody, Pokud
reklamace bude neudinna nebo nebude pFitina nalezena, naklad prevysujici 20 % rozdil bude vyaétovan podle
poctu osob.
8. Utedni ovéfeni (cejchovanf) vodomérli na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim ptipadné vyménou pomgrového vodoméru v jednotce budou najemcim jednotek vyuétovany
v ndjemném ve form& odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
ziétovaci jednotce shodnych technickych parametril a instalované v souladu s normou.
9. V zittovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozictovano podle
pottu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smérnych &isel dle piilohy &.12, vyhlasky &. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluZby
1. Naklady na svoz domovniho odpadu (je-li souddsti vyuctovani sluZeb) se rozittuji ve vy8i ndkladi
Giétovanych pronajimateli, a to podle pottu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nakladf se zapotitava svoz jak komundlniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejnerti pro diim).
U nebytovych prostor budou néklady feseny individudIné néjemni smlouvou.



2. Néklady na osvétleni spole€nych prostor a zafizeni domu se rozidtuji ve vy$i ndkladd uétovanych
pronajimateli, a to podle zpiisobu vyuZiti nebytového prostoru u pronajimatele a délky nédjmu jednotky
v ziétovacim obdobi. Do nékladi se zahrnuji néklady na elektrickou energii, , vimény Zarovek, opravy
schodistovych automath a osvétlovacich téles a pod.. Rovnéz jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a
ovladani domovnich dvefi.

3. Néklady za provoz vytahu se rozugtuji ve vySi ndkladi aétovanych pronajimateli, a to podle poctu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajici jednotky od tettho nadzemniho podlazi vyse. V ptipadé, Ze jsou
spole¢né prostory v podzenmich podlazich dosaZitelné vytahem, jsou naklady rozuétovany viem ndjemciim a
uZivatelim. Do nékladi se zahrnuji naklady na elektrickou energii, ndklady za servis (pausal), povinné revize a
prohlidky a b&zné opravy a tidrzba vytahu a ndklady na vyproiténi z vytahu.

4, Néklady na iklid spoleénych prostor domu se rozadtuji ve vysi nakladi utovanych pronajimateli, a to
podle poétu osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v zigtovacim obdobi . Do nékladd je zahrnut
b&zny Gklid i mimofddny (klid po zneti§téni najemci & vyklizeni spole¢nych prostor od velkoobjemového
odpadu ndjemcil jednotek.

1118 Spolefna ustanoveni

1.Vyaétovani zaloh na plnéni spojend s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za zi&tovaci
obdobi leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendaini rok.Ve vyiétovani musi byt uvedeno

a) za zuctovaci jednotku oddélené spotieba tepelné energie na vytapéni, spotieba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m’ spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) za zictovaci jednotku oddéleng jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné energie
spotfebované na ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovéni teplé uZitkové vody
v K&m® a poskytovani studené vody v K&/ m° .

¢) za ziétovaci jednotku celkové néklady v K& oddéleng na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovéani teplé uZitkové
vody, podily zakladnich a spotfebnich sloZek nakladii na tepelnou energii na vytipéni a nikladi na
tepelnou energii spotiebovanou na ohiev uZitkové vody v % a K&,

d) podlahova plocha a zapogitatelnd podlahova plocha zddtovaci jednotky a bytu & nebytovéhe prostoru
koneéného spotfebitele v m® v pFipadé poskytovéni teplé uZitkové vody priimé&my polet osob
uZivajicich byt ¢i nebytovy prostor koneéného spotiebitele a za celou ziiCtovaci jednotku v zidtovacim
obdobi, soutet skuteénych a prepodtenych nam&ri instalovanych indikdtorti vytapeéni &i kalorimetr(i
zactovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru kone€ného spotiebitele, soucet namérii instalovanych
pomérovych vodomérii za zii¢tovaci jednotku a ndmér instalovaného bytového vodomeéru (vodomérii)
teplé uzitkové vody v byt& & nebytovém prostoru kone&ného spotiebitele a ve spoleénych prostorach
zﬁt‘.‘t}ovaci jednotky rozugtovavanych pfimo mezi jednotlivé koneéné spottebitele podle evidence spotfeb
v,

) spotieba tepelné energie na vytdpEni za zuktovaci jednotku vyjadienou v GJ na m’ zapotitatelné
podlahové plochy,

f) podily naklad® ptipadajici na koneéné spotiebitele s uvedenim zakladnich slozek, spotfebnich slozek a
celkovych nakladii v K¢, a to zvIa3t na tepelnou energii na vytipéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotéebovanou na poskytovéni teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soudinitele pouZité pro piepodty podlahové plochy nebo zapoéitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu &i nebytového prostoru a pro pfepodty odeéti indikatord vytap&ni u kone€ného
spotiebitele,

h) naklad na dodavku studené vody za fakturaéni misto a podily ndkladii pfipadajici na konecné
spotiebitele, soucet namé&rh instalovanych pomérovych vodoméri studené vody za ziuctovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodomér() studené vody v byté &i nebytovém prostoru
kone¢ného spotiebitele a ve spolednych prostorach ziiStovaci jednotky rozii¢tovavanych pfimo mezi
jednotlivé konené spottebitele podle evidence spotfeb v m®, podet osob evidovanych u spravee domu
za faktura¢ni misto a u kone¢ného spotiebitele.

i} vyde a soudty zaplacenych zdloh koneénym spotfebitelem a vyd&isleni rozdilu mezi zaplacenymi
zalohami a naklady pfipadajicimi na kone¢ného spotiebitele,

j)  lhita a zpiisob uplatnéni reklamaci proti vy(&tovani koneénym spotiebitelem; tato lhita je 21 dnd,

k) zpiisob finanéniho vypofadani nedoplatku nebo pieplatku vypoéteného podle pismene h).

2. Terminy k roziiétovani nékladd a sluZby spojené s uZivinim obecnich byttt MC Prahy 1:



Zattovaci a fakturaéni obdobi

Zlétovacim obdobim je obdobf kalendainiho roku, §j. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytovény dodavky
a sluzby kuzivani bytu pFipadng nebytového prostoru. Toto obdobi je ptedméiem rozittovani. Do ndkladi
zittovaciho obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zadétovany na vrub
pisluiného kalendéfniho roku do doby zahajeni praci na vyuétovani sluzeb za dany kalendafni rok (zigtovact
obdobi).

Piteddni vyaétovini ndjemnikiim
Najemnik resp. spotiebitel bude s vytitovanim pisemng sezndmen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobniho dorugen{
néjemnikovi, p¥ipadng termin doporu&eného odesléni na kontaktni adresu ndjemnika).

Reklamaéni obdobi
a) 21-ti denni obdobi pro uplatnéni reklamace rozidtovani — ndjemnikem/spotfebitelem— nejpozdgji viak
vzdy do 10. 7. (1. termin pisemného dorudeni pronajimateli).
Reklamace podan4 po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyagtovani a bude feSena
individudlng v nasledném zhi¢tovacim obdobi.

Splatnost vyiiétovani

V piipadg, Ze vyuttovani bude vyhotoveno spravng (bez uplatnéni reklamacf) — je splatnost pieplatki a
nedoplatki do 31.7. nasledujiciho kalend4iniho roku.

V ptipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyictovéni sluzeb je splatnost preplatki a
nedoplatki - nejpozdé&ji do 31.8.

U pteplatki se za dodrZeni terminu povazuje termin pfedani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrZenim terminu je termin poukazani (zaplaceni) sloZenky na Ceské poité nebo podani
platebniho piikazu v bance, tj. bez uplatnéni penaliza¢ni sankce.

3. Odetty IRTN, kalorimetri a pomérovych vodoméri v bytech a nebytovych prostorach za zi¢tovaci obdobi se
provadgji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle ndsledného postupu:

- Najemce je informovan min. 5 dnfi pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni
odeétii vdomé a to vylepenfm na informa¢ni misto v domé& a individudlng vhozenim
informaéniho listku do oznatené poStovni schranky,

- pfi navitdvé se pracovnik provadgjici odetty (odetitatel) na pozadani prokaze firemnim
prikazem a povéfenim spravce objektu k provedeni odetti,

- odettené tdaje jsou zapsény do odeétového listu a najemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamend tuto skute¢nost odetitatel do odettového
listu,

- pokud pfi odettu je zji$téna porucha méfeni, odetitatel o zjiSténé skute¢nosti vystavi
“protokol o zavad&”. Spravnost Gdaji v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud
odmitne odeéitatel tuto skutenost do protokolu poznamena,

- pokud najemnik neumoZni odetet pii prvni navitévé odetitatele, je informacnim listkem
vhozenym do schranky informovén o této skutegnosti a o terminu druhé navstévy,

- pokud ani pFi druhé navitévE neni odeCitatelovi umoZznén odecet, je pii rozactovani
nékladli postupovano v ramei t&chto pravidel s uZitim navy3eni nakladi.

4. U najemct, kte¥i nesplnili v&as oznamovaci povinnost pii zméné poctu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomto udaji zavislé zii¢tovany za celé zugtovaci obdobi s poétem osob evidovanych u pronajimatele pro
zidtovaci obdobi. Na dodate&né uplatiiované zmény pottu osob nebude brén zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznany.
5. Pravidla se vztahuji na veskeré najemni prostory.
6. Zvl&3tni zpiisob rozictovani nakladfi na sluzby — neni-li moZné v ziétovaci jednotce na nekterou ze sluzeb
provést rozadtovani dle téchto pravidel, a to pfedeviim z diivodu mimotadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyGStovéani dotéené sluzby podle individualnich podminek s maximalni snahou dodrZet platnou
legislativu. Pouziti zvl4Stniho zpiisobu vyu&tovani bude uvedeno v dokumentaci rozidtovani pro jednotlivé
néjemce.
7. V piipadg, %e u tepla pro vytapéni & dodavky TUV je jedno fakturaéni méfidlo pro vice objektd, spravce
objektli zajisti, aby rozii¢tovani nékladdi na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlaskou
¢.224/2001 Sb., a to nasledné:
a) teplo pro vytapéni - zakladni slozka naklada ve vy3i 50 % celkovych ndkladf, v poméru souctu
zapotitatelnych ploch bytii a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objekti,
- spottebni slozka nakladd ve vy3i 50 % celkovych nékladii, v poméru souctu
korigovanych ndmérii IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych



objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotiebni sloZka ndkladi
bude rozd€lena mezi objekty v poméru souétu zapoéitatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objekti.

b) teplo pro ohiev TUV - zékladni sloZka nakladd ve vy&i 30 % celkovych ndkladl, v poméru soudtu
podlahovych ploch bytii a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

- spotiebni slozka nakladi ve vy3i 70 % celkovych ndkladii, v poméru souttu
naméri pomérovych vodoméri. Pokud bude soudet naméri za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturagnimu vodoméru, bude niklad nad 20 % rozdilu spotebni slozky rozdélen mezi objekty
v pomé&ru souétu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

c) vodné a stoéné za TUV - celkové ndklady budou mezi objekty rozdéleny v pom&ru souctu ndméri
pomé&rovych vodomérii. Pokud bude souet naméra za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
faktura¢nimu vodoméru, bude néklad na vodné a stodné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souctu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektt.

8. V ptipadg, Ze vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypoéitdvano ze spotfeby paliva s uzitim
ucinnosti dle pfilohy &. 2 ,vyhladky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdé&lenf vyrobeného tepla - Qe na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV — QTUV
Na vstupu do ohfivate TUV je instalovan fakturaéni vodomér pro TUV, naméfena spotieba vody pro TUV
je STUV vm’. K vypottu bude uzit mé&my ukazatel spotteby tepla pro ohfev TUV ve vy3i 0,3 GJ/ m’. Pak
spotieba tepla pro ohiev TUV bude nasledna
QTUV = STUV x 0,3G)/m’ (GIJ)

b) teplo pro UT — QUT:
QUT =Qc-QTUV (G

c) V piipadg, Ze faktura®ni vodomé&r na vstupu do ohfivage TUV je nefunkéni a spotieba vody pro TUV je pro
zigtovaci jednotku stanovena jingm zpiisobem, pak rozdé&leni tepla bude nésledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro tiéel téchto pravidel:
a) zapoditatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro tcely vytapéni
- pro byty - plocha bytu bez balkonf, lodZii (i zasklenych) a sklepti, v pFipadé rozdilnych
vyiek mistnosti, pfepoétena na primé&rnou vyiku v domé v souinnosti dle ptilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. ¢), vyvhlagky &. 372/2001 Sb. (nebo pFilohy I bodu A., odst.2, pism. a),b),
vyhlasky ¢ 372/2001 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkonil, lodZii (i zasklenych) a
skleptl, v pfipad& rozdilnych vy$ek mistnosti, pfepoétena na primérnou vysku v domé a
piepoétena na &el vyuZzivani nebytového prostoru dle piilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhlasky &. 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro Géely TUV:
- pro byty — podlahova plocha bytu bez balkonil, lodZii (i zasklenych) a sklepil,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkont, lodzii (i
zasklenych) a sklep pfepodtena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odb&ru a zplisobu uziti TUV a uveden v ndjemni smlouve,

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozi¢tovani roku 2005 a 1éta nasledna, pokud nebude zmé&nén pravni
ramec nebo metodika rozictovani.



