-
al

Vysoka skola ekonomicka v Praze, 1IC 61384399

se sidlem nam. W. Churchilla 1938/4, 130 67 Praha 3,

zastoupena Ing. Liborem Svobodou, kvestorem

pracovi§té povéfené plnénim ztéto smlouvy: Sprava ucelovych zafizeni VSE,
Jeseniova 2769/208, 130 00 Praha 3

bankovni spojeni: ||| Gz

dale jen pronajimatel

a

RC Dental s.r.0., IC 065 85 850

se sidlem Repové 486/23, 196 00 Praha 9

zast. MUDr. Renatou Conkovou, jednatelkou spolecnosti
dale jen ndjemce

uzavreli tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

& 438 /vS/2017

Clének I.
Popis pravniho stavu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu Jarov 1. D na adrese
Konévova 198/93, Praha 3 - Zizkov, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 108 pro katastralni
tzemi ZiZkov, obec Praha, v katastru nemovitosti Katastralniho uifadu pro hl. m.
Prahu, katastralni pracovisté Praha.

Clanek II.
Predmét najmu
Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uZivani nebytovy prostor o vymeére
60,92 m2, nachazejici se 1. NP vySe uvedené nemovitosti, specifikovany v evidenénim
listu nebytového prostoru, ktery tvoii nedilnou pfilohu této smlouvy.
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Clanek III.
Uéel najmu
1. Pfedmétné nebytové prostory se pronajimaji za ticelem:
e provozovani ¢innosti praktického zubniho lékaftstvi

e provozovani doplikové c¢innosti prodeje stomatologickych vyrobkil a
zafizeni pacientim a dal$im zdjemctim

e vykonu souvisejici administrativni ¢innosti

2. V pfipadé rozsifeni sluzeb nad tento rdmec je najemce povinen vyZadat si
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti bude
povazovano za hrubé poruseni této smlouvy.

3. Najemce je povinen mit pro zajiSténi linnosti vykonavanych v souvislosti
s prongjmem nebytovych prostor dle této smlouvy pfisludnd opravnéni
k podnikani, jakoz i dal$i nezbytna povoleni, napf. hygienicke.

Clanek IV.
Doba najmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou pocinaje dnem 01.04.2018. Ukonceni
najmu je mozné

- dohodou smluvnich stran, nebo

- vypovédi z téchto diivodi:

a) ze strany pronajimatele:
- ndjemce je opakované (alespori 2x) v prodleni s Ghradou najemného nebo
sluzeb
- najemce opakované (alespori 2x) hrubé porusuje tuto smlouvu ¢i domovni fad.
b) ze strany najemce:
- v pfipadé, Ze pronajimatel hrubé a opakované (alespori 2x) ptes pisemné
upozornéni porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi.

1. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud najemce vykonava svou
¢innost dle této smlouvy bez prisludnych opravnéni nebo souhlasu ptislusSnych
organti. Udinky odstoupeni a tedy ukondeni smluvniho vztahu nastavaji
okamZikem doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy.

2. Ukonéenim smluvniho vztahu nezanikd povinnost ndjemce zaplatit pfipadné
dluzné &astky, a to véetné jejich prislusenstvi do doby jejich uhrady.
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Clanek V.

Najemné
Najemné za uzivani nebytového prostoru se sjednavd ve vySi stanovené
v Evidencnim listé nebytového prostoru, ktery tvoii nedilnou prilohu této smlouvy.
Cena najemného je bez dané z pfidané hodnoty. Pronajimatel pfi stanoveni ceny
najemného prihlédl ke skuteCnosti, zZe najemce poskytuje zvyhodnéné
stomatologické sluzby pro zaméstnance pronajimatele a studenty ubytované na
kolejich pronajimatele.

Pronajimatel v souvislosti s touto smlouvou poskytuje najemci dalsi sluzby (teplo,
TUV atd.), které najemce hradi kvartalné v zalohach predepsanych v Evidencnim
listé nebytového prostoru. Dodéavka elektrické energie bude najemci prefakturovana
1 x ro¢né dle skute¢nych nakladt po obdrZeni faktury od prislusného dodavatele.
Poplatek za vodné a stocné bude najemci fakturovan 1x rocné dle skutecnych
naklada odectenych na podruznych vodomérech. K ¢astkam za poskytnuté sluzby
bude tétovano DPH ve stanovené vysi.

Najemné bude najemce hradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem s tim,
ze pravo fakturovat vznika pronajimateli k 15. dni prvého mésice daného ctvrtleti,
na které se platba vztahuje.

Faktury budou zasildny v elektronické podobé na e-mailovou adresu najemce:
B - iipadné vlistinné podobé  doporucené na
korespondenéni adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pripadé
zmény této adresy je ndjemce povinen ihned tuto skute¢nost oznamit
pronajimateli, jinak se ma za to, Ze faktura byla fadné dorucena. Splatnost faktury
je 14 dnli ode dne jejiho odeslani.

Nebude-li faktura fadné anebo vcas zaplacena, je najemce povinen uhradit
pronajimateli urok z prodleni z fakturované castky ve vysi 0,1 % denné z dluzné
Castky, a to az do plného uhrazeni dluzné ¢astky. Nesplnénim této povinnosti, a to
ani po pisemné urgenci, se ma za to, Ze najemce podstatné porusil smlouvu.

Smluvni strany sjednavaiji inflacni dolozku, a to tak, Ze pronajimatel je opravnen
jednostranné upravit najemné v souladu s primérnou ro¢ni mirou inflace v CR,
vyhlasovanou CsU, a to maximalné do vySe této inflace roku minulého.
Pronajimatel je opravnén vyuZzit této moznosti jednostranné tpravy najemného
poprvé v roce 2017, tj. za pouziti pramérné rofni miry inflace roku 2016.
Pronajimatel je povinen tuto zménu pisemné oznamit najemci. Zména ve vysi
ndjemného pak nastane s ucinnosti od ctvrtleti, které nasleduje po odeslani
oznamovaciho dopisu najemci.
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VI
Podminky predani a pfevzeti nebytového prostoru pfi vzniku smluvniho
vztahu a p¥i ukonceni najmu

Phvodni ndjemce Mudr. Renata Conkova pfevzal predmét nijmu na zakladé
najemni smlouvy 265/06/VSE ze dne 13. 7. 2006 ve znéni smlouvy & 92/VSE/2014
ze dne 22.4.2014 a Dodatku ¢. 1 ze dne 28.6.2016. Tato (nova) smlouva se uzavira
z dlivodu zmény podnikani fyzické osoby MUDr. Conkové na pravnickou osobu
— spolecnost s rucenim omezenym RC Dental s.r.o.. Z tohoto divodu k predani
pfedmétu najmu fakticky nedojde, protokol o pfedani a pievzeti nebytového
prostoru tak bude podepsan mezi ptivodnim a novym najemcem ke dni 31.3.2018.

O pfedani a pfevzeti nebytového prostoru pfi ukoneni najmu se mezi
pronajimatelem a najemcem sepiSe Protokol o piedini a prevzeti nebytového prostoru,
do kterého se uvede stav nebytového prostoru a piipadné zavady, budou-li
zjistény. O odstranéni zavad plati pfisluSna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Pfi zaniku najmu nebytového prostoru se najemce zavazuje predat pronajimateli
nebytovy prostor podle ustanoveni ¢lanku II. této smlouvy v den ukonéeni ndjmu,
a to ve stavu, vjakém byl pfevzat, spiihlédnutim k obvyklému opottebeni,
piipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon, i
pripadnymi zkolaudovanymi upravami, knimz mél prokazatelny pisemny
souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady spojené sbéznou udrzbou
nebytového prostoru, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti
najemce nejpozdéji k terminu pfedani nebytového prostoru. Pokud tak najemce
neucini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.
Tyto naklady se najemce zavazuje uhradit bez zbytecného odkladu po vyrozumeéni
o jejich vysi. O predani a pfevzeti nebytového prostoru bude mezi ucastniky
pofizen na misté zapis.

V pfipadé, Ze najemce pii ukonceni této smlouvy fadné nepfeda pronajimateli v
den ukonceni této smlouvy prostory podle ustanoveni ¢lanku II. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén na naklady najemce pfedmétné prostory sam vyklidit.
Pronajimatel je opravnén zjednat si pfistup do pfedmétnych prostor, a to i
otevienim vstupnich dvefi do pfedméinych prostor zamecnikem a vyménit zamek
od vstupnich dvefi do pfedmétnych prostor. Majetek najemce, ktery se bude
nachazet v pfedmétnych prostorach pfi jejich vyklizeni, bude v takovém piipadé
ulozen ve skladovych prostorach pronajimatele, bez odpovédnosti pronajimatele
za jeho znehodnoceni. Najemce je povinen uhradit pronajimateli skladné za
uloZeni tohoto majetku, a to ve vysi 1.000,- K¢ denné, pocitané od prvniho dne
nésledujictho po ukondeni této smlouvy do dne, ve kterém najemce sv(ij majetek
protokolarné pievezme.
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Clanek VIIL
Povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje v pronajatém prostoru provozovat jen ty ¢innosti, ke kterym

ma prislusna opravnéni a souhlas pronajimatele podle ustanoveni ¢lanku III. V

pripadé rozsifeni ¢innosti nad ramec ustanoveni ¢lanku III. je najemce povinen

vyzadat si pfedem k takovému provozovani predchozi pisemny souhlas
pronajimatele. Bude-li najemce vykonavat v predmétnych nebytovych prostorach

¢innost bez pfislusného opravnéni a souhlasu pronajimatele, povazuje se tato

skutecnost za podstatné poruseni smlouvy.

2. Néjemce se zavazuje:

a)

g)

h)

udrzovat pronajaté prostory, provozni zafizeni a prostfedky v radném
stavu a uzivat je jen k tcelu vymezenému v této smlouvé a cinit veskera
opatfeni k ochrané majetku pronajimatele,

provadét jakékoliv upravy pronajatych prostor, provozniho zafizeni a
prostiedki jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Obsahem
tohoto souhlasu bude i zptsob vypotradani nakladi nebo obnoveni do
ptavodniho stavu,

zajistovat tiklid pronajatych prostor na své naklady,

zajiStovat a hradit drobné opravy a udrzbu spojenou s uzivanim prostort,
provozniho zafizeni a prostredki,

odstranit pfipadné zavady nebo nahradit pronajimateli Skody, které
zptsobi svou ¢innosti, vlastnim provozem nebo nedostate¢nou udrzbou, a
to zptusobem a ve lhatach urcéenych pronajimatelem. Tato povinnost se
vztahuje i na $kody zplisobené na majetku pronajimatele tretimi osobami,
které uZivaly sluZeb najemce. Pronajimatel neodpovida najemci za 3koduy,
ktera mu vznikla pfi ¢innosti provadéné podle této smlouvy,

dodrzovat predpisy vztahujici se k jeho d¢innosti, zejména piedpisy
hygienické, technologické normy, zasady BOZP a pfedpisy protipoZarni
ochrany. Najemce plné odpovida za pozarni ochranu v pifedmétnych
prostorach dle zadkona ¢. 133/1985 Sb. v jeho platném znéni,

hradit veskeré koncesionafské poplatky i jiné platby souvisejici s ¢innosti
najemce v pfedmeétném nebytovém prostoru,

umoznit kontrolnim organiim preventivni poZarni kontrolu dle zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni,

umoznit vstup osobé povéfené pronajimatelem do predmétnych
nebytovych prostor z provoznich divodi ¢i kontroly plnéni této smlouvy,

odpovidat za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich
se v pfedmétném prostoru,
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k) predat pronajimateli v zapeceténé obalce klie od pronajatych prostor. Ty
mohou byt pronajimatelem pouzity v pfipadé havarie nebo Zzivelné
pohromy.

3. Pronajimatel neodpovida najemci za §kodu, ktera mu vznikla pfi nebo v souvislosti
s ¢innosti najemce provadéné podle této smlouvy.

4. Nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, byt jediné, bude povazovano za
hrubé poruseni smlouvy.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Zména této smlouvy muze byt provedena jen pisemnym ¢islovanym dodatkem
podepsanym obéma smluvnimi stranami.

2. Tato smlouva se fidi pravnimi predpisy platnymi a Géinnymi na tizemi Ceské
republiky, a to zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

3. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz dva obdrZi pronajimatel a
¢tyfi najemece.

4. Udastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi sjejim obsahem. Smlouva byla

sepsana na zakladé jejich svobodné viile a nebyla sjednana v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek.

Piilohy smlouvy:
- Evidencni list nebytového prostoru

V Praze dne 30.11.2017

najemce

pronajimatel
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EVIDENCNI LIST NEBYTOVEHO PROSTORU

Pronajimatel:
Vysoka §kola ekonomicka v Praze

nam. W. Churchilla 1938/4, Praha 3
IC: 61 38 43 99

s .

Ndjemce:
RC Dental s.r.o.

Praha 9, Repovad86/23, PSC 196 00

1C: 065 85 850

Adresa nebytového prostoru: kolej Jarov I. D., Konévova 198/93, Praha 3

Zplsob vytapéni: ustfedni topeni

Mistnost Cislo Podlahovd plocha m? Vytipénd plocha m?
125 Ordinace 21,38 21,38
124 Ordinace 17,10 17,10
120 1/3 Denni mistnost 4,10 4,10
121 1/3 Predsin 0,80 0
122 1/3 Uklid 0,34 0
123 1/3 Koupelna 0,93 0,93
128 1/3 WC pacienti 0,94 0
129 1/3 Predsin 0,95 0
130 1/3 WC pacienti 0,63 0
131 1/3 Cekarna 4,63 4,63
138 1/3 Chodba 9,12 9,12

Celkem 60,92 57,26

Ndjemné a sluzby Vyse v K¢ bez DPH Pozndmka

Najemné (kvartalni) 15 679,20

Elektricka energie 2 875,- +DPH 21%

Vodné a stocné 1 300,- +DPH 15%

Odpad 32,- +DPH 21%

Teplo, TUV 2764, +DPH 21%

Celkem 22 650,20
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