 Smlouva o nájmu

uzavřená dle ustanovení § 2201 a násl. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 

v platném znění, mezi:
statutární město Frýdek-Místek, se sídlem Radniční 1148, Frýdek, 73801 Frýdek-Místek IČ: 00296643, DIČ: CZ00296643, zastoupené Mgr. Michalem Pobuckým, DiS., primátorem
(dále jen „pronajímatel“)

a

Vyncke s.r.o.,  se sídlem Příborská 288, Chlebovice, 73942 Frýdek – Místek, IČ 48535478, zastoupenou Ing. Petrem Salvetem, jednatelem 
(dále jen „nájemce“)

I.

Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemků p.č. 823/1 lesní pozemek a p.č. 823/2 lesní pozemek, které jsou zapsány u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Frýdek-Místek, v katastru nemovitostí pro obec Frýdek-Místek, k.ú. Chlebovice, na listu vlastnictví č. 1.

II.

1. Pronajímatel přenechává nájemci do dočasného užívání pozemky p.č. 823/1 lesní pozemek o výměře 1009 m2 a p.č. 823/2 lesní pozemek o výměře 259 m2 k.ú. Chlebovice, obec Frýdek-Místek - viz vyznačená část v přiložené kopii katastrální mapy, která tvoří nedílnou součást této smlouvy jako příloha č. 1 (dále jen „předmět nájmu“).

2. Nájemce je provozovatelem výrobně-technického areálu, který bezprostředně přiléhá k předmětu nájmu. Smluvní strany se dohodly, že nájemce bude užívat předmět nájmu za účelem rozšíření již existující zóny zeleně v areálu.
3. Předmět nájmu bude nájemci předán na základě předávacího protokolu v termínu do 5 dnů ode dne podpisu této smlouvy, pokud se strany nedohodnou jinak, za účasti referenta odboru správy obecního majetku a referenta odboru životního prostředí a zemědělství Magistrátu města Frýdku-Místku, kdy budou přesně vymezeny pozemku, které jsou předmětem nájmu dle této smlouvy.
III.

Nájemní vztah se sjednává na dobu neurčitou, počínaje dnem 11.12.2017.

IV.

1. Nájemné se sjednává v roční výši 1 Kč za 1 m2, tj. 1 268 Kč za 1 268 m2  + DPH v aktuální výši.
2. Nájemné je splatné jednou ročně, vždy do 31. 3. příslušného roku.
3. Platby budou prováděny převodním příkazem (poukázkou) na účet statutárního města  Frýdek-Místek u Komerční banky č. XX-XXXXXX/XXXX, VS 7440001681. 
4. Po uplynutí roku 2017 je pronajímatel oprávněn upravit i bez písemné dohody smluvních stran každoročně výši nájemného o tolik procent, kolik % činí růst inflace vypočtené průměrem % růstu inflace v jednotlivých měsících za uplynulý kalendářní rok. Nájemné lze zvýšit o tuto vypočtenou částku prvním dnem následujícího kalendářního roku. Při stanovení % růstu inflace v jednotlivých měsících kalendářního roku se vychází z oficiálního údaje orgánů státní statistiky, popř. ČNB. Vychází se přitom ze základu, kterým je procento inflace platné k 1. dni sledovaného kalendářního roku. Předchozí ujednání o zvýšení nájemného se použije pouze tehdy, jestliže to nebude v rozporu s obecně závazným právním předpisem o regulaci nájemného.
5. Za období od 11.12.2017 do 31.12.2017 je nájemce povinen zaplatit nájemné ve výši          73 Kč + 21 % DPH, tj. celkem 88 Kč a to při podpisu nájemní smlouvy v hotovosti v pokladně pronajímatele.

V.

1. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetím osobám bez souhlasu pronajímatele, jinak má pronajímatel právo smlouvu vypovědět bez výpovědní doby.

2. Nájemce není oprávněn na předmětu nájmu zřizovat jakékoliv stavby a vysazovat stromy bez souhlasu pronajímatele, jinak má pronajímatel právo smlouvu vypovědět bez výpovědní doby.
VI.

1. Nájemce je povinen zneškodnit všechny odpady povoleným způsobem v souladu se zákonem č. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších předpisů (zejména ustanovení § 12) a s obecně závaznou vyhláškou pronajímatele č. 1/2015 o systému shromažďování, sběru, přepravy, třídění, využívání a odstraňování komunálních odpadů, včetně systému nakládání se stavebním odpadem na území města Frýdek-Místek.
2. Nájemce je povinen udržovat pořádek a čistotu nejen na předmětu nájmu, ale také uklízet odpady v bezprostředním okolí, které vzniknou v souvislosti s užíváním předmětu nájmu, a to na vlastní náklady.
3. Nájemce odpovídá za stav a provoz objektů a vybavení, které na předmět nájmu umístil. 
4. Dále je nájemce povinen dodržovat následující podmínky: 

a) V průběhu realizace záměru (tj. účelu uvedeného v čl. II odst. 2 této smlouvy) je nutno zachovat a respektovat všechny dřeviny rostoucí v okolí realizace záměru tak, aby ochrana dřevin před poškozením byla v souladu s normou ČSN 83 9061 Ochrana stromů, porostů a vegetačních ploch při stavebních pracích.

b) Bude ponechána možnost volné průchodnosti všech volně žijících živočichů na území lokálního biokoridoru.

c) Před zahájením realizace záměru bude prokazatelně vyzván referent odboru životního prostředí a zemědělství Magistrátu města Frýdku-Místku k místnímu šetření za účasti nájemce z důvodu stanovení podmínek ochrany dřevin na konkrétních místech. Kontaktní osobou za odbor ŽPaZ je Ing. Martin Mucha, správce městských lesů, tel.: XXX XXX XXX, mobil: XXXXXXXXX, e‑mail:XXXXXXXXXX.
d) V případě, že v souvislosti s nájmem dojde k poškození ploch zeleně, je nutno tyto opravit a uvést do původního stavu dle normy ČSN 83 9011 Práce s půdou a ČSN 83 9031 Trávníky a jejich zakládání (dále jen „norma“). Poškozené plochy trávníku požaduje odbor ŽPaZ před výsevem pečlivě zkypřit. Odpady, kameny o průměru větším než 5 cm a části rostlin, které se obtížně rozkládají, je nutno odstranit, vegetační vrstvu doplnit na tloušťku minimálně 10 cm, srovnat do roviny a napojit plynule na okolní terén a vyset travní osivo Luční směs v množství minimálně 25g/m2. Trávník způsobilý k přejímce tvoří vyrovnaný porost, který v pokoseném stavu vykazuje pokryvnost půdy z 75% rostlinami požadované osevní směsi. Takto provedené úpravy je nutno předat odboru ŽPaZ, a to v období od 1. 5. do 30. 10. (s vyklíčenou trávou). Za tímto účelem kontaktujte pana Ing. Martina Muchu, tel.: XXXXXXXXX, mob.: XXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXXXX.
e) Na pozemcích parc. č. 823/1 a 823/2, oba k. ú. Chlebovice, obec Frýdek-Místek, je nutno dodržovat zákon č. 289/95 Sb. o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „lesní zákon“), zejména § 13 odst. 3 písm. a), § 20 odst. 1. Před jakýmkoliv zásahem do dřevin musí být prokazatelně vyzván referent odboru ŽPaZ, kontakt výše. Výjimky ze zákazů některých činností v lesích může vlastník lesa udělit výjimku v souladu s § 20 odst. 4 lesního zákona.

5. Při ukončení nájemního vztahu je nájemce povinen vrátit pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, dle fotodokumentace předmětu nájmu pořízené před uzavřením této smlouvy, která tvoří přílohu č. 2 této smlouvy, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. Nájemce nemá nárok na náhradu nákladů vynaložených na užívání a údržbu předmětu nájmu ani nákladů na uvedení předmětu nájmu do původního stavu. Nájemce je zejména povinen:
a) z předmětu nájmu odstranit všechny objekty a vybavení (oplocení, sušáky, skalky, pergoly aj.), které byly umístěny na předmětu nájmu v době pronájmu; 
b) všechny plochy zeleně, a to nejen na předmětu nájmu, ale také plochy zeleně poškozené v souvislosti s užíváním předmětu nájmu, opravit a uvést do původního stavu dle normy ČSN 83 9011 Práce s půdou a ČSN 83 9031 Trávníky a jejich zakládání (dále jen „norma“). Poškozené plochy požadují před výsevem pečlivě zkypřit. Odpady, kameny o průměru větším než 5 cm a části rostlin, které se obtížně rozkládají je nutno odstranit, vegetační vrstvu doplnit na tloušťku minimálně 10 cm, srovnat do roviny a napojit plynule na okolní terén a vyset travní osivo Parková směs v množství minimálně 25 g/m2. Trávník způsobilý k přejímce dle bodu 7.2. normy tvoří vyrovnaný porost, který v pokoseném stavu vykazuje pokryvnost půdy ze 75 % rostlinami požadované osevní směsi. Takto provedené úpravy je nájemce povinen předat zaměstnanci odboru správy obecního majetku Magistrátu města Frýdku-Místku, a to v období od 1.5. do 30.10. (s vyklíčenou trávou). Do této doby budou úpravy považovány za nepředané a neupravené.
6. Nájemce bere na vědomí následující upozornění:
a) Na předmětných lesních pozemcích se nachází bezejmenný vodní tok (levobřežní přítok Vodičné) IDVT 10216766. Dle platného Územního plánu Frýdku-Místku se na předmětných pozemcích nachází lokální biokoridor územního systému ekologické stability (ÚSES).
Odbor ŽPaZ upozorňuje, že vodní tok a les jsou dle ust. § 3 odst. 1 písm. b) zákona 
č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o ochraně přírody a krajiny“), významnými krajinnými prvky (dále jen „VKP“). Význam „VKP“ spočívá zejména v plnění funkcí ekologicko-stabilizačních (přírodě blízký ekosystém tvořený drobným vodním tokem s doprovodným porostem dřevin) a krajinářsko-estetické (přírodní prvek v urbanizované části krajiny). Dle ust. § 4 odst. 2 zákona o ochraně přírody a krajiny, se významné krajinné prvky využívají pouze tak, aby nebyla narušena jejich obnova a nedošlo k ohrožení nebo oslabení jejich stabilizačních funkcí. Vzhledem k výše uvedenému je nutné opatřit si k jakémukoliv zásahu do VKP závazné stanovisko orgánu ochrany přírody dle ust. § 4 odst. 2 zákona o ochraně přírody a krajiny. Žádost o vydání závazného stanoviska podává ten, kdo zásah zamýšlí. Žádost musí být podána v souladu s ust. § 37 správního řádu, a bude k ní doložena dokumentace s náležitostmi, které jsou potřebné pro posouzení souladu stavby se zájmy chráněnými dle ust. § 4 odst. 2 a § 7 odst. 1 zákona o ochraně přírody a krajiny.

b) Na plochách ÚSES je dle platného Územního plánu Frýdku-Místku:

Přípustné využití:

· na zemědělské půdě mimoprodukční funkce (zalesnění, zatravnění)

· na lesní půdě mimoprodukční funkce s preferováním podrostního hospodaření 
a původních druhů dřevin 

· stavby zařízení, která jsou v zájmu ochrany přírody a krajiny

· stavby pěších, cyklistických a účelových komunikací s povrchovou úpravou blízkou přírodě

· stavby malých vodních nádrží, stavby na vodních tocích 

· stavby technického vybavení pouze liniové, křížení ve směru kolmém na biokoridor;
 tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokázán jejich nezbytný společenský význam a nemožnost vedení mimo ÚSES

· změny dokončených staveb dle § 2, odst. 5 stavebního zákona (nástavby, přístavby, stavební úpravy)

· změny v užívání staveb dle § 126 stavebního zákona v souladu s přípustným využitím

Nepřípustné využití:

· změny kultur pozemků s vyšším stupněm ekologické stability na kultury s nižším stupněm ekologické stability 

· realizace jakýchkoliv staveb s výjimkou staveb uvedených výše

· zvyšování rozsahu zpevněných nebo zastavěných ploch s výjimkou pozemků stávajících staveb 

· zřizování trvalého oplocení s výjimkou oplocení stávajících objektů 

· těžba nerostů

V Metodické pomůcce pro vyjasnění kompetencí v problematice územních systémů ekologické stability vydané Ministerstvem životního prostředí ve Věstníku Ministerstva životního prostředí, ročník XXII – srpen 2012 (dále jen „metodická pomůcka“) se uvádí:

přípustné využití na plochách územního systému ekologické stability: 

· opatření ve prospěch zvýšení funkčnosti ÚSES (revitalizace, renaturace, výsadby autochtonních druhů, probírky, samovolná sukcese, zatravnění apod.), 

podmíněně přípustné využití: 

· opatření k hospodaření na daných plochách – zemědělství, lesnictví apod., která nepovedou ke snížení stabilizační funkce ÚSES, zneprůchodnění či přerušení kontinuity ÚSES,

nepřípustné využití: 

· v biocentrech umisťování nových staveb včetně staveb sloužících pro výrobu energie, neprůchodného oplocení či ohrazení; v biokoridorech umisťování nových staveb kromě staveb dopravní a technické infrastruktury, které ale musí být vždy zprůchodněny, neprůchodného oplocení či ohrazení.

VII.

1. Nájemní vztah může skončit:

a) písemnou dohodou smluvních stran,

b) písemnou výpovědí kterékoliv ze smluvních stran, a to v 6ti-měsíční výpovědní době, která začíná prvním dnem následujícího kalendářního měsíce po doručení výpovědi,
c) písemnou výpovědí bez výpovědní doby z důvodů stanovených zákonem nebo touto smlouvou.

2. Pronajímatel má právo vypovědět nájem bez výpovědní doby v těchto případech:
a) užívá-li nájemce předmět nájmu takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení předmětu nájmu a nájemce neuposlechne v poskytnuté přiměřené lhůtě písemné výzvy pronajímatele, aby předmět nájmu užíval řádně,

b) užívá-li nájemce předmět nájmu takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo, že hrozí zničení předmětu nájmu a hrozí naléhavě vážné nebezpečí z prodlení,

c) nájemce nezaplatí nájemné ani do splatnosti příštího nájemného a neuposlechne písemné výzvy pronajímatele, kterou jej pronajímatel vyzval k řádnému zaplacení dlužného nájemného, dal mu přiměřenou lhůtu k nápravě a upozornil jej na možné následky neuposlechnutí výzvy v podobě výpovědi bez výpovědní doby,

d) nájemce porušuje zvlášť závažným způsobem své povinnosti a tím působí pronajímateli značnou újmu.
3. Nájemce má právo vypovědět nájem bez výpovědní doby v případě, že pronajímatel porušuje zvlášť závažným způsobem své povinnosti a tím působí nájemci značnou újmu.

VIII.

1. Na právní vztahy výslovně smlouvou neupravené se použijí ustanovení občanského zákoníku v platném znění, není-li smlouvou stanoveno jinak. 
2. Tato smlouva vyžaduje k platnosti písemnou formu a může být změněna pouze písemně se souhlasem obou smluvních stran s výjimkou ustanovení článku IV. odst. 1 této smlouvy, které lze dle článku IV. odst. 4 této smlouvy měnit i bez písemné dohody obou smluvních stran.

3. Tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění prostřednictvím registru smluv dle ustanovení § 2 odst. 1 a § 3 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o registru smluv“). Pronajímatel je jako osoba uvedená v ustanovení § 2 odst. 1 tohoto zákona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozději do 30 dnů od jejího uzavření Ministerstvu vnitra jako správci registru smluv k uveřejnění.
4. Smluvní strany prohlašují, že údaje týkající se identifikace smluvních stran uvedené v této smlouvě souhlasí se skutečným stavem. Smluvní strany se zavazují, že změny těchto údajů oznámí bez prodlení druhé smluvní straně. 

5. Smluvní strany si tímto vzájemně prohlašují a stvrzují svými podpisy, že si tuto smlouvu řádně přečetly, a že závazky a veškerá ujednání obsažená v této smlouvě jsou projevem jejich pravé, vážné a svobodné vůle, kterou stvrzují níže připojenými podpisy.
6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každý z účastníků této smlouvy obdrží po podpisu smlouvy jeden stejnopis.

7. Tato smlouva je uzavřena okamžikem jejího podpisu smluvními stranami, přičemž rozhodující je datum posledního podpisu a nabývá účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv dle zákona o registru smluv.
8. Záměr statutárního města Frýdek-Místek pronajmout předmět nájmu byl schválen Radou města Frýdku-Místku dne 07.03.2017 a zveřejněn na úřední desce Magistrátu města Frýdku-Místku po dobu 15-ti dnů ode dne 07.03.2017.
9. O uzavření této smlouvy rozhodla Rada města Frýdku-Místku na její 101. schůzi dne 14.11.2017.
10. Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto přílohy:
Příloha č. 1: kopie katastrální mapy s vyznačeným předmětem nájmu

Příloha č. 2: Fotodokumentace předmětu nájmu pořízená před uzavřením této smlouvy
Ve Frýdku-Místku dne:

Pronajímatel:





  Nájemce:

statutární město Frýdek-Místek



 Vyncke s.r.o.
Mgr. Michal Pobucký, DiS.


                         Ing. Petr Salvet
primátor

                                                            jednatel
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