2017/1066/00M/ZST

najemni smilouva

u/Avrend v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 ¢&. 20R-932/2017 ze dne 1. 11.20!7

i. Smluvni strany

I,f. pronajimatel; méstska Cast Praha 4
zastoupena: Mgr. LukaSem Zichou. zastupcem starosty méstské Casti

Praha 4, na zakladé pIné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:

¢. Uctu:

e-mail;

ID DS: ergbrt?

/dale jen pronajimatel/

1.2. néajemce: FEUDAL REALITY s.r.o.

zastoupena: na zékladé plné moci ze dne 11.9. 2017
se sidlem: Mostecka 273/21, Praha |
IC: 03960072

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vloZka 240084

DIC: CZQ396QQ72

bank. spojeni;]

¢. uctu:

email:

ID DS:

['dale jen najemce/

ff. Uvodni ustanoveni

v

2.1, Hlavni mésto Praha jc vlastnikem neby“ového prostoru ¢. 801 v domé €. p. 988, na pozemku
pare. €. 1865, k. U. Michle, v Praze 4 (déle jen nebytovy prostor) a Statutem ho svéfilo do spravy méstské

¢asti Praha 4.

2.2. Z&mér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 11.9. 2017 do 2. 10. 2017 pod ¢. ZP NJ 149/17.

lil. Pfedmét najmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 801 sestavajici se z ateliéru o vymére 25,00 m”, pfedsiné
0 vymére 5,85 m”*, koupelny o vymére 4,46  a WC o vymeére 1,05 v 3. nadzemnim podlazi (2, patfe)
domu a sklepu o vymére 3,50 m* v suterénu domu €. p. 988, uL V Zéapolic, or. 18, na pozemku
pare. €. 1865, v3e k. 0. Michle. Praha 4, specifikovany v situacnim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu
€. | této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu ¢ini 39,86 mL



3.2. Stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu najmu: ateliér.

3.3. Predmét podnikani, kJehoz vykonu je pfedmét najmu urCen: prondjem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor

3.4. Ugel nagjmu: administrativni ¢innost

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti na zakladé opravnéni, které doklada vypisem
z obchodniho rejstfiku. Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku tvofi nedilnou pfilohu €. 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZzda zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je povaZovana za
zménu, kterd ovlivni podstatnym zplisobem vyuZiti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pFedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1, Najem nebyto\zch prostor jc sjednan na dobu neurcitou.
4.2. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zéstupci smluvnich stran.

V. Néjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysi 1.812 Ké/mVrok. U najemného neni uplatiovana dan z pfidané hodnoty.

Celkové rocni najemné Cini 78.228 K¢ bez DPH.
[Mésicni platby ndjemného Cini 6.019 K& bez DPH.

5.2. Nad rdmec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavfeni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zélohy v néasledujici vysi:

- vodné a stocné 200,- K¢&/mésic
- Uklid 90,- K&/mésic
- spole€né elektfina 30,- K&/mésic
Z&lohy na sluzby €ini celkem 320,- K&/mésic.
Zalohv na siuzbv ¢ini celkem 3.840,- Ké/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za néjz se plati, na UCet
uvedeny vcl. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala l.den kalendafniho mésice, ale vjeho
pribéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnli
trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajatym nebytovy prostor vcetné zéloh a Uhrad cen sluZeb je ndjemce povinen
poukazovat bezhotovostné (nebo sloZzenkou) na uCet ¢&.: variabilni
symbol;Zaplacenim se rozumi pfipsani na dcet.



5.5. V pfipade ticspInni povinnosti platit najemné nebo sluzby Fadné a v&as Je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné €astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich Cést, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze prdvo na nahradu
Skody zlistava nedotCeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapogitat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kaZdorocné zvySovana vZdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet ndjemného bude najemci
pisemné ozndmen do 31.3. kalendafniho roku s G¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni
jc najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s u€innosti
od I.I. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.

vvvvv

vysoky nedoplatek za predchazejici zactovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha miize byt pozadovana nejdfive za
kalendarni mésic nasledujici po kalendarnim mésici, ve kterém bylo najemci doru¢eno pisemné ozndmeni
nové vyse zalohy obsahujici odlvodnént.

ZpUsob rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody
i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné pdsobnosti daného pravniho pfedpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do plisobnosti zakona ¢, 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb dorudi
pronajimatel najemci do &tyf mésicl po skondeni ztétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
Zidosti nahlédnout mu do vyGctovani nakladli na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyuctovani naklad
sluzeb do péli mésicl po skonéeni zlctovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplisobu a obsahu
vyUctovani dorudi najemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne dorudeni vyGctovani, popripadé ode dne
nahlédnuti do vyuctovani nakladu na poskytnuté sluzby a dolozeni doklad(i. Pronajimatel vyfidi pFipadné
namitky vCetné doruceni pripadného opravného vyGctovani do sedmi mésicli po skonceni ztétovaciho
obdobi. Pfipadné nedoplatky Ci pfeplatky z vyGétovani sluZeb jsou splatné do osmi mésicli od skonceni
zUCtovaciho obdobi. Lhdty zde ujednané plati za pfedpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce Unora po zG¢tovacim obdobi vEetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendarni mésic od skonceni unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruc¢eno
vyUctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli v€etné pfipadné reklamace pronajimatele konce, se
Ihdty uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel pInéni najemce na
nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapocCte pronajimatel plnéni na Mo jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoc¢tu najistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na Groky, poplatky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uZivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruseni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
priméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
pfestupkem nebo trestnym Cinem.



VI, Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZzi vSech Cinnosti, které by branily najemci Fadné uzivat pronajaté prostor>'
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajiméte) je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo (drzbé ostatnich Casti domu a najemce jc povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatil pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100.-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlistdva nedotCeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miize pronajimatel zapogital na najemcem slozenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zjtbezpelit prfitomnost svych povérenych
pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy,
byt jen zapoCaty, den prodleni se spInénim této povinnosti stim, Ze pravo na nahradu $kody zdstava
nedotCeno a pronajimatel se muze domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mUiZe pronajimatel zapoCitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

Vfl. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavuje pFebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochran) a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dal$i kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neruci za pripadné poskozeni,
odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostor)' uzivat pouze ke smluvenému Gcelu a predmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti primérenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich predpist,
zejména poZarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, vetné spoleCnych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisd nese najemce.

7.4. Najemce jc povinen bez zbytec¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze lak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
kter& nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudil potfebu opravy.

7.5. Ndjemce jc povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6, Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajal. Jc povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrZzoval v domé Klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrZzovanim predméiu najmu a v ramci toho zabezpeCoval na své nakJady
drobné opravy a béznou Udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou Gdrzbou prfedmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,
opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich soucasti.



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich téles, doméacich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodl datovych
siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojli svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy 3 vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapact tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestori,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovac,
bidetd, infrazarica, varicd,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlli etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva vCetné opravy a vymeény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl etdZzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predmétl shora uvedenych, dale pak malovani
vcetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné
prohlidky a Cisténi predmétd vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych odpadd az ke
svislym rozvod(im a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce jc opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho Cast do podnajmu tretim
0sobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svilj naklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajatém prostoru
zplisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pFichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vSe potrebné k odvraceni hrozicich Skod, havérii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je pov inen hradit ndjemne, zaloh na sluZby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicd, strojii a pfistroji a dal$ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisd. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pristroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zalkolenou obsluhou a zapindny tak. aby nedo$lo k pretiZzeni elektroinstalace €i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce jc povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpecCovat $koleni svych zaméstnancl z hlediska poZarni ochrany
a bezpeCnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZzarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pFistroji. Najemce je povinen pfi uZivani a provozu
pfedmétu najmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpecnostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisii nese najemce. Najemce je povinen na Useku
pozarni ochrany provozovat €innosti v predmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie
¢innosti podle poZarniho nebezpeli a zakona €. 133/1985 Sh. o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich
predpisti. Najemce se zavazuje zabezpeCit pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany (déale jen PO)
v souladu spravnimi predpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého poZaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zplisobenou a uhradil veskerou $kodu
zplisobenou pronajimateli nebo tretim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zplisobena pozarem byla
zapficinéna Cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoZiovat po dohodé zpfistupnéni
pfedmétu najmu za UCelem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Useku PO dle usi. § 2 odst. 2 zakona
¢. 133/1985 Sb,



7*13. Najemce je opravnén uZivatjako pFistupoveé cesty do pronajatého prostoru spolecné prostor>' domu.

VIII, Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen sloZit na ucet pronajimatele penéZzitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésicniho ndjemného a trojndsobku jnésinii~alnhNi~Miizhy tj. 19.017,- KE. Najemce slozil dne
29.9.2017 na ucet pronajimatele Castku 5.000,- K¢ jako jistotu pred
podanim Zadosti o prondjem nebytového prostoru spécifikovanélio v ¢i. 111 této smlouvy. Zbyvajici ¢ast
ve vysi 14.017,- K& je najemce povinen sloZit na GCet pronajimatele ¢.;

variabilni sy mbolprFed podpisem této smlou\®. Celkova Castka penézité jistoty 19.017,- K¢ je
deponovana na tomto U€tu a pod variabilnim symbolem”™MA2 Slozend penczita jistota nebude
Gro¢ena. Néaklady svedenim 0Ctu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je pfilohou

¢. 3 k této smlouvé.

8.2. Utelem penézité jistoty je zajidténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru ¢&i zafizeni nebo spolenych prostor
a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spoCivajici v uslém zisku pronajimatele v dlsledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemclm v nemovitosti
zapricinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajiSténi Uhrad pohledavek pronajimatele na
ndjemném nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdlvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplisobeného najemcem €i uvedeni pfedmétu najmu do
plvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité Jistoty pronajimatelem k Gcelim uvedenym vél. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicl od oznameni pronajimatele Gerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Céstku, aby sloZend penéZzita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na sluzby
tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadoval, aby najemce do dvou mésicl od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou Castku, aby sloZena penéZzita jistota odpovidala trojnasobku mésic¢niho
najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou
jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neuini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penéZita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Zze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Gerpani penéZité jistoty z. divodd uvedenych v €l. 8.2.

iX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/vypovédi

¢/ zanikem predmétu ndjmu

al odstoupenim od smlouvy (pfiéemz najem nezanika od pocatku)
e/ spIlnénim rozvazovaci podminky.



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméné vyse Ci splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce miiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich dlvodi zpUsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy &i pfenechani pfedméiu najmu ¢i jeho &asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu najmu nebo pfedmétu podnikéani v pfedmétu

najmu.

9.4. Pronajimaiei mGze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby néjemce predmét najmu uZival,

b) najemce ztratil zpdsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to bréani
dalSimu uzivani predmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z diivod uvedenych vEl. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimésic¢ni a zagina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje Gcel najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo v&as sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek / vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho C€ast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umysliny trestny ¢in, mlze pronajimatel smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaCind béZzet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyactovani
sluzeb, mliZe ndjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zac¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi. Pfedchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhity k napravé nejsou treba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pres pisemnou Zadost
ndjemce neposkytne najemci ochranu k nenisenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uZiva pfedmét najmu
takovym zplsobem, Ze sc opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi znigeni predmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele bytd Ci
nebyto\zch prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpra\* bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnli od doruéeni vyzvy
napravTi. Hrozi-li viak vaZné nebezpeci z prodleni, mé& pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniZ by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.



9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,

s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je doteno pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi stim, Ze v pfipadé, Ze ani ve IhGté 10 dnl od skonceni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét nadjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotceno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dal$ich souvisejicich nakladd.

9.12. Smluvni strany vyluCuji obnoveni najmu v pfFipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
ndjemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zadkaznické
zakladny vybudované ndjemcem, nebot" pfi skonfeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecnéa ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi Unikovymi cestami, jakoZz
i ohlaovnou pozard.

10*2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni stit mlze
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhiity ze t¥i na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno doméhat se nahrady 3kody, a to i ndhrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem jc spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd'} se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani
postou, jakmile po3ta pisemnost adreséatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mdZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemiZe mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfisluSny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel | wvytisk
a 3 pronajimatel.



10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem, c. 89/2012 Sh., obfanskym
zakonikem, v platném znéni,, jakoZz i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouvaje sepsana urcité, srozumiteln&, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a G€innosti dnem uvefejnénim v registru
smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne MI v Praze dne 13 "12- 2017

za pronajimatele!
Mgr. Lukas$ Zich FEUDAUIHAUMY s.r.o.

zéstupce starosty méstske Casti Praha 4 zastoupena na zékladé
plné moci ze dne 11.9. 2017

prilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis z obchodniho rejstfiku
3/ doklad o sloZeni penéZité jistoty
4/ plna moc zastupce najemce
5/ pInd moc zastupce pronajimatele

13*12- 2017






Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Meéstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 240084

Datum vzniku a zapisu:
3. dubna 2015
Spisova znacka:
C 240084 vedena u Meéstského soudu v Praze
Obchodni firma:
FEUDAL REALITY S.r.o.
Sidlo:
Mostecka 273/21, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Identifikacni Cislo:
039 60 072
Pravni forma:
Spole€nost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani:
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Statutarni organ:
Jednatel:

DAVID HEJCL,

Den vzniku funkce: 3. dubna 2015
Pocet ¢leny:

ZpUsob jednani:

Stranka €. 1 z 2

Jednatel zastupuje spolecnost ve vSech jednanich samostatné a také za ni podepisuje.

Spolecnici:

Spolecnik:
CASCADE INVESTMENT s.r.o., IC: 027 08 400
Mostecka 273/21, Mal4 Strana, 118 00 Praha 1

Podil:
Vklad: 10 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
Druh podilu: zakladni
Spole¢nik:
READY MADE CAPITAL s.r.o., IC: 475 42 641
Smetanovo nabrezi 327/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Podil;
Vklad: 10 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
Druh podilu: zakladni
Zakladni kapital:
20 000,- K¢

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-fmna.vysledky?subjektld=894241&typ=PLATNY

29.11.2017
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Plna moc

Zmocnitel:  David Hej

jako jediny jednatel f. Feudal Reality s.r.o.,
IC: 039 60 072, se sidlem: Mostecka 273/21,

118 00 Praha ! — Mala Strana

Zmocnuje timto;

Zmocnénec:

K zastupovani ve Véci: ,»Generalni plna moc“

Jako Feditele spole¢nosti jej povéruji ke viem Ukonlm potiebnym pro chod a provoz f.
Feudal Reality s.r.o., IC: 03960072, se sidlem: Mostecka 273/21,118 00 Praha 1 - Mala
Strana, jakoZ i k jednani se vsemi urady a institucemi: zejmena pak - stavebm' urady,
katastralni ufady, finan¢ni (rad, CEZ, vodovody a kanalizace, telefonni operator, banky.
Ceska posta, projekém' kancelafe, znalci v oboru nemovitosti, jakoz i rlizm' dodavatelé sluzeb
spojenych zejména s provozem a GdrZzbou nemovitosti, nebytovych prostorl a bytl a také
sjednotlivymi odbory méstskych €asti v Praze | - 22 a k podpisu v3ech snaluv a dohod se
vSemi témito subjekty, jakoz i k pFijimam’ zasilek bd vSech téchto instituci. !

Soucasné zmocnitel prohlasuje, Ze k vyse uvedenym Gkonlm nezmocnil k zastupovém' jiného

zastupce, a to ani ¢astecné. ,
Tato plna moc se udéluje na dobu neurditou. Jeji vypovéd mlze byt dana pouze pisemnou

formou.

V Praze dne : 11. zafi 2017

Tuto plnou moc pfijimam:



Podle ovéfovaci knihy UMC Praha 5 pof.¢. iegafizac®
vlastnoRi¢né podepsai/a

V Praze 5 dne 16.11.2017

Ovéfovaci dolofka pro legalizaci
Podle ovéfovaci knihy posty: Praha i

Vlastnoru¢né podepsa

Podle ovéFovaci kni
of.¢, vidirnac® .
ato Uplnd ko~ obsahujici 2 strany

V Praze dne 29.11.2017



meéstska Cast Praha 4
Mgr. Petr Stépanek. CSc

T starosta
Y |

Praha 15. 4. 2015
C.j.; STA/OPPJ514/2015/0B

F[Tj A Tviun

Meéstska Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupené starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmocnuje na zékladé usneseni Rady méstské Casti Praha 4 ¢. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LukaSe Zichu, zastupce starost}' méstské Casti Praha 4,

ahy po dobu vykonu funkce zastupce starost}' méstské €asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
prislusnych organi méstské Gasti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Gasti Praha 4 v oblasti
v'écnYch prav a relaiivmich majetkovych prav', pokud je pfedmétem pravniho jednani nemov'itost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pfed spravnimi Gfady vfiizembh
t}'kajiciGh se nemovitosti Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménna smlouv'}, smlouvy
o vypUjcéce, smlomy' darov'aci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bifemene,
smlouvy o zfizem' predkupniho prav'a, dohody spoluvlastnikli, smlouv}' o najmu, smlouv}
0 pachtu, smlouvy o stavebnich Upravach aemovdiosii uzaviranych snajemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich o zmény aukoncéeni smluv, o zakaz zcizeni,

0 zé&kaz zatizsm'; o prohl&Seni vlastnika, o souhlasy viasinika, o ndvrhy a Zadosti spravnim
araddm (napf. navTh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru LI. m. Praze
rozhodnout o0 majetkopravnich tkonech

starosta MC P4

PInou moc pfijintam.

Magr. Lulias Zicha
zastupce starost}' MC P4



