2017/1067/00M/ZST

Nnajemni smilouva

uzavfiend v souladu se zdkonem €. 89/2012 Sb,, obCansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 19R-873/2017zedne 18. 10. 2017

I. Smluvni strany

lel pronajimatel: méstska Cast Praha 4
zastoupena; Mgr. Luk&Sem Zichou, zastupcem starosty meéstské Casti
Praha 4, na zékladé pIné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584

DIC: C7,000635?;

bank. spojent:

¢. uctu:

e-mail:

IDDS; ergbrf?

/dale jen pronajimatel/

1.2. najemce: FEUDAL

zastoupend:  [IIIHHHHIIIIEIY zékladé plné moci ze dne 11.9. 2017
se sidlem; Mostecka 273/21, Praha 1, 118 00
IC: 03960072

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. 211. C 240084

DIC:

bank. spojeni:

¢, Uctu;

email:

ID DS; 7ubz5rx

/déle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2-1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nebytové jednotky ¢. 762/302 v domé €. p. 762, na pozemku
pare. €. 935, k. 0. Nusle, v Praze 4 (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svéfilo do spravy méstské
Casti Praha 4. Neb>4ovy prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové
1592/4, Praha 4, 142 00, IC: 28477456.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 11.9. 2017 do 2. 10. 2017 pod pof. & ZP NP
152/17.

I11. Pfedmét najmu a Gcel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu je neb>tovy prostor (jednotka) €. 762/302 sestavajici se z kancelafe o vy“mére
20,18 m”, kancelare o v}'méfe 20 m”, predsiné o vymére 4,59 m”, koupelny o vymére 2,54 m" a WC
o vyméfe 1,18 m* v 5. nadzemnim podlazi domu & p. 762, ul. Zateckych, &. or. 6, na pozemku pare.
€. 935, Praha 4, k. 0. Nusle, specifikovany v situacnim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. | této
smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu Cini 48,5 m*.



3.2. Stavebné technicky Ucel uzivani pfedmétu najmu: kancelar.

3.3. Predmét podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu uréen; prondjem nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor.

3.4. Ucel nagjmu: poradenska ¢innost v oblasti realit.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti na zékladé opravnéni, které dokladd vypisem
z obchodniho rejstfiku. Kopie vypisu z obchodniho rejstfikuje nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména prfedmétu podnikéani v pfedmétu najmu je povazovana za

zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

1VV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysi 1.860 Kc/mVrok. U nadjemného neni uplatiiovana dan z pfidané hodnoty.

Celkové rocni najemné Cini 90.216 K¢ bez DPH.
Meésicni platby najemného Cini 7.518 K¢ bez DPH.

5.2. Nad rdmec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s ngjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stocné 560K¢&/mésic,
- Uklid spole¢nychprostor 100K ¢&/meésic,
- osvétleni spolecnychprostor 50K¢/meésic,
- kominy 8K¢&/niésic.
Zalohy na sluzby cini celkem 718 Ké&/mésic.

Zéalohy na sluzby €ini celkem 8.616 Kc/rok.

5.3. N4jemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Uhrady
sluZzeb vZdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendafniho mésice, za néjZ se plati, na ucet
uvedeny vcl. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala l.den kalendafniho mésice, ale vjeho
pribéhu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnd

trvani doby nadjmu v daném kalendafnim meésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty' nebytovy prostor vCetné zaloh a Uhrad cen sluZeb je najemce povinen

poukazovat bezhotovostné (nebo sloZzenkou) na ucet €.: variabilni
symbol. I~ H Zaplacenim se rozumi pFipsani na Ucet.



5.5. V prfipadé nesplnéni povinnosti platil ndjemné nebo sluzby Fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vySi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocatj'
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluZeb nebo jejich €ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlistava nedotéeno a pronajimatel se mlzZe domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mlze pronajimatel zapoGitat na nagjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana v~Se najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet nadjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto ozndmeni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym z”aplacenym od 1.1. kalendafniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s G¢innosti
od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navyseni cen sluzeb &i jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i Wi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici zactovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha mdZe byt poZzadovana nejdfive za
kalendarni mésic nasledujici po kalendarnim meésici, ve kterém bylo ndjemci doru¢eno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici oddvodnéni.

ZpUsob rozuétovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé dohody
i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napt. neb>'tové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do plisobnosti zakona ¢. 67/2013 Sh.). Vyuctovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do ¢tyi mésicl po skonéeni zG&tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyucétovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladl k vy iétovani naklad(
sluzeb do péti mésicd po skonceni zuctovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu
vyuctovani doruci ndjemce pronajimateli do tficeti dndl ode dne doruceni vyoiCtovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vy*ictovani nakladd na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladd. Pronajimatel vytfidi pFipadné
namitky véetné doruceni pripadného opravného vy/Gétovani do sedmi mésicl po skonceni zUctovaciho
obdobi. PFipadné nedoplatky ¢&i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicli od skonéeni
zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruceni vyucétovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce unora po z(&tovacim obdobi vEetné vyfizeni pFipadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendarni mésic od skoncéeni tnora po€inaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli v€etné pfipadné reklamace pronajimatele konce, se
IhGity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoCte pronajimatel plnéni najemce na
nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapoCte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoCtu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uUroky, poplatky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfimérenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uzivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruseni nebude zplsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a neb>"ovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipade ruSeni v uzivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uzivani predmétu ndjmu bezpravnou vyhrlzkou,
prestupkem nebo trestnym inem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté prostoty”
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich Casti domu a ndjemce je povinen tento zadsah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlistava nedotfeno a pronajimatel se mdze domahat ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mUzZe pronajimatel zapoGitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tylo kontroly umoznit a zabezpeCil pFitomnost svych povérenych
pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, hyt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava
nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mlZe pronajimatel zapoCitat na nagjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoZz i dal$i kontroly vyplyvajici z pravnich predpis(.

7.2. Najemce je oprdvnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neruci za pfipadné poskozenti,
odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen

uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostoiy- uzivat pouze ke smluvenému uUcelu a pfedmétu podnikani,
ato zplsobem obvyklym a povaze mistnosti primérenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
poZarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, vcetné spolecnych prostor domu. Odpovédnost 2"a dodrZzovani
téchto predpisti nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, vjakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé Kklid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu a v rdmci toho zabezpeCovat na své naklady

drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou prfedmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi ajejich soucasti.



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadl, zasuvek,
jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefon(, elektrickych zamki, zasuvek rozvodl datovych
siti, signall digitalniho televizniho vysilam',

vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy' a vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s lyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapaci tuku,

opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacd,
bidetd, infrazaricd, varicd,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pFistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotll etdZového topeni na pevnd, kapalni a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdézového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétli shora uvedenych, dale pak malovani
vCetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné
prohlidky a cisténi predmétl vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych odpadd az ke
svislym rozvoddm a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét dpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfimérené dobé veskeré Skody v pronajatém prostoru
zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je zarovei povinen
zajistit vSe potfebné k odvréaceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyactovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sv(ij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a teclinickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pfistrojli a dal$ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v prfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisti. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pfistroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
2 nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte€ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpedovat $koleni svych zaméstnancli z hlediska poZarni ochrany
a bezpe€nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
pfedmétu najmu dodrZzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeCnostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisi nese najemce. Najemce je povinen na Useku
poZérni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmeétu ndjmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie
¢innosti podle poZarniho nebezpeCi a zékona ¢. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve znéni pozdgjsich
predpisd. Najemce se zavazuje zabezpeCit pInéni povinnosti na Useku poZarni ochrany (dale jen PO)
v souladu spravnimi predpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu ndjmu, ozndmit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého poZaru v predmétu najmu a Skodu jim zpdsobenou a uhradit veskerou $kodu
zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zplisobena poZzarem byla
zapri€inéna Cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoZzfovat po dohodé zpfistupnéni
pfedmeétu ndjmu za Gcelem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné ozndmi osoby odpovédné za pInéni povinnosti na Useku PO dle ust. § 2 odsl. 2 zakona

¢. 133/1985 Sh.



7.13, Najemce je opravnén uZivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory domu.

VIIlI. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na UCet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésicniho ndjemného a trojnasobku mésicni zalohy na sluzby tj. 24.708 K&. Najemce sloZil dne
29. 9. 2017 na ucet pronajimatele Castku 5.000 K¢ jako jistotu pred podanim
Zadosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l. 1l této smlouvy. Zbyvajici Cast ve vysi
19.708 K& je najemce povinen slozit na et pronajimatele variabilni
symbol: pfed podpisem této smlouvy. Celkova Castka penézité jistoty 24.708 K¢ je
deponovéana na tomto (¢tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penézita jistota nebude Urocena.
Naklady s vedenim UCtu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéziti jistoty jc pfilohou ¢, 3 k této

smlouve.

8.2. Ukelem penéZité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
néhrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spole€nych prostor
a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spocivajici v u$lém zisku pronajimatele v dlsledku
pronajimatelem posk>4nuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemctm v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim néjemce, dale zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych s uZivanim neb>tového prostoru a UGhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdlivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni pfedmétu najmu do

pdvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gceldm uvedenym vé&l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésici od oznameni pronajimatele Cerpani pengézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby sloZzena penézitd jistota odpovidala trojndsobku
mésicniho najemného a meésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni ndjemného nebo zéaloh na sluzby
tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésici od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou Castku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala trojndsobku mési¢niho
najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou
jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané Ihité neucini, je pronajimatel opravnén

odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdgji do 15 dnli po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho Fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z dlivodd uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypoveédi,

¢/ zanikem pfedmétu najmu,

d/odstoupenim od smlouvy (pfi€emZ najem nezanika od pocatku),
e/ spIlnénim rozvazovaci podminky.



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zmeéneé vyse Ci splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mlize smlouvu pisemné vypovédét, pokud;

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoZz vykonu je pfedmét najmu pronajat.

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich ddvodd zplsobily k pfedmétu podnikani, kjehoz vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy €i pfenechani pfedmétu najmu €i jeho Casti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Ucelu najmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel mlze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b) ndjemce ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani pfedmeétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z diivodll uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zacina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro prfipad, Ze najemce nedodrZuje Gcel najmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo v€as sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vydctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobdm bez pFedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in, mlze pronajimatel smlouvu
vypoveédeét s tficetidenni x~povédni dobou, kterd zafind bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani
sluzeb, mlzZe najemce smlouvu vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho
dne meésice néasledujiciho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané

a poskytnuti Ih(ity k napravé nejsou tfeba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatriuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pres pisemnou Zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele b>'td Ci
nebytox”ch prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyx'ésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnli od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniZ by xy“zval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi,

9.9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem xy*dani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9.11. Najemce je povinen xtyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skon€eni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,



s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, anizje dotfeno pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ihdté 10 dnd od skonceni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu v pfipadé pokraCovani uZivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pFevzeti zakaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot” pfi skonCeni namu takova vyhoda nepodnikajicimu

pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojli a pozarnimi GUnikovymi cestami, jakoz
i ohlasovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mdze
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji tr\'ani subjektivni promlceci lhity ze t¥i na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného drive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné

uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doru€uji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. Uginky doruceni nastanou i tehdy,
jestlize poSta pisemnost smluvni strangé vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni

zmaril, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako prijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemlzZe mit dlivodné ocekavani v uzavieni pisemného

dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel | vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi pfedpisy.



10.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouvaje sepsana urCité, srozumitelng, svobodné, vdZné a volng, coZ smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni a G€innosti dnem uverejnéni v registru smiuv.
Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:
13 «12* 2017
*
V Praze dne VPrazedne 4 1% 200
za pronajimatele!
JTY, s.r.o.

Mgr. lL.ukas Zicfif
zastupce starosty méstské Casti Praha 4 Ina zakladé pIné moci

3ne 11.9. 2017

pfilohy; 1/ situacni planek
2/ vypis z obchodniho rejstfiku
3/ doklad o sloZeni penéZité jistot>'
4/ plnd moc zastupce najemce
5/ plna moc zastupce pronajimatele
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T«nto vypis z vefejnych rejstfHcl elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD v PRAZE p& 00215660r dne 27.9.2017 v 19:33:12.
£PVid:0ZpuOabfyOPKA4jjefsudHQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C. vloZzka 240084

Datum vzniku a zapisu: 3. dubna 2015

Spisova znacka: C 240084 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: FEUDAL REALITY S.r.o.

Sidlo: Mostecka 273/21, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Identifikacni &islo; 039 60 072

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
Statutarni organ;

Jednatel;
Den vzniku funkce: 3. dubna 2015

Pocet ¢lend: 1

Zptsob jednani: Jednatel zastupuje spole€nost ve vSech jednanich samostatné a také za ni
podepisuje.

Spolecnici:

Spolecnik: CASCADE INVESTMENT s.r.o., IC: 027 08 400

Mostecka 273/21, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Podil; Vklad: 10 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
Druh podilu: z&kladni
Spolecnik: READY MADE CAPITAL s.r.o., IC: 475 42 641
Smetanovo nébfezi 327/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Podil: Vklad: 10 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
Druh podilu: zakladni
Zakladni kapitél: 20 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 27. zafi 2017 06:21 11



VvypIisy 28.11.17 07:47  Stranka 1

Yypi» Datua
117 27.11.17
Datus s|»latnpsQfeiUn apracov&]Vast.upni t«rt / Utel platby / PFfiX&zch / / ZakazTu.c)(4 rofoTAnca

19 708,00

(Konec seznaatu) MultiCash



PIlna moc

Zmocnitel: David

jako jediny jednatel f. Feudal Reality s.r.o.,
IC: 039 60 072, se sidlem: Mostecka 273/21,

118 00 Praha | - Mala Strana

Zmocnuje timto;

Zmocnénec:

K zastupovani ve VEci: »,Generalni plna nioc*

Jako feditele spole¢nosti jej povéfuji ke vSem tkonlim potfebnym pro chod a provoz f.
Feudal Reality s.r.o., IC: 03960072, se sidlem: Mostecka 273/21, 118 00 Praha | - Mala

Strana, jakoz i k jednani se vSemi Urady a institucemi: zejmeéna pak - stavebni drady,
katastralm' Ufady, finan¢ni arad, CEZ, vodovody a kanalizace, telefonni operator, banky,
Ceska posta, projekém' kancelére, znalci v oboru nemovitosti, jakoz i rlizni dodavatelé sluzeb

spojenych zejména s provozem a Udrzbou nemovitosti, nebytovych prostor( a byt a také
s jednotlivymi odbory méstskych €asti v Praze | - 22 a k podpisu vSech smluv a dohod se
vSemi témito subjekty, jakoz i k pFijimam' zasilek,od vSech téchto,instituci.

Soucasné zmocnitel prohlasuje, Ze k vy$e uvedenym tkondim nezmocnil k zastupovam'jiného

zastupce, a to ani ¢asteCné.
Tato plna moc se udéluje na dobu neuréitou. Jeji vypovéd miZe byt dana pouze pisemnou

formou.
V Praze dne : 11. zafi 2017
podpis zmocnitele v.r.:

Tuto plnou moc pfijimam:

0Iwv.



Podle ovéfovaci knihy UMC Praha 5 por.¢. legalizac|
vlastnoru¢né podepsal/a

V Praze 5 dne 16.11.2017

Ovéfovac{ _dolozka pro legali”aci Por.c|

Podle ovéfovaci knihy posty: Praha 1

Vlastnorucné podepsal:
Datura a misto
Adresa pobytu:

PocHe overovaci knii ské asti Praha 1
of.¢ vidimace™
ato Uplna kopiSBsahfijIct 2 strany
. ® predloZenou listinou, z niz byla pofizena
a tato listina je prvoglsem obsahujicim 2 strany
Sovac'l neobsahuje viditelny

Zajisrovacf prvek, jenZ je sou€ésti obsahu pravniho ' .

V Praze dne 29.11.2017



méstskévéést Praba 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.

starosta

Praha i5. 4. 20i5
¢.j.; STA/OPR/5]4/2015/0B

PLNA MOC

Méstska Gast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kr¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmochuje na zékladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 C. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Magr. LukasSe Zichu, zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zastupce starosty méstské Césti Praha 4 a po predchozim rozhodnuti
prisludnych organd méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Césti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativmch majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pred spravnimi Grady v fizenich
tj'kajicich se nemovitosti. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouv)’, smlouvy
o vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bifemene,
smlouvy o zfizem' pfedkupnihp prava, dohody spoluvlastnikli, smlouvy o najmu, smlouvy
0 pachtu, smlouvy o stavebmcb Upravidch nemoWtosti uzaviranych sndjemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéem' smluv, o zékaz zcizeni,

0 zé&kaz zatizeni, o prohlaSem' vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti spravnim
Gradlm (napt. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni zaméru hl. m. Praze

rozhodnout o majetkopravnich tkonech.

starosta MC P4

PInou moc pfijimam.

igi. Lukas Zicha
zéstupce starost) MC P4



