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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 3P/163/2017

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralove, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXIl, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing.Danielem Szdéradem, PhD., generainim feditelem

na zakladé povéreni ze dne 5.8.2014 opravnéna jednat ing.Jana Trejtnarova, lesni spravce LS
Landkroun. Dobrovského 56. 563 01 lanskroun

jako pronajimate! na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)
a

UNILES, a.s.

Jifikovska 913/18

408 01 Rumburk

v OR u KS Usti nad Labem, oddil B, vlozka 340

zastoupeny Ing. Liborem Vanéckem, predsedou predstavenstva a Ing. Petrem Jelinkem, ¢lenem
pfedstavenstva

IC: 47307706, DIC: CZ47307706

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce”)

spoleéné téz jako ,smluvni strany®

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, tuto srlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani:

I
Pifedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného uplatneho uzivani prostor slouzici k podnikani
o vyméfe 54,48 m2 nachazejici se v pfizemi nemovitosti ¢p. 56 stojici na pozemku p.cC. 798, ulice
Dobrovského, vée zapsano u Katastralniho dfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Orlici, obec Langkroun, k. 4. Langkroun (déle jen ,pfedmeét najmu®).

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce piebird pfedmét najmu — karcelarske prostory s pfisiugenstvim
v pfizemi nemovitosti &p. 56 ve stavu zpUsobilém k uzivani pro ucely provozovani podnikatelske
&innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.3 Najemice je cpravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské cinnosti a Cinnost
s touto souvisejicich, kdyZ pfedmétem podnikani najemce jsou
- sluzby v lesnictvi

1.4.N&jemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jiné ginnosti, resp. licelu nebo tento ucel menit

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

i
Trvani nadjmu
Najem dle této smiouvy se sjednavé na dobu urcitou, a to od 1.1.2017 do 31.12.2017

118
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

Stranka1z 4




3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi 7 181,- K¢
Ctvrtletné bez DPH (slovy: sedmtisicstoosmdesatjednakorunaceska).
3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno na zakladé vystavené faktury Ctvrtletné, vzdy nejpozdéji do

15. kalendafniho dne prvniho mésice daného ctvrtleti na _

takto:

za obdobi Castka K¢ splatnost
1- 3/2017 7181,- 15. 1. 2017
4- 6/2017 7 181,- 15. 4. 2017
7- 9/2017 7181,- 15. 7. 2017
10 - 12/2017 7 181,- 15.10. 2017

V pfipadé ukonceni najemni smlouvy bude pieplatek vracen na et najemce.

3.3 V pripadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na Uhradu dluzné ¢astky najemného.

3.4 Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s pfedmétem najmu:

- odvoz komunalniho odpadu

- osvétleni a Uklid uzivanych spole¢nych ¢asti domu

- zabezpeceni objektu a mistnosti

Uhrada za poskytnuti téchto sluzeb je zahrnuta v dohodnutém najemném.

Dale se pronajimatel zavazuje zajistit dalsi sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

- vodné, sto¢né

- srazkova voda

- odklizeni snéhu

- vytapéni mistnosti - plyn

- dodavky elektrické energie

- provoz a ¢isténi kominl pro |. NP

Ndjemce se zavazuje za poskytnuti té&chto sluzeb pronajimateli uhradit 15 % ze skute¢né
fakturované ¢astky za dodavku sluzby pro cely dim &p. 56 dodavateli jednotlivych sluzeb. Proto
budou najemci pfefakturovany poté, co pronajimatel obdrzi pfisiusné faktury ne dodavku sluzeb a
najemce ma povinnost takio prefakiurované &astky uhradit v dobé splatnosti.

3.5 Ngjemné bude na kazdé daisi roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadfené pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendarniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najmu o inflaci
takio dojde s ucinnosti od 1.1.2018.

Iv.
Podminky najmu
4 1 Najemce je povinen:

a) Hradit séam na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét v&as drobné opravy a bez zbyte€ného odkladu
ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pripustit provedeni oprav, kiere nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.

c) Veskere rekonstrukce a stavebni Ci technické Upravy pfedmeétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZz jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Ufadu. Veskeré tyto pfipadné upravy C&i rekonstrukce
véetné projektd a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na
jejich dhradu.

d) Po skonceni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a predat jej pronajimateli tak, jak
byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) DodrZzovat zavazné bezpeénostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyzaduje souhlas dotéenych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.
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4.2 Pronajimatel mize udglit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v predmeétu
najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Ze ke dni skongeni najmu sidlo, které bylo k predmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢&innosti ¢i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdeji do 30ti dnui
od skonéeni najmu zruseno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pfipade,
e tak najemce ve stanovené Inlt& neucini, bude mu G&tovana smiuvni pokuta ve vysi 5 000,- K¢.
Smiuvni pokuta je splatna do 15 dnii ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

4.4 Pronajimatel nepozaduje, aby najemce pfedmet najmu pojistil.

4.5 Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z &innosti najemce. Pronajimatel téz neodpovidd za $kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo podkozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za Skody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro ptipad Skod na zdravi
a zivoté.

4.6 Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu treti osobe bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovedét zejmeéna z dlvod( uvedenych
v § 2309 z.¢.89/2012Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita v&c, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, ze to
brani daldimu uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat

b) Najemce hrub& porusuje své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodieni s placenim najemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu o dobu deli nez jeden mesic

5.2 Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet pouze z dlvodd uvedenych v § 2308
7.6.89/2012Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zpGsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je sjednéano uzivani predmeétu najmu dle této
smlouvy

b) Predmét najmu prestane byt z objektivnich divodl zplsobily k vykonu ¢innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

c) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viii najemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vlypovédni doba ¢&ini 1 mésic a pocind bézet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla
vypovéd doruc¢ena druhé smiuvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy miZe byt skonéen rovnéZz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smilouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, ze najemce prenechal pfedmét najmu i jeho Cast do podnajmu treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, ze v den skonceni ngjmu vyklidi predmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotrebeni pfi fadném uzivani a udrzbé, jestlize
se U¢astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.

VL.
Zavéretna ustanoveni
6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smilouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob¢ansky zakonik.
6.2 Veskeré doplitky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatki
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.
6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami, uc¢innosti pak
dnem 1. 1. 2017.
6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi kazda ze
smluvnich stran.
6.5 Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pripojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.
6.6 Nedilnou souc&asti této smlouvy jsou tyto prilohy:
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Pfiloha ¢. 1 — Protokol o pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikani.

V Langkroung, dne /7 /4. Ao/ v K byrd , dne 4
Pronajimatel: Najemce:

Za Lesy Ceské republiky, s.p. Za UNILES, as.

Ing. Jana Trejtnarova Ing. Libor Vanécek

Lesni spravce LS Lanskroun |

Za UNILES, a.s.
Ing. Petr Jelinek
¢len predstaven
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Predavaci protokol
(pFi uzavieni najmu)

Predavajici:

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralove, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing.Danielem Szdéradem, PhD., generalnim feditelem

na zakladé povéfeni ze dne 5.8.2014 opravnéna jednat Ing.Jana Trejtnarova, lesni spravce LS
Lan&kroun, Dobrovského 56, 563 01 Lanskroun

(déle jen ,predavajici®)

Prebirajici:

UNILES, a.s.

Jifikovska 913/18

408 01 Rumburk

v OR u KS Usti nad Labem, oddil B, viozka 340

zastoupeny Ing. Liborem Vanéckem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Petrem Jelinkem, ¢lenem
pfedstavenstva

iC: 47307706, DIC: CZ47307706

(dale jen ,prebirajici*)

1. Pfedévaijici predava a prebirajici prebira nasledujici nebytové prostory:
- nebytové prostory o celkové velikosti 54,48 m? v pfizemi budovy Dobrovského €. p. 56, k. u.
Langkroun (mistnost 1.01 a 1.12)

2. D@vod prevzeti nebytovych prostorl:
- zahajeni ndjemniho vztahu k 1.1.2017

3. Stav nemovitosti (nebytovych prostor{i), kterou prebirajici prebird od pfedavajiciho:
- pOpIS stavu nemovitosti (zejména stavu strechy, okapd, oken, dverl) /
Buiohvrw por sikombocihon: » 1. 2014, rom’ gbicha, obra | phros fv-cz/ﬂy
- popis stavu nebytovych prostor:
,/ﬁ:‘%’ ééfff”ﬁu%

- popis stavu jednotlivych mistnosti:
g Jonen L 112 v,@’?&[&mé%&/ﬁﬁéé;ﬁtrénka 123
ﬁ?fu,m;W /L,af)m ‘MZ«M P C/?z{%: b S '//]l




- popis stavu zafizeni a vybaven:

- popis stavu jédnotliv;'/ch movitych véci vyssi hodnoty (obrazy, kamna, aj.):
- popis stavu pgzemk&:

4. Elektrickd energie, voda a plyn: )
- dodavatel elektrické energie: (LD OTOL EMERS
- dodavatel vody (v pfipad&, Ze neni vlastni zdroj, napf. studna): /00010

DN 4

- dodavatel plynu: F0AZca/" PLY M0 DEAC gy o N iorpE vAG ONLIC

(4.0,

, i AFi™N A i
DY A kpiALIRALE

D

. o L adrs i} re oS 1: u/‘»,}ﬁié,?mﬁ;
5. Stav na méfidlech; ¢ Ale S cheee A e , Al Zo

B e 1 . (kWh)  pllc  faliln
= PIYNOMEN ... (m3)

= VOOMEN ..ot SV(m?3)

= VOOMEN ... TV(m?3)

6. Pri predani byly/nebyly zjistény zavady:
- Ano, jaké a zplsob odstranéni téchto zavad:

- Ano, jaké a zplsobeny kym (vyplnit pouze pfi ukonceni ndjemniho vztahu, v pfipadé zavad
nezplsobenych béZnym opotfebenim pfedmétu ndjmu je nezbytné fesit nahradu skody?):

-/ Ne, stav nemovitosti umozniuje jeho uZivani bez nutnosti oprav a dal3ich investic

7. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichZz jedno vyhotoveni obdrZi predavajici
a jedno vyhotoveni prebirajici.
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£~ /s
V Langkrouné dne .%

Vo Sdne.. s
Pfedavajici: Prebirajici:
Za Lesy Ceské republiky, s.p. Za UNILES, a.s.
Ing. Jana Trejtnarova Ing. Libor Vanécek
Lesni spravce LS Lanskroun pfedseda predstavenstva

Za UNILES, a.s.
Ing. Petr Jelinek

¢len predstavenstva

! Nahrada $kody by véak méla byt fedena nasledné, po zjisténi stavu nemovitosti. Pfedavajici by se mél v ramci
predavaciho protokolu vyjadFit ke zplsobené $kodé a piipadné uznat, Ze $koda vznikla v disledku jeho Cinnosti
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