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7NALECKY POSUDEK
¢.3399-166-17

0 obvyklé a administrativni cené nemovitych véci

oddélené &asti z poz. parc. &fs. 480/6 — ostatni plocha (manipulaéni plocha),
katastralni uzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek

Ukel posudku: Pro prevod nemovitych véci

Objednatel: obj. 465/2017 A
Meésto Milevsko
Nam. E. Benese ¢p. 420
399 01 Milevsko

Vypracoval: Znalec v oboru
ekonomika a stavebnictvi
Ing. Zdetika Hrochova
Emy Destinnové 1 200 Y N
399 01 Milevsko VAL A ML
tel. 382 525 474, 607 521 826
e-mail: hrochova@znalec.biz

Obsahuje :  stran textu, v¢. titulni strany.
Pred4va se ve dvojim vyhotoveni

Pouzity ocefiovaci predpis: Vyhladka Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
n&kterych ustanoveni zékona o oceilovani majetku ve znéni
vyhl. 443/2016 Sb.

Datum: V Milevsku, dne 29.08.2017



1 Nalez:

1.1 Podklady pro vypracovani posudku:
Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujici podklady:

Obj. ze dne 23.08.2017 (465/2017A).

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 29.08.2017, vyhotoveny dalkovym piistupem:

A. Vlastnik : LV 4417 Iv)aliva Pisek a.s.
Zizkova tiida 335/12
397 01 Pisek — Budg&jovické Predmésti

B. Pozemky: 480/6 ostatni plocha (manipulaéni plocha)
Katastralni uzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek
1.1.2  Kopie katastralni mapy uzemi vyhotovena dne 28.08.2017 dalkovym pfistupem.

1.1.3 Prohlidka a zam&¥eni nemovitosti bylo provedeno dne 28.08.2017. Pozemek je
ptistupny.

1.1.4 Vyhl4gka Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. k provedeni nékterych ustanoveni
zdkona o ocetiovani majetku ve znéni vyhl. 443/2016 Sb.

1.1.5 Uzemni plan mésta Milevska.

1.2 Popis ocefiovanych nemovitych véci:
Pozemek je umistény v katastralnim uzemi sidelni ¢asti obce, v zastavéném Uzemi

na jihovychodnim okraji zastavéné ¢asti mésta Milevska v blizkosti zelezni¢ni stanice
Milevsko. Okolni zastavbu tvoii pramyslové objekty. P¥jezd k pozemku je po zpevnéné
komunikaci, parkovaci moznosti v okoli jsou dobré. Z poz. parc. 01s 480/6 bude
geometrickym pldnem oddé&lena &ast o planované vyméte cca 111 m?. Plocha je v izemnim
planu obce vedend jako prodejni sklady a obsluZna komunikace.

Ocenéni je provedené dle skute¢ného stavu zjisténém pfi mistnim Setfeni.

Na okraji planované odd&lené &asti je ziizené vécné biemeno zfizovéani a provozovani
vedeni.

2 Posudek:
2.1 Stavebni pozemek § 4 wvyhl 443/2016 Sb.




2.1 Stavebni pozemek (§ 4)
Oceni se podle § 4, odst. 1, obec Milevsko — 8 540 obyvatel

2.1.1 Zékladni cena stavebniho pozemku — tab. 1, pfil. 2:
Pisek ZC,=1169 K¢

2.1.2 Popis a vymery:

ku. Milevsko, LV 4417
480/6 ostatni plocha — manipula¢ni plocha 111,00 m*
(pozemek ke dni ocenéni slouzi jako prodejni plocha)

2.1.3 Vypocet zdkladni ceny upravené:

K&/m? 1 169,00

|

7akladni cena stavebniho  pozemku | Dle tab. &.1, ptil. 2
Mileysko
Uprava zékladni ceny stavebniho pozemku

Oznaleni |Ndazev znaku Hodnota

znaku koeficientu
0, Velikost obce

Velikost obce podle pottu obyvatel:
1. 8 649 l 0,85
0, HospodéFsko — spravni vyznam obce
1L Obce s poétem obyvatel nad 5000 | 0,85
(0 Poloha obce
V. Velikost obce nad 5000 obyvatel 1 1,00
(ON Technické infrastruktura v obei

V obci je:
L. Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn | 1,00
O Dopravni obsluZznost obce

V obci je:
L. Mestska hromadna doprava, Zelezni¢ni zastavka, autobusova zastdvka \ 1,00
(073 Obéanska vybavenost obce

Obé¢anska vybavenost obce:
L. Kompletni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, 1,00

bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.
Z4Kkladni cena stavebniho pozemku — obec Milevsko I ZC ] K&/m” 845,00

2.1.4 Vypocet indext:
Vypodlet indexu trhu - piil. ¢. 3, tab. 1:

Znak Kvalitativni pAsma
Cislo |Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Ty
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Poptévka s nabidkou v rovnovaze 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnictvi nemovitosti IV. Pozemek bez stavby 0,00
3 Zmény v okoli 1. |Bezvlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahl na 1L Bez vlivu 0,00
prodejnost
S Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivl 0,00
6 Povodtové riziko V. Zona se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
Index trhu: Ir= 1,00 x (1,00 +0,00) 1,00




Vypodet indexu omezujicich vlivii pozemkd — pfil. &. 3, tab 2.

VYPOCER 1
Znak Kvalitativni pasma
maku Cislo | Popis pasma Hodnota
P,
1 Geometricky tvar pozemku a L. Nevhodny tvar a velikost -0,03
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a IV. Svazitost terénu pozemku do 15 % 0,00
expozice
3 Ztizené zakladové podminky III. | Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna L. Mimo chran&na uzemi a ochranna pasma 0,00
pasma
S Omezené uzivani pozemku L. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené 1. Bez dalgich vlivi 0,00
Index omezujicich vlivii na pozemek: I, =1 — 0,03 0,97
Vypodet indexu polohy — piil. &. 3. tab. 4:
Znak Kvalitativni pasma
P, Néazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Vi
1 Druh a téel uziti stavby Sklady 0,45
2 Prevazujici zastavba v okoli VI Vyrobni objekty 0,00
pozemku
3 Moznost napojeni pozemku L Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci 0,00
na inZenyrské sité
4 Dopravni dostupnost V. Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro 0,10
k hranici pozemku (aredlu) nakladni dopravu, Zeleznice
5 Parkovaci moznosti 11I. Vyborné parkovaci moznosti (na pozemku) 0,05
6 Vyhodnost polohy pozemku II. Vyhodna poloha 0,10
z hlediska komer¢ni
vyuzitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené L Nevhodny tvar pozemku -0,10
Index polohy: I, = 0,45 x (I+0,15 ) 0,518

2.1.5 Vypocet ceny:

Parec. &is. | Druh pozemku Vyméra (m?) Zakladni cena
(K&/m?)

480/6 Ostatni plocha — manipula¢ni plocha 111,00 845,00

(Cast)

Uprava zékladni ceny pozemku

Index trhu Ir 1,000

Index omezujicich vlivli na pozemek 1, 0,970

Indexpolohy Iy 0,518

Index cenového porovnani IrxIpxIp 1 0,503

Cena pozemku (zaokrouhleno): K&/ m’ 425,00

Cena poz. 480/6 (East), ku. Milevsko Cn K¢ 47 175,00




3 Cena dle vyhl. 443/2016 Sb.:

LV 4417
K. Milevsko
47 175,00 K&
47 175,00 K&
47 180,00 K&

31 Stavebni pozemek
Cena celkem:
Zaokrouhleno:

4 Obvykld cena nemovitosti — trini hodnota ke dni ocenéni:

Cena obvykla (dle § 2, odst. 1, zékona &. 151/1997 Sb.)

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji stejn¢ho, pifpadné
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv svlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napifklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pom&ry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni

vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota,
ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pro odhad obvyklé ceny se pouzivaji tyto ocetiovaci metody a pristupy:

Cena zjisténa - (tzv. _administrativni cena”) - jedna se o cenu zjisténou dle platného
ocetiovaciho predpisu ke dni 79.08.2017, dle platné vyhlasky Ministerstva financi CR &
441/2013 Sb. k provedeni nékterych ustanoveni zakona o oceflovani majetku ve znéni

vyhl. 443/2016 Sb.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovndvaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejl nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepiedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typli nemovitosti, Ze uskutednéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez
6 mésict. To proto, Ze se predpoklada, Ze za deldi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost. Srovnani se provadi na zdklade vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim idajt z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelati, sledovanim

aukei a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceléfemi a spravel nemovitosti.

6 Rekapitulace:

Vlastnosti a okolnosti majici vliv na cenu obvyklou:
Kladny vliv:

- priimyslova zéna

- blizkost Zelezni¢ni stanice Milevsko

Zaporny vliv:
. Vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni na &asti pozemku




Hodnoceni:
Pro stanoveni ceny obvyklé je tieba posoudit vlivy na ni pusobici:
1. Obchodovatelnost obdobnych nemovitosti: neutralni '

Zfizovani a provozovani veden{ i
celkov® neutralni

0. Vécna bfemena vazici se k nemovitosti:
3. Vliv okoli na cenu obecnou:

7 Hodnoceni - zdvér:
Na zaklad@ téchto zjisténi a s piihlédnutim k nabidce a poptavce po nemovitych

vécech je obvykla cena tasti pozemku odd&leného z poz. parc. &is. 480/6 v kua. Milevsko
stanovena na hodnotu 425,00 K&/m?, za kterou jsou nemovite véci ke dni ocenéni prodejné.
Obvykla cena je stanovena ke dni 29.08.2017. Pii planované vyméie 11 1,00m> a
zaokrouhleni je celkova obvykla cena nemovitych véci stanovend na hodnotu 47 180,00 K&.

Obvykla cena poz. parc. &fs. 480/6 (¢ast o vymére 111 m?)
v ki Milevsko

ke dni 29.08.2017 ¢ini: 47 180,00 K¢

Slovy: étyficetsedmtisz’cjednostoosmdesdtkorunc’eslgﬁch

Ing. Zdetika Hrochova |
E. Destinnové 1 200

399 01 Milevsko © | ‘ )

V Milevsku dne 29.08.2017

7ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

v Ceskych Budé&jovicich ze dne 26.4.2000 pod pot. &is. 1626/Z pro zékladni obor

EKONOMIKA, deétvi ceny a odhady, specializace ocetiovani nemovitosti
STAVEBNICTVI, odvétvi stavby obytné a pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. &is. 3399 — 166 — 17 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nékladii (ndhradu mzdy) &tuji podle piipojené likvidace
na zékladé daiiového dokladu &is. 166/17.
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