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NARODNI |
PAMATKOVY | UZEMNI PAMATKOVA SPRAVA
USTAV v CESKYCH BUDEJOVICICH

C. smlouvy: 3010J117084
C. jednaci: NPU-430/93493/2017

Ndarodni pamatkovy Ustav,

statni pfispévkova organizace, zfizend rozhodnutim MK CR, €. j. 11617/2002
se sidlem Valdstejnské nam. 3, 118 01 Praha 1- Mala Strana,

IC: 75032333, DIC: C7 75032333,

zastoupeny Mgr. Petrem Pavelcem, Ph.D., Feditelem Uzemni pamétkové spravy NPU v Ceskych
Budéjovicich

Dorucovaci adresa:

Ndarodni pamatkovy Ustav,

Uzemni pamatkova sprava

nam. Pfemysla Otakara II. 34, 370 21 Ceské Budéjovice,

bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. 0. : XXXXXXXXX, VS: 301017084

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Mésto Trebon

se sidlem Palackého nam. 46/Il, 379 01 Trebon,

zastoupené starostkou mésta Mgr. Terezii Jenisovou

IC: 00247618, DIC: CZ00247618,

bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. G. XXXXXXXXX

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti — objektem SZ Trebon, ¢. p. 110 na disle
parcelnim 2/1, zapsaném na LV 295 pro k. u. Tfebor. Tento objekt je prohlasen za narodni
kulturni pamatku nafizenim vlady ¢. 132/2001 Sb. a je zapséan v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR pod rejstiikovym &islem €. 3 — 2269 — 40585.

2. V uvedené nemovitosti pronajimatel do¢asné nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukol
v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti nize specifikované nebytové
prostory, jejichi prondjmem bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci
pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych predpis(, a to
zejména zakona ¢. 89/2012 Sbh. a zdkona &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich v platném znéni, na této smlouvé o nadjmu nebytovych prostor.

Clanek II.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory,
které se nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:

Vstupni mistnost — studovna 51.0 m?




1.

Socialni zafizeni 15,4 m?
Vystavni sal — expozice 45,7 m*
Lednice — technickd pamatka 10,3 m’
Vstupni mistnost 21m?
Vystavni sal 70,5 m?
Vystavni sal 56,5 m?
Celkem 286,1 m’
Clanek Il

Uéel najmu
Pfedmét najmu bude vyuzivdn vylucéné k ndsledujicimu ucelu a cinnostem: muzejni expozice
,Trebonsko — krajina a lidé — DUm pFirody”.
Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné-historického urceni vhodny
pro ucel ndjmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto ¢lanku. Pfedmétné prostory se jiz od roku 2003
k uvedenému ucelu uZivaji.

Clanek IV.

Prohlaseni smluvnich stran

. Pronajimatel pronajimd v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy

pfedmét najmu najemci.
Ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi predpisy
pfedmét najmu.
Clanek V.
Najemné, sluzby, jejich splatnost a zpUsob Ghrady
VysSe ndjemného, jeho splatnost a zplsob platby se sjednava nasledujicim zplsobem:
Rocni ndjemné €ini 116.000 K¢, slovy jedno sto Sestnact tisic korun ¢eskych.

Takto stanovené ndjemné je splatné ve ctvrtletnich splatkach ve vysi 29 000 K¢ vidy k 10. 2., 10. 4.,
10. 7. a 10.10 daného roku na zdkladé této smlouvy, a to pfevodem na uUcet pronajimatele
€. U.: XXXXXXXXX pod VS 301017084.

2.

Jedna se o plnéni osvobozené od dané bez naroku na odpocet dané dle § 51 zak. ¢. 235/2004 Sb.,
o DPH.

Najemné se bude kazdy kalendarni rok pocinaje rokem 2019 zvySovat o tolik procent, o kolik se
zvy$i index rlstu Zivotnich nakladd za uplynuly rok dle CSU CR. Vy$i najemného vypocte
pronajimatel a sdéli ji pisemné najemci do 31. 1. daného roku.

. V pfipadé ukonceni najemniho poméru se ndjemné hradi az do okamziku vyklizeni a predani

pfedmétu najmu.

. V pfipadé prodleni s vySe uvedenou platbou je véritel opravnén uctovat kromé urokd z prodleni

smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Sjednava se téZz smluvni
pokuta ve vysSi 500,- K¢ za kazdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kazné
najemce.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjmem, jejich cena a splatnost

Platby za odbér elektrické energie a odvoz domovniho odpadu bude ndjemce hradit pfimo
dodavatelim téchto sluzeb.

Za vodné a stocné podle podruzného vodoméru hradi ndjemce spolecné s uhradou najmu
ve vySe uvedenych terminech rovnéz zalohu ve vysi 350 K¢, celkova rocni zaloha Cini 1.400 K¢.
Skutecnost bude vyuctovana k 30. 11. daného roku fakturou vystavenou spravou zamku.
Pfipadnou vyménu odectového vodoméru provadi pronajimatel na naklady najemce.



Clanek VII.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho c¢ast do podnajmu dalsi osobg,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto ptipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VIIL.

Stavebni a jiné Upravy
Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce
v pronajatych prostorach provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen
veskeré stavebni Upravy predmétu pronajmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si
predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Najemce je ddle povinen pred zapocetim
stavebnich Uprav vyZadujicich ohldseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficna
povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit prislusSnému spravnimu organu.
Ndjemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu prondjmu. Pronajimatel mda pravo jednou
mési¢éné dle vlastniho uvazeni a predchozi dohody si predmét najmu prohlédnout a presvéddit
se o stavu, vjakém se nachazi. Ndjemce se zavazuje tuto prohlidku predmétu najmu
pronajimateli umoznit.
Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy i informacniho
zafizeni (informacniho stitu, tabulky a podobné) na objektu pronajimatele pfi dodrzeni zakona o
statni pamatkové péci v platném znéni.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndjemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pfi zohlednéni bézného
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout ucéelu najmu.
Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych prostor,
a to vdobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovdni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby a nutnych oprav.
Soucasné jsou povéreni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost.
O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat predem. Rovnéz
v pripadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych Uprav v pronajatych nebytovych
prostorach, je opravnén takto provést i bez pritomnosti ndjemce, jestlize nema moznost provést
tuto opravu v jiném case a na tuto skutecnost ndjemce upozorni.
Nadjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni klice k pronajatym
prostorlim a ndjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provést vyménu zamkd.
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Clanek X.

Prava a povinnosti najemce
Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory uZivat radnym a obvyklym zplisobem pro ucely
specifikované v ¢l. | této smlouvy.
Ndjemce je povinen na sv(j naklad provadét béZnou udrzbu predmétu najmu. Po ziskani
pravomocného rozhodnuti k povoleni udribovych praci od pfislusného spravniho organu
zajistuje a hradi naklady spojené s obvyklym udrzovanim (vymalba prostor(, Udrzba podlah,
elektroinstalaci apod.).
Ndjemce neni opravnén provadét na pronajatém majetku Upravy nebo jiné podstatné zmény,
opravy nebo investice bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdsti narodni kulturni pamatky a zavazuje
se dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce. V pronajatém prostoru za plnéni Ukoll na Useku poZarni ochrany odpovidd najemce
a bude dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/85 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist a z vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).
Najemce v pronajatém prostoru zajistuje péci a bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci ve smyslu
obecné zavaznych predpisi a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisd a za
Skody, které vzniknou jeho ¢innosti.
Ndjemce se zavazuje béhem uzivani pronajatych prostor dodrzovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.
Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku
a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli. Ndjemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu vznikly v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor( podle této smlouvy.
Ndjemce cestné prohlasuje, Ze ma sjedndno obecné pojisténi odpovédnosti za Skodu
u pojistovny Kooperativa pojistovna, a.s. Tato pojistna smlouva obsahuje pojisténi veskerého
majetku najemce v¢. odpovédnosti, v ramci které bude hradit mozna plnéni, vznikla z poskozeni
majetku pronajimatele v pronajimanych prostorach a/nebo v prostordch sousedicich, na nichz
vznikla Skoda v dusledku provozovani prostor, pronajimanych dle této smlouvy.
Nadjemce je povinen zajistovat na své naklady uklid v prostorach prilehlych k nebytovému
prostoru vné domu pronajimatele i na prilehlém chodniku, véetné jeho udrzovani ve schlidném
stavu v zimnim obdobi.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani predmétl
o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a premistovani mobiliare a pFislusenstvi pronajatych prostor.
Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych Uzemi.
Ndjemce odpovidd za provéreni a bezihonnost vSech zaméstnancu, kterym z dlivodu ucelu
najmu umozni vstup do pronajatych prostor. Ndjemce odpovida za Skodu, které tyto osoby
zpUsobi.
Najemce bude respektovat provozni dobu Statniho zamku v Treboni, i vSechna specifika provozu
zdmku v prabéhu daného roku. Kjednani ve véci provoznich zdleZitosti ztéto smlouvy
vyplyvajicich je za pronajimatele opravnén vedouci spravy SZ Trebon.
Mezi smluvnimi stranami je uzaviena dlouhodobd smlouva ze 4. 4. 2005, ktera fesi financni podil
smluvnich stran na udrzbé EZS.
Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu tak, aby nebylo poskozovano dobré jméno
pronajimatele.




Clanek XI.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2020.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zavaznymi

predpisy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto ptripadech:

a. jestlize ndjemce neplni ¢i porusi svoje povinnosti uvedené v €l. VIL., VIIL,, IX., X. této smlouvy,

b. jestlize najemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s najmem
po dobu delsi 15 dnd,

c. pokud prestanou byt plnény podminky podle ¢lanku I., odstavcli 1.1 a 1.2.

Najem zanika dnem ndsledujicim po doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.

Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji v posledni den najemniho

vztahu stim, Ze o predani bude vypracovan pisemny zapis. V ptipadé prodleni se splnénim

povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu

1.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném

znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XiI.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

Ndjemce se vzddva svého prdva namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty jsou splatné ve h(té 14 dn(, ode dne doruceni jejich pisemného vyuctovani
druhé smluvni strané.

Tato smlouva byla sepsana v péti vyhotovenich o péti stranach v jazyce c¢eském, ktery je pro
vyklad smlouvy autentickym. Najemce obdrzi dva vytisky, pronajimatel ti vytisky.

Smlouvu je mozino ménit ¢i doplfiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi cislovanymi
dodatky.

V pfipadé ukonceni platnosti této smlouvy vyporadaji smluvni strany své pohleddvky a zavazky
do 30 dn(ll od data ukon¢en smluvniho vztahu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muzZe podléhat uverejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran s uc¢innosti od 1. 1. 2018. Pokud tato
smlouva podléha uverejnéni podle predchoziho odstavce, nastane uUcéinnost smlouvy jejim
uverejnénim.

Uéastnici prohladuji, ze tuto smlouvu o ndjmu uzavreli podle své pravé a svobodné ville prosté
omyld, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany
urcita a srozumitelnd. Na dlkaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

Ceské Budéjovice dne 29. 11. 2017 Trebon dne 30. 11. 2017

za pronajimatele Mgr. Petr Pavelec, Ph.D. za najemce Mgr. Terezie Jenisova



