MS SMLOUVA ¢& 02018012

o najmu prostor V objektu

T e Prokopa Divise 5

Pronajimatel Meéstské sluzby Usti nad Labem, p¥ispévkova organizace
Zastoupeny Bc. Martinou Zirovnickou, povéfenou fizenim

Sidlo Panska 1700/23, 400 01 Usti na(} Labem

Bankovni spojeni Komeréni banka, a. s., pobocka Usti nad Labem

IC 71238 301

DIC CZ71238301

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 739
Certifikovana dle CSN EN ISO 9001:2016 (registra¢ni ¢islo CQS 2131/2017)
na strané jedné

a
Najemce Clovék v tisni, 0.p.s.
Zastoupeny Vitem Kucerou, na zakladé plné moci
Sidlo Safaiikova 635/24, Praha 2 Vinohrady
Bankovni spojeni
IC 25755277
DIC CZ25755277

Zapsany V obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil O, vlozka ¢. 119
na strané druhé

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, na zakladé smluvnich cen
smlouvu o ndgjmu prostor v objektu Prokopa Divise 1605/5, 400 01 Usti nad Labem, ktery je ve spravé
Méstskych sluzeb Usti nad Labem, piispévkové organizace, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem,
za ucelem

uskuteciiovani Programu socialni integrace.

Najemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami ziizovaci listiny vydané Statutarnim méstem
Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét ndjmu svéfen pronajimateli do spravy a na
zaklad¢ které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

1. Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Pfenechat najemci do uzivani (najmu) prostory ve 3. nadzemnim podlazi objektu Prokopa Divise
1605/5, 400 01 Usti nad Labem, stavba & p. 1605, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 668/1,
zapsano na LV ¢&. 1 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Usti nad Labem
pro k. 0. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, 0 celkové vyméie 150,34 m% za Gdelem
uskuteéiiovani Programii socialni integrace. Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi
vV budove je znazornéno v nakresu, ktery je piilohou €. 4 této smlouvy. Prostory jsou pronajimany
nezatizené. Prostory pronajimané na zakladé této smlouvy budou dale oznaCovany téz jen jako
,prostor® ¢i ,,prostory* nebo ,,pfedmét najmu.

2. Piedat uvedené prostory, které jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, tj.
k uskutecnovani Programi socialni integrace.

B) Néjemce se zavazuje:

1. Vyuzivat prostory dané do ndjmu dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné technickym stavem
a pouze k ucelu sjednanému touto smlouvou V rozsahu daném piedmétem ¢innosti najemce podle
vypisu z Rejstiiku obecné prospésnych spoleénosti, ktery je nedilnou soucéasti této smlouvy jako
pfiloha ¢. 3.

2. V prostorech danych do najmu plné dodrzovat vsechny hygienické, zdravotni, bezpecnostni a
pozarni pfedpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a vyhlaSkami mésta.
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PIné¢ zodpovidat za skody vzniklé pii provadéni pfedmétné ¢innosti v prostoru daném do najmu, a
to bez ohledu na to, zda k nim do$lo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tietich osob.

Provadét béznou udrzbu pronajatych a vyuZzivanych prostor a hradit naklady spojené s touto
béznou udrzbou pronajatych a vyuzivanych prostor a to do vyse 5.000,- K¢ bez DPH za kazdy
jednotlivy ndklad na opravu. BéZnou tdrzbou se rozumi zejména opravy jednotlivych ¢asti dveti a
oken a jejich soucésti, kovani a klik, vymény zamkii, vymény elektrickych koncovych zatizeni,
zejména vypinacl, zasuvek, vyména zdroja svétla v osvétlovacich télesech, opravy vodovodnich
vytokii, umyvadel, vodovodnich baterii, sprch a zejména opravy poskozenych véci Cinnosti
vykonavanou najemcem.

Provadét na predmétu najmu veskeré upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Umoznit pronajimateli nejpozdéji do 3 dnli od jeho piedchoziho upozornéni piistup do prostor
danych do najmu za Ucelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zptisobem ke smluvenému
ucelu.

V dobé trvani ndjmu nepienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skonceni najmu predat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
Vjakém jej do ndjmu pievzal, spfihlédnutim ke schvalenym stavebnim upravam, zménam,
zhodnoceni a jeho opotiebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Pfipadné Skody se ndjemce
zavazuje uhradit do tficeti dnl od jejich vycisleni pronajimatelem.

1I. Financni vypoiddani

Po dobu najmu bude najemce mési¢né hradit pronajimateli najemné za uzivani pronajatého
prostoru dle vypoctového listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1.
Po dobu najmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel umozni najemci prostfednictvim svého napojeni
na inZenyrské sité odebirat tyto sluzby, které bude najemce hradit mési¢né zalohove:

- tepelnd energie,

- elektricka energie,

- dodavku vody a odvod odpadnich vod.
Dale bylo dohodnuto, Ze pronajimatel bude poskytovat najemci tyto sluzby, které bude najemce
hradit mési¢né pausalné:

- odvoz odpadd,

- uklid spole¢nych prostor.
Vyse thrady za poskytované sluzby je uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy jako ptiloha ¢. 1. Vyuctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel 1 x ro¢né¢ na
zakladé skuteéné spotieby dle fakturace dodavatele.
N3jemce uhradi celkovou mésiéni ¢astku za najem a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku na
zaklad¢ faktury pronajimatele splatné do 15-ti dnti ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje
uhradit ji na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel vystavi fakturu
piedem, na pocatku dané¢ho obdobi.

III. Dalsi ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2018 do 31. 3. 2021.

Smluvni strany sjednavaji, ze uziva-li najemce pfedmét najmu i po uplynuti uréité najemni doby a

pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochdzi ve smyslu

ustanoveni § 2230 obcanského zdkoniku ke znovu uzavieni najemni smlouvy za ptvodnich

podminek a ke znovu ujednani najmu (prodlouzeni) nedojde.

N3jem dle této smlouvy skonéi Uplynutim sjednané doby urcité. Pfed uplynutim sjednané doby

urcité mize byt najem ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Ve vypoveédi musi byt

uveden jeji diivod; vypoved’, v niZz neni uveden jeji ditvod, je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypoveédet najem dle této smlouvy pred uplynutim sjednané doby urcité

v nasledujicich piipadech:

a) najemce je V prodleni se zaplacenim najemného, zaloh na sluzby nebo jinych plateb vzniklych
na zakladé této smlouvy del$im nez 10 dnd ode dne jejich splatnosti

b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. I. B) odst. 1., 2., 4. az 7. této smlouvy
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10.

11.

12.

13.

€) ma-li byt nemovita véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, ze to brani dal$imu uZivani prostoru
Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadech uvedenych vtomto odstavci 4 pism. a) az C) je
vypovédni doba 30 denni a pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi najemci.
Néjemce je opravnén vypoveédét najem dle této smlouvy pred uplynutim sjednané doby urcité v
téchto pripadech:
a) ztrati-li najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je najem sjednan,
b) neziska-li ndjemce dotace nezbytné k financovani ¢innosti, k jejimuz vykonu je ndjem sjednan,
c) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivoda zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
uréen.
Smluvni strany sjednavaji, Ze v ptipadech uvedenych v tomto odstavci je vypoveédni doba 30 denni
a poc¢iné bézet dnem nésledujicim po dni doruceni vypoveédi pronajimateli.
Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, ze v pfipad¢, Ze si ndjemce postovni zasilku
nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo) uvedenou v této
smlouvé a pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné zménu své adresy (sidla) uvedené
Vv této smlouvé, postovni zasilka se povazuje za dorucenou, tieti den po jejim odeslani na adresu
(sidlo) uvedenou v této smlouve, event. pronajimateli prokazatelné oznamenou.
Pronajimatel je opravnén pozadovat thradu zvySenych nakladi na jim poskytované sluzby, které
mu vzniknou Vv souvislosti s rastem cen Vvsouladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Najemce je povinen doplatit takto zvySené naklady na sluzby zpétné ode dne jejich
zvyseni primymi dodavateli téchto sluzeb.
Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den svého
prodleni. Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé¢ z
poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta
je splatna do 5 dnti ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.
Vsechny zmény a dopliiky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé
poradové Cislovanych dodatkti a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona
¢. 101/2000 Sb., vplatném znéni za Ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych
pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu urcitou do
31.3.2021.
Smluvni strany sjednavaji, ze skonci-li ndjem vypoveédi ze strany pronajimatele, nema néajemce
pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym spole¢nych najemct.
Najemce je opravnén v pfimefeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén predmét ngjmu,
Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho predmétu Cinnosti pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a pouze podle pokyni pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.
Pocinaje rokem nasledujicim mutize byt najemné valorizovano o ufedné pfiznany roc¢ni klouzavy
pramér celkové inflace (dale jen ,,inflace®) za pfedchozi rok. Vzhledem k tomu, Zze tidaje o mife
inflace jsou zvefejiiovany aZz v prubéhu roku, doplati najemce rozdil v najemném za piedchozi
meésice prislusného kalendarniho roku v prvnim platebnim terminu po zvetejnéni oficialnich udaji
o mife inflace za pfedchozi rok na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele obsahujici takto
valorizovany vypocet nové vyse najemného. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento ucel
oficialni idaje Ceského statistického titadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.

1V. Zavérecna ustanoveni

Skutecnosti, touto smlouvou neprojednané, které se ukazi jako podstatné pro plnéni smluvniho
vztahu, budou smluvnimi stranami projednany a zformulovany do dodatku této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a registru smluv, v platném
znéni, provede uvetejnéni této smlouvy v registru smiuv.

Strany smlouvy prohlasuji, Ze stav pfedmétu ndjmu je jim znam, a je zpasobily k tcelu, k jakému
se pronajima.

Prava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.
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5. Tato smlouva je urCitym a vaznym projevem svobodné viile obou smluvnich stran, je vyhotovena
v jednom stejnopise pro kazdou smluvni stranu a v jednom stejnopise pro ziizovatele
pronajimatele - Statutarni mésto Usti nad Labem. VSechny maji platnost originalu.

Piilohy
. 1-Vypoctovy list
. 2 — PIn4d moc pana Vita Kucery

O« O

¢. 3 — Vypis z Rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti

¢. 4 - Nakres

V Usti nad Labem dne 12.12.2017 V Usti nad Labem dne 11.12.2017
Pronajimatel: Néjemce:

Bc. Martina Ziroynickai, povéiena fizenim Vit Ku€era, na zaklad® pIné moci
Méstské sluzby Usti nad Labem, Clovek v tisni, o.p.s.

ptispévkova organizace

Souhlas zfizovatele pronajimatele:
Statutarni mésto
Usti nad Labem

MUDr. Jiti Madar
1. naméstek primatorky
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Méstské sluzby Usti nad Labem, ptispévkova organizace
Vypoctovy list €. 1 ke smlouvé ¢. 02018012 platny ke dni 1.1.2018

gllovék v tisni, 0.p.s.
Safafikova 635/24, Praha 2 Vinohrady

Néjemce:
Se sidlem:

1. Udaje o uZivaném nebytovém prostoru:

Objekt:
Plocha:
Ucel najmu:

Prokopa Divise 1605/5, 400 01 Usti nad Labem
150,34 m?
uskutec¢iiovani Programi socialni integrace

2. Vypocet najemného:

Priloha ¢. 1

Mistnost ¢islo m2 K¢/m2 celkem K¢&/rok
Chodba 4,09 11,410 480,00 K¢ 5 476,80 K¢
Kancelar 4,10 25,180 630,00 K¢ 15 863,40 K¢
Chodba 411 3,710 480,00 K¢ 1 780,80 K¢
Kancelar 412 14,290 630,00 K¢ 9 002,70 K¢
Kancelar 4,13 21,060 630,00 K¢ 13 267,80 K¢
Chodba 4,14 6,140 480,00 K¢ 2 947,20 K¢
Kancelar 4,15 22,520 630,00 K¢ 14 187,60 K¢
Kancelar 4,16 19,160 630,00 K¢ 12 070,80 K¢
Kuchyiika 4,17 13,310 480,00 K¢ 6 388,80 K¢
Komora 4,18 1,150 480,00 K¢ 552,00 K¢
wC 4,19 1,140 480,00 K¢ 547,20 K¢
Socialni za¥izeni 4,20 3,710 480,00 K¢ 1 780,80 K¢
Kancelar 4,21 7,560 630,00 K¢ 4762,80 K¢
CELKEM 150,340 88 628,70 K¢
Mési¢ni najemné za celkové prostory ¢ini 7.386,00 K¢

(+ DPH dle platnych danovych zakonti)

3. Mésiéni platby za sluzby spojené s uzivanim prostor:
Zalohové

celkem vé. DPH

- elektricka energie 1.600,00 K¢
- tepelnd energie 4.400,00 K¢
- vodné a stoéné 550,00 K¢&
Celkem 6.550,00 K¢
Pausalné
- odvoz odpadu 250,00 K¢
- uklid spole¢nych prostor 360,00 K¢
Celkem 610,00 K¢
Celkem mési¢ni platby za sluzby 7.160,00 K&

(v€etné DPH dle platnych datiovych zakoni)
V Usti nad Labem dne 12.12.2017

Pronajimatel: Ngjemce:

Bc. Martina Zirovnicka, povéfena fizenim
Meéstské sluzby Usti nad Labem
piispévkova organizace

Clovek v tisni, 0.p.s.

-5-
02018012

V Usti nad Labem dne 11.12.2017

Vit Kucera, na zakladé plné moci



