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Pachtovni smlouva
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Oldiichem Balikem, radnim pro spravu majetku
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uétu:
variabilni symbol:
telefon:

e-mail:

dale jen ,,Propachtovatel*
na strané jedné

a
Jihoméstska majetkova a.s.
se sidlem: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900
zapsanou: v OR, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900
zastoupena: Ing. Vladimirem Cervi¢kem, prokuristou
IC: 28199081
DIC:
bankovni spojeni:
¢. uctu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,,Pachtyi
na strané druhé

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smlouvu

takto:
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CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI
. Pfedmétem této smlouvy je pfenechéni pozemku parcel. & 2031/45 - zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméfe 2125 m?, jehoZ soudasti je dim &. p. 2140, v ulici Nad Opatovem,
Praha 4 a pozemku parcel. & 2031/285 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 343 m?, to
vie vk.0. Chodov, obec Praha, (dile jen ,propachtovani véc™) k doéasnému uzivani a
poZivani Pachtyfi.

. Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu vede propachtovanou véc v katastru nemovitosti
na LV ¢&. 1639 v k. u. Chodov, obec Praha.

. Propachtovana véc je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, sv&fena do spravy Méstské €asti Praha
11, ktera s timto majetkem hospodati a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0923/26/R/2016 ze dne 01.07.2016 podstatné
ndleZitosti této smlouvy.

- Spravcem domu ¢&.p. 2140, vulici Nad Opatovem, Praha 4 je obchodni spole¢nost

Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4,
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Mestskym soudem v Praze, odd. B, vlozka
12900 (déle jen ,Spravee*), kterd na ziklad® mandatni smlouvy o zaji§téni vykonu
spravy bytového fondu a nemovitého majetku ve svéiené spravé Méstské ¢asti na uzemi
méstské Casti Praha 11 &. SM0700001109, uzaviené dne 19. 12. 2007 mezi Méstskou ¢asti
Praha 11 a Jihoméstskou majetkovou a.s. podle § 566 — § 567 obchodniho zakoniku (déle
jen ,mandatni smlouva“), pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokyni zafizuje
za odmeénu uskutecnéni ukoni souvisejicich se spravou nemovitého majetku. Konkrétni
vzajemna piisobnost (kompetence) mezi vlastnikem a spravcem k jednotlivym tkontim
a spravé je uvedena v ustanovenich této mandatni smlouvy.

Kontakt na Spravce:

provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4
ve v&cech technickych —
pfedpis ndjmu — te
naméstek feditele

CLIn
PROPACHTOVANA VEC
. Propachtovana vé&c je vyznagena ve snimku katastralni mapy, ktery je nedilnou souéasti
této smlouvy a tvoii P¥ilohu €. 1 této smlouvy.

. Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, ze propachtovanou vé&c pienechava
Propachtovatel Pachtyti, tak jak lei a stoji, ve stavu zachyceném v ,,Protokolu o piedani
a pievzeti propachtované véci“ ve smyslu ujednani &L. XII. této smlouvy.

. Pachtyf prohladuje, Ze je seznamen se stavem propachtované véci, kterou si prohlédl.

Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Z¢ do okamziku uzavieni podndjemni smlouvy
mezi Pachtyfem jako nijemcem a spoleénosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
jako podnidjemcem za ufasti Propachtovatele jako vedlejsiho ucastnika, je &ast
propachtované vé&ci v rozsahu nebytového prostoru o velikosti 20 m? ve 21. nadzemnim
podlazi a prostoru stiechy o velikosti 6 m? zatiZena pravni vadou v podob& prava najmu
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ujednaného mezi Propachtovatelem a spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura
a.s. a tato &ast véci je tim docasné vylouena zrozsahu propachtované véci; takto
definované omezeni rozsahu propachtované véci pomine vokamziku uzavieni vySe
uvedené podnajemni smlouvy ke dni, ktery bude v podnijemni smlouvé stanoven jako
den jeji u¢innosti.

CL 111
UCEL PACHTU
. Propachtovanou véc pfenechava Propachtovatel do uzivani a poZivani Pachtyti za Gcelem:
- podpachtu (podnijmu) nemovitosti, zejména jako ubytovaci a kancelaiské prostory a
poskytovani sluZeb s tim souvisejicich;

. Pachtyt se vyslovné zavazuje uZivat a poZivat propachtovanou véc ke smluvenému ucelu.
. Pachtyf byl Propachtovatelem seznimen s tim, Ze diim &. p. 2140, v ulici Nad Opatovem,

Praha 4, byl zkolaudovan k ucelu uzivani jako:

- svobodéarna — v&Zovy diim — sever na zakladé rozhodnuti ¢.j. vyst. 4466/89 Br. ze dne
23. 01. 1989;

- kolauda¢ni rozhodnuti 5/12, JM I, Praha 4 ¢&.j. vyst. 3205/89/Kk ze dne 19. 02 .1990;

- kancelaie v 1.NP az 5. NP, 7. NP az 11.NP a v 15. NP na zaklad¢ rozhodnuti ¢.j. vyst.
3918/91/Kk ze dne 06. 11. 1992;

- kancelafe na zakladé rozhodnuti ¢.j.: OV/3077/98/Sch ze dne 23. 11. 1998;

- obéerstveni v 1. NP na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti ¢.j. OV/628/99 Sch ze dne
30.03.1999;

- kancelafe na zakladé rozhodnuti €.j.: OV/1329/00/Sch ze dne 18. 05. 2000;

- kancelaf o vyméfe 80,16 m’ v ptizemi objektu na zakladé rozhodnuti o povoleni
zmény v uzivani stavby &.j.: OV H/04/4878/Sch-zu ze dne 27. 02. 2004;

- burika &. 1505 v 15. NP — kancelaf na zakladé rozhodnuti o povoleni zmény v uzivani
stavby &.j.: OV H/04/28994/Sch-zu ze dne 08. 09. 2004;

- buiky & 1502, 1608 v15. a 16. NP — ubytovaci buiiky na zakladé rozhodnuti
o povoleni zmény v uZivéni stavby &.j.: OV H/04/39392/Sch-zu ze dne 01. 12. 2004;

- butika &. 1903 — ubytovaci prostory na zaklad& rozhodnuti o povoleni zmény v uZivani
stavby &.j.: OV/2005/001619/K3-zu ze dne 07. 07. 2005;

- burika & 205 ve 3. NP — kancelaf na zdkladé rozhodnuti o povoleni zmény v uzivani
stavby ¢&.j.: OV/2005/002219/Bi-zu ze dne 12. 07. 2005;

- solarium v1. NP pristavka B na zéklad¢ kolaudaéniho rozhodnuti
¢.j.. OV/2005/003185/Kk-kr ze dne 24. 08. 2005;

- buky & 1701-1704 a 1707-1710 — ubytovaci prostory na zakladé rozhodnuti
o povoleni zm&ny v uZivani stavby &.j.: OV/2005/002774/K3-zu ze dne 30. 08. 2005;

- mistnost & 19 — sklad na zaklad® rozhodnuti o povoleni zmé&ny uZivani stavby
&.j.. OV/2005/002810/Ks-sp ze dne 13. 09. 2005;

- buky & 1901, 1902, 1904, 1803, 1705, 1706, 1711, 1712, 1605, 1609, 1610, 1611,
1612, 1501 — ubytovna na zakladé rozhodnuti o povoleni zmé&ny v uZivani stavby
&.j.. OV/2005/002485/Ks-zu ze dne 26. 09. 2005;
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- burika & 1805 — ubytovaci prostory na zéklad® rozhodnuti 0 zméné uZivani stavby
¢.j.: OV/2006/000042/K3-zu ze dne 30. 01. 2006;

- ubytovaci prostor v 15. NP na zaklad& rozhodnuti o povoleni zmény v uZivani stavby
¢.j.: OV/2005/004576/K$-zu ze dne 22. 02. 2006,

- buika €. 1603 — ubytovaci prostory na zakladé rozhodnuti o zméns uzivani stavby
¢.j.: OV/2006/003034/Ks ze dne 18. 09. 2006;

- bufika ¢. 1806 — ubytovaci prostory bez stavebnich Uprav na zakladé souhlasu se
zménou uZivani stavby &.j.: OV/2007/000602/K3 ze dne 23. 03. 2007,

- ubytovaci prostory v19. NP na zikladé souhlasu se zménou uzZivani stavby
¢.j.: OV/2007/002498/Bi ze dne 16. 07. 2007;

- kadefnictvi, manikura, pedikira a sauna s masaZi na zikladé kolauda&niho souhlasu
¢.J.- MCP11/11/021741/0OV/Bi ze dne 05. 04. 201 1;

- ordinace se zdzemim (3 ordinace, sesterna, ptijem pacienti, WC pro pacienty, zazemi
zameéstnanct — kuchyiika, WC, umyvarna) na zdkladé souhlasu se zménou v uzivani
stavby ¢&.j.: MCP11/13/042850/0V/Sok ze dne 12. 07. 2013.

CL1IvV
DOBA TRVANI PACHTU
Smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel pfenecha Pachtyfi propachtovanou véc na
dobu neur¢itou.

. Pacht se sjednava ode dne piedani propachtované véci Propachtovatelem Pachtyii v
souladu s ujednani ¢l. XII. odst. 1 této smlouvy.

CLV
PACHTOVNE
. Pachtyf a Propachtovatel se dohodli, Ze pachtovné za uzivani a pozivani propachtované
véci €ini Castku 11.000.000,- K¢ (slovy: jedendctmiliont korun &eskych) roéné a je
splatné ve 4 stejnych ¢&tvrtletnich splatkdach ve wvysi 2.750.000,- K& (slovy:
dvamiliénysedmsetpadesattisic korun Ceskych) vzdy k 31. 3.,30.6.,30.9. 231. 12. s tim,
Ze Castka pachtovného bude kazdoro&né valorizovana.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve smyslu ustanoveni § 56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, bude k pachtovnému pfipo¢tena dari z pfidané hodnoty v platné
sazbé ke dni povinnosti pfiznat da.

. 0Od 1. dubna kaZdého nésledujiciho kalend4fniho roku po dni t¢innosti této smlouvy bude
vySe pachtovného upravoviana (valorizovana) tak, Ze vypodtené &tvrtletni pachtovné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souétem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadfené
pfirdstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfredchézejici
kalendafni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického Ufadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, Ze Propachtovatel neuplatni Upravu (valorizaci) pachtovného
v pfisluSném obdobi, vyhrazuje si pravo pti nasledné provedené tipravé pachtu uplatnit
valorizaci ve vy$i sou¢tu udajli o vy3i inflace v procentech za ptedchazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistického fadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.
Takto upravené (valorizované) pachtovné bude platné a Pachtyt se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a soudasné
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se stava &tvrtletnim pachtovnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym
zpusobem pro dalsi pachtovni obdobi.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li véc mit v okamZiku jejiho pfedani pachtyti vadu ¢t
vady, pro kterou / pro které ji nebude mozné fadn& uzivat, nebo ji bude moZné uzivat jen
se znaénymi obtizemi, ma pachtyf aZz do odstranéni vady €i vad véci pravo na slevu
z pachtovného odpovidajici mife, v jaké nemohl véc fadné uzivat, nebo ji mohl uzivat jen
se znadnymi obtizemi. Existenci a rozsah vady / vad za aktudlni kalendafni Ctvrtleti se
smluvni strany zavazuji projednat vzdy nejpozdgji do 10. kalendafniho dne tfetiho mésice
daného kalendafniho &tvrtleti a dle takto zjisténé existence a rozsahu vady / vad bude
dohodou smluvnich stran sjednana vySe slevy z pachtovného hrazeného pachtyfem za
bézné kalendatni ctvrtleti.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S PROPACHTOVANOU VECI,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Pachtyf se zavazuje zaplatit Propachtovateli za sluzby, jejichz poskytovani je spojené
s pachtem, uvedené ve vypoctovém list& k této pachtovni smlouve, ktery se ptipoji k této
pachtovni smlouvé jako Pfiloha ¢&. 2 této smlouvy, kterd tvofi jeji nedilnou soucast.

2. Pachtyf nebude hradit néklady na energie a sluzby spojené s uZivanim téch Casti
propachtované véci, které nejsou zpusobilé k uzivani z divodu jejich Spatného
technického stavu, rekonstrukce nebo pravni vady ¢asti propachtované véci, které trvaji a
vznikly i po prevzeti objektu; &asti propachtované véci, kterych se toto tyka a vyse
nakladd musi byt potvrzeny Propachtovatelem domu &.p. 2140, Nad Opatovem, Praha 4,
zastoupenym odborem spravy majetku Utadu méstské &asti Praha 11.

3. Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s pachtem, je stanovena zalohove
za kalendafni mésic a Pachtyf se ji zavazuje zaplatit Propachtovateli vzdy do 10. dne
daného kalendafniho mésice.

4. Koneiné vyutovani, jehoZ souéasti je i zGGtovani zaloh na sluZby, bude provedeno
a Pachty¥i doru¢eno Spravcem.

5. Vyse zéloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s pachtem, bude Propachtovatelem
nebo Spravcem propachtované véci zpracovana podle pfisluSnych platnych a ucinnych
predpist a jednostrannym jednanim oznidmena Pachtyfi.

CL VII
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH
. Zélohy na sluzby (v&etné DPH), jejichz poskytovéni je spojeno s propachtovanou véci,
bude Pachtyt hradit na uet Propachtovatele:

—t

Propachtovatel je povinen k této platbé vystavit fadny danovy doklad.
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Ctvrtletni pachtovné je splatné vzdy k 31. 3., 30.6., 30. 9. a 31. 12. roku, za néjz je
placeno. TotézZ plati i pro ¢ast pachtovného za obdobi od uzavieni pachtovni smlouvy do
konce kalendéfm’ho ctvrtleti, ve kterém byla pachtovm’ smlouva uzaviena. V prlpade

vvvvvv

pfisluSnou &ast ¢tvrtleti splatné do jednoho mésice po skonéeni pachtu.

. Za den splnéni povinnosti stanovené v odst. 1. je vZdy povaZovan den pfipsani stanovené

¢astky na ucet Propachtovatele.

Ctvrtletni pinéni pachtu se pro ucely DPH povazuje za uskute¢néné k prvnimu dni tietiho
mésice kalendatniho tvrtleti, v némz pacht trva. V piipadé, Ze dojde ke skonéeni pachtu
diive, povaZuje se plnéni pachtu za pfisludnou &ast &tvrtleti za uskuteénéné ke dni
skonéeni pachtu.

V piipadé¢ zmény sazby DPH nebo zpusobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb Pachtyfe, se nova vyse thrad stanovi pisemnym ozndmenim Propachtovatele
Pachtyfti.

€L vl
SKONCENI PACHTU

. Propachtovatel a Pachtyf jsou opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni

duvodu v tfiimésiéni vypovédni dobé pocitané od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim meésici, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smluvni
strané.

PoruSuje — li n€ktera strana zvlast zavaZnym zpusobem své povinnosti, a tim puisobi
znanou Ujmu druhé strané, ma dotlend strana pravo vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby.

Komunika¢ni adresa pro vzdjemny styk mezi stranami této smlouvy:

Propachtovatel: MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Pachty¥: Jihoméstska majetkova a.s., Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4

ClL IX
ZANIK PACHTU

Pacht zanika:
a) zanikem propachtované véci,
b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba Pachtyiem.

1.

CLX
POJISTENI
Pachtyt se zavazuje, Ze do jednoho mésice ode dne uzavteni této smlouvy a déle po celou
dobu trvéni této smlouvy, bude mit uzavienou pojistnou smlouvu v rozsahu pojisténi
uvedeném v tomto ¢lanku.

. Pachtyt je povinen uzaviit pojidt€ni odpov&dnosti pojisténého za $kodu vzniklou jiné

osob€ z provozni ¢innosti podnikéani s pojistnym plnénim v minimalni vy3i 50.000.000,--
K¢ (slovy: padesatmiliondt korun &eskych), ktera by mohla vzniknout na propachtované
véci, i na majetku, Zivot& nebo zdravi jinych.
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Pachtyt doru¢i kopie smluv o uzavieném pojisténi Spravci propachtované véci do deseti
dnu ode dne uzavieni pojisténi.

Pachtyt je povinen, na zdklad& vyzvy Propachtovatele nebo Spravce propachtované véci,
nejpozdéji do 30 dndl po obdrZeni vyzvy, pfedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné
smlouvy kdykoliv v dobé trvani této smlouvy.

. Pachtyt je povinen informovat Propachtovatele o jakékoliv pojistné udalosti, kterd se
b&hem doby trvani této smlouvy piihodi, a to ve lhité 3 pracovnich dnii od této udalosti.

CL X1
UDRZBA
Pachtyt se zavazuje odstranit zivady a poskozeni, které na propachtované véci zplsobil, a
to na své naklady. Nestane-li se tak, ma Propachtovatel pravo po ptedchozim upozorn€ni
Pachtyfe na zivady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od Pachtyie ndhradu, kterou se
Pachtyt zavazuje uhradit do 15 dnil od doruéeni vyzvy k jeji uhradé.

Pachtyt se na své naklady zavazuje k provadéni bézné udrzby, ostatni udrzby, nezbytnych
oprav a odstrafiovani vad propachtované v&ci, a to tak, aby propachtovanad véc byla
zachovana minimaln& ve stavu, v jakém byla Pachtyfi propachtovana a aby nedochazelo
ke zhor3eni podstaty propachtované véci.

Pachtyi se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu
na propachtované véci bez pfedchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele, a to ani na
svij naklad. Pokud takovy souhlas od Propachtovatele obdrzi, bude veSkeré upravy
realizovat na své naklady a tyto nebude pozadovat zpét, a to ani po skonceni pachtu.

Propachtovatel je opravnén provadét stavebni upravy na propachtované véci a jiné
podstatné zmény na propachtované véci po predchozim projednani s Pachtyfem. Provadi-
li Propachtovatel takové tipravy na spravniho aktu pfisluSného organu statni spravy, je
Pachtyt povinen jejich provedeni umozZnit, jinak odpovida za $kodu, ktera nespln€nim této
povinnosti vznikla.

Cl. X1I
PREDANI A PREVZETI PROPACHTOVANE VECI
Propachtovatel prostfednictvim Spravce a za ucCasti povéfeného zaméstnance
Propachtovatele do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy pfeda propachtovanou
véc Pachtyfi. O predani a pfevzeti propachtované véci bude vyhotoven ,Protokol
o ptedani a pievzeti propachtované véci®, ktery bude podepsan smluvnimi stranami,
popfipadé jejich opravnénymi zastupci.

. Protokol o piedani a pfevzeti ve smyslu odst. 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven Spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
a) identifikace propachtované véci, jméno Pachtyfe, telefonické a e-mailové spojeni
na Pachtyte,
b) ucel pachtu,
c) popis stavu propachtované véci,
d) stavy méfidel energii,
€) prvni termin splatnosti pachtovného a tuhrady za sluzby, jejichz poskytovani
je s uzivanim propachtované véci spojeno,
f) zapoéitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TV véetné pfisluSnych koeficientd,
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g) dalsi potfebné udaje
h) pravni a faktické vady propachtované véci

.V den skonfeni pachtu odevzdd Pachtyf propachtovanou véc Propachtovateli ve stavu

nejméné takovém, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o piedani
a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven Pachtyfem
ve formé obdobného protokolu jako pii pfedavani propachtované véci Pachtyii a budou v
ném uvedeny udaje podle odst. 2 pism. a), c), d) a g).

.V piipad¢ ukonCeni pachtu a predani propachtované véci pted uplnym odepsinim

provedeného technického zhodnoceni, pfedd Pachtyf za ptitomnosti povéfeného
pracovnika Propachtovatele Spravci doklady o provedeném technickém zhodnoceni,
veetné ucetnich dokladi o provedenych odpisech.

Do protokolu Spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda Pachtyf ma nebo nema vii¢i
Propachtovateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Pachtyt do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit ptipadny nedoplatek z vyactovani
sluzeb, jejichZ poskytovani bylo spojené s propachtovanou véci a uvede adresu pro
doruCeni vyuctovani. Spravnost udaji rovnéz potvrdi podpisem svého opravnéného
zastupce.

Pokud propachtovanou véc Pachtyf v den skongeni pachtu odevzda Propachtovateli ve
stavu, ktery bude v rozporu se stavem dle odst. 3 tohoto ¢lanku, je Pachtytf povinen a
zavazuje se zaplatit Propachtovateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto stavu,
ale i Skodu, ktera vznikla nemoZnosti propachtovanou véc pienechat do uzivani a poZivani

jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li Pachtyf vden skongeni pachtu
propachtovanou véc, mizZe Propachtovatel odstranit svémocné zatizeni a piekazky branici
mu pfistupu do propachtované véci, propachtovanou véc vyklidit a vyklizené véci ulozit
ve skladu, vSe na naklad Pachtyfe.

o axm
ZAVAZKY PACHTYRE

Pachtyt se zavazuje:

1.

2.

peCovat o propachtovanou véc jako fadny hospodar

provadét jakékoliv stavebni upravy &i jiné zmény v propachtované véci pouze na zakladé
pisemného souhlasu Propachtovatele a platnych souhlast dotéenych organti v souladu se
stavebnim zakonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

. neménit sjednany cel uzivani propachtované véci bez piedchoziho pisemného souhlasu

Propachtovatele,
neucinit pravo pachtu ptedmétem vkladu do smlouvy o spole¢nosti nebo do smlouvy o

tiché spolenosti, a to jak fyzickych, tak i pravnickych osob, do obchodni korporace nebo
jiné pravnického osoby, popf. do svéfenského fondu,

Stranka 8 z 12




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16

17.

Ptiloha usneseni RMC &. 0923/26/R/2016
SM1600000742

propachtovanou véc pfenechat do podpachtu (podnijmu) tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Propachtovatele pouze pfi zachovani podminek ujednanych v této
smlouvé bez zmény hospodaiského uréeni propachtované véci nebo zplisobu uzivani nebo
poZivani propachtované véci, jinak pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Propachtovatele,

veskeré uzaviené podpachtovni (podndjemni) smlouvy ptedat na védomi Propachtovateli
do 14 dni od jejich uzavieni,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v rdmci spravniho fizeni,

zdrzet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

k odpovédnosti za $kodu zpisobenou jinému svou Cinnosti, za dodrZovani
bezpe€nostnich, hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich predpist
v propachtované véci,

k uhradé Skody, ktera Propachtovateli vznikne, pokud v den skonc¢eni nebo zaniku pachtu
nepieda propachtovanou véc Propachtovateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zaklad¢ zvlastnich piedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost a inventarizaci majetku Propachtovatele,

umoznit vstup do propachtované véci Propachtovateli nebo Spravci domu po piedchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skutecnosti a zpusobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani a poZivani propachtované véci; pokud Pachtyf odmitne,
bude toto odmitnuti povazovano za uzivani propachtované véci v rozporu se smlouvou;
najemci bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup Propachtovateli nebo
Spravci do propachtované véci, je Propachtovatel opravnén dat Pachtyii vypoved’,

provadét v soucinnosti se zastupcem Propachtovatele inventarizaci propachtované véci, a
to dle pokynii Propachtovatele

zajistit likvidaci, t¥idéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zakona
(zékon o odpadech),

zajistit uklid propachtované véci,

. zajistit uklid komunikaci (pfistupovych a téelovych chodnikli a cest) sousedicich nebo

ptilehlych s propachtovanou véci zplisobem a v rozsahu podle platnych pfedpisti, zejména
v zimnim obdobi je povinen zajist'ovat uklid snéhu a udrzovat komunikace ve stavu pro
bezpeénou a ni¢im neohroZenou chiizi nebo provoz, pfi nesplnéni t€chto povinnosti je
Pachtyf odpov&dny viem za vzniklou $kodu a je povinen zaplatit uloZené sankce 1 sankce
uloZené Propachtovateli nebo Spravci,

zajistit na sviij ndklad v propachtované véci, pokud nejsou jiz instalovany a je to

technicky moZné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikétory
rozd&lovani topnych nakladii a pomérové vodoméry), pro odecet odbéru tepla, SV a TV,
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v piipadé€, Ze nejsou jiz podruznid meéfidla instalovéna (indikétory rozdélovani topnych
nakladd a pomérové vodomgry), vyzvat prokazatelnym zpisobem Sprivce domu
k provedeni jejich instalace do ztizenych méficich mist Pachtyfem; Spréavce je povinen
zajistit jejich instalaci do patndcti pracovnich dnii od obdrZeni vyzvy,

umoznit Sprévci domu a povétenému pracovnikovi  Propachtovatele vstup
do propachtované véci k provedeni odedtu méidel energii, a to jednou mési¢né na zakladé
pfedem ozndmeného terminu odedtu,

predat, pokud se v propachtované véci nachézi obsluzni armatura nebo regulaéni élen
technickych spoleénych rozvoda energii a médii (uzavéry vody, topeni, métidla apod.),
pfi prevzeti propachtované véci, Spravci domu pro pfipad nehod a havarii, seznam osob
véetn€ telefonického spojeni, které zajisti nejpozd&ji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zptistupnéni propachtované véci a rovnéz viditelné oznadit viechny vstupni dvefe do
propachtované véci timto seznamem,

v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich Uprav na propachtované véci nebo zmény
Ucelu uZivani a pozivani propachtované véci, piedat protokolarng Spravci domu
vykresovou dokumentaci skuteéného provedeni stavby a viech jejich &asti véetng
technické zpravy, revizni zpravy a prisluSného vyjadieni stavebniho tfadu,

neskladovat zadné ptedméty ani zbozi ve spolecné uzivanych prostorech objektu &. p.
2140, Praha 4, spolecné prostory zistanou trvale volné,

oznacit svou provozovnu dle zvlastniho pravniho ptedpisu, kdy oznaGeni provozovny
umisti Pachtyf na misté¢ k tomu uréeném v domé; uréené misto na Zadost Pachtyfie
pisemné stanovi Spravce domu a oznadeni provozovny na sklenénych plochach
propachtované véci (dvefi, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym zplisobem
miZe Pachtyf provést bez souhlasu Spravce domu,

umoznit oznaceni provozoven dle zvlastniho pravniho pfedpisu podpachtyfim
(podndjemcim), kdy oznadeni provozovny umisti podpachty¥i (podndjemci) na misté
k tomu uréeném v domé za stejnych podminek jako Pachtyt.

ClL XIV ’
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v pfipadé porudeni ujednéni ¢l. V , Pachtovné* a &l. VII ,,Platebni podminky
a ujednani pro ugely DPH* se Pachtyt zavazuje zaplatit Propachtovateli zakonny trok
z prodleni podle platnych pravnich piedpist,

pfi poruseni ustanoveni uvedeného v ujednéni &l X ,,Pojisténi®, odst. 1., 2., 3. a4, zaplati
Pachtyt Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K¢ (slovy: padesattisic korun
Ceskych) za kazdy ptipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ujednani,

v pfipad€, Ze Pachtyt nesplni své zédvazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba® ani do péti
pracovnich dni po pisemném upozornéni Propachtovatele nebo spravce, zaplati
Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jedentisic korun Ceskych)
za kaZdy zapogaty den aZ do doby splnéni t&chto zavazk,
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v piipad®, kdy Pachtyi v souladu s ustanovenim ujednani ¢l. XII ,Pfedani a pfevzeti
propachtované véci* odst. 3. této smlouvy v den ukon&eni pachtu nepfeda propachtovanou
véc, zaplati Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-- K& (slovy jedentisic korun
eskych) za kazdy zapoéaty den prodleni aZ do dne fadného pfedani,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody nebo vypovézeni pachtu.

CL XV
OSTATNI UJEDNANI
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ptijemce nepfevezme od dorucovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na post8. Timto ujednédnim neni dotéeno dorucovani do datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Pachtyi odpovida za dodrZovani bezpe€nostnich opatieni. Pachtyt je povinen pfedavat
doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni reviznich zavad ve stanovenych
terminech spravci do 15 dnd od jejich vystaveni. Nesplnéni této povinnosti povazuji
smluvni strany za vypovédni divod.

Propachtovatel zajisti na sviij naklad v propachtované véci, pokud nejsou jiZ instalovany a
je to technicky moZné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TV
pokud se smluvni strany této smlouvy nedohodnou jinak.

V piipadé, Ze Pachtyi provede technické zhodnoceni propachtované véci nebo jeho casti
(za podminky predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele), nebude poZadovat
vraceni vynaloZenych nakladi nebo néhradu za zhodnoceni propachtované véci na
Propachtovateli ani pfi skongeni pachtu. Tyto ndklady vSak miiZe odpisovat podle zdkona
&. 586/1992, o danich z ptijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani d4 pisemné na
védomi Propachtovateli.

Pokud vden skonteni nebo zaniku pachtu Pachtyf nepfedd propachtovanou veéc
Propachtovateli nebo Spravei domu, souhlasi Pachtyf s tim, Ze Propachtovatel
do propachtované véci mize vstoupit i po pfekonani pfekaZek (uzamcene vstupy) a
propachtovanou véc vyklidit. Vé&ci v propachtované véci se nachazejici muze
na néklady a nebezpeti Pachtyt ulozit v komer¢nim skladu.

V piipadé zmény Spravce, se Propachtovatel zavazuje tuto skuteCnost pisemné oznamit
Pachtyii a toto oznameni se ptipoji k této smlouvé jako jeji ptiloha.

Pachty¥ bere podpisem této smlouvy na v&domi, Ze v propachtované véci, jsou nebo
budou umistény kamery bezpe&nostniho kamerového systému MC Praha 11 a dava timto,
podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a zméné
nékterych zdkont, v platném zn&ni, spoletnosti Jihoméstskd majetkova a.s., kterd na
zékladé smlouvy s méstskou &asti Praha 11 zpracovava osobni tidaje subjektil vstupujicich
do smluvnich vztahti k méstské &asti Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich udajt
v podobg obrazového zdznamu po dobu trvani pachtovniho vztahu.
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4 A4 Cl‘ XVI ’ 7
ZAVERECNA UJEDNANI
1. Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zdkona ¢&. 1061999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v
Registru smluv vedeném dle zakona €. 340/2015 Sb.

3. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi Pachtyf jeden
stejnopis, Propachtovatel tfi stejnopisy a Spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily,
a Ze vSechna ujednani v ni obsazenda byla ucinéna svobodné a vazné, uréité
a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi Pachtyfem a
Propachtovatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a U€innosti
dnem podpisu Protokolu o pfedani a pievzeti propachtované véci obéma smluvnimi
stranami.

7. Dolozka dle zékona o hl. m. Praze: uzavieni smlouvy bylo schvaleno usnesenim RMC &.
0923/26/R/2016 ze dne 01.07.2016 a k jejimu podpisu je opravnén pan Ing. Oldfich
Balik, radni pro spravu majetku, na zakladé usneseni RMC 0923/26/R/2016 ze dne
01.07.2016 a smérnice UMC Praha 11 &islo S 2014/04 — Podpisovy #4d, v platném a
uéinném znéni.

8. Uzavfeni smlouvy Pachtyfem schvililo pfedstavenstvo akciové spole€nosti Jihoméstska
majetkova, a.s. dne 28.6.2016 a k jejimu podpisu povéfilo pana Ing. Vladimira Cervigka,
feditele a prokuristu spole¢nosti.

Ptilohy: €. 1: snimek katastralni mapy
¢. 2: vypoctovy list
¢. 3: protokol o pfedani a pfevzeti propachtované véci
-1 07, 0% [
V Praze dne: .......c.cccooenneen. V Praze dne: A/\%Lzol(é
PROPACHTOVATEL: PACHTYR:

P

estska cas v z .S,
Ing. Oldrich Balik Ing. Vladimir Cervicek
{ £ i feditel a prokurista spole€nosti
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