SMLOUVA O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTORU

meésto Orlova

zastoupené: Ing. TomaSem Kucou, starostou

povéfen k podpisu: Ing. Milan Bill, vedouci odboru spravy majetku a hospodaiské spravy
sidlo; Osvobozeni 796, 735 14 Orlova-Lutyné

ICO: 00297577

DIC: CZ00297577

bankovni spojeni: CSOB a.s., C. L]étu_

(dale jen "pronajimatel")

a
Karel Szewieczek

narozen(a): _

bytem: I
ICO: 471 71 952

(dale jen "ndjemce")
(spolecné dale téz oznacovany jako ,smluvni strany®)

Vy8e uvedené smluvni strany sjednaly dnesniho dne v souladu s ob&anskym zakonikem
¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, tuto smlouvu.

L
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu &p. 96 na ulici Slezské v Orlové-Porubé&, zapsaného
na LV 10001, v katastralnim uzemi Poruba u Orlové. Energeticka naro¢nost budovy ,F*.

2. Pronajem byl zvefejnén na ufedni desce od 03.10.2017 do 19.10.2017 a schvalen
Radou mésta Orlova dne 01.11.2017, usnesenim ¢. 1963/50, a to za cenu najmu:
- v prvnich $esti mésicich cenu naimu ve vysi 1,- K&
- od sedmého mésice schvalit najem obvykly pro dany objekt ve vysi 628,55 K&/m?/rok
s tim, Ze v pfipadé, kdy najemce poda vypovéd z najmu nebytovych prostort dfive nez
za 12 mésicl od podpisu smlouvy, bude povinen uhradit zpétné najem za prvnich Sest
mésicuy, a to v plné vysi + kazdoroéni navySeni o miru inflace, a to na dobu neurcitou.

3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory nachazejici se ve shora
uvedenem objektu v 1. nadzemnim podlazi a sestavajici se z mistnosti:

g.5 soc. zafizeni 4,20 m2
&.5 soc. zafizeni 1,10 m?
é.9 mistnost 36,78 m?
¢. 10 mistnost 13,60 m2
¢. 11 mistnost 20,00 m2
¢.12 chodba 11,00 m2
¢. 13 mistnost 40,30 m?
é. 14 mistnost 4 .30 m?
&.15 soc. zafizeni 1,00 m?
¢. 16 soc. zafizeni 1,50 m2
¢. 17 mistnost 2,10 m?

celkem 135,88 m?



Il.
Ugel uzivani nebytovych prostort

1. Najemce se zavazuje vySe uvedené nebytové prostory uZivat za u¢elem zfizeni prodejny
s elektroinstalacnim materialem.

2. V pfipadé, ze ucel uzivani nebytového prostoru byl v minulosti jiny nez schvaleny ucel
uzivani nebytového prostoru (viz €l. Il., bod 1.), pronajimatel tuto skuteCnost sdéli
najemci pfi podpisu najemni smlouvy a pfedani nebytového prostoru. Pro potfeby
dotéenych organu vystavi pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim zmény
puvodniho Ucelu uzivani na ucel schvaleny v bodé 1. Najemce je povinen provést zménu
uCelu uzivani ve lhuaté nejpozdéji do tfi mésict od prevzeti nebytového prostoru, na
vlastni naklady a v jednom vyhotoveni pfedlozit souhlas dot€enych organu pronajimateli.

3. V pfipadé, Ze najemce bude poZadovat provést zménu u€elu uzivani nebytovych
prostorl v pribéhu najmu, pozada pronajimatele o pisemny souhlas. Pro potfeby
dotéenych organl vystavi pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim této
zmény. Ndjemce je povinen provést zménu U€elu uzivani na vlastni naklady, zajistit
revize a prohlidky dle platnych pfedpisi a norem, v€etné odstranéni vzniklych zavad na
vlastni naklady a v jednom vyhotoveni predlozit souhlas dotéenych organ( pronajimateli,
a to ve Ih(té do jednoho mésice.

M.
Doba najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s uc€innosti ode dne 01.01.2018.
V.
Cena najmu
1. Uhrada za najemné a vy$e zaloh za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor(i se
uréuji smluvné ve vysi:

A. PuUlroéni Uhrada za najemné a zalohy:

a)najem 1,00 K&/1mésic Ké 6,00
b) vodné a sto¢né Ké 3.000,00
c) el. energie K& 24.000,00

B. Ctvrtletni Uhrada za najemné a zalohy:

a) ngjem 1,00 K&/1mésic K& 3,00
b) vodné a stocné Ké 1.500,00
c) el. energie K& 12.000,00

Celkova ¢tvrtletni dhrada najmu a zaloh za poskytované sluzby s ucéinnosti
od 01.01.2018 do 30.06.2018 ¢&ini 13.503,00 K¢.



2.

Uhrada za najemné a vy$e zaloh za sluzby spojené s najmem nebytovych prostort se

uréuji smluvné ve vysi:

A. Ro€ni uhrada za najemné a zalohy:

a) 135,88 m? x 628,55 K&é/1m? pronajaté plochy K& 85.408,00
b) vodné a stoéné Ké 6.000,00
c) el. energie Ké 48.000,00

B. Ctvrtletni Ghrada za ndjemné a zalohy:

a) najem K& 21.352,00
b) vodné a stoéné Ké 1.500,00
c) el. energie Ké 12.000,00

Celkova ctvrtletni Ghrada najmu a zaloh za poskytované sluzby s uG€innosti
od 01.07.2018 ¢ini 34.852,00 KE.

a

b)

d)

Kone€nou povinnost nedoplatku nebo preplatku za poskytované sluzby spojené
s najmem nebytovych prostor vyud&tuje pronajimatel najemci jednou roéné do 31. srpna
nasledujiciho roku, pokud se nedohodnou jinak.

Ctvrtletni Uhrada je splatna vzdy do 15. dne prvniho mésice v pfisluSném kalendarnim
Ctvrtleti na ucet mésta Orlova u CSOB a.s., pobocka Orlova, €is. uctu
variabilni symbol

Najemce se zavazuje kazdorocné platit navySeni Cistého najmu v priiméru odpovidajicim
vy8i inflace zvefejnéné pfislusnym statnim organem na zakladé pisemného sdéleni
koeficientu inflace. Pronajimatel pisemné sdéli navySeni uhrady za najemné dle vyméry
nebytového prostoru nejpozdéji 30 dnu pred 1. 7. kazdeho roku. Nova vySe najemného
bude platna od 01.07.2018, a to podle miry roéni inflace za rok 2017.

V pfipadé, Ze najemce nedodrzi termin splatnosti sjednany touto smlouvou, uhradi
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni. Smluvni pokuta nema vliv na pravo pronajimatele domahat se v piné vysi
nahrady Skody zplUsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

prfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smiuvenému uzivani, pficemz
o stavu pfedaného a pfevzatého pfedmétu namu bude smluvnimi stranami sepsan
pfedavaci protokol, ve kterém budou obéma stranami odsouhlaseny stavy méfidel.

dle nafizeni viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim (vyjma § 5
a § 6), hradit béZnou udrzbu a opravy nad 10 tis. K¢ v jednotlivém pripadé

resit pojistné udalosti tykajici se nemovitého majetku v najmu

zajistovat a hradit revize a prohlidky dle platnych predpisi a norem, véetné odstranéni
vzniklych zavad



b)

h)

)

Najemce se zavazuije:

ze vdobé trvani smlouvy o najmu nebytovych prostori neuzavie s tfeti osobou bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele smlouvu o podnajmu. Toto jednani bude
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou

dodrzovat platné technické, bezpecnostni a pozarni predpisy v souladu se zakonem
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich prfedpisl, vyhlasky MV
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozZarni bezpecénosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci) a navazujicich pfedpis, dale obecné zavazné
pravni a bezpecnostni pfedpisy vztahujici se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
souCasné se zavazuje umoznit povéfenym zaméstnancim meésta Orlova provadéni
kontrol o dodrzovani bezpecnostnich, pozarnich a hygienickych pfedpisl v prostorech,
které uziva v souladu s uzavienou smlouvou

na svlj naklad zajistovat revize vlastnich elektrospotiebicu, hasicich pFistroju a elektro
zafizeni umisténych v prostoru

dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim (vyjma § 5
a § 6), hradit béznou udrzbu a opravy do 10 tis. K& v jednotlivém pfipadé

umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostord pfedmétu najmu za ucelem provadéni kontrol o dodrzovani bezpecénostnich,
pozarnich a hygienickych predpisu v prostorech, které uziva v souladu s uzavienou
smlouvou, dale za ucelem zjisténi stavu a fadného uzivani nebytového prostoru a za
ucelem odectd méfidel

v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jez v ném umistil, plnit
povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé pravnich
predpisi na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu
specialnich zafizeni

zajisStovat fadnou ochranu pronajatého majetku pfed odcizenim a poskozenim a nést
plnou majetkovou odpovédnost za zplsobené Skody na majetku mésta Orlova
zpUsobené vlastnim zavinénim

nakladat s odpady, které najemci vzniknou pfi provozovani ¢innosti ve smlouvou
pronajatych nebytovych prostorech, v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech,
v plathém znéni

zajistovat uklid pronajatych prostortd vlastnim nakladem, v pfipadé, Zze dojde ke
znecisténi pfistupového chodniku, schodisté¢ nebo chodby, je najemce povinen bez
zbyte€ného odkladu provést uklid znecisténych ploch

provadét zimni udrzbu, odklizeni snéhu z pfistupovych chodnikl a prostoru pred
nebytovym prostorem, vcetné posypu zledovatélych ploch a zajisténi posypového
materialu



k)

p)

bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli nutnost oprav, které ma pronajimatel
provést. Umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav v co nejkratSim terminu po
nahlaseni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla

provadét Upravy, adaptace, modernizace a rekonstrukce nebytovych prostorl jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé stavebniho povoleni pfislusného
Ufadu, vlastnim nakladem, tzn., Ze najemce nebude poZadovat po pronajimatel
vynalozené prostfedky

neprovadét zadné zmény zasahujici do pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz
i zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

uzivat nebytové prostory v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy

najemce mulze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel muize souhlas odmitnout, ma-li proto vazny davod. Pozada-li
najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadFi-li se pronajimatel do jednoho
meésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany

v pfipadé ukon&eni najmu vratit nebytové prostory ve stavu v jakém ho pfevzal, pfipadné
po stavebnich upravach povolenych pronajimatelem, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni

VL.
Vypovédni Ihaty

V souladu s ustanovenim § 2312 ob¢anského zakoniku &. 89/2012 Sb., v platném znéni,
je vypovédni lhata 6 mésict. Ma-li vSak strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni
doba tfimésicni a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V pfipadé prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostord delSiho nez jeden mésic nebo v pfipadé poruSeni této smlouvy zvlasté
zavaznym zpusobem, ma pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 2001 a nasl. obanského
zakoniku ¢&. 89/2012 Sb., vplatném znéni, pravo od smlouvy odstoupit. Uginky
odstoupeni nastavaji dnem doruceni pisemného vyhotoveni oznameni odstoupeni od

smlouvy ngjemci.

Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany jsou v ostatnim vazani pfislusnymi ustanovenimi obanského zakoniku
€. 89/2012 Sb., v platném znéni.

DoloZka platnosti pravniho jednani dle ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich predpisl: k uzavieni tohoto dodatku ma
pronajimatel udélen souhlas Radou mésta Orlova usnesenim &. 1184/30 ze dne
01.09.2016.



Tato smlouva vstupuje v platnost podpisem obou smluvnich stran.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv (§ 6 odst. 1 zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ac&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv®), neni-li stanovena
ucinnost pozdéjsi, odvijejici se od |haty stanovené v ust. § 5 odst. 2 zakona o registru
smluv. Mésto Orlova tuto smlouvu zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnl od jejiho
uzavreni (§ 5 odst. 2 zakona o registru smluv).

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Pronajimatel podpisem stvrzuje, Zze najemci pfed podpisem najemni smlouvy predloZil
Prikaz energetické narocnosti budovy a najemce podpisem stvrzuje, Zze byl seznamen
s obsahem Prukazu energetické naro€nosti budovy a rozumi jeho obsahu.

V Orlové dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Milan Bill Karel Szewieczek
vedouci odboru SMHS



