SML/2017/0983/00M

SMLOUVA

0 prevodu vlastnictvi jednotky
L 5325-8021432/NB

I
Smluvni strany:

1. Méstska cast Praha 4

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46

zastoupena: Mgr. LukaSem Zichou, zastupcem starosty méstské Casti Praha 4,
na zakladé pIné moci ze dne 15. 4. 2015

IC: 000 63 584

bankovm' spojeni:

Cislo uctu:

variabilni symbol:
konstantni symbol:

na strané jedné Jako prodavajici (dale jen prodavajici)

2. Loft Trading, s.r.o.

se sidlem: Havlinova 1270/14, Praha 8, 182 00

zastoupena: Ing. Lenkou Mixovou, jednatelkou

IC: 03949753, zapsana u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 240178
DIC: CZ03949753

na strané druhé jako kupujici (dale jen kupujici)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku na zékladé zdk. €. 72/1994 Sb,, kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostoram, z&kona ¢. 89/2012 Sb. a v souladu s usnesenim Zastupitelstva méstské Casti Praha 4

¢. 247-11/2017 ze dne 13. 9. 2017 tuto

smlouvu o pfFevodu vlastnictvi jednotky, spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu
a spoluvlastnického podilu na pozemcich

11.
Uvodni ustanoveni

1) . Prodavajici prohlasSuje, Ze nemovitosti specifikované v €l. IIL, odst. 1). a 2). této smlouvy presly na
zakladé zak. €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci, v platném

znéni, do vlastnictvi obce hl. mésta Prahy a dle § 19, odst. 1 a § 34, odst. 3 zak. ¢. 131/2000 Sb.,

o0 hlavnim mésté Praze, v platném znéni, a na zakladé vyhl. hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sh. HMP, kterou

se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, byly svéfeny méstské Casti Praha 4.

Prodavajici prohlaSuje dale, Ze pfi nakladani se svéfenym majetkem vykondva vSechna prava

a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou § 18 cit. vyhl. HMP, o vSech majetkopravnich tkonech

v plném rozsahu.

2) . ProhlaSenim vlastnika ze dne 29. 7. 2009, schvaleném usnesenim Rady méstské Casti Praha 4
¢. 31R-830/2009 ze dne 15. 7. 2009, vklad prava povolen rozhodnutim Katastralniho Gradu pro hl. m.



Prahu, katastralnim pracovistém Praha ke dni 1.4. 2010, pod €. j. V-15174/2010 (dale jen prohlaseni
vlastnika), vymezil prodavajici v budové €. p. 1432 na pozemku pare. c. 437/1, k. 0. Nusle, obec Praha
(dale jen dim, pfip. budova) jednotky ve smyslu zakona o vlastnictvi bytl, jakoZ i s témito jednotkami
souvisejici spoluvlastnické podily na spoleCnych ¢astech domu a odpovidajici spoluvlastnické podily
na zastavéném pozemku pare. €. 437/1 a pozemcich souvisejicich pare. €. 437/3 a pare. ¢. 437/4, v3e

v k. 0. Nusle, obec Praha.

Timto prohlaSenim vlastnika byla vymezena i jednotka - nebytovy prostor ¢. 1432/802, sjejimz
vlastnictvim jsou podle cit. zak. spjaty spoluvlastnicky podil o velikosti 373/12655 na spole¢nych
Castech domu €. p. 1432, V Horkach 22 a spoluvlastnicky podil o velikosti 373/12655 na pozemcich
pare. €. 437/1, pare. €. 437/3 a pare. €. 437/4 k. U. Nusle, obec Praha. Uvedené nemovitosti jsou
zapsany Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim
pracovistém Praha pro obec hl. m. Praha a k. 0. Nusle.

3). Prodavajici prohlasuje, Ze zamér prodat v €l. I11., odst. 1). a 2). této smlouvy uvedenou jednotku se
spoluvlastnickym podilem na spoleCnych Castech domu a pozemcich byl pod pof. €. Z PROD NJ
14/2017 zvefejnén od 2. 8, 2017 do 31.8. 2017 tak, jak uklada ust. § 36 odst. | zak. €. 131/2000 Sh.
o hlavnim mésté Praze, v plathém znéni, na Ufedni desce prodavajiciho a zvefrejnén byl téZz
elektronicky a jejich Uplatny pfevod ve prospéch kupujiciho a dalSi vécna prava dle této smlouvy byly
schvaleny usnesenim Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 4 ¢. 24Z-11/2017 ze dne 13. 9. 2017.

.
PFedmét prevodu

1). Prodavajici je vlastnikem jednotky- nebytovy prostor €. 1432/802 (dale jen jednotka).

Jednotka €. 1432/802 je nebytovy prostor - jiny nebytovy prostor (sklad) umistény v 1. podzemnim
podlazi pfedmétné budovy (suterén) vpravo vpredu od hlavniho vchodu do pfedmétné budovy.
Jednotka ¢. 1432/802 se sklada z (v€etné mistnosti tvoficich prislusenstvi):

sklad 17,15m’
sklad 11,15 m?

kuchyiika 3,27m"
predsin 4,78m"
WC 0,93m"

celkova podlahova plocha pro stanoveni spoluvlastnickych podild (zaokrouhleng):
37,3

Vybaveni jednotky:  misici baterie, zachod se splachovanim, 2x elektricky pfimotop (vlastni
ndjemce), kuchynska linka, listovni schranka, zvonek.

Soucasti jednotky je veSkerda jeji wvnitfni instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace,
elektroinstalace, telefonni vedeni apod.), kterd je zakonCena nebo za€inajici v jednotce, a to od
ohraniceni jednotky véetné uzaviracich ventill, kohoutll a elektrickych jisti¢l s vyjimkou stoupacich
rozvodi a vedeni vody, kanalizace, elektroinstalace, telefonniho vedeni apod. poc¢inaje misty napojeni
na uzaviraci ventily, kohouty a elektrické jistiCe pfipadné v misté jinych napojeni na vnitfni rozvody
v jednotce.

K vlastnictvi jednotky dale patfi:
naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,
nenosné pricky,
vnitfni dvefe a vnitfni okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz i vstupni dvefe a okna
prislusejici k jednotce, a to véetné zarubni, zamku, ram( a parapetd,
omitky a malby vSech vnitinich stén a stropd,
vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni pfedmeéty (svétla, zafivky, zasuvky,
vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.



K vlastnictvi jednotky nepatfi zdi a pFiCky oddélujici nékolik jednotek nebo jednotku od spolecnych
Casti predmétné budovy. K jednotce nepatfi také hlavni svislé a vodorovné konstrukce predmétné

budovy.

Ve

Jednotka je ohrani¢ena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi, vnéjsi stranou
vnéjSich oken, uzaviracimi ventily (kohouty) pfivodu vody a elektrickymi jistici.

2). K pfedmétné jednotce prislusi:

a) spoluvlastnicky podil o velikosti 373/12655 na spolecnych castech domu (dale jen
spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu).

ProhlaSenim vlastnika byly ur€eny v domé nasledujici spolecné €asti domu, které jsou spolecné

vlastnikdim vSech jednotek:
zéklady vcetné izolaci, obvodové a nosné konstrukce a zdivo, hlavni svislé a vodorovné

konstrukce,

stfecha (stfesSni krytina vcetné krovu), Zebfik pro vylez na stfechu,

schodi$té a podesty, spolecné chodby, zabradli,

vytah a strojovna vytahu,

okna a dvere pfimo pFistupné ze spolecnych Casti pfedmétné budovy vcetné spojovacich dvefi
I. nadzemnim podlazi, vyjma pfistupovych dvefi do jednotek, oken mezi spole¢nymi ¢astmi
predmétné budovy a jednotkami, pFistupovych dvefi z balkond a teras,

vchody (z ulice i ze dvora, véetné vchodovych dveri), prijezd do dvora,

spolecné lodzie,

balkony a terasy, vyjma pochiiznych vrstev a souvisejicich vodotésnych izolaci,

sklepni kéje a chodby ve 2. podzemnim podlazi, neoznafené prostoiy a mistnosti v 1. a 2.
podzemnim podlazi, prostor pro uzavér vody a plynu ve 2. podzemnim podlazi, mistnost na
telefon v 1. podzemnim podlazi,

pradelna, su$arna a skladisté — mistnosti vlevo od prljezdu do dvora,

rozvody kanalizace, vody, plynu, elektfiny a domovni instalace,

rozvody telefonu, zvonkd, STA, kabelové televize,

vodomeéry v jednotkach,

skfinky na elektromeéry,

osvétlovaci télesa ve spolecnych Castech pfedmétné budovy,

kominy, svétliky,

hasici pfistroje,

venkovni Upravy na dvore, zpevnéna plocha, zéabradli, 2 lavicky, délici zed, oploceni,
venkovni schody, konstrukce na véSeni pradla,

okapy, hromosvody.

Vyse uvedené spolecné Casti predmétné budovy budou spolecné vsem vlastnikim jednotek. Vlastnici
vSech jednotek jsou opravnéni tyto Casti pfedmétné budovy uZivat a zaroven jsou povinni umoznit
jejich revize a podilet se na jejich opravach, Udrzbé a provozu podle vyse spoluvlastnického podilu.
ZpUsob uzivani balkond, teras a sklepnich kdji je uveden v ¢l. B prohlaseni vlastnika. Sklepni koje
neuvedené v ¢l. B prohlaSeni vlastnika mohou uzival vlastnici vSech jednotek, a to az do doby, kdy

spolecéenstvi vlastnikid jednotek nerozhodne jinak.

VySe uvedené spolecné Casti pfedmétné budovy nemohou byt samostatnym predmétem prevodu,
ackoli jsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnik( Jednotek. Spoluvlastnické pravo k vyse uvedenym
spolenym Castem pfedmétné budovy pfechazi s pfevodem nebo pfechodem jednotky.

Vlastnik prohlaSuje, Ze v predmétné budové nejsou takové spole€né Casti predmétné budovy, které by
byly spolecné vlastniklim jen nékterych jednotek.



b) spoluvlastnicky podil o velikosti 373/12655 na pozemku pare. €. 437/1, k. U. Nusle, obec Praha
zastavénd plocha a nadvofi, paméatkové chranéné uzemi (dale jen spoluvlastnicky podil na zastavéném

pozemku).

c) spoluvlastnicky podil o wvelikosti 373/12655 na pozemcich pare. ¢ 437/3 a pare.
¢. 437/4, k. 0. Nusle, obec Praha zastavéna plocha a nadvofri, spol. dvir, pamatkové chranéné
Uzemi (dale jen spoluvlastnicky podil na souvisejicich pozemcich).

Spoluvlastnicky podil k pozemkiim je odvozeny od vlastnictvi pfedmétné jednotky, a proto nemlze

byt samostatnym predmétem zcizeni.

Spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech domu odpovidd poméru podlahové plochy prevadéné
jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé a spoluvlastnicky podil na pozemcich
odpovida velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu.

Vlastnik soucasné v souladu s § 121 odst. | o.z. prohlaSuje, Ze pozemky €. pare. 437/3 (zastavéna
plocha a nadvofi, spoleény dvdr) a & pare. 437/4 (zastavéna plocha a nadvofi, spoleény dvdr), vie
v katastralnim Uzemi Nusle, obec Praha, jsou ureny k tomu, aby byly s pfedmétnou budovou jako
hlavni véci trvale uzivany, a tvori tedy prislusenstvi pfedmétné budovy.

3). Prodavajici timto prodadva a touto smlouvou jiZz prodal kupujicimu jednotku spolu se
spoluvlastnickym podilem na spole€nych Castech domu, na zastavéném pozemku a souvisejicich
pozemcich tak, jak jsou specifikovany v&l. ill., odst. 1). a 2). této smlouvy s veskerym vybavenim,
soucastmi a prisluSenstvim, se vSemi pravy a povinnostmi a ve stavu, vjakém se ke dni uzavreni této
smlouvy nachdzi a kupujici tyto nemovitosti kupuje a pfijima do svého vylucného vlastnictvi
a prohlasuje, Ze si jednotku prohlédl aje sezndmen s jejim stavem, ve kterém ji kupuje.

(\VA
Kupni cena a platebni podminky

1). Prodavajici a kupujici sjednali kupni cenu za jednotku, spoluvlastnicky podil na spole¢nych
Castech domu, na zastavéném pozemku a souvisejicich pozemcich dohodou ve vysi 1.431.820 KF
(slovy jedenmilionctyfistatFicetjedentisicosmsetdvacet korun €eskych), dale jen dohodnuta kupni
cena.

Kupujici nemovitosti specifikované v€l. Ill., odst. 1). a 2). této smlouvy za dohodnutou kupni cenu

kupuje.

2), Na thradu kupni ceny se zapodcitava ¢astka 350.000 Kc (slovy tfistapadesattisic korun €eskych),
kterou kupujici slozil na ucet prodavajiciho jako jistotu pfi podani nabidky. Zdstatek dohodnuté kupni
ceny, tj. 1.081.820 K¢ (slovy jedenmilionosmdesatjedentisicosmsetdvacet korun ¢eskych), se kupujici
zavazuje zaplatit na Gcet prodavajiciho, uvedeny v zahlavi této smlouvy ve Ih(té 30 dnll ode dne
uzavieni této smlouvy, avSak pfed podanim navrhu na vklad prav dle této smlouvy do Katastru

nemovitosti.

Smluvni strany sjednavaji odkladaci podminku tak, Ze vlastnické pravo k jednotce, spoluvlastnickému
podilu na spoleénych Castech domu, na zastavéném pozemku a souvisejicich pozemcich,
specifikovanych v €l. Ill., odst. ). a 2). této smlouvy prejde na kupujiciho pouze v pFipadg, Ze kupni
cena bude kupujicim zcela uhrazena. V pfipadé, Ze kupm' cena nebude uhrazena do 30 dnl ode dne
uzavfeni této smlouvy, zanikaji prdva a povinnosti z této smlouvy a sloZend jistota propada ve
prospéch prodavajiciho. Prodavajici ma pravo na néhradu Skody, které zruSenim této smlouvy

nezanika.



V.
Prava a zavazky

1). Prava a zavazky tykajici se domu a prava k pozemkdm:

1. Z dosavadniho vlastnika na vlastniky vSech Jednotek pFejdou prava a zavazky tykajici se pfedmétné
budovy, jejich spolecnych CGasti a prava a zavazky k predmétnym pozemkim vyplyvajici ze
smluvnich vztah(:

o0 dodavce vody a odvadéni odpadnich vod,
o dodavce elektrické energie do spolecnych Casti predmétné budovy,
0 zajisténi provozu osobniho vytahu vcetné odbornych prohlidek,
0 odvozu komunalm'ho odpadu,
o CiSténi a kontrole stavu kominu.
2. Smlouvou o zfizeni vécného bfemen

+ zFizeno vécné biemeno spocivajici v pravu chlize ajizdy pres ¢ast pozemku
pare. &. 437 o vymeére 939 m”, zastavéna plocha a nadvofi, k. (. Nusle a prljezd domu €. p. 1432
k pozemku parc.C. 438 o vymére 408 m” zastavéna plocha a nadvofi, k. 0. Nusle, a k domu
. p. 1433 na tomto pozemku situovaném ve prospéch jejich a kazdého daliho vlastnika. Ke dni
podpisu této smlouvy je pozemek pare. €. 437, k.U. Nusle, Praha 4, rozdélen na pozemky pare.
C. 437/1, pare. €. 437/2, pare. €. 437/3 a pare. €, 437/4, v3e k.0. Nusle, Praha 4 (geometricky plan
€. 710-69/2000, schvalenym Katastralnim Ufadem Praha - mésto dne 9. 6. 2000).

2). Pravidla pro pfispivani na vydaje spojené se spravou, tdrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu:

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, Udrzbou a opravami
spoleénych &asti predmétné budovy a udrzbou predmétnych pozemki a na ceny sluZzeb spojenych
s uzivanim jednotek. Né&klady na spravu, Udrzbu a opravy nesou vlastnici jednotek pomérné podle
velikosti spoluvlastnickych podildl na spoleénych Gastech pfedmétné budovy uvedenych v &l. D
prohlaseni vlastnika.

Odmeéna spravce Cini za jednotku 339 K& bez DPH mésicné a spravci nalezi ode dne podani navrhu
na vklad vlastnického prava k jednotce do rozhodnuti spoleéenstvi vlastnikil jednotek o spravé
domu, pfipadné uzavieni smlouvy o spravé domu s plivodnim nebo novym spravcem.

2. Evidence nakladd i zdrojd jejich kryti vede samostatné spravce domu. Spravce domu sestavuje pro
kazdy kalendaini rok rozpocet domu, kteiy zahrnuje prehled planovanych nakladd a zdrojd jejich
kryti. Rozpocet projednavéa s vlastniky jednotek. VySe zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi
spravce domu po pfedchozim projednani s vlastniky jednotek a na zakladé souhlasu nadpolovi¢ni
vétSiny vsech vlastnikd jednotek v domé pocitané podle velikosti spoluvlastnickych podili na
spole¢nych Castech pfedmétné budovy uvedenych v ¢l. D prohlaseni viastnika.

3. Zéakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpe€eni vyrovnaného hospodareni domu
v béZzném roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy financnich prostfedk( na Gdrzbu a opravy
spoleCnych Casti pfedmétné budovy planované v letech budoucich.

4. Vlastnik jednotky je povinen platit mési¢né na Gcet spravce domu mésicni zalohu na spravu, Gdrzbu
aopravy a zalohu na ceny sluzeb spojenych s uzivanim jednotek dle bodu 1. tohoto Elanku.
Vyuctovani zaloh provede spravce domu nejpozdéji do Sesti mésicl od skonceni prislusného
zUctovaciho obdobi, zjisténé preplatky z vyuctovani sluzeb vrati vlastnikdim jednotek nejpozdéji do
tficeti dnli po vyUGctovani, pokud se nedohodnou jinak. Ve stejné Ih(té jsou vlastnici jednotky
naopak povinni uhradit spravci domu vznikly nedoplatek z vyuctovani sluzeb, pokud se
nedohodnou jinak.

Vlastnik jednotky je povinen platit zalohy na spravu, Udrzbu a opravy a zalohy na ceny sluzeb ode
dne podéani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy.

VySe prvni zalohy na spravu, Gdrzbu a opravy €ini 20 K¢ za kazdy m* celkové podlahové plochy
jednotek uvedené v €l. B prohlaSeni vlastnika a hradi se na ucet dosavadniho vlastnika pfedmétné
budovy, a to az do doby, neZ si vysi zaloh uri vlastnici jednotek usnesenim shroméazdéni vlastnik
jednotek. Tyto ,prvni zalohy“ budou vyucétovany a po odecteni vynaloZzenych nakladl, odmény

~—



spravci apod. budou prevedeny na Ucdet spravce nebo pripadné spoleéenstvi vlastnik( jednotek do
tzv, fondu oprav.

Vyse zalohy na ceny sluzeb zlstdva i po zapsani vlastnického prava k jednotce do katastru
nemovitosti nezménéna a hradi se na UCet dosavadniho vlastnika, a to aZz do doby pFevodu
smluvnich vztahd s dodavateli sluzeb na spolecenstvi vlastnik( jednotek popfipadé spravce (poté si
vysi zaloh urci vlastnici jednotek usnesenim shromézdéni vlastnik( jednotek). Tyto zalohy na ceny
sluzeb budou vyGctovany a pripadné preplatky budou vraceny novému vlastnikovi jednotky.
Pfipadné nedoplatky je novy vlastnik jednotky povinen dosavadnimu vlastniku pfedmétné budovy
uhradit do tficeti dnli po vyuctovani.

5. Na preklenuti sezénnich a nepredvidatelnych nakladd vytvari spravce domu podle sjednanych zasad
tzv. fond oprav. Spravce domu je povinen nejméné jednou ro¢né informovat vlastniky jednotek
o stavu Cerpani této rezervy, jeji vyuctovani se provadi pouze pfi zméneé spravce.

PFi nebezpeci vzniku byt i pouze prechodného nedostatku finanénich prostfedkd budovy je spravce
domu povinen svolat bezodkladné shromazdéni vlastnik(l jednotek a pozadovat jednorazové
doplnéni finan¢nich zdrojd.

6. Podrobnosti pravidel hospodafeni budovy budou uvedeny ve smlouvé se spravcem (zejména pokud
jde o zplsob rozvrhovani jednotlivych druhd nakladd na jednotky, terminy Ghrad zaloh na sluzby
spojené s uzivanim jednotky, dal3i inkasni data, reklamace, sankce, atd.) a po vzniku spole€enstvi
vlastnikll jednotek také ve stanovach tohoto spolecenstvi.

7. Sluzby spojené s uzivanim jednotek zahrnuji zejména:

a) dodavku vody, odvod odpadni vody,

b) dodavku elektrické energie do spolecnych Casti pfedmétné budovy,

c) odvoz komunalniho odpadu,

d) pojisténi predmétné budovy,

e) Cisténi a kontrolu stavu komin,

f)  zajisténi provozu osobniho vytahu vCetné odbornych prohlidek.

Na Uhradu cen sluzeb uvedenych pod bodem a) se podileji vlastnici jednotek podle odeCtu stavu
nameéfené vody na vodomérech v jednotlivych jednotkach; rozdil mezi hodnotou naméFenou na
patnim vodomeéru a souctem hodnot naméfenych na vodomeérech v jednotkach bude rozuctovan
vlastnikdim jednotek v poméru naméfenych hodnot na vodomérech v jednotkach. (Do doby osazeni
vodomérdl ve vsech jednotkach se podileji vlastnici jednotek podle poCtu osob uZivajicich
jednotky.)

Na uUhradu cen sluZzeb uvedenych pod pism. b) se podileji vlastnici jednotek podle po€tu osob
uzivajicich jednotlivé jednotky, pokud se vlastnici jednotek nadpoloviéni vétsinou vsech vlastnik(
jednotek v predmétné budové (pocitanou podle velikosti spoluvlastnickych podilli uvedenych
v €l. D prohlaseni vlastnika) nedohodnou jinak.

Na uhradu cen sluZzeb uvedenych pod pism. ¢) se podileji vlastnici jednotek podle poctu osob
produkujicich komunalni odpad.

Na Ghradu cen sluzeb uvedenych pod pism. d) se podileji vlastnici jednotek podle velikosti jejich
spoluvlastnickych podil( na spole¢nych ¢astech predmétné budovy dle ¢l. D prohlaseni vlastnika.
Na Ghradu cen sluzeb uvedenych pod pism. e) se podileji vlastnici jednotek podle poctu
pouzivanych vyusténi do komind a kominovych téles.

Na Uhradu cen sluzeb uvedenych pod pism. f) se podileji vlastnici jednotek pocinaje 3. nadzemnim
podlazim (2. patrem) v€etné podle po€tu osob uZivajicich uvedené jednotky (tj. jednotky pocinaje

anrw

3. nadzemnim podlazim), pokud se vlastnici jednotek ifi¢tvrtinovou vétsinou hlasd pfitomnych na
shromazdéni vlastnikd jednotek nedohodnou jinak.

8. Vlastnici jednotek jsou povinni pfi provadéni oprav a udrzby spolecnych Casti pfedmétné budovy
umoznit pfistup do svych jednotek.

3). Pravidla pro spravu spole¢nych Casti domu:

1. Spravou spolecnych Casti predmétné budovy byla ke dni podpisu prohlaseni vlastnika budovy
povéFena spolecnost 4-Majetkova, a.s., sidlo: Praha 4, Nusle, Plaminkové 1592/4, PSC 140 45,
IC: 284 77 456 (dale jen ,spravce domu“). Po vzniku spolecenstvi vlastnik(i jednotek jako
pravnické osoby bude tento spravce vykonavat spravu domu do té doby, neZ spoleéenstvi vlastnik(
rozhodne o novém spravci domu, pficéemz mze v souladu s § 9 odst. | zdkona o vlastnictvi bytd



spolecenstvi vlastnikd jednotek vykonavat spravu samo, pfFipadné vSak mlze povéfit spravou
spolecnych ¢asti domu fyzickou nebo pravnickou osobu s prislusnym opravnénim k této €innosti.

2. Spravce domu vykonava svoji €innost podle pravidel uvedenych v ¢l. G prohlaSeni vlastnika a na
zakladé specialni smlouvy, kterou uzavie s vlastniky jednotek. Tato specidlni smlouva bude
upravovat zejména rozsah zajiStovani spravy spoleCnych Casti pfedmétné budovy, formy styku
spravce s vlastniky jednotek, zplsob projednavani otazek zasadniho vyznamu a ddlezitosti pro
budovu, prava a povinnosti obou smluvnich stran, sankce pro pfipad poruSeni smlouvy a odménu
spravce domu.
Po vzniku spolecenstvi vlastnikl jednotek jako pravnické osoby bude toto spolecenstvi vlastniki
jednotek vykonavat svoji €innost podle zakona o vlastnictvi bytl, dle pravidel uvedenych
v €l. G prohlaseni vlastnika a na zakladé stanov spoledenstvi vlastnikl jednotek. V pripadé rozporu
mezi pravidly uvedenymi v ¢l. G prohlaSeni vlastnika a ustanovenim stanov spolecenstvi vlastnikd
jednotek maji pfednost ustanoveni uvedena ve stanovach spolecenstvi vlastnikl jednotek.

3. Do doby vzniku spoleéenstvi vlastnik( jednotek plati pro rozhodovani vlastnikl jednotek primérené
ustanoveni § 11 odst. | aZ 6 zakona o vlastnictvi byt(.

4). Smluvni strany ujednavaji, Ze prodavajici preda jednotku a kupujici si ji prevezme
do 15 kalendarnich dnd ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy. Dnem
predani a prevzeti jednotky prechazi na kupujiciho odpovédnost za nahodilé poSkozeni pfedmétu

prodeje a koupé.

5). Kupujici prohladuje, Ze vzal na védomi informaci prodévajiciho o ukonceni jim uzavieného
pojisténi domu, z ddvodu prevodu vlastnictvi kjednotce, dnem registrace spolecenstvi vlastniku
jednotek méstskym soudem a doporuceni prodavajiciho pojistit ddm bez prodleni po této registraci
a v domech s nejvySe Ctyfmi jednotkami po prevodu vlastnictvi posledni jednotky v domé na nového

vlastnika.

6). Kupujici prohladuje, Ze byl sezndmen s energetickou narocnosti domu, ve kterém se prevadéna
jednotka nachazi.

7). Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné okolnosti, na které by mél kupujiciho zvlasté
upozornit, prohlaSuje, Ze na pfevadénych nemovitostech nevaznou, s vyjimkou vécnych prav dle této
smlouvy jind vécna bfemena, zastavni prava, Zadné dluhy ani jiné pravni zavady, které by kupujiciho
v budoucnu omezovaly pfi vykonu jeho vlastnickych prav nebo mu vjejich vykonu branily,
s vyjimkou omezeni uvedenych v ¢l. V., odst. 1)., bodu 2. a ¢l. VI. této smlouvy.

8), Kupujici je povinen strpét omezeni vyplyvajici ze smlouvy o zfizeni vécného bFemene
specifikované v odst. 1)., bodu 2. tohoto ¢lanku smlouvy.

9). V souladu s ust, § 13, odst. 6 zak. €. 72/1994 Sh, pfechazeji prava a povinnosti z dosavadniho
vlastnika budovy na vlastniky jednotek, popf. jejich pravni nastupce nabytim vlastnictvi k jednotce.

10) . Kupujici podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl prodavajicim informovan o skutecnosti, Ze
jednotka, nebytovy prostor, uvedena v €l. Il odst. 1). a 2). této smlouvy, je pronajatd druzstvu
STAVBA PRAHA druzstvo, se sidlem Sudoméfska 1293/32, Praha 3, IC; 00027707, na dobu
neurcitou a uzivana jako kancel&F a sklad, na zakladé najemni smlouvy ze dne 20. 8. 1993, ve znéni
dodatkd €. | az 4. Kupujici bere na védomi, Ze prava a povinnosti z nagjmu na néj prechazeji dnem,
kdy se stane vlastnikem prevadéné jednotky.

I1). Kupujici prohladuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, Ze
neexistuje zadny zavazek vGci jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Uradu nebo jiného organu statni
spravy nebo samospravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu a Ze proti nému neni
vedeno insolvencni Fizeni, exekucni fizeni, soudni vykon rozhodnuti a Ze se ani nenachazi v takové

situaci, kdy by tyto skutecnosti hrozily.



VI.
Zavazek ke zfFizeni vécného bremene

Kupujici se zavazuje bezplatné zfidit vécné bfemeno spodivajici v pravu chlize a jizdy pres Cast
pozemku pare. €. 437/1, Cast pozemku pare. &. 437/3, a prdjezd domu ¢&. p. 1432, vée k. 0. Nusle ve
prospéch vlastnika a viech dalsich vlastnikd pozemku pare. ¢. 437/2 a domu ¢&. p. 1434 na pozemku
pare. ¢. 439, zapsané na LV €. 1230 pro k. U. Nusle, a to ve IhGté 3 mésict od prevodu posledni
jednotky v domé na nového vlastnika. Kupujici se dale zavazuje k tomu, Ze v pfipadé prodeje nebo
jiného zcizeni jednotky zajisti, aby tento zdvazek prevzal novy nabyvatel. Pozemky pare. €. 437/1,
pare. €. 437/2, pare. €. 437/3 a pare. €. 437/4 vznikly rozdélenim pozemku €. pare. 437, zastavéna
plocha a nadvori, na zakladé geometrického planu €. 710-69/2000, schvaleného Katastralnim Gradem

Praha - mésto dne 9. 6. 2000.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1). Pravo vlastnické a veSkera prava a povinnosti snim spojené prechazeji ve prospéch kupujiciho
dnem rozhodnuti o povoleni vkladu prav ztéto smlouvy do katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha, a to s U¢innosti ke dni podani
navrhu na vklad Katastralnimu Gfadu. Ugastnici této smlouvy berou na védomi, Ze do rozhodnuti

o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti jsou svymi smluvnimi projevy vazani.

2). Smluvni strany konstatuji, Ze podani navrhu na vklad vlastnického prava a dalSich prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti predchazi kontrola jeho spravnosti a spravnosti jeho priloh na
Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici je povinen zaslat ndvrh na vklad prav dle této smlouvy ajeho
pfilohy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy neprodleng, po jeho oboustranném
podpisu. Po navraceni z Magistratu hl. m. Prahy poda prodavajici navrh na vklad s pfilohami do
katastru nemovitosti a bez zbyte€ného odkladu odevzda kupujicimu potvrzeni o provedeném Ukonu
podani. Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti poda
prodavajici a Ze ndvrh na vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti bude prodavajicim
podan po prokazani splnéni odkladaci podminky dle ¢l. IV., odst. 2). této smlouvy. Doklad
o0 zaplaceni kupni ceny bude pfilohou navrhu na vklad.

3). Smluvni strany navrhuji, aby podle této smlouvy bylo Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralnim pracovistém Praha, zahajeno fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy

do katastru nemovitosti.

4). Spravni poplatky za podani navrhu na vklad pradv do katastru nemovitosti hradi kupujici. Daf
z nabyti nemovitosti bude uhrazena v souladu se zakonem.

5). Tato smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz po oboustranném podpisu smlouvy
prodavajici obdrzi 4, kupujici 1 a zbyvajici | vyhotoveni je urfeno pro potfeby Fizeni o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti.

6) . Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a acinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti prodavajici.

7) . Nedilnou pfilohou této smlouvy jsou pldorysy viech podlazi domu, popt. jejich schémata, urcujici
polohu jednotek a spoleénych ¢&asti domu, sudaji o podlahovych plochach jednotek, priikaz
energetické naro¢nosti budovy a plnd moc.

8). Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici ma povinnost na dotaz tfeti osoby poskytovat informace
dle zak. ¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi, aby



veskeré informace obsazené v této smlouvé, vyjma Gdajd ve smyslu zak. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich Udaji a o zméné nékterych zakond, v platném znéni, byly poskytnuty tfetim osobam na
jejich vyZzéadani.

9). Pisemnosti mezi smluvnimi stranami této smlouvy, sjejimzZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (hapf. odstoupeni od smlouvy apod.) se dorucuji
do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni
strané je splnéna pri doru€ovani poStou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi,
anebo osobné s vyznatenim data pfevzeti a podpisem. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize
poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil,

nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10). Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem podrobné pFecetly,
rozuméji ji a sjejim obsahem souhlasi, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich svobodné a pravé vile, vazné a srozumitelné. Na ddkaz toho pfipojuji nize své vlastnoru¢ni
podpisy.

v Prazedne....J. ... V Praze dne, dJL-Mt..

Za prodavajici: Kupujici:

Loft Trading, s.r.o.
zastupce starosty méstské Casti Praha 4 Ing. Lenka Mixov4, jednatelka

Nize podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 4, potvrzuji, Ze jsou v pripadé
tohoto pravniho Ukonu spinény podminky uvedené v ustanoveni § 43 zakona & 131/2000
Sh. o hlavnim mésté Praze.

12,2017

V Praze dne

Clen 2\
méstské Casti Praha 4



Schémata v8ech podlaZi - pFriloha k prohlaseni vlastnika budovy
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢&. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov

Ulice, ¢islo;  V Horkach 1432/22

PSC. misto:  14000. Praha 4

Typ budovy: Nebytovy prostor ¢.803

Plocha obélky budovy; 44.3
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,42 ni*/m*
Energeticky vztaznéa plocha; 324 m*

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie
(Energie na vstupu do budovy)

Mérné hodnoty

194
259
Velmi
~iehospodarna
Mimoradné
nehospodarna
Hodnoty pro celou budovu 7 838

MWh/rok

kWh/(mA-rok)

185

278

371

556

742

927

Neobnovitelna primarni energie
(VSv provozu budovy na Svolni prostfedi)

16,636



PODIL ENERGONOSITELU

DOPORUCENA OPATRENI NA DODANE ENERGII
< A Hodnoty pro celou budovu
Opatfeni pro Stanovena - MWhirok
Vnéjsi stény: O 5¢
Okna a dvere: [ (I),IQ
Strechu: — =12,
Podlahu: [ "
Vytapéni: -
ytap g '{Jl ,
Chiazeni/klimatizaci: | 0
Vétrani: -
Pripravu teplé vody: 1 10 Eldctfina 20 slti:4,2 B
Osvétleni: . a% 2»mr0 plyn: &$
Jiné: |

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Obéalkabudovy i  Vytapani Chlazanf Vdtiani WiR0sa | Tepla voda ) Osvétleni

UgW/(m™*K) i Dil¢i dodané energie ~ Mémé hodnoty ~ kWh/(m*'rok)

ao0aada

MUmofMné (sporna

Mimofédiié nettospodéota

Hodnoty pro celou budovu 367 0,26 3,89
MWh/rok '

Zpracovatel: Osveédceni €.:
Kontakt: Vyhotov

Pod
uu



méstska ¢ast Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.

starosta

Praha 15. 4. 2015
¢. j.,STA/OPR/514/20]5/0B

PLNA MOC

Méstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala StaSka 2059/80b, Praha 4 - Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmochuje na zékladé usneseni Rady meéstské Casti Praha 4 ¢, |1 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LukaSe Zichu, zastupce starosty méstské €asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zasttq)ce starosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
prisltilnych organt méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jedndm' nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pred spravnimi Gfady v fizem'ch
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouv)’, smlouvy
o vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizem' vécného biemene,
smlouvy o zfizem' pfedkupnihp prava, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o najmu, smlouvy
o pachtu, smlouvy o stavebm'ch Gpravach nemoATtosti uzaviranych snajemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouA'y o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zakaz zcizeni,

0 zékaz zatiZeni, o prohldSem' vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti sprdvm'm
Gfaddm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru hl. m. Praze

rozhodnout o majetkopravm'ch ikonech

starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

igi. JLukas Zicha
zéstupce staro.st) MC P4



