1086243/2432

Ceska televize
ICO: 00027383

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
ICO: 24727873

Dodatek ¢. 2/2017 k najemni smlouveée

¢ 51710102/1086243

Pfedmeét smlouvy: Dodatek k ndjemni smlouvé
Cena, pfipadné hodnota: 1.076.653,- KC

Datum uzavfeni: <f/ll*/
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1)

1086243/2432

Dodatek ¢. 2/2017

k najemni smlouvé ¢. 51710102 uzavfené dne 5.6.2012, uzavieny mezi:

Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych véznd 912/10, 110 00
Praha 1, ICO: 247 27 873, DIC: CZ24727873, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 16436,

zastoupena na zakladé plné moci

B2 Assets s.r.0., se sidlem Revoluéni 1963/6, 110 00 Praha 1 ICO: 24170801, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 185233

zastoupena Dusanem Bockem, jednatelem a Vaclavem BartoSem, jednatelem

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

Ceska televize, se sidlem Na Hfebenech Il 1132/4, Kavéi hory, 1v47 00 Praha 4 - Podoli,
ICO:; 000 27 383, DIC: CZ00027383, zfizena zakonem &. 483/1991 Sb., o Ceské televizi, nezapisuje se
do obchodniho rejstiiku

zastoupena: ||| | G r<citc'em zpravodajstvi

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spolecné dale jen ,Smluvni strany")

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A

Pronajimatel, jako pronajimatel, a Najemce, jako najemce, uzavreli dne 5.6.2012 najemni smlouvu
vedenou pod & 51710102, ve znéni pozdéjsich dodatkl, tykajici se najmu nebytovych prostor
slouzicich k podnikani za ucelem provozovani regionalni redakce zpravodajstvi na adrese Jiraskova
5338, 430 03 Chomutov (dale jen ,Smlouva‘), pficemz s G¢innosti ke dni 5. srpna 2016 doslo ke
zméné nazvu obchodni firmy Pronajimatele z pOvodni firmy Palmer Capital Central European
Properties, a.s. na aktualni obchodni firmu Arcona Capital Central European Properties, a.s.; a

Smluvni strany si pfeji rozsifit predmét najmu dle Smlouvy tak, ze pfedmétem najmu dle Smiouvy se
stane i parkovaci misto €. P12,

UZAVIRAJI SMLUVNI STRANY TENTO DODATEK €. 2/2017 KNAJEMNI SMLOUVE
(dale jen ,Dodatek")

1.

1.1

1.2

2.

PREDMET DODATKU

Smiluvni strany se dohodly na rozsifeni pfedmétu najmu, ktery Najemce na zakladé Smlouvy uziva,
ti. nebytovych prostor, jak jsou definovany ve Smlouvé, a to tak, Ze se s ucinnosti od
1.11.2017 predmét najmu rozsifuje o parkovaci misto ¢. P12. Situaéni plan budovy s vyznacenim
predmeétu najmu aktualniho ke dni 1.11.2017 je soucasti pfilohy &. 2 tohoto Dodatku.

Prilohy €. 1 a €. 2 Smlouvy se rusi a nahrazuji se novymi pfilohami ¢. 1 a €. 2 Smlouvy, a to
z dlivodu rozsifeni pfedmétu najmu o parkovaci misto dle odst. 1.1. tohoto ¢lanku. Nové prilohy €. 1
a 2 Smlouvy jsou pfilohou tohoto Dodatku.

OSTATNI
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2.1

Priloha ¢. 6 Smlouvy se rusi a nahrazuje se novou pfilohou € 6 Smlouvy, ktera je pfilohou tohoto
dodatku.

3. ZAVERECNA USTANOVENI

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Prilohy: Pfiloha

Ostatni ustanoveni a pfilohy Smlouvy timto Dodatkem nedotéené zlstavaji nadale v platnosti beze
zZmeny.

Smluvni strany prohlasuji, Zze vymezeni pfedmétu smlouvy a ceny, pfipadné hodnoty predmétu
smlouvy na titulni strané tohoto Dodatku nema normativni vyznam a uvadi se zde pouze pro Ucely
provedeni uvefejnéni tohoto Dodatku v registru smiuv.

Vyrazy s poCatecnim velkym pismenem pouZité v tomto Dodatku maji vyznam jim pfisouzeny ve
Smlouvé, nestanovi-li tento Dodatek jinak.

Stane-li se kterékoli ustanoveni tohoto Dodatku neplatnym, neucinnym nebo nevykonatelnym,
zlstava platnost, Gcéinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni tohoto Dodatku neovlivnéna a
nedotCena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Dodatku nebo okolnosti, za nichz bylo
toto ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Dodatku. V pfipadé
takové neplatnosti, nedcinnosti nebo nevykonatelnostl budou Smluvni strany jednat v dobré vife s
cilem dohodnout se bezodkladné na zménach tohoto Dodatku, které jsou s ohledem na tuto
neplatnost, neudcinnost nebo nevykonatelnosti pro naplnéni G€elu Dodatku nezbytné.

Smluvni strany se dohodly, Ze priva a povinnosti pfipadné vzniklé z plnéni v rdmci pfedmétu tohoto
Dodatku, k némuz doSlo pfed nabytim Gcinnosti tohoto Dodatku, se nahrazuji zavazkem vzniklym
z tohoto Dodatku. PInéni v ramci pfedmétu tohoto Dodatku pred ucCinnosti tohoto Dodatku se
povazuje za pInéni podle tohoto Dodatku a prava a povinnosti z néj vzniklé se Fidi timto Dodatkem.

Tento Dodatek se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Smluvni strany se dohodly, Ze informace, které jsou vtomto Dodatku oznafeny Zlutou barvou, se
povazuji za dlvérné (napf. z dlvodu obchodniho tajemstvi) a Zadna ze smluvnich stran neni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany opravnéna tyto informace sdélovat tfetim
osobam, a to ani po ukonceni plnéni Smlouvy ¢i ukon€eni Smlouvy, s vyjimkou informaci: (i) které
Najemce sam v obvyklém rozsahu sdéluje tfetim osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou,
distribuci a/nebo propagaci svého programového obsahu, k némuZ se vztahuje tento Dodatku,
a/nebo v souvislosti se svou propagaci; (ii) které smluvni strana poskytne nebo uvefejni na zakladé
pravniho pfedpisu; a (jji) které smluvni strana poskytne svym odbornym poradcim a/nebo jinym
spolupracovnikdim, zejména spravciim Budovy, UGcetnim poradclm a financujici bance vazanym
zadkonnou a/nebo smluvni povinnosti mi€enlivosti. Tento Dodatek bude Najemcem uverejnén
postupem podle zdkona s tim, zZe informace oznacené Zlutou barvou budou znecitelnény.

Tento Dodatek nabyva platnosti okamzikem podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami. Uginnosti pak
Dodatek nabyva dnem jeho uvefejnéni podle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,zakon o registru smluv"). Pronajimatel souhlasi se zvefejnénim tohoto Dodatku

dle zakona o registru smiuv.

Podpisem tohoto Dodatku stvrzuji Smluvni strany, Ze tento Dodatek sjednaly svobodné, vazné, a
nikoliv v tisni nebo za zvla3t nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze Smluvnich stran, na dikaz
¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.

Prilohy tvofi nedilnou soucast Dodatku.

€. 1- Splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 - Identifikace pfedmétu najmu, v€. Zakresleni
Pfiloha €. 6 - PInd moc

V Praze, dne
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Arcona Capual Central European Properties, a.s. Ceska televize
B2 Assets s.k.0., na zakladé piné moci
Dusan Bocek

jednatel

feditel zpravodajstvi

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
B2 Assets s.r.0., na zakladé piné moci

Véclav Barto§

jednatel
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PFiloha ¢.1 k dodatku éislo 2/2017 ke smlouvé &.51710102

Najemce: CESKA TELEVIZE 1C:|/00027383
Kavéi hory, 140 70 Praha 4 DIC:(CZ200027383

Platnost od: 1.11.2017 . Kalkulace:|mésiéni

Splatkovy kalendar

je danovym dokladem dle piislusnych ustanoven! zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znénf

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na Uéet Pronajimatele:

Arcona Capital Central European Properties, a.s. IC: 24727873
Politickych véziit 912/10, 110 00 Praha 1 DIC: CZ24727873
vedeny u: Raiffeisenbank a.s.

Cislo Gétu: 5010015460/5500

51710102 (variabilni symbol = evidenéni &islo dafiového dokladu pro kontrolni

variabilni symbol: hlageni DPH)

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:

Celkem k
Zaokr. uhradé
CZK

Datum Dari zaklad DPH Dari zéklad DPH
splatnosti 15% sazba 15% 21% sazba 21%

10.10.2017
10.11.2017
10.12.2017
10.1.2018
10.2.2018
10.3.2018

Za okamzik fadného splnéni se povaZuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet
pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:
Rozpis mésiénich plateb za obdobi: od 1.14.2017 do 31.3.2018

Dan zaklad DPH Dan zaklad DPH Celkem
15% sazba 15% 21% sazba 21% v CZK

21 576,83 |

Zpracoval: Prevzal:
Dne; 6.9.201 Dne:

Capyright © 1987 - 2017 CHASTIA s.r.0.
www.chastia.com
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Priloha ¢.1 k dodatku ¢islo 2/2017 ke smlouvé ¢.51710102

Najemce: CESKA TELEVIZE 1C:100027383
Kavéi hory, 140 70 Praha 4 DIC:|CZ200027383

Platnost od: 1.14.2017 Kalkulace:[mési&ni

Piehled sazeb najemného

od 1.11.2017 do 31.3.2018

Sazba v CZK za 1 m2

Polet

za mésic za rok

V3echny ¢&astky jsou uvedeny bez DPH

Dne: 6.9.2017

Celkem

Castka v CZK

za mésic za rok

17 944,22 215 330,69

Sazba
DPH

Copyright © 19397 - 2017 CHASTIA s.r.0.
www.chastia.com
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé ¢. 51710102 - Identifikace pfedmétu najmu

Najemce: CESKA TELEVIZE IC:V 00027383
Kav¢i hory, 140 70 Praha 4 DIC: CZ00027383

Platnost od: 01.11.2017

Predmét najmu dle Smlouvy je nasledujici:
Nebytovy prostor v budové definované v €l. 2 Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:
Chomutov / 51710 Chomutov, Jiraskova 5338 / Jiraskova 533

Mistnost 234 - Kancelare plocha: 72.36 m?
Chomutov /7 51710 Chomutov, Jiraskova 5338 /

Parkovaci misto P12 - Parkovaci mista pocet: 1 ks
Celkem: 72.36 m*?

Celkem parkovacich mist: 1 ks



PLNA MOC

MY, NiZE PODEPSANA SPOLECNOST

Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézid 912/10, 110 00
Praha 1, ICO 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 16436

(dale jen ,,Zmocnitel®),
UDELUJEME PLNOU MOC

spole€nosti B2 Assets s.r.o., se sidlem Revoluéni 1963/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO
241 70 801, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 185233,

(dale jen ,,Zmocnénec"),

Zmocnénec je opravnén za Zmocnitele pravné jednat ve spojitosti s vykonem vlastnického prava
k nemovitostem ve vlastnictvi Zmocnitele (spolecné dale jen ,Nemovitosti" nebo samostatné
.Nemovitost"), tedy aby za Zmocnitele zejména

i. vyjedndval se tfetimi osobami podminky pfenechani Nemovitosti nebo jejich ¢asti do uzivani
tfetim osobam a takové osoby za Zmocnitele vyhledaval,

i, uzaviral se tfetimi osobami njemni smlouvy k Nemovitostem, dodatky k ndjemnim smlouvam
na Nemovitosti a/nebo dokumenty s najemnimi smlouvami na Nemovitosti souvisejici a/nebo
z takovych najemnich smluv na Nemovitosti vyplyvajici;

ii. pravné jednal v souvislosti se zajisténim spravy a provozu Nemovitosti v rozsahu nezbytném
pro zajisténi uzivani Nemovitosti tfetimi osobami;

iv. pravné jednal v souvislosti se zajisténim adrzby Nemovitosti v rozsahu nezbytném pro vykon
vlastnického prava Zmocnitele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy;

V. pravné jednal v souvislosti s poskytovanim sluzeb za GcCelem provozu a spravy Nemovitosti a
v souvislosti se zajisténim dodavek sluzeb a médii s provozovanim Nemovitosti spojenych;

Zmocnénec je v rozsahu nezbytném k naplnéni Ucelu této plné moci za Zmocnitele zejména, avSak
nevylu€né vystavovat faktury a danové doklady, pfebirat plnéni ze smluv uzavienych Zmocnitelem
nebo tfetimi osobami v zastoupeni Zmocnitele souvisejici s provozem Nemovitosti a takova plnéni za
Zmocnitele vymahat.

Zmocneénec je opravnén zastupovat Zmocnitele pred tfetimi osobami, organy statni spravy a organy
mistni samospravy, ¢init vici tfetim osobam, organlim statni spravy a orgdndm statni samospravy
navrhy a podani, takové navrhy ¢i podani doplfiovat anebo brat zpét, a to i pfed vSemi U€astniky
takovych Fizeni.

Zmocnénec neni opravnén zastupovat Zmocnitele pfed soudy Ceské republiky.

Zmocnénec neni opravnén zcizit nebo zatizit Nemovitosti.

Zmocnénec je opravnén pravné jednat v rozsahu této plné moci v rozsahu, v jakém je opravnén jednat
Zmocnitel.

Tato plna moc plati i v pfipadech, kdy je pravnim pfedpisem vyZadovana zvlastni plna moc.
Zmocnénec je opravnén v rozsahu této plné moci udélit substitu¢ni plnou moc tfeti osobé podle svého
vyluéného uvazeni.

Tato plna moc je udélena na dobu neur€itou a zanika, je-li pisemné odvoldna Zmocnitelem nebo

vypovézena Zmocnéncem, a to s Gcinnosti ke dni, kdy je pravni jednani spocivajici v odvolani plné
moci nebo vypovédi plné moci doruceno druhé strané.



V Praze, dne 11. kvétna 2017
Za Arcona Capital Central European Properties,

Jméno: Guy'St John Barker
Funkce: Predseda predstavenstva

Jméno: Ing. Zbynék Laube
Funkce: Clen predstavenstva

V Praze, dne {@__/__S_ZOW
Za B2 Assets s.r.o.

Jméno: bv‘-iym e
Funkce: STOBVEEL

Jméno: Ve lav Vasdos

Funkce: Ng duade |
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Evidencni &islo smiouvy: 51710102
Strana: 1
Pacet pfiloh: &

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavFena dle zak. €. 116/1990 Sb., o nadjmu a podnijmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpis(

evidovana v MEI Properties, a.s. pod &islem 51710102

Clanek 1
Smluvni strany

Spolecnost: ME! Properties, a s.

se sidlem: Na Zertvach 2196/34, 180 00 Praha 8
IE: 24727873

DiC: CZ224727873

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., &is. G&tu: 5010015460/5500

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 16436

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o. ;
se sidlem: Politickych véznia 912/10, 110 00 Praha1
jednajici: _ na zakladé piné moci
IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vioZzka 101223

dale jen ,Pronajimatel*

a
CESKA TELEVIZE
se sidlem: Kavci hory, 140 70 Praha 4
22 kterou jecns: NN
IC: 00027383
DIC: CZ00027383

Platce DPH: Ano
Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a. s., &is. GEtu 1540252/0800

pravnicka osoba zfizena zak. &. 483/1991 Sb., o Ceské televizi

Doruéovaci adresa: CESKA TELEVIZE, Kavéi hory, 140 70 Praha 4

dale jen ,Najemce*“ .
Clanek 2
Pfedmét najmu
Pronajimatel! je mj. vlastnikem budovy &.p. 5338, postavené na pozemku p.¢. 599/2
v k.u. Chomutov Il zapsané na LV €. 1611 vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov, specifikované na listu vlastnictvl, ktery tvofi pfilohu této

smlouvy (dale také jen ,budova“), a je opravnén pfenechat pfedmét najmu specifikovany
v této smiouvé do Uplatného uzivani Najemci.

© 2009 CHASTIA
http://www.chastia.com
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Evidencni €islo smlouvy: 51710102
Strana: 2
Pocet pfiloh: 6
Pronajimatel na strané jedné a Najemce na strané druhé se dohodli takto:

1 Pronajimatel pronajima Néjemci nebytové prostory specifikované v pfiloze €.2 této
smlouvy za UCelem provozovani regionalni redakce zpravodajstvi

2. Spolu s nebytovymi prostory pfenechava Pronajimatel do Uplatného uzivani Najemci
parkovaci mista, antény, ndbytek, telefonni pristroje, apod., jak je specifikovano
v priloze ¢.2 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu®).

3. Najem je sjednan na dobu ur€itou od 15.6.2012 do 15.6.2015.

4, Uplata za uzivani pfedmé&tu najmu dle této smlouvy, (zejména najemné, Uplata za
uzivani nabytku a parkovaci misto), stejné jako pausalni platby za dodavku médii a
poplatky za sluzby, jsou smluvnimi stranami ke dni uzavreni smlouvy sjednany ve vysSi
uvedené v prilohach této smlouvy,a jsou splatné na zakladé a ve Ihdté dle splatkovych
kalendarli, které jsou danovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zéakona C¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v plathém znéni. Splatkovy kalendaf na
nadjemné a Uplatu za uzZivani nédbytku a parkovaciho mista bude vydavan
Pronajimatelem jednou rocné s ucinnosti od 1.4. daného kalendarniho roku a bude
Najemci dorucen vzdy do 7.4. daného kalendarniho roku. Splatkovy kalendafr na
pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby bude ménén v souladu se
VSeobecnymi podminkami namu. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky
najemného a/nebo Uplaty za uzivani nabytku a parkovaciho mista a/nebo pauSalni
platby za dodavku médii a poplatky za sluzby zasilat samostatny danovy doklad. DUP
(datum uskutecnéni pInéni) je datem splatnosti uvedenym ve splatkovém kalendafi.
Prvni splatkovy kalendaf na ndjemné a Uplatu za uzZivani ndbytku a parkovaciho mista
pro obdobi trvajici ode dne pocCatku najmu do posledniho dne mésice bFezna
nasledujiciho kalendarniho roku tvori pfilohu této smlouvy. Prvni splatkovy kalendar na
pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby je taktéz pfilohou této smlouvy.

5. Clanek 12 (Firemni oznaceni a reklama) VSeobecnych podminek najmu se nahrazuje
nasledujicim znénim:

6. ,Umisténi firemniho oznaeni ¢i reklamniho panelu v nebo na budove, resp.
souvisejicich pozemcich, je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a za Uplatu. Podoba firemniho oznaCeni a/nebo reklamniho panelu
podléha predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele. Ngjemce je povinen
obstarat na své ndklady vesSkera nezbytna povoleni a souhlasy k umisténi firemniho
oznaCeni a/nebo reklamniho panelu. Naklady spojené s provozem, udrzbou i opravami
vySe uvedenych firemnich oznaceni a reklamnich panelli ponese najemce. Pokud
pronajimatel vyslovi svillj souhlas s podobou firemniho oznaceni nebo reklamniho
panelu, je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost pfi ziskavani
verejnopravnich povoleni. Uvedené ustanoveni se netyka firemniho oznaCeni na
budové dle Zivhostenského z&kona."

7. Clanek 14 (Kauce) V3eobecnych podminek najmu se nahrazuje nasledujicim znénim:
.Kauce se nesjednava."

8. Clanek 21 (Pojisténi Najemce) VSeobecnych podminek namu se nahrazuje
nasledujicim znénim:

.Najemce je povinen mit po celou dobu nijmu uzavfenou pojistnou smlouvu, ktera
bude pokryvat pojistna rizika (i) pojiSténi odpovédnosti za Skodu a (i) majetkové
pojisténi, ato v pfiméfeném rozsahu."

©2009 CHASTIA
http://lwvnw.chastia com
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13.

Evidencni €islo smlouvy: 51710102

Strana: 3

Pocet pfiloh: 6

Clanek 26, (Jednostranné ukon&eni najmu), odst (i), V3eobecnych podminek najmu se
nahrazuje nasledujicim znénim:

.Neni-li V§eobecnymi podminkami sjednano jinak, pak Ize ndjem dle Smlouvy ohledné
celého predmétu najmu ukonéit pouze a jen vypovédi z vypovédnich divodd
stanovenych pro vypovéd najmu zdkonem & 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni. Pro UcCely této Smlouvy se pojmem ,nebytové
prostory“, pouzitym v zakoné&, rozumi pfedmét najmu. Pro vylouceni jakychkoliv
pochybnosti, ustanoveni § 680 odst. 3 zdkona €. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku,
v platném znéni, se nepouzije. Najem sjednany na dobu neurcitou Ize vypovédét i bez
udani ddvodu s vypovédni dobou 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi."

Clanek 26, (Jednostranné ukonéeni najmu), odst (iv), VSeobecnych podminek najmu
se nahrazuje nasledujicim znénim:

Vypovédni Ihdta, pro pripad vypovédi dle odst. (i) tohoto ¢lanku cini pét (5)
pracovnich dnl a poc¢ind dnem nasledujicim po dni doruceni pisemné vypovédi
najemci. Pfed danim vypovédi je Pronajimatel povinen dorucit nijemci pisemnou
vyzvu s upozornénim na poruseni smlouvy a/nebo VSeobecnych podminek, které
mdze byt ddvodem vypovédi a stanovit mu Ihditu minimalné tficet (30) pracovnich dni,
ve které je najemce povinen ukonCit poruSovani svych povinnosti uloZenych mu
Smlouvou a/nebo V3eobecnymi podminkami. Pronajimatel pak miZe dat vypovéd
najemci pouze za predpokladu, Ze najemce na vyzvu pronajimatele a ve Ihité
stanovené touto vyzvou neukonCi poruSovani svych povinnosti ulozenych mu
Smlouvou a/nebo VSeobecnymi podminkami."

Clanek 29, (ProhlaSeni najemce, ostatni ujednani), odst (v), body b), c), V&eobecnych
podminek ndjmu se nepouziji:

Clanek 29, (ProhlaSeni najemce, ostatni ujednani), odst (vi), body b), c), V3eobecnych
podminek najmu se nepouziji:

Clanek 32 (Rozhod¢i dolozka), Vieobecnych podminek najmu se nepouzije:

Clanek 3

Zavérecna ustanoveni

Podpisem této smlouvy Najemce potvrzuje, ze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou soucasti smlouvy, Provoznim fadem budovy
platnym ke dni podpisu smlouvy, a obecnymi pozadavky na zajiSténi pozarni ochrany
v budové a pfedmétu namu, Ze byl sezndmen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpedeni poZarni bezpecCnosti budovy a pfedmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrzovat. Nedodrzeni téchto povinnosti je Pronajimatel opravnén
sankcionovat obdobné jako nedodrZeni povinnosti stanovenych touto smlouvou.

Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, z nichZz kazda ma platnost originalu
a kazda smluvni strana obdrzi po dvou vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva nabyva
Gcinnosti dnem pocatku najmu.

© 2009 CHASTIA
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Evidenénf &islo smiouvy: 51710102

Strana: 4
Pocet priloh: &
4, Podminky smlouvy ize ménit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné

Cislovanych dodatk(. VSechny prilohy této smiouvy tvofi jeji nedilnou sou&ast.

5% Podpisem této smiouvy stvrzuji obé smluvni strany, Ze smlouvu sjednaly svobodné,

vazné a nikoliv vtisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze
smluvnich stran.

Prilohy této smlouvy:

Priloha €. 1 - Splatkovy kalendar

Pfiloha €. 2 - Identifikace pfedmétu najmu, v&. zakresleni.

Pfiloha €. 3 - VSeobecné podminky najmu.
Priloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti

-

Pfiloha €. 5 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

I T

Priloha ¢. 6 - PIna moc

............................ dne......ocooovrennen. V Pizni dne:

za Prorfajimatele
MEI Properties, a.s. zastoupeny

na zakladé piné moci

Smlouvu zpracoval:

© 2009 CHASTIA
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Aﬁ:ré.‘l ke smlouvé €.51710102

- CESKA TELEVIZE 1C:{00027383
Kav¢i hory, 140 70 Praha 4 DIC:|CZ00027383
fatnost od: 15.6.2012 Kalkulace:lmésiéni

Splatkovy kalendar

fe dariovym dokladem dle prislusnych ustanoveni zékona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni

Majemné je splatné do 10. dne mésice a to na iéet Pronajimatele:

MEI Properties, a.s. IC: 24727873
Na Zertvach 2196/34, 180 00 Praha 8 DIC: CZ24727873
vedeny u: Raiffeisenbank, a.s.

gislo uctu: 5010015460/5500

variabilni symbol: 51710102 (variabilni symbol = gislo dokladu)

Za okamzik radného splnéni se povaZuje pfipsani €astky za najemné, sluzby a média na (et
pronajimatele die nasledujiciho splatkového kalendare:
Rozpis mésicnich splatek za obdobi: od 15.6.2012 do 31.3.2013

Dan zaklad DPH Dan zaklad DPH Ceikem

od 15.6.2012 do 30.6.2012 14% | sazba14% | 20% | sazba 20% v CZK

10 412,46
Dan zaklad DPH Dan zaklad DPH Celkem
od 1.7.2012 do 31.3.2013 14% | sazba14% | 20% | sazba 20% v CZK

[CelkemvCZK 19 523,37

Datum uskutecnéni zdanitelného pInéni je shodné s datem splatnosti a je nasleduijici:

Datum Daif zaklad DPH Dan zékiad DPH Cg,’"::‘;‘ék
splatnosti 14% sazba 14% 20% sazba 20% czZK
24.6.2012 10 412,00
10.7.2012 1 19523,00
10.8.2012 ‘ 19 523,00
10.9.2012 19 523,00 |
10.10.2012 19 523,00
10.11.2012 19 523,00
10.12.2012 19 523,00
10.1.2013 19 523,00
10.2.2013 19 523,00

Copyrighl © 1037 - 2070 Chasta® ST.0., Poprad, Slovenska mmpublka Strana 1
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POTREBUJETE ROZSIRIT PROSTORY PRO VASE PODNIKANI, ZALOZIT POBOCKU V JINEM MESTE NEBO OPTIMALIZOVAT
CELKOVE NAKLADY NA PRONAJEM?
MEI Property Services, s.r.0. spravuje a pronajima vice nez 130 nemovitosti ve viech krajskych centrech a dalsich vjznamnjch méstech CR. V nagem portfoliu je téméf
500.000 metrl Ctverecnich pronajimatelnjch prostor pro obchod, sluzby, administrativu, vyrobu & skladovani. Na3im néjemciim nabizime fiexibilni podminky véetné
krétkodobych pronajmu, profesionaini sprévu objektl a vyznamné tspory celkovych nakladi na pronajmy. Pesvédte se na www.komercnipronajmy.cz o rozsahu a

yhodach nasi nabidky. Informace Vam poskytne také Vas spravce objektu.

Prevzal:
Dne:

Zpracovai.

One:

14.5.2012

g T
x..x.«»tu‘ww

——“y

Copyrighl © 1997 - 2070 Chastia® s.7.0., Poprad, Slovenska republika
hitp:/iwww.chaslia.com




¥ioha ¢c.1 ke smlouvé €.51710102
CESKA TELEVIZE 1C:{00027383
Kav¢i hory, 140 70 Praha 4 DIC:|CZ00027383
15.6.2012 Kalkulace:)mésicni

Sazba v CZK za 1 m2 Podet Castka v CZK Sazba

od 15.6.2012 do 31.3.2013 DPH

m2

za mésic 2a rok Za mésic Za rok

Celkem 16 382,63 196 580,36

V8echny &astky jsou uvedeny bez DPH

Zpracoval:
Dne: 14.5.2012
Topynighl @ 7997 - 2070 Chastia® §.7.0,, Poprad, Slovenska republia e

hitp:/Avww.chastia.com




Pfiloha €. 2 ke smlouvé €. 51710102 - |dentifikace pfedmétu najmu

Najemce: CESKA TELEVIZE iC: 00027383
Kavéi hory, 140 70 Praha 4 DIC: CZz00027383

Platnost od:  15.6.2012

Pfedmét nadjmu dle této smlouvy je nasleduijici:
Nebytovy prostor v budové definované v €l. 2 této smiouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:
Chomutov / 51710 Chomutov, Jirdskova 5338 / Jiraskova 5338 |

Mistnost 234 - Kancelare plocha: 72,36 m?
Celkem: 72,36 m?
© 2009 CHASTIA

http://www.chastia.com
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2NP - mistnost 234 - vyznadena




VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Definované pojmy pouZité v téchto vSeobecnych podminkdch namu (,VSeobecné podminky") maji stejny vyznam jako
v ndjemni smlouvé (,,Smlouva®), ktera na tyto VSeobecné podminky odkazuje.

1.

®

0]

(i)

(iii)

(iv)

v

(vi)

Pfedani pfedmétu najmu

Pro Gcely Smiouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Ze najemce prevzal predmét
najmu k datu po€atku najmu ve stavu umoZziujicim
neruSené uZzivani pfedmétu najmu v souladu se
Smlouvou.

Uzivani pfredmétu najmu

Néjemce bude uzivat predmét namu
s Fadnou péci a bude jej udrzovat v dobrém stavu
tak, aby jej mohl po skonceni najmu predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pohlédnutim k béZnému opotrebeni.

Najemce je opravnén uZivat nebytové
prostory v souladu s pfislusnym kolauda¢nim
rozhodnutim.

Néjemce bude uzivat pfedmét najmu tak,
aby  nerusil vykon vlastnického prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich najemcl prostor nachazejicich se
v budové. Najemce bere na védomi, Ze jednim
z nadjemcl v budové je spolecnost Telefénica 02
Czech Republic, a.s., IC: 601 93 336, se sidlem:
Praha 4, Michle, 2a Brumlovkou 266/2, PSC: 140
22, zapsanav obchodnim rejstfiku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 2322
(dale jen ,T02"), kterd jako poskytovatel
telekomunikac¢nich sluzeb méa v nebo na budové,
resp. souvisejicich pozemich, umistény
telekomunikaéni a jiné obdobné instalace.

Najemce bude uZivat pfedmét najmu tak,
aby  nerusil vykon vlastnického prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich najemc prostor nachazejicich se
v budové.

Pfedmét najmu muize byt uzivdn pouze
k GCelu najmu tak, jak je stanoven ve Smlouveé.
Jakékoliv jiné uzivani musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
mdlzZe byt pronajimatelem podminén Gkonem
pfislusného organu verejné spravy, jestlize je tento
ukon vyzadovan pfisluSnymi pravnimi predpisy Ci
vefejnopravnimi  rozhodnutimi. V pfipadé, Zze
takovy Ukon zajiStuje najemce, zajisti ndjemce na
své naklady vydani a zachovani G¢innosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasl, které jsou
nutné ke zméné Gcelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu Uc€elu najmu a budou splnény
podminky stanovené pravnimi predpisy ¢€i
vefejnopravnimi  rozhodnutimi, smluvni strany
zméni Smlouvu odpovidajicim zplsobem.

Najemce je povinen na své naklady fadné
po celou dobu najmu udrzovat v  platnosti a
ucinnosti  veSkerd opravnéni vyzadovana pro
vykon jeho podnikani a uZivani pfedmétu najmu
pro Uc€el najmu. N&ajemce je zejména povinen
dobrovolng o své viili nepozbyt takova opravnéni a
pfijmout veSkerd mozna opatfeni, aby neztratil
zpUlsobilost k provozovani &innosti, pro které si
pfedmét najmu najal.

(vii)

(vili)

3.1

®

(i)

(iii)

(iv)

v)

Najemce je povinen zajistit, aby uroven
emisi spojenych s podnikanim najemce
neprekro€ila limity povolené platnou pravni
Upravou nebo rozhodnutimi vefejnopravnich
organd.

Predtim, neZ budou jakékoliv tézké
materidly nebo pFedméty (zejména trezory,
rozvodné skfiné, Ustfedny atd.) vneseny do nebo
na budovu, resp. souvisejici pozemky, se najemce
dotdZe pronajimatele na nosnost podlah ¢ijinych
konstrukci v pfislusné casti budovy ¢€i pozemni
komunikace a vyzada si jeho souhlas s umisténim
takového materialu ¢i predmétu do ¢i na takova
mista. Pokud bude mit pronajimatel pochybnosti o
nosnosti prislusné ¢asti budovy, je pronajimatel
opravnén predtim, nez udéli svljj souhlas, pozadat
najemce o predlozeni pfislusného znaleckého
posudku k nosnosti pfislusné ¢€asti nemovitosti.
Néklady na pofizeni posudku nese najemce.

Uzivani spole¢nych prostor a venkovnich
zafizeni

VSeobecné

Pro Gcely Smlouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Ze pozemek, na kterém se
nachazi parkovaci stani a pfistupové komunikace
k predmétu najmu jsou dale vtextu téchto
V8eobecnych podminek nazyvany jen jako
»Souvisejici pozemky*.

Vymezeni spoleénych prostor budovy,
souvisejicich pozemkl a venkovnich zafizeni, je
najemci znamo. Spole¢nymi prostory se rozumi
zejména spolec¢né chodby, vstupni haly, schodisté,
spolecné uklidové komory a prostory pro do€asné
skladovani odpad®, vytahy, socialni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvori
a dvory a jiné obdobné prostory urcené
pronajimatelem ke spole€nému a nevylu€énému
uzivani v3em najemcdm budovy (dale jen
»Spole€né prostory”). Najemce méa pravo
spole¢né prostory a souvisejici pozemky uzivat, a
to zplsobem obvyklym a v souladu s dobrymi
mravy vzdy tak, aby neruSil vykon vlastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uZivacich prav
ostatnich najemc( nad miru pfimé&fenou pomértm.
Pronajimatel ma pravo upravit vymezeni
spole€nych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo
skladovat jakékoli materialy i jiné pfedméty mimo
pfedmét najmu. Néjemce nesmi omezit pfistup
ke vchodim a vstuplm a prlchod prostory
umoziujicimi evakuaci osob z budovy.

Najemce nebo jeho zdkaznici a dodavatelé
smi k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato soucasti predmétu najmu dle Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén ucinit spole¢né
prostory, resp. jejich cast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni pfedmétem vyluéného uzivaciho
prava treti osoby. Tim nesmi byt omezen pfistup
najemce do pfedmétu najmu.
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3.3

®

(i)

(iff)

Vyjma ddvodu dle &lanku 3.1(v) téchto
VSeobecnych podminek je omezeni najemce v
uzivani spoleénych prostord a venkovnich zafizeni
mozné pouze z dlivodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v Clanku 8 téchto VSeobecnych
podminek.

Pfijem a vydej

Pfijem a vydej zbozi a materidlu smi byt
provadén jen na mistech, kterd jsou ktomuto
pronajimatelem uréena. Najemce na svij naklad
a okamzité odstrani jakékoliv znecisténi budovy,
resp. souvisejicich pozemkd, ¢ odpad zpGsobeny
pfijmem a vydejem jim pfijatého ¢€i vydaného zbozi
a materialu.

Pronajimatel je opravnén vypracovat
pravidla pro uzivani osobnich a nakladnich vytahd
v souladu s pravnimi predpisy a pokyny
pFislusného vyrobce a seznamit s nimi najemce.
Seznamenim se rozumi i umisténi pravidel ve
vytahu €l v jeho blizkosti. Najemce se zavazuje
témito pravidly Fidit. Pronajimatel je opravnén
prib&zné aktualizovat pravidla pro uzivani
osobnich a nakladnich vytahll v souladu se
zmeénou technickych a bezpe&nostnich pozadavk(
na jejich uzivani. Aktualizovana pravidla se stavaji
pro najemce zavaznymi dnem, kdy jsou mu
doru€ena. Vypracovanim ani aktualizaci pravidel
nesmi dojit k omezeni vykonu prav najemce k
pfedmétu najmu, nevyplyva-li nutnost tohoto
omezeni z pravniho predpisu nebo pokynu
vyrobce.

Odpad

Najemce Fadné a v souladu s pravnimi
predpisy uloZi svdj komunalni odpad, s vyjimkou
odpadu specifikovaného v ¢lanku 3.3 (ii) téchto
VSeobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti sjeho €innosti v pfedmétu najmu do
prostor a nddob ktomu ur€enych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi predpisy pro nakladani s komunalnim
odpadem a odpovida za nakladani s komunalnim
odpadem a likvidaci nebo recyklaci komunalniho
odpadu, pficemz naklady spojené s nakladanim s
komunalnim odpadem vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho ¢innosti v nebo na
pfedmétu najmu Ci budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatk( za sluzby.

Kazda ze stran odpovidd za a nese
naklady nakladani (v€etné ulozeni) a likvidace
nebo recyklace svych zdravi €i zivotnimu prostredi
Skodlivych, rizikovych nebo nebezpe€nych latek
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel odpovida za nakladani a
odvod odpadnich vod v souladu s prisluSnymi
pravnimi predpisy, s vyjimkou odpadnich vod
vypousténych néajemcem a obsahujicich latky
specifikované v ¢lanku 3.3(ll) téchto VSeobecnych
podminek. Naéaklady spojené s nakladanim a
svodem odpadnich vod vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho €innosti v pfedmétu
ndjmu ¢ v budové nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatkd za sluzby.

Pozarni schodisté a hlasic¢e, nouzové vychody
a znaceni

@

(i)

(iii)

()

5.1

0]

(i)

Pozarni schodisté a nouzové vychody
mohou byt uzivany pouze v pfipadé pozaru nebo
nouze, kdyz je hlavni schodist¢ nedostupné.
Dvefe k pozarnim schodis§tim a nouzovym
vychoddim musi byt pronajimatelem i najemcem
vidy udrfovany volné. Zadné  predméty
jakéhokoliv druhu nesmi byt uloZzeny u pozarnich
schodist a nouzovych vychodd nebo vjejich
blizkosti.

Ve vztahu k protipozarni ochrané je
pronajimatel zejména odpovédny za prijeti
pozarniho evakuacniho planu, stejné jako
pozarnich smérnic k budové, resp. souvisejicim
pozemkim, a jinych dokumentd v souladu
s protipozarnimi pravnimi predpisy. Najemce je
odpovédny za pfijeti a dodrzovani takovych
predpist ve vztahu k pfedmé&tu najmu a &innosti,
kterou najemce provozuje v nebytovych
prostorach, stejné tak jako zajisténi dodrzovani
vSech téchto predpis hosty, zamé&stnanci,
dodavateli a zdkazniky najemce.

Najemce je odpovédny za umistén! a
Gdrzbu v3ech znacek, varovani a pokyn(
v pfedmétu najmu. Pronajimatel je odpovédny za
takové umisténi‘a adrzbu v ostatnich castech
budovy.

Provadéni praci se zvySenym nebezpecim
pozaru v predmétu najmu je mozné pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni vtéchto VSeobecnych
podminkach uvedeno jinak, pronajimatel muze
vstoupit do pfedmétu najmu pouze s pfedchozim
souhlasem néajemce a v doprovodu povéfenych
pracovnikd najemce. Néajemce nebude
bezd@vodn& odpirat nebo oddalovat sviij souhlas
v pfipadé 4drzby, oprav, Uprav nebo kontrolni
prohlidky pfedmétu najmu. Pokud pronajimatel
pisemné& oznami najemci, ze z dlvodl adrzby,
oprav, Uprav nebo kontrolni prohlidky hodla v
stanoveny den (pfiCemz takové oznameni musi
byt dano alespor pét (5) dni pfedem) vstoupit do
pfedmétu najmu, najemce neni opravnén vstup
pronajimateli do pFfedmétu namu bezdlvodné
odepfit. Najemce je opravnén nejpozdeji pri takto
oznameném vstupu do predmétu najmu urcit
povérené pracovniky, ktefi pronajimatele pri
vstupu do prfedmétu najmu budou doprovéazet.
Pokud néajemce odepfe souhlas, resp. fakticky
vstup pronajimateli neumozni, aniz by mu
udélenim souhlasu vznikla Ujma, je povinen
nahradit pronajimateli Ujmu, kterd mu v souvislosti
s nemoznosti vstupu do predmétu najmu vznikla.

V pripadech, kdy pronajimateli
bezprostiedné hrozi Skoda na prfedmétu najmu
a/nebo budové, resp. souvisejicich pozemcich, a
nebylo mozné si souhlas naemce z ddvodd
bezprostfedné hrozici Skody pfedem obstarat, je
pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu
najmu i bez pfedchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovnikd, av3ak pronajimatel je
povinen o tom bez zbyte¢ného prodleni uvédomit
najemce.
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Pravo vstupu najemce

Néjemce a tfeti osoby jim ur€ené (v€etné
host(, zakaznik( a dodavateld), pokud tito budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do prfedmétu
najmu.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
adrzby, obnovy, vymény, oprav a zajiSténi
bezpecnosti budovy a jejich soucasti,
pfisludenstvi,  zafizeni, vybaveni a strojl
umisténych v budové, s vyjimkou pfedmétu najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese
néklady Udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je tak stanoveno témito VSeobecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslovné pisemné
dohodnuto mezi smluvnimi stranami nebo (c)
pokud tak stanovi pfislusny pravni predpis a
zaroven takova povinnost neni smluvné svéfena
najemci. V ostatnich pfipadech je povinen
udrzovat pfedmét najmu najemce.

Pronajimatel bude udrzovat budovu
vdobrém stavu zpUsobilém pro dohodnuté
uZivani. Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu
poté, co mu jejich potfebu najemce pisemné
oznami, provede jiné nez drobné opravy (jak jsou
definovany nize) predmétu namu prokazatelné
branici nebo omezujici dohodnuté uZivani
pfedmétu najmu najemcem, s vyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronajimatel porusi tuto povinnost a
nezaCne takové poruSeni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dnl od dorugeni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
najemcem, mdlze si najemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém pfipadé
pronajimatel (i) uhradi najemci skuteén& ddvodné
a UcCelné vynaloZzené néaklady na provedeni
takovych praci a oprav a (ii) poskytne najemci
pfiméfenou  slevu z ndjemného  odpovidajici
zavaznosti omezeni prav najemce k neruSenému
uzZivani pfedmétu najmu.

Najemce umozni pronajimateli provedeni
oprav €i udrzby pfedmétu najmu, které byly radné
oznameny, v&etné zplsobu jejich provedeni.

Pronajimatel vytvori provozni pravidla ke
v8em zafizenim v budové, resp. souvisejicich
pozemcich, u nichz jsou takova pravidla
pozadovéana vyrobcem nebo pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zplsobem seznami najemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrzovat je.

Bez ohledu na jind ustanoveni tohoto
¢lanku se smluvni strany dohodly, a najemce
prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ke dni uzavieni
Smlouvy ve stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode
dne uzavieni Smlouvy nevyZaduje vynaloZeni
nékladu nezbytného pro zachovani zpUsobilosti
pfedmétu najmu pro dohodnuty Gcel uzivani.

Strany se dohodly, Ze najemce nebude po
dobu dvou (2) let od uzavieni Smlouvy uplatiiovat
na pronajimateli snizeni najemného, pokud se
jeho prohlaSeni podle predchoziho odstavce
ukadze jako nepravdivé a dojde k ruSeni jeho
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najemnich nebo uzivacich prav z davodl
nezplsobilosti pfedmé&tu najmu k dohodnutému
Gc€elu uzivani.

UdrZovaci povinnosti nadjemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady
na zajiSténi  bezpecnosti veSkerych svych
bezpecnostnich, protipoZarnich, uzamykaclch a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténého v predmétu najmu (v€etné jim
provedeného technického zhodnoceni prfedmétu
najmu).

Néjemce je povinen provadét osobné,
pfipadné prostfednictvim tfetich osob, a na vlastni
néaklady Udrzbu pfedmétu najmu s cilem udrzovat
pfedmét najmu v Ffadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla sniZzovana nad miru odpovidajici
bé&znému opotfebeni. Udrzbou se rozumi zejména
malovani, Gdrzba obkladl zdi, adrzba a opravy
podlahovych krytin, Udrzba a opravy sanitarniho
zafizeni, udrzba oken a dvefi, zamkd a jiného
kovani, osvétleni (dale jen .drobné opravy®).
Najemce vyhradné odpovida za a nese néaklady
veSkerych drobnych oprav a Udrzby predmétu
najmu.

Pokud najemce porusi svou povinnost k
opravé ¢i Udrzbé a nezaCne takové poruseni
napravovat ani do deseti (10) pracovnich dnl od
doru€eni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného pronajimatelem, mulze pronajimatel
zajistit vykon pozadovanych praci a oprav sdm na
néklady najemce. V takovém pfipadé najemce
uhradi pronajimateli skute¢né, dlvodné a Gcelné
vynalozené néklady na provedeni takovych praci a
oprav. Odpovédnost  najemce  za Skodu
zplsobenou porusenim povinnosti vyse uvedené
neni dot€ena.

Néajemce plné odpovida a nese naklady za
Udrzbu, opravy a revize téch skladovacich
palivovych nadrzi, EPS, dieselagregatd,
nahradnich proudovych zdroji a pfipadné dalSich
instalaci a zafizeni, ktera jsou uzivdna pouze a
vyhradné najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel muU0ze provadét jakékoliv
zmény nebo Upravy va na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebni Upravy, resp. opravy v predmétu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouzicim za predpokladu, Ze provadéni téchto
stavebnich Uprav, resp. oprav oznadmi najemci, a
to nejméné 3 mésice pred jejich zapoC€etim a déle
za predpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi svij
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezd@vodng& odpirat. V pfipadg Ze najemce
odepre udéleni svého souhlasu, neni opravnén
uplatfiovat  jakékoliv  naroky plynouci ze
skute€nosti, Zze vykon jeho najemniho prava byl
v disledku neprovedeni stavebnich Uprav, resp.
oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢i havarijni opravy a Upravy predmétu
najmu a budovy, resp. souvisejicich pozemkd.
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
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bezprostfedné po zjiSténi potfeby naléhavé ¢i
havarijni opravy a Upravy pfedmétu najmu a/nebo
budovy, resp. souvisejicich pozemkd, oznamit tuto
skute¢nost najemci. Najemce se pro takové Ucely
zavazuje poskytnout pronajimateli veSkerou
potfebnou soucinnost, zejména mu umoznit v
potfebném  rozsahu pfistup k technickym
zafizenim umisténym v pfedmétu najmu (uzavery,
rozvody médii apod.).

V pfipadé stavebnich Uprav, resp. oprav,
se pronajimatel zavazuje respektovat potfeby
najemce pfi provozu predmétu najmu, zasahovat
do uZivacich prav najemce k predmétu najmu co
mozna nejméné a dokoncit prdce co moZna
nejrychleji.

Néajemce je opravnén uplatfiovat narok na
sniZzeni néajemného nebo jinych plateb podle
Smlouvy vV souvislosti s provadénim stavebnich
oprav, resp. Uprav, jestlize takové stavebni opravy,
resp. Upravy povedou k podstatnému naruseni
nebo preruSeni c&innosti najemce, s vyjimkou
takovych stavebnich oprav, resp. Uprav, které
vznikly v souvislosti s odstrafiovanim  Skod
vzniklych v dlsledku jednani najemce nebo jeho
zaméstnancl v pfedmétu  ndjmu nebo v/na
budové, resp. souvisejicich pozemcich. Najemce
neni opravnén uplatnit narok na snizeni
najemného nebo jinych vySe uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim Gpravam a opravam
dochéazi na zékladé jeho pozadavku a tento lze
klasifikovat jako poZadavek presahujici potfeby
bézného najemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a
Upravy provadét vzdy prostfednictvim ktomu
opravnéné a odborné vybavené treti osoby (dale
jen .dodavatel stavby*). Pronajimatel neodpovida
ani neruci za jakékoli Skody zplisobené najemci
dodavatelem stavby. Pronajimatel vzdy pred
provedenim pfislusné stavebni opravy ¢i Upravy
najemci pisemné oznami identifikaci zamysleného
dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
nadjemce bezodkladné pisemné informovat o
jakychkoliv zménach dodavatele stavby.

Zmeény a Upravy ze strany najemce
Obecné

Néjemce je opravnén provadét jakékoli
zmény a Upravy predmétu najmu, resp. v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, v€. Upravy
technickych vedeni (. veSkerych rozvoda
elektfiny, vody, plynu, kanalizace, atd.), pouze
s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K Zzadosti o wudéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo Uprav se najemce
zavazuje pnlozit metodické stanovisko, technické
Udaje ohledné planovaného provadéni zmén
a/nebo Uprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
tohoto odstavce mlze najemce zmé&ny a Upravy
pfedmétu najmu provadét pouze pokud (a) takové
zmény a Upravy budou pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dnl pred zapod&etim praci
na nich pisemné& oznameny, (b) v dasledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemcim &
uzivateldm budovy, resp. souvisejicich pozemkd,
Skoda nebo negativné neovlivni uzivani jakékoliv
jiné ¢asti budovy, resp. souvisejicich pozemkd, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajiStovani je
v0c&i najemci nebo jakémukoliv jinému najemci i
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uZivateli pfislusné budovy, resp. souvisejicich
pozemkd, vyzadovano od pronajimatele a (d) bude
pfitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronajimatele s provedenim té které opravy
a/nebo Upravy.

Néklady jakychkoliv zmén a Uprav dle
¢lanku 9.1 téchto VSeobecnych podminek ponese
najemce. Pronajimatel timto souhlasi, aby si
najemce odepisoval takové technické zhodnoceni
pfedmétu nidjmu a s tim spojené najemcem
vynaloZené naklady.

Upravy pfi ukonéeni

Pr ukonceni najmu dle Smlouvy najemce
vrati predmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k
béznému opotrebeni.

Pfi  ukon€eni namu dle Smlouvy je
najemce povinen odstranit veSkeré zmény, Gpravy,
renovace nebo instalace z pfedmétu najmu
s vyjimkou:

a) pfipad(i kdy si ndjemce s pronajimatelem v
daném pfipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, neZ je stanoveno ve Smlouvé v€etné
téchto VSeobecnych podminek, nebo

b) zmén a Uprav predmétu najmu, které
spliuji  kritéria dle ¢lanku 9.1 téchto
VSeobecnych podminek, pokud jejich
neodstranéni pronajimatele ekonomicky
nezatizi.

Pokud néjemce porusi svou povinnost
podle tohoto €lanku a takovou povinnost fadné
nespini ani do dvaceti (20) pracovnich dn od
doru€eni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného pronajimatelem, mdaze pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych praci sdm na naklady
najemce.

Bezpecnostni pfedpisy pronajimatele

Pronajimatel si v souladu s platnymi
pravnimi predpisy stanovi tyto bezpecnostni
predpisy.

Pr vstupu do budovy, resp. na souvisejici
pozemky, potazmo do predmétu najmu, je
najemce povinen dodrzovat bezpe€nostni
predpisy. O zmé&né bezpe&nostnich predpist je
pronajimatel povinen informovat najemce, a to
jejich vyvéSenim na viditelném a najemci
pnstupném misté v budové.

Pronajimatel na Useku bezpe€nosti a
pozarni ochrany zejména:

a) zabezpecuje vybaveni, rozmisténi a
kontrolu hasebni techniky v budové;
b) zpracovava a dopliuje pozarni poplachové

smérnice a evakuacni plany, které vyvési
na viditelném a najemci pnstupném misté
v budové;

c) zajistuje provedeni reviznich  kontrol
(zejména rozvodd elektrické energie,
hromosvodi apod.).



Najemce je povinen pfedchazet Skodam na
zdravi a na majetku, zabezpecit dodrzovani
obecné zavaznych predpisd o bezpecnosti a
poZarni ochrané, a to jak v budové, resp. na
souvisejicich pozemcich, tak v pfedmétu ngjmu, a
za timto U€elem se zejména zavazuje:

a) pocinat si tak, aby byl chranén Zivot a
zdravi osob a jejich majetek;
b) pocinat si tak, aby bylo predchazeno

Skodam, zejména zajistit predmét namu
Vv nepfitomnosti najemce tak, aby bylo
pfedchazeno riziku pozaru, zatopeni nebo
vzniku jiné Skodni udalosti;

c) uzamykat predmét najmu v dobé
nepfitomnosti najemce, uzavirat okna
nachéazejici se v pfedmétu najmu v dobé
nepfitomnosti najemce;

d) pfi vzniku Skodnich udalosti a/nebo pii
vzniku mimofadnych situaci (napf, pozar,
Zivelna udélost) privolat prislusny
zasahovy Utvar (hasici, zachranna sluzba,
policie) a ihned informovat pronajimatele o
takové skute¢nosti pfimo pronajimatele

prostfednictvim spravce nebo
prostfednictvim recepéni sluzby, a/nebo
ostrahy;

e) zajistit  Skoleni pozarni ochrany a

bezpec€nosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
vesSkeré dalSi tfeti osoby nachazejici se
v pfedmétu najmu nebo vbudové, se
souhlasem néajemce nebo za UcCelem
kontaktu s najemcem, Fidili pFislusnymi
predpisy pozarni ochrany, bezpe€nostnim
predpisy pronajimatele (v&. nikoli vyluéné
pozarni poplachové smérnice a
evakuacniho planu), a by si tito pocinali
tak, aby bylo pfedchazeno Skodam,

f) sepsat seznam  odpovédnych  osob
ndjemce pro ucCely poZzarni poplachové
smérnice pronajimatele, obsahujici
zejména jméno a prijmeni, bydlisté a
telefonni Cislo takovych osob;

g) pfedat pronajimateli  kli€ nebo jiny
pFistupovy prostfedek k pfedmétu namu,
ktery  bude  ulozen pronajimatelem
v zapec€eténé obalce na bezpe€ném misté,
a takovy pristupovy prostfedek udrzovat
zpUsobilym pro vstup do pfedmé&tu najmu
v pfipadé Skodni udéalosti (najemce bere
na védomi, Ze v pfipadé Skodni udalosti
a/nebo absence pfistupového prostifedku
zpUsobilého umoznit vstup do pFedmétu
najmu a/nebo v pfipadé nebezpeci Casové
prodlevy bude pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do pfedmétu najmu);

h) umoznit pfistup do pfedmétu namu za
Gcelem provedeni nutnych revi2i;
i) bezodkladné hlasit pronajimateli veSkeré

zavady, zmény, skute€nosti nebo okolnosti
majici vliv na zajiSténi bezpecnosti
v pfedmétu najmu a/nebo v budové &i
souvisejicich pozemcich.

Umisténi telekomunika¢nich instalaci a
zafizeni

Najemce bere na védomi, Zze T0O2 v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
provozuje, udrzuje a opravuje jisté
telekomunikacni instalace a zafizeni (v€etné antén
a kabel() souvisejici s predmé&tem podnikani T02.
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Ve smyslu predchazeni Skodam a ve
smyslu § 100 zakona €. 127/2005 Sb.,, o
elektronické komunikaci, v platném zZnéni,
nadjemce bere na védomi, Ze (i) umisténi
telekomunikacnich instalaci, antén a jinych
obdobnych zafizeni, stejné jako jakychkoli
venkovnich ¢€i vnitfnich osvétleni v predmétu
najmu, resp. v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, a (ii) umisténi jakychkoli zafizeni,
které by mohlo ohrozit funkénost
telekomunika¢nich instalaci a zafizeni TO2 v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemcich, je
podminéno predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K zadosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a zafFizeni
se najemce zavazuje prilozZit metodické stanovisko
a technické udaje instalace nebo zafizeni, o jehoz
umisténi zada.

Najemce bere na védomi, Ze TO02 je
opravnéna umoznit, aby jeji instalace a zafizeni
byly pouzivany ostatnimi najemci nebo sdileny
jinymi  telekomunikaénimi  operatory v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy (zejména
zdkonem ¢&. 127/2005 Sb., zdkon o elektronickych
komunikacich, v platném znéni).

TO2 je opravnéna umoZnit ostatnim
najemctm v budové nebo jinym telekomunika&nim
operatorim, aby sdileli jeho telekomunika&ni
instalace a zafizeni vsouladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy (zejména zakonem ¢&. 127/2005
Sb., zdkon o elektronickych komunikacich,
v platném znéni). Najemce bere na védomi, Ze
pokud vyuzije / bude vyuzivat telekomunikaéni
instalace a zafizeni T02, pak bude najemce
povinen hradit pfimo T02 pomé&rnou ¢ast nakladd
na 0drzbu, obnovu, zménu, opravy, provoz a
roz8ifeni svych telekomunika¢ni instalaci a
zafizeni v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich.

Firemni oznac€eni a reklama

Umisténi firemniho oznaceni ¢&i reklamniho
panelu v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, je mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za Uplatu.
Podoba firemniho oznaceni a/nebo reklamniho
panelu podléha pfedchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen
obstarat na své naklady veskerd nezbytna
povoleni a souhlasy k umisténi firemniho oznaceni
a/nebo reklamniho panelu. Néaklady spojené s
provozem, Udrzbou i opravami vySe uvedenych
firemnich oznageni a reklamnich panelll ponese
najemce. Pokud pronajimatel vyslovi svlj souhlas
s podobou firemniho ozna€eni nebo reklamniho
panelu, je povinen poskytnout najemci nezbytnou
soucinnost pri ziskavani vefejnopravnich povoleni.

Pokud bude pronajimatel potfebovat
opravit nebo upravit misto, kde jsou umisténa
firemni oznaceni ¢&i reklamni panely dle
pfedchoziho odstavce, je pronajimatel opravnén
po predchozim pisemném oznameni najemci
docasné odstranit takové firemni oznaceni nebo
reklamu a je povinen je znovu umistit az bude
prace ukoncena. Po dobu opravy nebo Upravy dle
tohoto odstavce se smluvni strany dohodnou o
pfipadném umisténi firemnich oznaceni, resp.
reklamnich panelll, ndjemce na jiném, s nadjemcem
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dohodnutém misté v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pn ukon€eni najmu dle Smlouvy je
najemce povinen odstranit vSechna sva firemni
oznaceni a reklamy, které umistil na a v budové,
resp. souvisejicich pozemcich, na své néklady
pfed predanim prfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Uzamykaci a bezpe€nostni systém

Najemce prebira prfedmét namu vden
pocatku najmu s existujicim uzamykacim
systémem a je po dobu najmu odpovédny za jeho
Udrzbu. Najemce je povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zajistény pfistup do predmétu
najmu v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci
jakékoliv.  zmény nebo Upravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich ¢astech budovy, nez v predmétu
najmu, pouze pokud by tato zména ¢i Uprava méla
vliv na schopnost najemce vykonavat sva
opravnéni podle téchto VSeobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen oznamit tyto zmény ¢i
upravy uzamykaciho systému najemci v pfimérené
Ih(ité pFed touto zménou &i Gpravou.

Pronajimatel timto souhlasi stim, aby si
najemce instaloval \% predmétu najmu
bezpe€nostni systém (v€etné mechanického) za
U€elem ochrany svého majetku umisténého v
pfedmétu najmu, ktery bude néjemce povaZovat
za vhodny. Takovy bezpecnostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpe€nostniho systému
pouZivaného pronajimatelem k zabezpeceni
budovy, resp. souvisejicich pozemkd. Ustanoveni

¢lanku 9 VSeobecnych podminek zlstava
nedotceno.
Kauce

Najemce slozi do pokladny pronajimatele
nebo ve prospéch jeho bankovniho G¢tu nejpozdéji
vden pocCatku najmu castku ve vysi stanovené
jako:

a) soucet Castky mési¢niho najemného,

mésiénich  poplatki za  sluzby,
mésic¢nich plateb za dodavku médii a
mésicni Uplaty za uzivani ndbytku a
parkovaciho mista, to vSe v€. DPH,
v pfipadé, Ze doba namu dle
Smlouvy je sjedndna na dobu delSi
nez dvanact (12) mésicd a soucasné
krat$i nez tficet Sest (36) mésicU;

b)  troj ndsobek souctu ¢astky mési¢niho
najemného, mésicnich poplatkl za
sluzby, mési¢nich plateb za dodavku
médii a meésicni dplaty za uzZivani
nabytku a parkovaciho mista, to vse
v€. DPH, v pfipadé, Ze doba namu
dle Smlouvy je sjednana (i) na dobu
neurcitou nebo (ii) na dobu delSi nez
tficet Sest (36) mésicl;

(déle jen ,,kauce®).

Kauce je sjednana jako jistota na platby
nadjemného a dalSi platby stanovené Smlouvou,
v€. smluvenych sankci. Pronajimatel neni povinen
pfedmét najmu najemci pfedat do uzivani pred
tim, nez mu bude néajemcem prokazano Fadné
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uhrazeni kauce. Nebude-li fa&dné uhrazeni kauce
pronajimateli najemcem prokazano ani
v dodateéné InGté deseti (10) pracovnich dnli ode
dne sjednaného poc¢atku najmu, je pronajimatel
opravnén odstoupit od Smlouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel uzije celou
nebo ¢ast kauce, je ndjemce povinen ji doplatit do
plvodni vy3e, jak je tato stanovena v odst. (i)
tohoto &lanku, nejpozd&ji do péti (5) dnG od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k doplaceni
kauce najemci. Vyzva dle prfedchozi véty musi

obsahovat dlivod a vy3i ¢astky pouzité z kauce.

Pronajimatel se zavazuje vratit kauci, resp.
jeji zbyvajici €ast, najemci, a to do patnacti (15)
pracovnich dnd ode dne, ve kterém dojde
k vyklizeni pfedmétu najmu najemcem po
ukon€eni najemniho vztahu dle Smlouvy, a teprve
poté, co budou vyporadany veskeré zavazky
najemce z titulu Smlouvy.

Upravy najemného

Po dobu najmu bude najemné podléhat
indexaci zaloZzené na rlstu indexu spotiebitelskych
cen v Ceské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. bfeznu pfislusného
kalendairniho roku, o prdmérnou ro&ni miru inflace
odpovidajici prirlistku indexu spotfebitelskych cen
pfedchoziho kalendafniho roku v Ceské republice
vyhlaSenou Ceskym statistickym UFadem k datu
31. ledna predchézejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméné, najemné nebude v Zadném
pfipadé sniZzovano podle tohoto ¢lanku. Pokud by
index spotrebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, najemné nebude sniZzeno. Pronajimatel
oznadmi Najemci pisemné zvySeni najemného
nejpozdéji soucasné s dorucenim nejblize
nasledujici faktury za najemné, resp. nejpozdéji
soucasné s dorucenim  prislusného nového
splatkového kalendéare v pfipadé, Ze je najemné
hrazeno na zékladé splatkového kalendare.

Pocinaje rokem, ve kterém se Ceska
republika stane zemi Eurozény, bude index
spotFebitelskych cen v Ceské republice nahrazen
indexem spotrebitelskych cen Eurozény - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu pocatku namu
podstatné zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkd vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetku a jeho najmu nebo ke zvySeni
stavajicich, pripadné pokud by nastala jina
skute¢nost obdobné zavazného dopadu, je
pronajimatel opravnén vyzvat najemce k uzavreni
dohody o zméné vySe najemného odpovidajici
rozsahu zmény podminek s tim, Ze najemné muze
byt upraveno pouze a vyhradné o ¢astku, danou
zavedenim novych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatkd. V pfipadé, Ze takto predvidana
dohoda nebude mezi smluvnimi stranami
uzaviena v rozumné dobé, nejpozdéji vSak do 2
mésicd od doruéeni vyzvy pronajimatele najemci,
je pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét s 6
mé&si¢ni vypovédni Ihdtou.

Sluzby a poplatky za sluzby

i) Sluzbami se rozumi zejména cCinnost
souvisejici s provozem budovy, resp. souvisejicich
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pozemkd, jako jsou zejména (klid, Udrzba, svoz
odpadu, opravy, pozarni zabezpeceni, recepni
sluzba, ostraha, vytapéni, klimatizace, vétrani,
osvétleni spolecnych prostor, svoz komunalniho
odpadu ¢&i kontrola instalaci, provadéni revizi,
technicka sprava a udrzba instalaci.

Pronajimatel zajisti, aby sluzby byly
poskytovany najemci v rozsahu obvyklém, fadné a
v€as a hospodarné. Sluzby budou najemci
poskytovany jak pfimo ve vztahu k jeho
vyhradnimu uzivani prfedmétu namu, tak ve
vztahu k nevyhradnimu uzivani spole¢nych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, ze
kterakoliv ze sluzeb mize byt bez zavinéni
pronajimatele preruSena nebo pozastavena z
dlvodu nehody, stavu nouze &i z jiného ddvodu,
za ktery  neni pronajimatel odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfimérené usili
k odstranéni takového stavu a obnovy poskytovani
sluzeb.

Najemce zaplati  pronajimateli za
poskytovani sluzeb pau3alni poplatky za sluzby ve
vysi a v souladu s podminkami Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za
sluzby, ktery je hrazen pausalni Gastkou, mize byt
ze strany pronajimatele pfedmétem jednostranné
Upravy, pouze pokud dojde kezméné cen
pFislusnych sluzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na zéakladé splatkového kalendare, je
zména Ucinna od vydani splatkového kalendare na
dal§i obdobi v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami.

Poplatky za sluzby hrazené najemcem
pausalni c¢astkou vyuctovava pronajimatel pro své
potfeby stim, Ze pokud néajemcem uhrazené
pausalni ¢astky nepostacuji na Uhradu nakladd za
sluzby, je pronajimatel opravnén tyto najemci
vylCtovat a najemce je povinen pronajimatelem
vyuc€tovanou cCastku pronajimateli uhradit. Na
splatnost vyUctované castky se uplatni pravidla
stanovena pro splatnost nadjemného obdobné.

Na splatnost poplatkl za sluzby se uplatni
pravidla stanovena pro splatnost najemného
obdobné. Vyse poplatkd za sluzby bude ménéna
pouze v souladu s ¢lankem 16 téchto
V8eobecnych podminek. Pokud jsou poplatky za
sluzby hrazeny na zékladé splatkového kalendéare,
bude zméné&na vy3e poplatk( za sluzby promitnuta
do splatkového kalendare vydaného na dalsi
obdobi v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami.

Dodavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku
elektrické energie, plynu, tepla a vodné a stocné,
v souvislosti s provozem podnikatelské &innosti
najemce v pfedmétu namu (souhrnné dale jen
»média").

Uhradu za  dodavku médii hradi
pfislusnému distributorovi pronajimatel, ktery se
zavazuje Uhradu za média Ffadné rozuctovat mezi
jednotlivé najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpe€eno vyuUctovani najemcem odebranych
Médii na zakladé méreni jejich skute€né spotfeby
(odbéru), hradi ndjemce za dodavku médii ¢astku
ur¢enou pomérnym podilem najemce, jak je tento
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specifikovan nize v téchto VSeobecnych
podminkéach, v opaéném pfipadé hradi najemce
Uplatu za dodavku médii na zakladé vysledkl
provedeného podruzného meéfeni, tj. na zakladé
skuteCné spotfeby.

Pro GCely vypoGtu nakladd za odebrana
média se sjednava nasledujici zpdsob uréeni
pomérného podilu najemce (dale jen ,,pomérny
podil najemce"). Pomérnym podilem najemce se
rozumi  pomér vyméry nebytovych prostor
pfenechanych do uzivani najemci dle Smlouvy k
celkové vymére pronajimanych nebytovych prostor
nachéazejicich se v budové.

V pripadech, kdy néajemce prokazatelné
odebere VvétSi mnozZstvi médii nez je béznéa
spotfeba médii, je najemce povinen takovy
zvySeny odbér médii uhradit. Pronajimatel je
povinen takovou zvySenou spotfebu najemci
dolozit.

Pronajimatel zajisti, aby média byla
najemci dodavana v rozsahu obvyklém, Fadné a
v€as a hospodarné. Najemce bere na védomi a
souhlasi, Ze dodavka kteréhokoliv z médii mlze
byt bez zavinéni pronajimatele preruSena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze &i z
jiného davodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek médii.

Najemce plati pronajimateli za dodavku
médii sjednané pausSalni Castky nebo zalohové
platby a to ve vySi a vsouladu s podminkami
Smlouvy. Poplatky za dodavku médii hrazené
najemcem pausalni Castkou vyUctovava
pronajimatel pro své potfeby stim, Zze pokud
najemcem uhrazené pausalni €astky nepostacuji
na Uhradu nékladd dodavek médii, je pronajimatel
opravnén tyto najemci vyuctovat a najemce je
povinen pronajimatelem  vyUctovanou Castku
pronajimateli uhradit. Pro Upravu vySe pauSalni
Castky, resp. Castky vylctované postupem dle
tohoto odstavce VSeobecnych podminek, stejné
jako pro upravu vySe zalohové platby, a splatnost
téchto castek se pouziji ustanoveni ¢l. 18
VSeobecnych podminek obdobné.

Smluvni strany se dohodly, Ze zalohové
platby za dodavku médii mohou byt
pronajimatelem jednostranné upravovany
v navaznosti na vySi skutenych nakladd za
dodavku médii  hrazenych pronajimatelem
dodavateldm médii, zejm. pokud dojde ke zmé&né&
cen prislusnych médii. Pokud jsou zalohové platby
za dodavku médii hrazeny na zékladé splatkového
kalendare, je zména Gc¢inna od vydani splatkového
kalendare na dalSi obdobi v souladu s témito
VSeobecnymi podminkami.

Smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel neni povinen zajistit pro najemce
dodavku médii vsouladu stimto ¢. 17
VSeobecnych podminek v pfipadé, Ze je najemce
po dobu delSi nez 30 dni v prodleni s jakymkoli
plnénim dle Smlouvy; pro vylouc€eni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednava pravo
pronajimatele zastavit zajiStovani dodavek médii
do doby, neZ najemce uhradi vesSkeré splatné
zavazky. Pronajimatel v takovém pFipadé
neodpovidd za Skody, které najemci mohou



vzniknout v disledku realizace prava
pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii) tohoto
¢lanku V8eobecnych podminek.

Vyuc&tovani zalohovych plateb na dodavku
médii

Zalohové platby na dodavku médii budou
pronajimatelem vyactovany jako rozdil mezi
pronajimatelem skutec¢né vynaloZzenymi néaklady
na tyto dodavky médii oproti najemcem
zaplacenym zaloham na dodavky médii. Pokud
zafizeni méFici skuteCnou spotfebu médii najemce
je soucasné uzivano i pro jiné najemce nebo
uZivatele souvisejiciho prostoru (nikoli spole€nych
prostor(l), pak spotieba médii bude rozpocitana
mezi nadjemce a takovou osobu v poméru plochy,
kjejimuz vyluénému uzivani jsou opravnéni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat
najemci vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
médii za kazdy kalendarni rok doby najmu do Sesti
(6) mésici od skon&eni kazdého kalendarniho
roku doby najmu. Nebude-li v této Ih(té
pronajimatel objektivné schopen provést
vyUctovani, bude vyuctovani zalohovych plateb na
dodavku médii zaslano najemci v nejblizSim
mozném terminu. Vyuc&tovani musi mit podobu
dafiového dokladu a musi obsahovat veSkeré
podstatné informace, které slouZi jako podklad
k ovéfeni  spravnosti  vyUctovani  najemcem
skute¢né zaplacenych zalohovych plateb na
dodavku médii a nakladd na dodavku médii, které
mél najemce uhradit podle skutecné vynalozenych
nakladd na dodavku médii. Vy3e uvedeny postup
se pfiméfené uplatni i pro pfipady skon€eni najmu
dle Smlouvy (¢aste¢ného nebo celkového), pokud
nebude v daném obdobi najem dle Smilouvy trvat
cely kalendarni rok.

Pokud nebude  smluvnimi  stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude pfislusny
preplatek ¢i nedoplatek Stranami vyrovnan
nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnd od
doruc€eni vyuctovani pronajimatelem najemci.

Na splatnost zalohovych plateb na
dodavku médii se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost najemného obdobné. VySe zalohovych
plateb na dodavku médii bude ménéna pouze v
souladu s ¢lankem 15 VSeobecnych podminek a
odst. (vi) tohoto ¢lanku VSeobecnych podminek.

Den zdanitelného plnéni zalohovych plateb
na dodavku médii bude stanoven v souladu se
Smlouvou a platnou pravni Upravou.

VySe zalohovych plateb na dodavku médii
se upravuje vzdy s vydanim nového splatkového
kalendafe na dalSi obdobi v souladu s témito
V8eobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
platby na dodavky médii hrazeny na zakladé
pronajimatelem vystavovanych faktur, upravuje se
vySe zélohovych plateb na dodavku médii vzdy k
1. lednu kazdého kalendafniho roku doby najmu.
V tomto pfipadé bude nova vySe zaloh najemci
ozndmena dorucenim nejblize dalSi néasledujici
faktury na najemné. Do doby, nez bude najemci
dle predchozi véty ozndmena nova vyse
zalohovych plateb na dodavku médii, je najemce
povinen hradit zalohové platby na dodavku médii
dosavadni vysi. Castka odpovidajici rozdilu mezi
vySi zaloh na dodavku médii najemcem dosud
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hrazenych a nové stanovenou vysi zaloh, za
obdobi od 1. ledna dotéeného kalendarniho roku
do okamziku, kdy jiz bude najemci G¢tovana nova
vySe zéloh, bude v takovém pfipadé néajemci
vyuctovana a bude splatnd spolu se zalohou na
dodavku médii, kterd je nejblize splatnd po
provedeni vylctovani a stanoveni nové vyse
zalohy na dodavky médii.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli
meésicné uplatu za uZzivani telefonnich linek, jak
sjednano ve Smlouvé. Najemce je povinen hradit
pronajimateli hovorné za telefonni spojeni
prokazatelné uskutecnéné prostfednictvim
najemcem uzivanych telefonnich linek.
Pronajimatel je povinen vySi hovorného doloZit
najemci  vypisem hovorli dle jednotlivych
najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uzivani telefonnich linek spolu
s néklady hovorného je splatna na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem nejpozdéji do
dvacéatého (20) dne kazdého kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, na néjz se Uuplata za
uzivani telefonnich linek a hovorného vztahuje, a
to s deseti (10) dehni splatnosti.

Pronajimatel  predlozi najemci vypis
uskuteénénych hovorll dle najemcem uZivanych
telefonnich linek v elektronické podobé, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnd poté, co
obdrzi od telekomunika&nich operatori vyuctovani
hovorného za pfislusné obdobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je
den uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni darfiového dokladu. Najemné a vSechny
dalSi platby dle Smlouvy jsou splatné vzdy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendéafi
nebo naho na dafovém dokladu (fakture). Faktura
a splatkovy kalendaF musi mit naleZitosti
danového dokladu stanovené pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Splatnost faktur nebude kratsi nez deset
(10) dnG ode dne jejich odeslani najemci, neni-li
ve Smlouvé sjednano jinak. Pro pfipad prodleni
s thradou najemného vznika pronajimateli narok
na Uhradu smluvni pokuty ve vysSi 0,1% z dluzné
Castky za kazdy, byt i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
je pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené
faktury najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
Ucelem najemcem. Prokdzané odeslani faktury
v elektronické podobé prostfednictvim elektronické
poSty méa veSkeré GCinky doru€eni faktury
v materializované podobé.

Najemni vztah zaloZzeny Smlouvou,
zaklada najem pro uskutecrovani ekonomickych
C¢innosti najemce, proto jsou veSkeré Castky ve
Smlouvé uvadény bez jakychkoliv dani (zejména
bez prislusné dané z pridané hodnoty (,,DPH")),
plateb nebo jinych poplatkd, jimiz mohou byt podle
piislusnych  pravnich  predpisti  kdykoliv v
budoucnu zatiZeny. PFi Gc¢tovani jakékoli platby dle
Smlouvy je a bude pronajimatel opravnén najemci
Uctovat k takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou dan nebo poplatek, jimz bude takova platba v



21.

budoucnu podléhat dle prisluSnych pravnich
predpistl) v pFisludné vysi a ndjemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veSkerym ¢céastkam
splathnym najemcem podle Smlouvy hradit
pfisluSnou DPH (a pfipadné i jinou dan nebo
poplatek, jimZz bude takova platba v budoucnu
podléhat dle pfislusnych pravnich predpis().

Pojisténi Najemce

Néajemce je povinen mft po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smlouvu, kterd bude pokryvat pojistna rizika (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu a (ii) majetkové pojistént,
a to v rozsahu vyhovujicim pronajimateli.
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Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout nebo
jakoukoliv formou pfenechat do uzivani, at jiz
Uplatného nebo bezlplatného, cely nebo ¢&ast
pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce
umozni tfeti osobé uzivat predmét najmu nebo
jakoukoli jeho c¢ast presto, Ze mu nebyl udélen
souhlas pronajimatele dle predchozi véty, ma
pronajimatel pravo na jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi rovnajici se ro€nimu najemnému a
vedle toho je opravnén ukoncit ndjem vypoveédi.

V pfipadé, Ze bude najemce poZadovat
pisemny souhlas pronajimatele s podnajmem, je
povinen pronajimateli v pisemné Zzadosti sdélit
zékladni podminky takové podnajemni smlouvy,
pficemz podnajemni smlouva musi stanovovat
minimalné stejné povinnosti  tfeti  osoby
(podnajemce) jako stanovuje Smlouva pro
najemce a trvani pfisluSného smluvniho vztahu
nesmi prekrocit zbyvajici dobu trvani pfislusného
nadjemniho vztahu dle Smlouvy. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a ucel
podnajmu.

Postoupeni

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv
prava a prevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smlouvy na tfeti osobu jen s pFedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je
takovy prevod ¢i postoupeni dohodou smluvnich
stran vylouceno.

Pronajimatel se zavazuje, ze bezodkladné
informuje najemce o prodeji budovy nebo
kteréhokoli souvisejiciho pozemku.

Soulad se zdkonem a smluvnimi zavazky

Smluvni strany jsou povinny dodrZovat
veskeré aplikovatelné zadkonné a smluvni
povinnosti, které se vztahuji kjejich vzajemnému
postaveni v najemnim vztahu dle Smlouvy.
Pronajimatel je, v souladu se Smlouvou a témito
V8eobecnymi podminkami, povinen dodrZzovat
veSkeré zakonné povinnosti, které se tykaji
vlastnictvi nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele jako vlastnika nemovitosti.
Kazda ze smluvnich stran je povinna dodrZovat
veskeré zakonné povinnosti ulozené vlastnikim a
provozovatelm pfislusnych instalaci a zafizeni
nachazejicich se v predmétu najmu, resp. v nebo
na budoveé ¢i souvisejicich pozemcich.

(i)
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Pronajimatel i najemce jsou povinni
navzdjem si  neprodlené pisemné oznamit
jakékoliv riziko spojené s predmétem najmu, resp.
s budovou a jejich uzivanim nebo provozem v
nich, které by mohlo ohrozit pracovniky, hosty,
zakazniky nebo dodavatele najemce,
pronajimatele, &i tfetich najemcd a odstranit
takova rizika bez zbyte¢ného odkladu.

Opce na pfedCasné ukonceni

Néjemce méa opci na Caste€né popripadé
celkové predcasné ukonc€eni najmu dle Smlouvy
za podminek dale popsanych vtomto Cclanku
VSeobecnych podminek. Ustanoveni tohoto ¢lanku
VSeobecnych podminek se pouZije pouze
Vv pfipadé, Ze je Smlouva sjednana na dobu
urcitou.

Opci na predCasné ukonc€eni Ize najem dle
Smlouvy ukonéit ve vztahu k pfedmétu najmu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umisténi jednotlivych
nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu, ke
kterym ma byt najem predCasné ukoncen, tvori
jeden ¢i vice funkénich celkl zpUsobilych tvorit
samostatny prfedmét ¢i predméty namu a

spliujicich pozadavky pravnich predpis.
Omezeni dle predchozi véty neplati v pripadé
celkového pred€asného  ukon€eni  Smlouvy

postupem dle tohoto ¢lanku VSeobecnych
podminek.

Opci na predCasné ukonceni lze uplatnit
doru¢enim pisemného  oznadmeni  najemce
pronajimateli specifikujiciho jednotlivé nebytové
prostory tvorici predmét najmu, na které najemce
uplatiiuje opci na predcasné ukonceni. Vypovédni
IhGta ¢ini th mésice a zacina plynout prvniho dne
mésice nasledujiciho po meésici, kdy bylo

najemcovo pisemné oznameni doruceno
pronajimateli.
Najemce je v pfipadé predCasného

ukoncCeni nadjmu postupem dle tohoto ¢lanku 25
VSeobecnych podminek povinen zaplatit
pronajimateli ¢astku vyporadani za predCasné
ukon€eni najmu ve vySi urCené postupem
uvedenym niZze v textu tohoto odst. (iv) tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek, a to ve Ihaté
stanovené v odsL (v) tohoto €lanku VSeobecnych
podminek. Castka vyporadani bude uréena jako
Castka ve vysSi nadjemného, které by byl najemce
povinen hradit nedoSlo-li by k pfed€asnému
ukon€eni najmu, tzn. jako Castka ve vySi
najemného za dobu od pred€asného ukonceni
najmu do posledniho dne sjednané doby najmu ve
vztahu  kjednotlivym  nebytovym  prostordim
tvoficim predmét najmu, jichz se predCasné
ukonceni nadjmu tyka, sniZzena o pét procent (5%)
(déle jen ,,Castka vyporadani®).

Néajemce se zavazuje uzavrit
s pronajimatelem do dvaceti (20) pracovnich dnd
ode dne doru€eni oznameni dle odstavce (i)
tohoto ¢lanku VSeobecnych podminek dodatek ke
Smlouvé, kterym bude mezi pronajimatelem a
najemcem nové vymezen predmét najmu a
vypordddna prava a zavazky souvisejici
s pfedéasnym ukonéenim. Ve stejné Ih(té za3le
pronajimatel najemci vyuctovani Castky
vyporadani urcené postupem dle odst. (iv) tohoto
Clanku VSeobecnych podminek. Najemce bude
povinen uhradit ¢astku vyporadani do deseti (10)
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(i)

(iii)

pracovnich dnl od obdrzeni vyGcétovani Gastky
vyporadani od pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smlouvé dle prvni véty odstavce (v) tohoto €lanku
V8eobecnych podminek zpracuje pronajimatel a
pFedlozijej najemci.

Jednostranné ukonc&eni najmu

Neni-li VSeobecnymi podminkami
sjednano jinak, pak lze najem dle Smlouvy
ohledné celého prfedmétu najmu ukoncit pouze a
jen vypovédi z vypovédnich ddvodl stanovenych
pro vypovéd najmu zakonem €. 116/1990 Sb., o
nadjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni. Pro ucely této Smlouvy se pojmem
,nebytové prostory”, pouzitym v zakoné, rozumi
pfedmét najmu. Pro vylouceni jakychkoliv
pochybnosti, ustanoveni § 680 odst. 3 zakona C.
40/1964 Sb., obcanského zakoniku, v platném
znéni, se nepouzije.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu
vypovédét pisemnou vypovédi doru€enou najemci,
a to v pfipad&, Ze najemce podstatnym zplisobem
poruSuje povinnosti vyplyvajici pro né ze
Smlouvy. PoruSenim povinnosti, jez zaklada pravo
pronajimatele na vypovéd dle tohoto €lanku se pro
Ucely Smlouvy rozumi vyhradné to, Ze:

a) najemce je v prodleni s Uhradou najemného
nebo jinych plateb podle Smlouvy a/nebo
VSeobecnych podminek po dobu delsi nez
dvacet (20) dnf;

b) najemce je v prodleni s doplnénim kauce;

c) najemce uzivd predmét najmu v zasadnim
rozporu s Gc¢elem najmu stanovenym ve
Smlouvé a/nebo VSeobecnych podminkach;

d) najemce uZivd predmét namu nebo
spole€né prostory ¢&i venkovni zafizeni
zplisobem, jeZ je vrozporu se Smlouvou
a/nebo VSeobecnymi podminkami;

e) najemce prenechd predmét najmu nebo
jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo jakékoli osobé& umozni
jiné uzivani predmétu namu nebo jakékoli
jeho ¢asti;

f) najemce dlouhodobé vykonava sva prava
najemce, vyplyvajici ze Smlouvy zptisobem,
ktery je v rozporu s dobrymi mravy a/nebo
pravidly slusného chovani;

g) najemce zavaznym zplsobem porusuje své
povinnosti stanovené Provoznim Fadem
a/nebo Bezpecnostnimi predpisy.

Najemce je opravnén Smlouvu vypovédét
pisemnou vypovédi doru€enou pronajimateli, a to
v pfipad&, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem
opakované poruSuje povinnosti vyplyvajici pro néj
ze Smlouvy, pficemz v disledku této skute¢nosti
najemce nem(ze Fadnym zplsobem vykonavat
sva prava zaloZena Smlouvou, a sou€asné pouze
za predpokladu, Ze pronajimatel na vyzvu najemce
a ve I[haté stanovené touto vyzvou neukonCi
poruSovani svych povinnosti uloZzenych mu
Smlouvou a/nebo VSeobecnymi podminkami. Ve
vyzvé pronajimateli dle pfedchozi véty najemce (i)

identifikuje  povinnosti, které pronajimatel
opakované poruSil odkazem na pfislusna
ustanoveni Smlouvy  a/nebo VSeobecnych

podminek a specifikuje skutkovy stav takového
poruseni povinnosti a (ii) stanovi IhGtu minimalné
tficet (30) pracovnich dni, ve které je pronajimatel
povinen ukoncit poruSovani svych povinnosti
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uloZzenych mu Smlouvou a/nebo VSeobecnymi
podminkami.

Vypovédni lhita, pro pfipad vypovédi dle
odst. (i) tohoto ¢lanku &ini p&t (5) pracovnich dn(
a pocind dnem nésledujicim po dni doruceni
pisemné vypovédi najemci.

Vréaceni pfedmétu najmu

Predmét najmu preda najemce
pronajimateli zpét pfi ukonceni najmu dle Smlouvy
v souladu s ¢lankem 9 téchto VSeobecnych
podminek.

Pfedmét najmu bude prfedan do 18:00
hodin dne nasledujiciho po datu ukon&eni najmu
dle Smlouvy. Pokud je dnem predani sobota,
nedéle nebo statem uznany svatek, predmét
najmu bude vracen do 18:00 hodin nejbliz§iho
nasledujiciho pracovniho dne.

Pfi  predani prfedmétu najmu  zpét
pronajimateli smluvni strany provedou prohlidku
zjevného stavu predmétu najmu a pripravi a
podepiSi predavaci protokol, ve kterém zachyti
stav predavaného predmétu najmu zjistény pii
prohlidce.

Pokud néajemce porusi povinnost predat
v€as vyklizeny predmét najmu pronajimateli, za
kazdy den takového prodleni bude povinen platit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/15
mésiéniho najemného, ve vysSi platné ke dni
pfedchéazejicimu dni ukonceni najmu dle Smiouvy.
V pfipadé, kdy najemce nepfeda pronajimateli
vyklizeny prfedmét najmu, je pronajimatel
opravnén predmét najmu na néklady najemce
vyklidit.

Spréavce

Spravu budovy, v ni nachéazejicich se
nebytovych prostor, resp. souvisejicich pozemkd,
zajiStuje pro Pronajimatele spole€nost MEI
Property Services, s.r.o., IC: 271 64829, se
sidlem: Praha 1, Politickych vézinG 912/10, PSC:
110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
101223 (déle jen ,,spravce").

Spravce je opravnén jménem
pronajimatele FeSit veSkeré otazky spojené
s uzivanim predmétu najmu (zejména zajiStuje
kazdodenni styk najemci, poskytuje informace,
vystupuje ve vztahu k dodavatelim sluZeb,
vyuUctovava sluzby, prebird korespondenci, feSi
reklamace a stiznosti najemcl, podepisuje a
pfedava oznameni, a jiné pisemné dokumenty, €i
souhlasy udélené pronajimatelem dle Smlouvy a
VSeobecnych podminek, apod.). Najemce je
stouto skute€nosti sezndmen a zavazuje se ve
vécech najemniho vztahu poskytovat spravci
vesSkerou nutnou soucinnost tak, aby byl naplnén
obsah a Gcel Smlouvy a VSeobecnych podminek.

Spravce a najemce jmenuji své zastupce,
kteh budou zabezpecovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou smluvnich stran, predavani
potfebnych podklad®, dokument( a vystupl (dale
jen ,kontaktni osoby"). Kontaktni osoby nebo
kontaktni Gdaje mUze kazda ze smluvnich stran
kdykoliv zménit €i doplnit pisemnym oznamenim

10



(v)
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(vii)
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®

pfedanym druhé smluvni strané. Kontaktni osoby
jsou urceny v pfiloze Smlouvy.

Kromé& prfipadd vyslovngé uvedenych ve
Smlouvé nebo téchto VSeobecnych podminkach
budou veskeré vyzvy 00 oznameni mezi smluvnimi
stranami uc€inény pisemnou formou, v Ceském
jazyce, predany osobné ¢i odeslany doporuc¢enym
dopisem, elektronickou poStou nebo faxem
pfislusné kontaktni osobé pfislusné smluvni
strany, a to na adresu Ci faxové Cislo prislusné
kontaktni osoby uvedené v pfiloze Smlouvy nebo
na jinou adresu 6 faxové Cislo prislusné kontaktni
osoby, popf. jiné kontaktni osob& oznadmené druhé
smluvni strané vsouladu s timto clankem

povaZovana za dorucena:

a) Vv pfipadé osobniho doruceni dnem
osobniho predani;

b) v pfipadé doru€eni doporu¢enym dopisem,
tfeti (3.) pracovni den po odeslani
doporuceného dopisu;

c) v pripadé doruceni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném prenosu dat;

d) v pfipadé dorucovani elektronickou postou
dnem odeslani  elektronické  zpravy
adresatovi.

Zména vySe uvedené Kontaktni osoby
jedné ze smluvnich stran musi byt stejnym
zplsobem oznamena druhé smluvni strané
spole€¢né se vSemi detaily nové kontaktni osoby,
pficemz takovA zména nebude povaZovana za
zménu téchto VSeobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym
uZivatelem datové schranky ve smyslu zakona ¢.
300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a
autorizované konverzi dokumentd, v platném
znéni, (dale jen .Zakon o datovych
schrankach"), pak pocinaje dnem, ve kterém
nabudou Uc€innosti pfislusnd ustanoveni Zakona o
datovych schrankach umoziujici  osobam
soukromého prava dodavani zprav do datové
schranky, bude pronajimatel opravnén dorucovat
faktury nebo obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné
jako ostatni pisemnosti dle Smlouvy a
V8eobecnych podminek, do datové schranky
najemce. Najemce je povinen zajistit umoznéni
takového dodavani a vyslovné souhlasi stim, aby
byl pFislusny dokument povazovan za doruceny 10
den pod dni jeho prokazatelného odeslani
pronajimatelem do datové schranky najemce.

Pronajimatel je opravnén  dorucovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
pfedchoziho odstavce téz v pripadé, Ze se
najemce kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zaloZeného Smlouvou stane povinnym uzivatelem
datové schranky, ve smyslu Zakona o datovych
schrankach.

Prohlaseni ndjemce, ostatni ujednani

Najemce bere na védomi, Ze veSkeré
existujici i budouci pohledavky pronajimatele za
najemcem ze Smlouvy jsou zastaveny ve
prospéch spolecnosti Raiffeisenbank, a s., IC: 492

(i)

(i)

()

V)

40 901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051 (dale jen ,,zastavni véfitel ). Najemce
bere na védomi, Ze je povinen v souladu s § 167 a
nasl. zdkona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, provadét veSkeré platby z titulu
Smlouvy, na které ma pronajimatel narok, pouze
zastavnimu véfiteli nebo na Gcet sdéleny za timto
UcCelem zastavnim véfitelem. Povinnost najemce
plnit zastavnimu véfiteli bude splnéna fFadne,
budou-li veSkeré platby z titulu Smlouvy provadény
ve prospéch bankovniho G¢tu uvedeného v zahlavi
Smlouvy, vedeného zastavnim véfitelem, nebo na
jiny Gcet, ktery mGze byt najemci sdélen zastavnim
véfitelem. N&ajemce se zavazuje Fidit pokyny
zastavniho véfitele pri veSkerych platbach a
vyplatach dle Smiouvy.

Najemce prohlaSuje a pronajimateli ruci za

to, ze:

a) najemce neni v Upadku ani hrozicim
Upadku;

b) najemce nepodal k soudu navrh na
konkurs, neoznamil hrozici UGpadek,
nepodal navrh na pfiznani ochranné
InGty,  vyhlaSeni  moratoria  ani
narovnani;

c) zadny soud neprohlasil konkurs na
majetek najemce ani nerozhodl o
insolvenénim navrhu, nepfiznal
ochrannou Ihdtu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil narovnani
ani nezamitl navrh na konkurs nebo
insolvenéni navrh pro nedostatek
majetku najemce;

d) zadna tfeti osoba neucinila zadné
Ukony vedouci k prohlaSeni konkursu
ani k  vydani rozhodnuti o
insolvenénim navrhu nebo narovnani
s ohledem na majetek najemce;

e) nehrozi zadné rozhodnuti o
prohlaSeni konkursu, o insolvenénim
navrhu, o ochranné [h(t¢ ani
moratoriu  ani  povoleni  provést
narovnani ani zamitnuti navrhu na
konkurs nebo insolvenéniho navrhu
pro nedostatek majetku najemce;

f) valnd hromada najemce ani Zadny
soud nerozhodl o zruSeni najemce s
likvidaci nebo bez likvidace.

Smlouva ve  vztahu k individualnim
pfedmé&tdim definovanym Smlouvou, resp. jeji
pfilohou, predstavuje vice jednotlivych najemnich
smluv s tim, Ze najem nebytovych prostor a
parkovacich mist, nabytku a dalSich polozek dle
vyctu uvedeného v pfiloze, jsou vzdjemné zavislé.

Zavazek najemce poskytnou pronajimateli
jakékoli penézité plnéni z titulu Smlouvy se mé za
splnény dnem pfipsani pfedmétné penézni c¢astky
ve prospéch Uctu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou
jakychkoli plnéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
Urok z prodleni s tim, Ze:

a) pocinaje prvnim (1.) dnem prodleni

s plnénim dluzné ¢astky a konce
patym (5.) dnem prodleni s plnénim
dluzné c¢astky, naleZzi pronajimateli
Urok z prodleni z dluzné c¢&astky za
kazdy, byt i zapoC€aty den prodleni, a
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(vii)

(vili)
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b)

c)

to ve vySi fepo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou ke dni, ve
kterém prodleni zapocalo, zvySené o
sedm (7) procentnich bodd;

pocinaje Sestym (6.) dnem prodleni
s plnénim dluzné c&astky a konce
desatym (10.) dnem prodleni
s plnénim  dluzné Castky, nélezi
pronajimateli Grok z prodleni z dluzné
Castky za kazdy, byt i zapocCaty den
prodleni, a to ve wySi fepo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou k
Sestému (6.) dni prodleni, zvySené o
osm (8) procentnich bodd;

pocinaje jedenactym (11.) dnem
prodleni s plnénim dluzné céastky a
konce dnem Uhrady dluzné ¢astky,
néleZzi pronajimateli arok z prodleni
z dluzné c¢astky za kazdy, byt i
zapocCaty den prodleni, a to ve wysi
fepo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou zvy3ené o devét (9)
procentnich bod. V kazdém
kalendafnim pololeti, v némz trva
prodleni néajemce, je vy3e Urokd
z prodleni dle pism. c) odst. (v) tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek
zavisla na vysi fepo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou a platné pro
prvni den prislusného kalendarniho
pololeti.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou
jakychkoli pInéni dle Smlouvy nélezi pronajimateli
smluvni pokuta s tim, Ze:

a)

b)

c)

Jakékoli

pocinaje prvnim dnem  prodleni
s plnénim dluzné  castky a konce
patym dnem prodleni s plnénim
dluzné Ccastky, nalezi pronajimateli
smluvni pokuta ve wvysi 0,03%
z dluzné castky za kazdy, byt i
zapocaty den prodlent;

pocinaje Sestym  dnem prodleni
s plnénim dluzné ¢astky a konce
desatym dnem prodleni s plnénim
dluzné Castky, nélezi pronajimateli
smluvni pokuta ve wySi 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy, byt i
zapocaty den prodlent;

pocinaje jedenactym dnem prodleni
s plnénim dluzné  c¢astky a konce
dnem plnéni, nélezi pronajimateli
smluvni pokuta ve vysi 0,1% z dluzné
Castky za kazdy, byt | zapoCaty den
prodleni.

penézité

plnéni  poskytnuté

najemcem pronajimateli bude vzdy pouzito
nejdfive na splnéni jeho zavazku uhradit arok

z prodlent,

smluvni pokutu a teprve poté na

Uhradu dluzné Castky.

Pronajimatel je

opravnén pozadovat

nahradu Skody zplsobené poruSenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Ve smyslu § 401 zékona ¢&. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, v platném znéni, se prodluzuje
promliCeci doba kazdého prava pronajimatele ze

%

Smlouvy na dobu deseti (10) let od doby, kdy
takova proml€eci doba ve vztahu k tomuto pravu
pocne bézet poprvé.

x) Osoba podepisujici jménem anebo za
najemce pripojenim svého podpisu na Smlouvu
prohlasuje, Ze osobné uspokoji pronajimatele,
jestlize najemce nesplini vic¢i pronajimateli jakykoli
ze zavazk( vyplyvajici ze Smlouvy.

30. Aplikovatelné pravo

Smlouva se Fidi ustanovenimi  zakona
¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, zakona ¢&. 40/1964 Sb., obcanského
zékoniku, v platném znéni, a zadkona €. 513/1991 Sb.,
obchodniho zakoniku, v platném znéni.

31. Platnost a u€innost

Tyto VSeobecné podminky nabyvaji U€innosti
dnem 1. z&fi 2010. Prava a povinnosti smluvnich stran
upravena témito VSeobecnymi podminkami mohou byt
pronajimatelem ménéna pouze novymi VSeobecnymi
podminkami najmu, které musi byt najemci Fadné
doruceny.

32. Rozhod¢i dolozka

V pfipadé jakéhokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smlouvé nebo k pravnim Gkontim predvidanym Smlouvou
se smluvni strany nejprve pokus! o smirné feSeni. Pokud
nebude mozné takového smirného FeSeni dosahnout do
tficeti (30) kalendarnich dnd poté, co jedna ze smluvnich
stran pozadala o smirné FeSeni, takovy spor bude
rozhodnut v rozhod€im Fizeni. Smluvni strany se dle
zdkona €. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a o vykonu
rozhodgich nalezl, v platném znéni, vyslovné dohodly na
tom, Ze veSkeré majetkové spory ze Smlouvy, jakoz i
spory, které by vbudoucnu vznikly z pravniho vztahu
zalozeného Smlouvou, s vyjimkou sporl vzniklych
z exekuci a sporll vyvolanych insolvenénim Fizenim,
pokud nebudou vyfeSeny vzajemnou dohodou, je
opravnén rozhodovat jediny rozhodce JUDr. EvZenie
Vesela, se sidlem Brno, Krenova 62a, PSC: 602 00.
Rozhodce ur€eny touto rozhod¢&i dolozkou bude spory
rozhodovat bez Ustniho jednani, pouze na zakladé
pisemnych materialll predlozenych smluvnimi stranami.
Nebude-Il vS8ak rozhodce pisemné materialy povazovat za
dostacujici, je opravnén nafidit Ustni jednani. Rozhodci
Fizeni se bude konat dle pravniho Fadu Ceské republiky a
bude uplatnéna zasada spravedlnosti. Rozhod¢&i néalez
nemusi byt odlvodnén. To plati i v pfipadg, je-li na navrh
kterékoli ze smluvnich stran vyfeSen spor v prib&hu
rozhod¢iho Fizeni uzavienim smiru ve formé rozhod¢iho
néalezu.

Néklady rozhodciho Fizeni tvori:

a) poplatek za rozhod¢i Fizeni &ini 4% z hodnoty
pfedmétu sporu, nejméné vSak 5.000,- K¢ plus
prip. DPH dle zakonné pravni Gpravy. Poplatek
predstavuje odménu rozhodce;

b) zvlastni néaklady vzniklé projednavanim a
rozhodovanim sporu v rozhod€im Fizeni.

Pfi rozhodovani o nahradé nakladd rozhod¢iho Fizeni
budou pfiméFené pouZita pfisluSna ustanoveni zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni Fad, v platném znéni.

Rozhod¢i nalez nabyva dnem doruceni pravni moci a je
vykonatelny. Nestanovl-li tato dolozka jinak, plat! zakon &.
216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a o vykonu rozhodcich
nalez(, v platném znéni. Otazky rozhod&iho fizeni touto
rozhod¢i dolozkou nevymezené a zdkonem ¢. 216/1994

12



%

Sb., o rozhod&im fizeni a o vykonu rozhodgich nalezd, rozhodnout jakykoliv spor tykajici se ) platnosti a

v platném znéni, neupravené je opravnén rozhodnout aginnosti Smlouvy a (i) platnosti a G&innosti tohoto &lanku
ur€eny rozhodce sam Rozhodce ma téZz pravomoc V3eobecnych podminek.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2011 11:26:58
Okres: (CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
jat-uieni: 652636 Chomutov 11 List vlastnictvi: 1611
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radée
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator
Vlastnické pravo

MEI Properties, a.s., Politickych véznd 912/10, Praha 1, 24727873
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

3 Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zplsob vyuZiti
575/5 14 zastavéna plocha a zborenisteé
nadvori
59971 2034 ostatni plocha zelen
599/2 2823 zastavéna plocha a
nadvori
599/3 331 ostatni plocha zelen
59974 159 ostatni plocha zelen
Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zplsob vyuziti Zplsob ochrany Na parcele
Chomutov, ¢&.p. 5338 ob¢.vyb. 599/2

Jina prdva - Bez zapisu
Omezeni vlastnického préava
-jp ii-s.:-
Coravnéni pro Povinnost.
Zastavni pravo smluvni
a) pohledavky az do vySe 1.300.000.000,- K& s prislusnymi uroky
b) stavajici abudouci pohledavky vzniklé do30.9.2038 azdo vySe 1.700.000.000,- K&
©) stavajici abudouci pohledavky vzniklé do30.9.2038 azdo vySe 1.700.000.000,- K&

d) stavajici abudouci pohledavky vzniklé do30.9.2038 azdo vySe 1.700.000.000,- K&
€) stavajici abudouci pohledavky vzniklé do30.9.2038 azdo vySe 1.700.000.000,- K¢

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: Chomutov, C.p. 5338 V-7682/2008-503
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, Parcela: 575/5 V-7682/2008-503
RC/1CO: 49240901 Parcela: 599/1 V-7682/2008-503
Parcela: 599/3 V-7682/2008-503
Parcela: 599/4 V-7682/2008-503
Parcela: 599/2 V-7682/2008-503

listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obC.z. ze dne 22.10.2008. Pravni ucCin
vkladu prava ke dni 23.10.2008.
V-7682/2008-503
© Vécné bremeno (podle listiny)
(@) uzivani mistnosti a jejich Casti za UucCelem provozu,udrzby a oprav komunikacnt
infrastruktury - rozsah vyznacCen v priloze 1.2Q)
(i) pristupu k mistnostem
Telefonica 02 Czech Republic, a.s., Stavba: Chomutov, C.p. 5338 V-7774/2008-503
Za Brumlovkou 266{2,VPraha 4,
Michle, 140 22, RC/ICO: 60193336
Listina Smlouva o zrizeni vécného bFemene - Uplatnd ze dne 08.10.2008. Pravni Ucinky
vkladu prava ke dni 29.10.2008.

V-7774/2008-503
Jiné zapisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Ustecky kraj. Katastralni pracovidté Chomutov, kod: 503.
strana X
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI D
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2011 11:26:58
Ckres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov .

Kat.tzemi: 652636 Chomutov II List vlastnictvi: 1611

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Listina

© Vypis z obchodniho rejst#iku prokazujici pfeménu obchodni spolednosti fuzi ze dne
01.10.2010.
Z-11147/2010-503

Pro: MEI Properties, a.s., Politickych vé&znu 912/10, Praha 1, Nové RC/ICO: 24727873
Mésto, 110 00 Praha 1

Vztah bonitcvﬁnfch pidné ekoiogickjch jednoﬁek kBPEJ) ;_pétcelém - Bez zapisu

zmzvitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotoveno: 24.01.2011 11:26:58
1¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov 46?%»5"}(ﬂ7,\'
Rizeni PU: ...... VY B L IR S

Yemovitosti jsou v dzemnim obvodu:—;;”kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi§té Chomutov, kdéd: S$03.
strana 2




Priloha €. § ke smlouvé & 51710102 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce

Najemce: CESKA TELEVIZE IC: 00027383

Kavéi hory, 140 70 Praha 4 DIC: CZ00027383
Platnost od: 15.6.2012

najimatele:
na zakladé piné

spravce budo

Kontaktni osoby Najemce:




MIDDLE EUROPE INVESTMENTS

PLNA mMOC
Obchodni spolenost
MEI Property Services, s.r.o.
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Politickych vézia 912/10, PSC 110 00
Identifikacni Eisio: 27164829,
jednajici Mgr. Janem Matulikem, jednatelem

zastupuje na zakiadé pIné moci ze dne 1.10.2010

Obchodni spolecnost
ME! Properties, a.s.
se sfdiem Praha 1, Politickych vézAi 912/10, PSC 110 00,
Identifikacni &lslo: 247 27 873,
ddle jen .zmocnitel”

aby zmocnénec vySe uvedeného zmocnitele zastupoval, za néj uzaviral a ukongoval ndjemni smlouvy na nebytové a bytové
prostory v nize uvedenych budovach a dale aby pfijimal veskeré pisemnosti véetné vypovédi tykajici se najemnich vztahi v tichto
budovach.

Tato plna moc je zmocnénci udélena pro pfipady uzavirani jednotlivych najemnich smiuv, jejichz vy$e roéniho najemného (bez
poplatkd za sluzby a média) nepfesahuje éastku 150.000,- K& bez DPH v pfipadé budov:

Plzen, Boettingerova 2654/18
Pizen, Rychtaflkova 217311
Plzen, Slovanska alej 2046/26
Pizen, Solni 261/18
Karlovy Vary, Blahoslavova 18/5
Karlovy Vary, Jugoslavska 1706/3
Karlovy Vary, Zelezni&ni 855/2
Beroun, Hrnélfska 642
Chomutov, Jiraskova 5338
Sokolov, Hornicka 2047
Klatovy, Domazlicka 800

Jmenovany zmocnénec je oprdvnén ke vdem jednanim a Okondm nezbytnym k fadnému provedeni vyse specifikovanych
zaleZitosti v souladu s aplikovateinymi predpisy pravniho fadu Ceské republiky.

Tato pina moc se udéluje s platnosti ode dne jejiho podpisu na dobu do odvolani.

ME Froparty
"xg,‘i.. 1 f',i,:v

v Praze dne 20.6.2011

Mgr. Jan Matuilk

Zmocnéni pfijimam:

ME! Property Services, s.r.o.

Praha 1, Nové Masto, Politickych vézild 912/10, PSC 110 00
Spoie¢nost je zapsana v obchodnim rejstilku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 101223 .
I€: 271 64 829 DIC: CZ 271 64 829 bankovni spojeni 17365313/0300
member of Middie Europe Investments
www.mei.cz



http://www.mei.cz



